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TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Pham Tién Hiép

Cdc Tham phan: Ba Lé Hong Hanh

Ong L& Quang Ninh

Thuw ky phién toa: Ba Pang Thi Phuong Tuyét — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Phudec.

Kiém sdt vién tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Nga — Kiém sat vién
Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc.

Trong ngay 26 thang 6 va 03 thang 7 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Binh Phudc xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy phuc tham thu ly 5O
71/2023/TLPT-DS ngay 12 thang 5 nam 2023, vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhu'ong quyen st dung dat; hop dong vay taz sdan; Yéu cau boi thuong
thiét hai vé tai san”. Do Ban an dan sy so tham s 04/2023/DS -ST ngay 27
thang 02 nam 2023 cia Toa an nhan dan huyén PR, tinh Binh Phudc bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham s6 94/2023/QDXXPT-DS
ngay 05 thang 6 nam 2023, giira cac duong su:

Nguyén don: Ong D6 Ngoc B, sinh nam 1975 va ba Lé Thi Kim D, sinh
nam 1980; cung cu tra tai: Thén 5, xd LT, huyén PR, tinh Binh Phudc, (ving
mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don: ong Pham Cao K, sinh nim
1981; cu tr tai: Khu phd 3, phuong LP, thi xa PL, tinh Binh Phudc, theo vin
ban Gy quyén ngay 06/7/2022, (c6 mit).

Bi don: Ong DS Ngoc Ph, sinh nim 1973 va ba Thiéu Thi P, sinh nim
1979; cung cu tra tai: Thon 7, xa LT, huyén PR, tinh Binh Phudc; noi tam tra
(co dang ky) hién tai cta ba P: Ap 2,xa TT, thi xa PM, tinh Ba Ria — Viing Tau.
Ba P ¢6 mat.



Nguoi dai dién Gy quyén cua bj don: 6ng Lé Hong P1, sinh nam 1968; noi
cu tra: Khu phd PC, phudng TT, thanh phd PX, tinh Binh Phudc, theo vin ban
iy quyén ngay 13/12/2021 (c6 mit).

* Nguoi khang cao: bi don Ong DS Ngoc Ph.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 16/4/2021 va trong qud trinh gidi quyét vu dan
nguyén don éng Po Ngoc D, ba Lé Thi Kim D va nguwoi dai dién theo uy quyén
ong Pham Cao K théng nhdt trinh bay:

Vao ngay 06/02/2013 am lich, vo chong 6ng ba c6 nhin sang nhuong
thira dat ray tréng diéu tai thon 5, xa LT, huyén PR, dién tich khoang 03 ha, gia
800.000.000 dong cua vo chong 6ng DS Ngoc Ph, ba Thiéu Thi P. Khi sang
nhuong cac bén cé viét gidy tay véi nhau. Gidy sang nhuong dat do chinh ba P
viét, khong c6 cong chimg, chimg thuc. Thia dat chua duoc cép gidy chung
nhan quyén sir dung. Vo chdng ong ba di tra hét tién cho 6ng Ph, ba P, di nhan
dat st dung 6n dinh lién tuc dén nay khong tranh chép véi ai. Qua trinh sir dung
ong ba di cat cay diéu va trong thay thé bang ciy cao su. Hién cao su sip dén
thoi ky khai thac mu. Vao khoang cudi ndm 2020, v chong 6ng ba phat hién ba
P di 1am thu tuc ké khai dang ky quyén st dung dat nén vo chong ba di ngin
can va dua ra chinh quyén dia Ph giai quyét. Tuy nhién, su viéc hai bén khong
théng nhat duoc.

Nay vo chong 6ng ba khoi kién ra Toa 4n yéu cau: Cong nhan hop dong
sang nhuong dat gitra vo chong ong ba véi vo chdng 6ng Ph 1a hop phap; budc
vo chdng ong Ph, ba P phai sang nhuong dién tich dat trénh cho vo chong 6ng;
kién nghi co quan c6 tham quyén cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
vo chong 6ng.

Dbi v6i yéu cau phan td ciia bi don, ong ba khong dong ¥ véi 1y do: sb
tién 800.000.000 dong 1a tién sang nhuong dat chtr khong phai tién vay nén
khong ddng ¥ nhan lai sb tién vay va tién 13i nhu bén bi don yéu cau; khong
ddng y viéc bdi thudong hoa loi thu diéu va boi thuong thiét hai sé cdy diéu bi cat
bo.

Bi don ong Qg Ngoc Ph, ba Thiéu Thi P va ngueoi dia dién theo iy quyén
ong Lé Hong P1 thong nhat trinh bay:

Ong ba thong nhét c6 ky gidy sang nguong dat nhu 6ng B, ba D trinh bay.
Viéc giao két xuat phat tir viéc vo chong 6ng ba nho 6ng B, ba D vay sé tién
800.000.000 dong (duoc biét sd tién 800.000.000 dong vo chong cha thim muon
ctia 6ng HD hién & thon 7, xd LT) dé 1dy von 1am dn. Sau khi ong ba nhan duoc
s6 tién nay tir 6ng D, ba D dé lam tin 6ng ba ¢ viét mot cai gidy voi tidu dé
“oidy sang nhuong dat”. Ba P 1a ngudi viét gidy tai nha éng (P4 Ngoc L) I cha
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rudt ctia 6ng B, dng Ph. Trong gidy nay c6 ghi vao ngay 06/2/2013 vo chdng
ong ba phai tra sd tién nay dé 1ay lai 03 ha dat. Tuy nhién, dén thoi han thoa
thuan thi 6ng ba chua tra dugc sb tién 800.000.000 dong dng b, ba D. Viéc vay
muon sb tién 800.000.000 dong giira vo chéng éng D véi ong HD thi 6ng ba
khong tham gia. Nhung do nho vay gitim nén c¢6 mét 1an vo chong ba dén dong
1ai cho 6ng HP véi s6 tién hon 30 tridu dong. Thyc té, gidy ba P viét chi 1a gidy
lam tin cho khoan no chir khong phai mua ban chuyén nhuong gi 03 ha dat nhu
bén nguyén don trinh bay. Nay 6ng ba khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don, dong thoi yéu cau phan td: budc vo chong éng D, ba D phai nhin
lai s6 tién vay 800.000.000 dong va tién 14i theo quy dinh; Budc vo chong éng
P, ba D phai tra lai s6 tién nhan thu hoa loi tir cay diéu, boi thuong thiét hai s6
cdy diéu bi vo chong ong D, ba D cit bo.

Tai Ban dn dén sur so' tham so6 04/2023/DS-ST ngay 27 thang 02 nam 2023
cua Toa dan nhdn dan huyén PR, tinh Binh Phudc quyét dinh:

Ap dung khoan 3, Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 Bo luat T tung dan
SU;

Ap dung céc cac Diéu 129; 454 ciia Bo luat Dan sy 2015, Piéu 462 cua
B0 luat Dan sy nam 2005;

Ap dung Nghi quyét s 02/2004/NQ- HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi
d6ng tham phan Toa an nhan dan t6i cao;

Ap dung An 18 s 55/2022/AL dugc Hoi déng tham phan Toa 4n nhan dan
tbi cao cong bd ngay 14/10/2022;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

[1] Tuyén xt: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi
Kim D, 6ng P Ngoc D.

Cong nhan “Gidy sang nhuong dat” gitta vo chong ba Lé Thi Kim D va
ong DS Ngoc P vé6i vo chong ba Thiéu Thi P, ong D& Ngoc Ph déi véi dién tich
d4t 03 ha (do v& thyc té 29.874,8m?), toa lac tai thon 4, xi LT, huyén PR, tinh
Binh Phudc 1a hop phap.

Cong nhan vo chdng ba Lé Thi Kim D va ong DS Ngoc P dugc quyén
quan 1y, str dung, s¢ hiru dbi v6i dién tich dat 03 ha (do vé& thuc t& 29.874,8m?)
cung toan bd tai san trén dat, toa lac tai thén 4, xa LT, huyén PR, tinh Binh
Phudc (c6 so do do v& ciia Van phong Pang ky quyén sir dung dat huyén PR
kém theo).



Ba D, 6ng P dugc quyén lién hé véi co quan c6 thim quyén nha nudc dé
lién hé dang ky, ké khai cip gidy ching nhan quyén str dung dat theo cac quy
dinh cua phap luat dat dai.

Bac toan b yéu cau phan td cta bi don vé viée yéu cAu Toa 4n bude
nguyén don vo chéng Lé Thi Kim D va 6ng D3 Ngoc P phai nhan lai sd tién
vay tai san va 13i suat 1.466.000.000 dong; yéu ciu nguyén don phai bdi thuong
thiét hai vé tai san 719.040.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé phan an phi, chi phi t6 tung va nghia vu thi
hanh an, quyén khang céo cua cic duong sy theo luét dinh.

Sau khi xét xtr so tham ngay 14/3/2023 bi don P Ngoc Ph c¢6 don khang
c40 yéu cau Toa an cip phiic tham hity Ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don gitt nguyén yéu cau khang céo.

Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Binh Phuée:

- V& viéc tuan theo phéap luat cia Tham phéan, Thu ky va Hoi dong xét xu:
Ké tir ngay thu 1y vu an va tai phién tda Tham phéan, Thu ky va Hoi dong xét xir
tuan thu dung cac quy dinh ctia B0 luat T tung dan su.

- V& noi dung giai quyét vu an: D& nghi Hoi déng xét xir can clr vao
khoan 1 Piéu 308 ctia B¢ luat T tung dan su; khong chap nhan yéu cau khang
c4o cua bi don 6ng Pd Ngoc Ph, giit nguyén Ban an dan sy so tham sb
04/2023/DS-ST ngay 27 thang 02 nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén PR,
tinh Binh Phudec.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don va bi don thira
nhan, 6ng DS Ngoc P va 6ng P Ngoc Ph 14 anh em rudt. Vao cudi nam 2012,
dau nam 2013 (am lich), gitta vo chong ba P dng Ph véi vo chong ba D 6ng P
c6 1ap voi nhau mot van ban véi tiéu dé “gidy sang nhuong dat”, ¢6 ndi dung vo
chdng ba P ¢6 sang nhuong cho vo chong 6ng B, ba D dién tich dit 03ha, s tién
800.000.000 dong; dén ngay 06/02/2013 (am lich) vo chong ba P khong tra tién
thi 03 ha dat thudc quyén sir dung cta vo chong ong D, ba D.

[2] Trong “gidy sang nhugng dat” cac bén da ky két khong thé hién viéc
chuyén nhugng ddi véi dién tich dat nao nhung qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa phiic thim ba P thira nhan ba 12 ngudi viét gidy sang nhuong dat, dién
tich dat cac bén néu trong “gidy sang nhuong dat” chinh 1a thira dit sé 00, t& ban
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d6 sb 00, dién tich dién tich dat 29.874,8m? tai thon 4, xa LT, huyén PR, tinh
Binh Phudc 6ng B ba D dang quan 1y, str dung.

[3] Theo 16i khai ctia chinh cha cua 6ng P va 6ng Ph la 6ng Pd Ngoc L va
chi dau ctia 2 6ng 1a ba Nguyén Thi H x4c nhan giita nguyén don va bi don ¢
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat. Cu thé, khoang cubi nam 2012 dau
2013, tai nha 6ng L, 6ng L va ba H c6 chimg kién viéc bi don va nguyén don ¢6
ky két viéc mua bén 01 thira dat 03ha véi gia 800.000.000 dong. Bi don ba P 13
nguoi viét gidy ban dat cho nguyén don. Ba P, 6ng Ph ciing thira nhan, sau khi
ky “gidy sang nhuong dat” thi ong D, ba D d3 quan 1y sir dung thira dit nay lién
tuc dén nay. Cac duong su thira nhan toan bo tai san trén dat gdbm cdy cao su
trong nim 2019 va nha tam trén dat theo bién ban xem xét tai chd ngay
27/10/2021 cta Toa an nhan dan huyén PR déu do 6ng P ba D tao dung. Hai
bén co6 thoa thuan dén ngay 06/02/2013 (AL) dng Ph ba P tra lai sb tién chuyén
nhuong 800.000.000 dong thi hai bén huy bé hop dong nhung dén nay 6ng Ph
ba P van chua tra cho 6ng D ba D s6 tién ndy nén c6 cin cir xac dinh cac bén da
théng nhat tiép tuc thuc hién hop dong. Qua trinh st dung dat, vao nam 2019
6ng D, ba D di cua toan bo ciy diéu cii, trong lai toan b cdy cao su nhung cac
bén khong c6 tranh chap gi. Hon nita, phia nguyén don va bi don ciing thira
nhan sé tién 800.000.000 dong bi don d3 nhan cua nguyén don 1a trong duong
v6i gia tri ctia 03 ha dét vao thoi diém cac bén lap hop dong. Vi viy, co co so
xac dinh giao dich néu trén gitra 6ng D ba D vaéi 6ng Ph ba P 1a thoa thuan
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[4] Ong Ph, ba P cho rang viéc viét gidy sang nhuong nay chi 1 lam tin
va che giau hop dong vay tai san. Do khong thé ty minh ding 1én vay tién duoc
nén dng, ba c6 nho dng B, ba D dung ra vay gium s tién 800.000.000 dong dé
ldy von kinh doanh. Pé chiing minh viéc vay gilim, bén ba P c6 01 lan dong 1ai
cho 6ng HP hon 30.000.000 dong. Di vai sd tién nay ong B, ba D 1a nguoi truc
tiép vay cua 6ng HD. Noi dung nay phia ong Ph, ba P va dng D, ba D ciing nhu
6ng HP déu thira nhan. Do cac bén co thoa thuan thdi gian chude dat nén thang
dau ba P c6 dong tién 14 cho 6ng HP. Piéu nay ciing 13 phu hop véi thoa thuan
giita cac bén. Thuc té, bén ba P chi dong duoc mot 1an 13i cho 6ng HDP, sau d6
toan bo khoan no nay déu do vg chong ong D, ba D thanh toan hét. Do d6, day
khong phai 1a can cir dé xac dinh s6 tién 800.000.000 dong dng B ba D giao cho
6ng Ph, ba P 1a tién vay.

[5] V& yéu cau doi boi thuong thiét hai ctia dng Ph ba P véi ong P ba D:
Sau khi giao két hop ddng, ong Ph ba P di tu nguyén giao dat cho ong P ba D
va quyén sir dung dat di thudc vé éng D, ba D, ong Pong ba D ¢o quyén canh



tac, sir dung dat trong d6 c6 quyén thay doi co cdu cdy trong nén yéu ciu cua
6ng Ph ba P khong dugc chip nhan.

[6] Tai thoi diém cac bén ky két hop dong chuyén nhuong, dién tich dat
nay chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Can ¢t vao Quyét dinh
s6 08/2017/QB-UBND ngay 09/02/2017 ctia Uy ban nhan déan tinh Binh Phudc
“Ban hanh quy dinh vé chinh sach ddi véi quy dat nong nghiép tach ra khoi 1am
phan theo quy hoach 3 loai rimg trén dia ban tinh Binh Phudc; Nghi quyét sb
09/2019/NQ-HDND ngay 05/7/2019 ctia Hoi dong nhan dan tinh Binh Phudc vé
viéc stra doi, bod sung mot sb diéu cua quy dinh chinh sach ddi vai quy dat nong
nghiép tach ra khoi 1am phan theo quy hoach 3 loai rimg trén dia ban tinh Binh
Phudc” ban hanh kém theo Nghi quyét sé 09/2016/NQ-HPND ngay 17/10/2016
ctia Hoi dong nhan dan tinh Binh Phudc; theo tra 10i ciia Uy ban nhan dan huyén
PR tai Cong vin s 1916/UBND — NC ngay 21/12/2021, t& trinh s6 2032/TTr-
TNMT ngay 15/12/2020 cua Phong Tai nguyén va mdi truong huyén PR thi
thira dat nay 1a dat tach khoi 1am phan sau quy hoach 3 loai rimg, da duoc giao
vé dia phuong quan 1y, thudc truong hop duoc xem xét cong nhan va cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Vi vy, Toa an cap so thim chap nhan don khai
va khong chip nhan yéu cau phan t cta bi don, cong nhan quyén sir dung dat
thudc vé 6ng B ba D 1a ¢6 can ctr, pht hop v6i quy dinh ctia phap ludt va chinh
sach vé dat dai tai dia phuong.

[7] TUr nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, khong c6 can cir dé chap
nhan yéu cau khang céo ctia bi don P Ngoc Ph, can giit nguyén Ban an dan su so
tham s6 04/2023/DS -ST ngay 27 thang 02 nim 2023 cua Toa 4n nhan din
huyén PR, tinh Binh Phudec.

[8] An phi dan su phuc thim: Do khang cdo cua bi don khong duoc chip
nhén nén bi don phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

[9] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa co cin clr nén
dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy.

Khong chap nhan yéu cau khang cio cua bi don 6ng B Ngoc Ph.

Giit nguyén Ban an dan su so tham s 04/2023/DS-ST ngay 27 thang 02
nam 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén PR, tinh Binh Phudc;

Can ¢t khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 Bo luat T6 tung dan su;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu



Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Ap dung cac cac diéu 129, 454 ctia Bo luat Dan sy 2015; Diéu 462 cua Bo
luat Dan sy ndm 2005; Nghi quyét s6 02/2004/NG- HDTP ngay 10/8/2004 cia
Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao.

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Lé Thi Kim D, 6ng
P6 Ngoc D.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira bén chuyén
nhuong 13 ba Thiéu Thi P va 6ng D6 Ngoc Ph véi bén nhan chuyén nhuong 13
ba Lé Thi Kim D va 6ng D Ngoc P dbi véi dién tich dat 03 ha (dién tich thuc
té 29.874,8m°?), nay 1a thira dat s6 00, t& ban dd sb 00, toa lac tai thon 4, x3 LT,
huyén PR, tinh Binh Phudrc, theo “gidy chuyén nhuong dat”, dwoc xéac 1ap ngay
17/3/2013 (tirc ngay 06/02/nam Quy Ty) c6 hi¢u lyc.

Ba Lé Thi Kim D va ong P4 Ngoc P duoc quyén st dung dat va so hitu
toan bd tai san trén thira dat néu trén, theo manh trich do dia chinh do Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai huyén PR do dac va x4c nhin ngay 26/8/2022 kém
theo Ban an nay.

2. Khong chap nhin yéu ciu phan td cua bi don vé viéc cong nhin hop
ddng vay tai san va budc nguyén don ba Lé Thi Kim D va 6ng DS Ngoc P phai
nhan lai s6 tién 800.000.000 dong di cho ba Thiéu Thi P va éng DS Ngoc Ph
vay Vva tién 1di 1a 666.000.000 dong, tong cong 1a 1.466.000.000 dong; khéng
chap nhan yéu cau cua bi don vé viéc yéu cau nguyén don phai bodi thuong thiét
hai vé tai san 719.040.000 dong.

3. Ba Lé Thi Kim D va ong DS Ngoc P ¢ quyén va nghia vu thuc hién
thu tuc ké khai, dang ky, cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo quyét
dinh tai Ban an nay.

4. V& an phi dan sy so thim:

Ba Thiéu Thi P va 6ng D3 Ngoc Ph phai chiu 76.300.000 dong, duoc
khau trir vao sb tién tam tng 4n phi da nop 38.857.000 dong theo Bién lai thu
tién s6 0015752 ngay 24/5/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén PR. S6
tién ba P va 6ng Ph con phai ndp 37.443.000 (ba muoi bay triéu, bon trim bon
muoi ba nghin) dong.

Hoan tra lai cho ba Lé Thi Kim D va ong P& Ngoc D s6 tién 600.000
ddng tam ung an phi theo Bién lai thu tién s6 0012245 ngay 01/6/2021 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén PR.

5. Chi phi té tung:



Budc ba Thiéu Thi P va 6ng P Ngoc Ph hoan tra cho ba Lé Thi Kim D
va ong Bd Ngoc B tién xem xét thAm dinh tai chd, chi phi dinh gia, do dac la
20.993.000 (hai muoi triéu, chin trim chin muoi ba nghin) dong.

6. An phi dan sy phiic tham:

Bi don P4 Ngoc Ph phai chiu 300.000 déng, dugce trir vao sb tién tam ung
an phi 6ng Ph da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0016072
ngay 23/3/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén PR.

7. Trong trudng hop Ban an dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén PR;

- TAND huyén PR;

- Céc duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Pham Tién Hiép



