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HUYEN CAM KHE Doc lap - Tw do - Hanh phtc
TINH PHU THOQ

Ban an so: 06/2025/DS-ST
Ngay 28 thang 3 nam 2025
V/Iv “Tranh chap hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM KHE - TINH PHU THO

- Thanh phdn Hoi dong xét xi so thdm gom co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Binh Thi Thu Huyén.

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Viét Ta va ba Nguyén Thi Sam.

- Thw ky phién toa: Ba Ha Thi Phuong Chinh - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cam Khé, tinh Phi Tho.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cam Khé, tinh Ph The tham gia
phién toa: Ba Nguyén Khanh Linh - Kiém sét vién.

Ngay 28/03/2025 tai try s& Toa an nhan dan huyén Cam Khé, tinh Pha Tho xét
xt so tham cdng khai vu an dan sy thu ly sb: 21/2024/TLST-DS ngay 24 thang 10
nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét
Xt s6:  04/2025/QDXXST-DS ngay 21/02/2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb
25/2025/QDST — DS ngay 13/3/2025 gitra cac duong su:

- Neuvén don: Ngan hang TMCP N (N1).

Pia chi: B - B C, phuong D, quan C, thanh phé H6 Chi Minh. Ngudi dai dién
theo phap luat: Ong Tran Ngé Phic V — Chutc vu: Cha tich Hoi ddng quan tri. Pai
dién theo uy quyén: Cong ty TNHH Mot thanh vién Q va Khai thac tai san — Ngan
hang TMCP N (Céng ty A — N1). Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Trong
T — Chuic vu: Tong giam déc Cong ty A kiém Trudng van phong dai dién tai thanh
phd H6 Chi Minh. Pia chi: A dudng H, phudng G, thanh phd V, tinh Phii Tho. Nguoi
dugc uy quyén tham gia té tung: Ong Poan Ngoc K — Chirc vu: Phd Phong Xu ly
no; Ba Nguyén Thi T1 — Chuac vy: Truong bo phan X 1y ng; Ong Ha Quang M —
Chtc vu: Nhan vién Xt ly no

- Bi don: Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1980 va chi Nguyén Thi D, sinh nim
1983. Péu ¢ dia chi: Khu G, xa T (nay la x& P), huyén C, tinh Pht Tho.

(Ong M c6 mat; anh H, chi B ving mat 1an 2 khdng c6 ly do)
NQI DUNG VU AN:

1, Trong don khdi kién, qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa Pai dién

theo uy quyén cia Ngan hang TMCP N (N1) 1a Cong ty TNHH Mgt thanh vién Q va
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Khai thac tai san - Ngan hang TMCP N (Céng ty A - N1) do Ong Ha Quang M trinh
bay: Ngay 20/02/2023 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi b da ky két Hop dong
tin dung du no giam dan sé: 0018/2023/811-TD-CV ngay 20/02/2023 va Giay nhan
no s6 01/GNN-0018/2023/811-TD-CV ngay 22/02/2023 dé vay tién cia Ngan hang
TMCP N — Chi nhéanh P, cu thé nhu sau: S tién vay: 500.000.000 déng (Bang chit:
Nam tram triéu ddng); Thoi han vay: 180 thang (Tir ngay 22/02/2023 dén ngay
22/02/2038); Lai suat trong han: 14,8%/nam; Lai suat qua han: Bang 150% i suat
trong han; Tién cham tra 14i: Bing sé du 13i chdm tra nhan (x) 10% nhan (x) S6 ngay
cham tra 14i chia (;) 365; Muc dich vay: Vay cai tao, stra chira nha & dé 6.

Tai san 6ng H va ba B bao dam cho khoan vay la: Quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat s6: 131, to ban db s 26, dia
chi: Khu G, x& T, huyén C, tinh Phti Tho (Giay chang nhan quyén st dung dét, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s DE 568776, s6 vao so cap giay chang
nhan quyén str dung dat: CH 01030 do UBND huyén C cap ngay 05/08/2022 cho chi
s& hiru 6ng Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi B). Thé chap tai N1 theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat sb cong chang 272/2023, quyén sé 01.2023/TP/CC-
SCC/HPGD ky ngay 20/02/2023 tai Van phong C1, tinh Phi Tho. Pang ky thé chap
ngay 20/02/2023 tai Van phong ding ky dat dai huyén C, tinh Pha Tho.

Trong thoi gian thyc hién nghia vu tra ng, tir thang 9/2023 dén nay 6ng Nguyén
Vian H va ba Nguyén Thi D d4 vi pham nghia vu thanh toan ng géc, no 14i va tién
cham tra 14i phat sinh. Mac du Ngan hang da nhiéu lan don doc, tao diéu kién dé 6ng
Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi D tra ng nhung 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén
Thi B van khong thuc hién va khong thién chi giai quyét no vay voi Ngan hang.
Tinh dén ngay 28/3/2025, 6ng Nguyén Van H va ba Nguyén Thi B con ng N1 tong
s tién 1a: 645.807.658 dong (Sau traim bon muoi ldm triéu, tam tram linh bay nghin,
sau trim nim muoi tam ddng), trong d6: no goc 1a 483.333.123 dong; no I&i trong
han 13 46.712.145 d6ng; no 14i qua han 1a 109.827.073 d6ng; 14i phat cham tra la
5.935.317 dong.

Viéc khong thuc hién nghia vu tra no theo cam két, ké hoach tra no véi Ngan
hang TMCP N cuaa 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi D da vi pham cac diéu
khoan ctiia Hop dong tin dung va Gidy nhan no da ky gay thiét hai dén quyén va loi
ich hop phap cua Ngan hang. Ngan hang TMCP N dé nghi Toa an giai quyét: Buoc
6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi B c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang
TMCP N toan bo sé tién no gbc, no 14i va tién cham tra 14i phat sinh theo Hop ddng
tin dung du no giam dan sb: 0018/2023/811-TD-CV ngay 20/02/2023 va Giay nhan
no s6 01/GNN-0018/2023/811-TD-CV ngay 22/02/2023 tinh dén ngay 28/3/2025,
6ng Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi B con ng N1 téng sé tién la: 645.807.658
dong (Sau tram bon muoi ldm tridu, tdm tram linh bay nghin, sau trim nim muoi
tam dong), trong d6: no goc 1a 483.333.123 ddng; no l4i trong han 1a 46.712.145
d6ng; no 14i qua han 13 109.827.073 dong; 14i phat cham tra 1a 5.935.317 dong.



Trong thoi gian chua thanh toan ng, 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi b
van phai chiu I3i suat qué han, 14i cham tra 14i theo quy dinh tai Hop dong tin dung
va Gidy nhan no da ky cho dén khi thanh toan hét no.

Khi Ban an/Quyét dinh cua Toa an c6 hiéu luc phap luat, 6ng Nguyén Vin H
va ba Nguyén Thi b van khéng tra no theo Hop dong tin dung va Gidy nhan ng da
ky thi Ngan hang TMCP N duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an cé tham quyén
xu 1y tai san bao dam 1a: Quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéc gan
lién vé6i dat tai thira dat s6: 131, to ban d6 s6 26, dia chi: Khu G, x& T (nay 1a xa P),
huyén C, tinh Phi Tho (Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gén lién véi dat s6 DE 568776, s6 vao sb cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dat: CH 01030 do UBND huyén C cap ngay 05/08/2022 cho chu so hitu 6ng
Nguyén Van H va ba Nguyén Thi D) dé thu hdi ng theo dung quy dinh trong Hop
dong thé chap ciing nhu quy dinh cua phép luat. Néu sau khi xur 1y tai san thé chap
ma van khong du tra ng, Ngan hang cé quyén yéu cau Co quan Thi hanh an ¢6 tham
quyén tiép tuc k& bién, phat mai cac tai san khac cia 6ng Nguyén Vin H va ba
Nguyén Thi B cho dén khi thanh toan hét toan bo khoan no.

2, Bi don dng Nguyén Van H tai ban tw khai va trong qué trinh gidi quyét vu
an trinh bay: Ong H xac nhan ngay 20/02/2023 éng va vo 6ng 1a ba Nguyén Thi
da ky két Hop ddng tin dung du no giam dan sé: 0018/2023/811-TD-CV ngay
20/02/2023, va Giéy nhan ng s6 01/GNN-0018/2023/811-TD-CV ngay 22/02/2023
dé vay tién caa Ngan hang TMCP N — Chi nhanh P, cu thé nhu sau: S6 tién vay:
500.000.000 dong (Bang chir: Nam tram triéu ddng); Thoi han vay: 180 thang (T
ngay 22/02/2023 dén ngay 22/02/2038); Lai suét trong han: 14,8%/nam; Lai suat
qué han: Bang 150% I&i suat trong han; Tién cham tra I&i: Bang sb du 1ai cham tra
nhan (x) 10% nhan (x) S6 ngay cham tra l3i chia (:) 365; Muc dich vay: Vay cai tao,
stra chira nha & dé 6.

Tai san vo chong 6ng bao dam cho khoan vay d6i voi ngan hang la: Quyén su
dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khéc gan lién voi dat tai thira dat sb: 131, to
ban d6 6 26, dja chi: Khu G, xa T (nay 1a x& P), huyén C, tinh Pht Tho (Gidy chiing
nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DE
568776, s6 vao so cap gidy chiing nhan quyén st dung dat: CH 01030 do UBND
huyén C cap ngay 05/08/2022 cho chi s hiru anh Nguyén Vian H va chi Nguyén
Thi D). Thé chap tai N1 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé cong chang
27212023, quyén s6 01.2023/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 20/02/2023 tai Vin phong
C1, tinh Pha Tho. Pang ky thé chap ngay 20/02/2023 tai Van phong dang ky dat dai
huyén C, tinh Phi Tho.

Trong thoi gian thuc hién nghia vu tra ng, tir thang 9/2023 dén nay 6ng va ba
Nguyén Thi D da vi pham nghia vu thanh toan no gdc, no 14 va tién cham tra l4i
phat sinh. Ong va ba  con ng Ngan hang TMCP N sé tién no goc la 483.333.123
d6ng va tién 1ai chua tra cho Ngan hang. Ngan hang da nhiéu lan don déc, tao diéu
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kién dé vo chong 6ng tra no nhung do kho khin nén vo chong dng van khong thuc
hién dugc viéc tra ng cho Ngan hang.

Nay ngan hang dé nghi dng va ba Nguyén Thi B ¢6 nghia vu thanh toan cho
Ngan hang TMCP N toan b sé tién ng gbc, no 13i va tién cham tra 14i phat sinh theo
Hop dong tin dung du no giam dan sé: 0018/2023/811-TD-CV ngay 20/02/2023 va
Gidy nhan ng s 01/GNN-0018/2023/811-TD-CV ngay 22/02/2023 sé tién no gdc 1a
483.333.123 d6ng va tién 1ai chua tra cho Ngan hang 6ng xac nhan sé no gbc va lai
vo chdng ong chua tra 1a ding, day 1a no chung caa vo chong 6ng. Ong xac nhan toan
bo chit ky, chit viét tén cua vo chong 6ng trong hop dong tin dung, hop dong thé chap
tai san, gidy nhan no va céc chit ky trong hd so vay von caa vo chong dng do Ngan
hang cung cap cho toa an 1a dang chit ky, chit viét tén cua vo chong 6ng. Nhung do
kho khin nén 6ng xin duoc tra no dan. Truong hop vo chdng 6ng khéng tra duoc no
cho ngan hang thi vo chong 6ng nhat tri dé ngan hang phéat mai tai san vo chong éng
da thé chap cho Ngan hang. Truong hop sau khi xir 1y tai san thé chdp ma khong du
tra no 6ng dong ¥ dé Ngan hang phat mai cac tai san khac dé thu hoi no.

3, Poi voi bi don ba Nguyén Thi B: Qua trinh giai quyét vu an, da dugc Toa an
tong dat hop 1¢ cic van ban t6 tung cuia Toa an nhung ba P vang mit khong c6 1y do
nén khong c6 quan diém cua ba P trong ho so vu an.

4, Tai bién ban xem xét tham dinh tai ché va so dé hién trang ngay 02/01/2025
thé hién: Tién hanh xem xét tham dinh tai chd di véi thira dat s6 131 to ban d6 26
dia chi tai khu G, xa T (nay 1a khu G, xa P) da duoc cip GCN sb sé DE 568776, sb
Vvao s6 cap gidy ching nhan quyén sir dung dat: CH 01030 do UBND huyén C cap
ngay 05/08/2022 cho chu sé hitu 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi D. Dién tich
dat theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat 1a 217.0m? gom céac canh 2-3 c6 chiéu
dai 12,99m, canh 3-4 c6 chiéu dai 1,43m, canh 4-5 c6 chiéu dai 20,0m, canh 5-1 ¢6
chiéu dai 7,81m, canh 1-2 c6 chiéu dai 20,04m. Theo so d6 do v& hién trang quyén
st dung dat ciia 6ng H, ba B ngay 02/01/2025 xac dinh: Dién tich dat 217.0m? gom
cac canh 12 - 13 c6 chiéu dai 13,47m, canh 13 - 14 c6 chiéu dai 20,08m, canh 14 -
15 ¢6 chiéu dai 8,35m, canh 15 - 12 ¢6 chiéu dai 20,15m. Hién trang str dung dat caa
6ng H, ba B thuc té dang st dung 1a 421.40 m2. Dién tich dat ting so véi gidy ching
nhan quyén sir dung dat Ia dién tich dat hanh lang giao thong va dat do UBND x&
quan ly. Trén dat c6 céc tai san cu thé nhu sau: Hong xiém 02 cay duong kinh than
7-10cm; Mit duong kinh than 25-39c¢m: 01 cay; Mit duong kinh than 05-10cm: 01
cday; Mit duong kinh than 2-5cm: 01 cay; Xoai duong kinh than 30-40cm: 1 cay;
Xoai duong kinh than 10-15cm: 2cay; Oi duong kinh than 05-10cm: 02 cay; Oi
duong kinh than 25-30cm: 01 cy; Nha cap 4 lop bo 16 xi mang xay gach chi dién
tich 95,7 m?; Mai ton khung sat tdn xp, nén lang xi mang, cot sat dién tich 38 m?;
Tuong rao song bé tong giap nha éng H3 ba H1 dién tich 30,59 m; Tuong bao lan
xay gach chi, tru cot phia trudc nha cé dién tich 18,27m; 01 bo cong sat; 01 méi bo
16 cot bé tong, nén db bé téng dién tich 15,2 m% 01 chudng ga lop 14, tudong xay gach



do6 dién tich 6,3m?; 01 tudng rao phia giap ranh nudc dién tich chiéu dai 31,49m; 01
tuwong bao lan phia sau nha c6 chiéu dai 9,19m.

5, Tai bién ban xac minh ngay 14/03/2025 dai dién Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén C cho biét: Ong Nguyén Van H va ba Nguyén Thi B dugc UBND
huyén C cip GCNQSD dét ngay 05/08/2022 dbi vai thira dat 131, to ban d6 26 dién
tich 217m2, trong d6 dat & 200m2, dat CLN 17m2 dia chi ¢ khu G, x& T (nay 1a x4
P) huyén C. Ngay 20/02/2023 6ng H va ba b ding ky bién phap bao dam bang quyén
str dung dat va tai san gan lién véi dat dbi vai thira dat trén dé vay tién Ngan hang
TMCP N, chi nhanh P, Phong G. DBén nay van chua duogc x6a thé chip. Nay Ngan
hang khoi kién dé nghi toa an giai quyét theo quy dinh phap luat. Trong Gidy ching
nhan quyén st dung dat tai so do thira dat c6 thé hién canh 2-3 ¢6 chiéu dai 12,99m,
canh 3-4 c6 chiéu dai 1,43m, canh 4-5 c6 chiéu dai 20m, canh 5-1 c6 chiéu dai
7,81m, canh 1-2 c6 chiéu dai 20,04m. Tong dién tich duoc cap theo giay ching nhan
quyén sir dung dat 1a 217m2. Tong c&c canh nhu trén khong dua dién tich 217 m? 1a
do so sudt trong qua trinh 1ap bién ban do v&. Pé nghi tda an cin ci VAo chiéu dai
cac canh duogc do vé theo so dd hién trang thira dat ngay 02/01/2025 dé 1am can ct
giai quyét theo quy dinh phap luat.

6, Tai bién ban xdc minh ngay 19/3/2025 dai dién UBND xa P cho biét nhuw
sau: Ong H, ba B déu c6 ho khau thuong trid tai khu G, xa T (nay 1a xa P), huyén C,
tinh Pha Tho va hién nay dng H, ba B déu c6 mit tai dia phuong. Ong H, ba B ¢6
quyén sir dung dat dién tich 217.0m? thugc thira dat s6 131, to ban do sé 26 (Trong
d6 c6 200m? dat & tai ndng thon va 17.0m? dat trong cay 1au nam) tai khu G, xa T
(nay 1a x& P), huyén C, tinh Pha Tho. Pat da dugc UBND huyén C cap gidy ching
nhan quyén st dung dat ngay 05/8/2022 ding tén éng H va ba B. Trén dét co tai san
la nha, vat kién trdc cay cdi nhu bién ban tham dinh ngay 02/01/2025 caa Toa an.
Thtra d4t ndy 6ng H, ba D da thé chap tai Ngan hang thuong mai ¢6 phan N — Chi
nhanh P - Phong G theo Hop dong thé chap tai san ngay 20/02/2023.

Dién tich dat theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat 12 217.0m? do dac thuc
té 14 421.40 m2 Ong H, ba b chi duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat doi
véi dién tich dat 217.0m?, dién tich dat con lai 1a dién tich ¢t hanh lang giao thdng
va dat do UBND x& quan ly. Vi vdy dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Tai phién toa kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat trong
qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, HDXX va viéc chap hanh phap luat cua
nguyén don tir khi thu Iy vu an cho dén trugc thoi diem HDXX nghi 4n déu thuc
hién ding theo quy dinh phép luat khong c¢6 vi pham gi, bi don vi pham vé nghia vu
quy dinh tai khoan 15, 16 Diéu 70, Piéu 72 Bo luat t6 tung dan su va phat biéu y
kién vé quan diém giai quyét vu an. Bé nghi HDXX can ctr Biéu 147; khoan 1 Diéu
157; diém b khoan 2, Biéu 227; khoan 3 diéu 228 cua Bo luat té tung dan sy nim
2015; Can cir khoan 1 Diéu 275, Diéu 288, khoan 2 Piéu 292, Diéu 293, Diéu 295,

5



Diéu 299, Piéu 317, Diéu 318, Diéu 319, Diéu 320, Diéu 322, Diéu 323 Bo luat dan
sundm 2015; Can ctr didu 90, didu 91, didu 95 Luat céc to chic tin dung nim 2010;
Can cir khoan 2 Diéu 27, khoan 1 Piéu 37 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014 ;
Cin ctr Pidu 7, Piéu 8, Pidu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019
ctia Hoi ddng tham phén tda 4n nhan dan tdi cao huéng dan &p dung mot sé quy dinh
cuia phép luat vé 14i, 14i suat phat vi pham; Can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi tda an.

- Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP N (N1).

Budc 6ng Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi B phai tra cho Ngan hang TMCP
N tong sé tién no gbc no gbc 1a 483.333.123 ddng va tién 1i phat sinh theo Hop
d6ng tin dung va Giay nhan no ma cac bén da ky két tinh dén ngay xét xtr.

Ké tir ngay 29/3/2025 (ngay tiép theo ctiia ngay xét Xt so tham) cho dén khi thi
hanh an xong, dng H, ba B con phai chiu 1ai suat qua han, 1ai cham tra 13i theo quy
dinh tai Hop ddng tin dung va Giay nhan no di ky két cho dén khi thanh toan hét no
tuong tng vaéi thoi gian cham tra.

- Tiép tuc duy tri Hop dong thé chap tai san (quyén sir dung dat va tai san gan
lien vai dat) s6 0013/2023/811 - TD - BB ngay 20/02/2023. Ong H, ba B déu tu
nguyén thé chap Quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat tai thira s6 131 to ban d6 26 dién tich 217,0 m? (trong d6 dat & 200m2, dat CLN
17m2). Dia chi tai khu G, x& T (nay la xa P), huyén C, tinh Phi Tho. Giy ching
nhan quyén sir dung dat s6 DE568776 do UBND huyén C cap ngay 05/08/2022 diing
tén dng H ba B. C6 chi gidi thira dat theo so dd do v& hién trang quyén sir dung dat
cua 6ng H, ba B ngay 02/01/2025. Dén thoi diém an cd hiéu luc phép luat néu 6ng
H, ba B khong thanh toan du s tién no gbc, no 14i cho Ngan hang thi Ngan hang
TMCP N (N1) c6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh &n dan su c6 tham quyén phéat mai
tai san thé chap theo quy dinh caia phap luat dé thu hoi no.

Néu sau khi xir Iy tai san thé chap ma van khong du tra ng, Ngan hang cé quyén
yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén tiép tuc ké bién, phat mai c4c tai san
khac cua 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi B cho dén khi thanh toan hét toan
bo khoan no.

- V& chi phi t tung va &n phi dan su so tham: Do yéu cau ciia Ngan hang duoc
chap nhan nén 6ng H, ba B phai chiu chi phi xem xét tham dinh va chiu an phi dan
su so tham theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu céc tai liéu c6 trong ho so vu dn do cac duong su cung cép
va dugc thdm tra cong khai tai phién tda hom nay, can ci vao két qua tranh luan tai
phién tdoa. Hoi dong xét xtr nhan dinh:



[1] VVé t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat tranh chip: D4y 1a tranh chap phat sinh vé Hop ddng
dan sy duoc quy dinh tai khoan 3, diéu 26 Bo luat t tung dan su.

[1.2] V& tham quyén giai quyét cia Toa &n: Bi don c6 ho khau thuong tr tai
khu G, xa T (nay la xa P), huyén C, tinh Ph(i Tho. Can cir diém a, khoan 1, diéu 35;
diém a, khoan 1, diéu 39 cta Bo luat T tung dan su thi vy an thudc tham quyén cua
Toa an nhan dan huyén Cam Khé, tinh Phi Tho.

[1.3] V& su vang mit cua cua cac duong su: Bi don 6ng Nguyén Vian H va ba
Nguyén Thi B di dugc Toa an triéu tap hop 1 nhung ving mat lan thi 02 tai phién
tdoa ma khdng c6 Iy do. Can ct diém b khoan 2, Biéu 227; khoan 3 diéu 228 B luat
t6 tung dan sy, Toa an nhan dan huyén Cam Khé tién hanh xét xir vang mat céc
duong su.

[2] Vé noi dung: Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP N
(N1).

[2.1] Xét Hop dong tin dung du no giam dan s 0018/2023/811-TD-CV ngay
20/02/2023 va Giay nhan no s6 01/GNN-0018/2023/811-TD-CV ngay 22/02/2023
caa Ngan hang TMCP N — Chi nhanh P - Phong G va c4c tai liéu chung cir co trong
vu an thi xac dinh 6ng H, ba B da ky két dé vay tién caa Ngan hang TMCP N — Chi
nhanh P - Phong G, cu thé nhu sau: S6 tién vay: 500.000.000 dong (Bang chir: Nam
tram triéu ddng); Thoi han vay: 180 thang (Tur ngay 22/02/2023 dén ngay
22/02/2038); Lai suat trong han: 14,8%/nam; Li suat qua han: Bang 150% lai suat
trong han; Tién cham tra I3i: Bang s6 du 1ai cham tra nhan (x) 10% nhan (x) S6 ngay
cham tra 1ai chia (:) 365; Muc dich vay: Vay cai tao, sira chira nha & dé &. Hai bén
déu hoan toan tu nguyén va tuan tha ding cac quy dinh cia phap luat nén Hop dong
tin dung du no giam dan s6 0018/2023/811-TD-CV ngay 20/02/2023 va Giy nhan
no s6 01/GNN-0018/2023/811-TD-CV ngay 22/02/2023 duoc lap giita 6ng H, ba D
va Ngan hang TMCP N — Chi nhanh P - Phong G la c6 that. Qua trinh thyuc hién hop
d6ng do 6ng H, ba B vi pham nghia vu tra no nén Ngan hang khai kién yéu cau éng
H, ba B tra ng cho Ngan hang 1a ¢6 can ct. Viéc 6ng H dé nghi xin duoc tra ng dan
nhung khong duoc Ngan hang dong ¥ nén khong c6 can ctr dé chap nhan.

[2.2] Xét Hop dong thé chap tai san (quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat) s6 0013/2023/811 - TD - BD ngay 20/02/2023, duoc cdng ching tai Van phong
C1, tinh Pha Tho s6 272/2023 ngay 20/02/2023. Pang ky thé chap ngay 20/02/2023
tai Van phong dang ky dat dai va phat trién quy dat huyén C, tinh Pha Tho. Ong H,
ba B da tw nguyén thé chap tai san 1a Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat tai thira s6 131 to ban do 26 dién tich 217,0 m? (trong d6
dat & 200m2, dat CLN 17m2). Pia chi tai khu G, x4 T (nay la x& P), huyén C, tinh
Phi Tho. Gidy ching nhan quyén st dung dat sé DE568776 do UBND huyén C cap
ngay 05/08/2022 dtng tén dng H ba B. Hai bén déu hoan toan ty nguyén va tuan
thu dung cac quy dinh ctia phap luat nén hop dong trén la cé that va hop phap.
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Péi véi cac canh cua thira dat 131 tai Giay chang nhan quyén sir dung dat va
két qua do dac thuc té ¢ su chénh Iéch. Qua xac minh tai Chi nhanh Vin phong
dang ky déat dai huyén C xac dinh tong cac canh nhu trong Gidy ching nhan quyén
str dung dat thi khong du dién tich 217 m?, day 1a do so suét trong qué trinh 1ap bién
ban do v&. Do vay, cin cit vao chiéu dai cac canh duoc do vé& theo so dd hién trang
thira dat ngay 02/01/2025 dé lam cin ctr giai quyét theo quy dinh phép luat 1a pho
hop.

Péi voi dién tich dat nam ngoai gidy chimg nhan quyén str dung dat ma thyc té
6ng H ba b dang st dung 1a dién tich dat hanh lang giao théng va dat do UBND x4
quan ly, khong thudc tai san thé chip nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

[2.3] Xét vé s6 tién vay: Ngan hang TMCP N yéu cau 6ng Nguyén Vin H va
ba Nguyén Thi B ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang toan b s tién ng goc, no
1ai va tién cham tra 14i phat sinh theo Hop dong tin dung du ng giam dan sb
0018/2023/811-TD-CV ngay 20/02/2023 va Gidy nhan nog s6 O01/GNN-
0018/2023/811-TD-CV ngay 22/02/2023 tinh dén ngay 28/3/2025, 5ng Nguyan Vin
H va ba Nguyén Thi B con no N1 tong sé tién 1a: 645.807.658 dong (Sau trim bon
muoi 1am triéu, tdm trim linh bay nghin, sdu trim nim muoi tim dong), trong do:
no gdc 1a 483.333.123 dong; no l4i trong han 1a 46.712.145d6ng; no 13i qué han Ia
109.827.073 dong; 14i phat cham tra 1a 5.935.317d4ng. Xét thy can ct trén ban ké
tinh 14i ctia nguyén don xuat trinh tai phién toa, |3i suat dé tinh Iai phat sinh pha hop
V6i quy dinh cua phép luat. Ngan hang da xuét trinh day du cac can cur vé viée diéu
chinh 14i suét, pht hop véi quy dinh cua phap luat Hoi ddng xét xir thdy can chap
nhan yéu cau doi no goc va 4i ciia nguyén don.

[2.4] Xét vé nghia vu tra no: Di vai so tién vay theo Hop dong tin dung du no
giam dan sb 0018/2023/811-TD-CV ngay 20/02/2023 va Giay nhan ng s6 01/GNN-
0018/2023/811-TD-CV ngay 22/02/2023 theo yéu cau khai kién cua nguyén don.
Qua trinh giai quyét vu an dng H xac nhan 1a no chung cia 6ng H va ba b. Ong H
va nhat tri 6ng va ba b tra so tién con no cho ngan hang. Phia ngan hang ciing yéu
cau 6ng H, ba b cuing c6 trach nhiém tra ng cho ngan hang. Do d6 can budc éng H,
ba B cung c6 nghia vu tra no cho Ngan hang sé tién no tinh dén ngay 28/3/2025 Ia:
645.807.658 dong (Sau trim bén muoi 1dm triéu, tim trim linh bay nghin, sau trim
nam muoi tim dong), trong dé: ng goc 1a 483.333.123 dong; no I&i trong han la
46.712.145 dong; no 13 qua han 1a 109.827.073 dong; I&i phat cham tra la
5.935.317ddng va ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham con phai chiu lai
suat qué han, 13i cham tra 1ai theo quy dinh tai Hop dong tin dung va Gidy nhan no
da ky két cho dén khi thanh toan hét no twong tng véi thoi gian cham tra 1a phi hop.

[2.5] Vé xtt Iy tai san thé chap: Hop dong thé chap tai san (quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat) s6 0013/2023/811 - TD - BD ngay 20/02/2023, dugc cong
chtng tai Van phong C1, tinh Phi Tho s6 272/2023 ngay 20/02/2023. Pang ky thé
chap ngay 20/02/2023 tai Vin phong dang ky dat dai va phat trién quy dat huyén C,
tinh Pha Tho. Bén nhan thé chap 1a Ngan hang N, bén thé chip 1a 6ng H, ba b Tai
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san bao dam 1a Quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién véi
dat tai thira s6 131 to ban d6 26 dién tich 217,0 m? (trong d6 dat & 200m2, dat CLN
17m2). Dia chi tai khu G, xa T (nay 1a x& P), huyén C, tinh Pht Tho. Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 DE568776 do UBND huyén C cap ngay 05/08/2022 ding
tén 6ng H ba B. Truong hop khong tra no duoc, 6ng H dong ¥ dé cho Ngan hang
phat mai tai san thé chap va tai san trén dién tich dat nay. Do d6 6ng H, ba B khéng
tra duoc no cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dan
su ¢6 tham quyén phat mai tai san trén theo ding thoa thuan trong Hop dong thé
chap tai san va phl hop véi quy dinh cua phép luat dé thu hoi no theo quy dinh tai
biéu 299, Biéu 323 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Néu sau khi xir Iy tai san thé chip ma vin khéng du tra ng, Ngan hang cé quyén
yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén tiép tuc ké bién, phat mai cac tai san
khac cua 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi b cho dén khi thanh toén hét toan
bo khoan no.

[2.6] Tir nhitng phén tich trén, c6 can ci dé chap nhan yéu cau khai kién cua
Ngan hang vé viéc tranh chap hop dong tin dung di vai 6ng H, ba B. Ong H, ba B
phai tra tong sb tién vay ng gbc va lai tinh dén ngay 28/3/2025 cho Ngan hang la
645.807.658 dong (Sau traim bon muoi lam triéu, tdm tram linh by nghin, sdu trim
nam muoi tim dong), trong d6: ng goc la 483.333.123 dong; no l&i trong han la
46.712.145d6ng; no 14 qua han 1a 109.827.073 dong; l4i phat cham tra Ia
5.935.317d6ng va ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham con phai chiu lai
suat qua han, 14i cham tra 1ai theo quy dinh tai Hop dong tin dung va Giay nhan no
da ky két cho dén khi thanh toan hét no twong tng véi thoi gian cham tra 1a phi hop.

[3] Vé chi phi té tung: D4i véi chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 7.100.0004,
nguyén don da ndp va da chi xong. Can ctr khoan 1, Biéu 157; khoan 1 Diéu 158 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015, budc bi don phai tra lai cho nguyén don sé tién
7.100.000d chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a ph hop.

[4] Vé &n phi: Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén éng H,
ba b phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat. Hoan tra cho Ngan hang TMCP
N (N1) s6 tién tam tng an phi da nop.

[5] Xét @& nghi caa Vién kiém sat phil hop vai nhan dinh caa Hoi dong xét xir
nén duoc chap nhan,

Vi cac [€ trén :

QUYET PINH:

Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a, khoan 1, diéu 35; diém a, khoan 1, diéu 39;
khoan 1, Piéu 157; khoan 1 Diéu 158; Diéu 186; diém b khoan 2, Biéu 227; khoan
3 diéu 228; Diéu 271; Diéu 273 caa Bo luat t tung dan sy nim 2015;

Can cir khoan 1 Piéu 275, Diéu 288, khoan 2 Diéu 292, Piéu 293, Diéu 295,
Diéu 299, Diéu 317, Diéu 318, Diéu 319, Diéu 320, Diéu 322, Diéu 323 Bo luat dan
su nam 2015;



Can ctr diéu 90, diéu 91, diéu 95 Luat cac to chuc tin dung nam 2010.

Cin ctr khoan 2 Diéu 27, khoan 1 Diéu 37 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014.

Can ct Piéu 7, Diéu 8, khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cua Hoi ddng tham phan toa &n nhan dan tbi cao hudéng dan ap dung mot
sb quy dinh caa phap luat vé 14i, 13i suat phat vi pham.

Cin ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va sur dung an phi va I¢ phi toa an.

[1], Chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCP N (N1).

Budc 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi D phai tra cho Ngan hang TMCP
N tong so tién no goc va lai theo Hop dong tin dung du ng giam dan sé:
0018/2023/811-TD-CV ngay 20/02/2023 va Gidy nhan nog s6 O01/GNN-
0018/2023/811-TD-CV ngay 22/02/2023 tinh dén ngay 28/3/2025 la 645.807.658
dong (Sau traim bén muoi 1am triéu, tdm tram linh bay nghin, sdu trim nim muoi
tam dong), trong d6: no goc la 483.333.123 dong; no lai trong han la
46.712.145dong; no 14 qua han 1a 109.827.073 dong; l4i phat cham tra la
5.935.317d6ng.

Ké tir ngay 29/3/2025 (ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham) cho dén khi thi
hanh &n xong, 6ng H, ba B con phai chiu l3i suat qua han, 14i cham tra 14i theo quy
dinh tai Hop ddng tin dung va Gidy nhan no di ky két cho dén khi thanh toan hét no
tuong tng vaéi thoi gian cham tra.

[2] Tiép tuc duy tri Hop ddng thé chap tai san (quyén str dung dat va tai san
gan lién voi dat) sb 0013/2023/811 - TD - BP ngay 20/02/2023. Ong H, ba b déu tu
nguyén thé chap Quyen sir dung dat, quyén sa hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat tai thira s6 131 to ban d6 26 dién tich 217,0 m? (trong d6 dat & 200m2, dat CLN
17m2). Dia chi tai khu G, x4 T (nay la xa P), huyén C, tinh Phii Tho. Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 DE568776 do UBND huyén C cap ngay 05/08/2022 ding
tén 6ng H ba B. Theo so d6 do v& hién trang quyén sir dung dat cua 6ng H, ba
ngay 02/01/2025 xac dinh: Dién tich dat 217.0m? gdom céac canh 12 - 13 ¢6 chiéu dai
13,47m, canh 13 - 14 c6 chiéu dai 20,08m, canh 14 - 15 ¢4 chiéu dai 8,35m, canh 15
- 12 ¢6 chiéu dai 20,15m. Bén thoi diém an c6 hiéu luc phap luat néu 6ng H, ba b
khéng thanh toan du s tién no géc, no 14i cho Ngan hang thi Ngan hang TMCP N
(N1) c6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dan su c6 tham quyén phat mai tai san
thé chap theo quy dinh cta phap luat dé thu hoi no.

Néu sau khi xir Iy tai san thé chap ma van khong du tra ng, Ngan hang cé quyén
yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén tiép tuc ké bién, phat mai cac tai san
khac cua 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi B cho dén khi thanh toén hét toan
b6 khoan no.
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[3] V& chi phi té tung: Ong H, ba B phai chiju 7.100.0004 tién chi phi xem xét,
tham dinh tai chd. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cam Khé thu cia 6ng H, ba B
s tién 7.100.000d dé hoan tra cho Ngan hang TMCP N.

[4], V& &n phi dan sy so tham:

Ong H, ba D phai chiu 29.832.306 déng tién an phi dan su so tham.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP N (N1) sé tién 13.188.000d (Mudi ba triéu mot
trim tdm muoi tam nghin dong). Theo bién lai thu tam tng 4n phi s6 0005008 ngay
24/10/2024 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Cam khé, tinh Pha Tho.

Trudng hop ban 4n duge thi hanh theo quy dinh tai didu 2 Luat thi hanh an dan sy
thi ngudi duoc thi hanh &n dan sw, ngudi phai thi hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh an dan sy; Thoi hiéu
thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

V& quyén khang cdo: Puong su (c6 mit) tai phién toa ¢ quyén khang cdo trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n so tham. Puong sy (ving mit) cé quyén khang cdo
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan ban 4n hoic dugc niém yét ban 4n dé dé nghi Toa
4n nhan dan tinh Pha Tho xét xi theo trinh tu phiic thim./.

Noi nhd T/M HOI PONG XET XU
oi nhdn: 2 Al DR
“VKSND huyén Tham phan- Chu toa phién toa
- Chi cuc THADS huyén

- Cac duong su

-Luu HS - VP

Dinh Thj Thu Huyén
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