TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 33/2024/DS-PT
Ngay 31 - O;I. - 20?4 ’
VIV tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Chau Minh Nguyét

Cdc Tham phén:  Ong Lé Thanh Hing

Ba Giang Thi Cam Thiiy

- Thuw ky phién toa: Ba Hong Thi Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bac Liéu.

) - Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ong Truong Trung Tin - Ki€m sat vién.

Ngay 31 thang 01 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bac Liéu Xét
xu phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 238/2023/TLPT-DS ngay 14 thang 12
nam 2023, ve viéc “tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so thém s6 100/2023/DS-ST ngay 07 thang 9 nam 2023
ctia Toa an nhan dan thanh pho M bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 241/2023/QD-PT ngay 28 thang
12 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Qng A, sinh nim 1972; Dja chi: S6 A07, dudong N, khom
4, phuong 7, thanh phd M, tinh Bac Liéu.

Pai dién theo 1y quyén cua ong A: Ong Al, sinh nim 1970; Dia chi:
Khém 10, phuong 1, thanh phd M, tinh Bac Li€u (Van ban uy quyén ngay
14/12/2022) (C6 mat).

2. Bi don: BE}I B, sinh nim 1937; Pia chi: S A08, dudong N, khom 4,
phuong 7, thanh pho M, tinh Bac Liéu.

Pai dién theo ity quyén ciia ba B: Anh B1, sinh ndm 1976; Dia chi: S6
A08, duong N, khom 4, phuong 7, thanh pho M, tinh Bac Li€u (Van ban uy
quyén ngay 23/3/2023) (C6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén loi ich hop phdp cho ba B: Ba B2Nhu 1a tro gitp
vién phap ly Trung tdm trg gitp phap ly Nha nude thudc S Tu phap tinh Bac
Liéu (C6 mat).



- Nguoi khdng cdo: Nguyén don Ong A.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién va Cac 1oi khai trong qud trinh té tung tai Toa &n,
nguyén don va dai dién theo 1y quyén cia nguyén don cing thong nhdt trinh
bay:

Nam 2020, Ong A mua hoa gia can nha trong khu tap the cua Truong
Cao dang Bac Liéu, dién tich theo so d6 hoa gia 1a 60m® da tre mdc 16 gidi, tuy
nhién, dién tich nay chua bao gébm hai vach tuong hai bén, moi bén con 0,1m, do
day nha nay la nguyén 16 08 can gidng nhau, cac cin nha déu sir dung véach
tuong chung, mdi vach tudng co dién tich ngang 0,2m va mdi ngudi str dung %
vach tuong chung nay. Vao ngay 03/4/2020, Ong Adugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Bac Liéu cap glay ching nhén quyén su dung dat s6 CU 120873 ddi
v6i thira dat s6 100, t& ban d6 s6 50, dién tich 60m? toa lai tai khom 4, phuong
7, thanh phé M, tinh Bac Liéu.

Den thang 3/2022, 6ng Atién hanh xay dyng nha ¢ trén toan bo dién tich
da duogc cap theo gidy chimg nhén quyén sir dung dét noi trén. Do canh phia tay
ctia thira dat tlep giap voi dat cia ho Ba B 1a vach tuong chung day 0 ,2m nén
6ng Ada nhiéu l1an théa thuan véi ba Bvé viée chia vach tuong chung, mdi ngudi
nhan 0,1m nhung ba Bgiy kho khin va khong dong y. Vi vay, khi xdy dung nha
6ng Achtra lai phan vach tudong chung va khe hd giita twong nha dng Avéi vach
tuong chung.

Nay 6ng Ayéu cau khai kién yéu cau Ba B tra lai quyén sir dung dat tranh
chap 1a 2,61m% trong d6 phan dién tich thudc vach tudng chung co dién tich
13,5m x 0,1m = 1,305m?, va khoang céach gitra birc tudng méi xay dung ctia 6ng
Adén vach tuong chung khoang 13,5m x 0,1m = 1,305 m°.

Tai don khoi kién bd sung dé ngay 04/5/2023, Ong A yéu cau ba Bco
trach nhiém bdi thuong s tién 26.831.250 ddng, do nguyén nhan tir viéc ba
Bkhong cho 6ng Atd vach tudng bén ngoai dan dén thiét hai birc tuong bi ngdm
nudc, giam sut chit luong.

Qua két qua do dac nguyén don xac dinh lai dién tich dét tranh chép vach
tudng chung 1a 0,2m? vi vy, rit mot phan yéu cau khoi kién d6i véi dién tich
vuot qua doi voi vach tuwong 1a 1,305m” — 0,2m? = 1,105m” x4c dinh dat tranh
chap theo két qua do dac thuc té, tong dién tich dat tranh chap 1a 0.2 m® +
1,305m* = 1,505m°. Pdng thoi, sau khi hai bén thoa thuan, 6ng Adi t6 xong birc
tuong nén 6ng Arat lai yéu cau ba Bboi thudng thiét hai sd tién 26.831.250
dong.

- Theo cac loi khai trong qua trinh 16 tung tai Toa an, dai dién theo uy
quyén ciia bi don 13 dng B1 trinh bay:

Ba B khong dong ¥ yéu cau khai kién cia Ong A, boi 18, phan dat tranh
chép 1a vach tudng chung giira hai nha, truée khi dng Anhan chuyén nhuong lai
nha, dat cia “Ag ba C” thi giita nha ba Bva nha ba C 1a 01 vach tuong chung day



0,1m, lot 1ong nha chiéu ngang 3,9m, m01 can nha trong, khu tap thé truong cua
Truong Cao dang Bac Liéu déu c6 két cau xay du’ng gidng nhau. Ba Bva baC
str dung tir trude dén nay khong tranh chip. Khi 6ng Amua lai nha, quyén sir
dung dét tir ba C thi ba C chua xay dung, sta chita lai, hién trang vach tuong
chung khong thay doi, 6ng Adéu biét mdi birc tudng chung cta nha tap thé déu
c6 d6 day 0,1m. Khi mua hoa gia nha thi mdi bén mic dinh thoa thuin mdi
nguoi dugce st dung Y4 vach tuong.

Nam 2022, 6ng Axay nha méi, con ba Bdo dang lam tha tuc mua hoa gia
nha nén chua dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dit vi vay khong xay lai
nha duogc, van dé nguyén hién trang birc tuong chung. Theo thoéa thuan mbi bén
dugc quyén sir dung % birc tuong nén ai xay nha trudc thi dé lai % véach tuong
chung cho bén con lai sir dung. Khi nao ba Bdugc cap g1ay ching nhan quyén
str dung dat, xay dung nha, ciing dong ¥ chira dién tich dat twong duong % bic
tuong la 0,05m khong xay dung vi ¥4 bure tuong cuia 6ng A.

Nay 6ng Akhi kién ba Bxéc dinh ba lan chiém dién tich ngang 0,1m x
dai 13,5m la khong c6 co s¢ vi ba Bkhong Xay dyng nén khong lan chiem dat
ctia Ong A, khong dong y boi thuong thiét hai.

Tir nhimg ndi dung trén, tai ban an dan su so tham sﬁ 100/2023/DS-ST
ngély 07 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh phd M, tinh Bac Liéu
quyét dinh:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ong A doi voi Ba B doi voi
phan dat thuoc khom 4, phuong 7, thanh pho M, tinh Bac Liéu c6 dinh vi, so do
nhu sau:

Huodng dong giap Phﬁn tranh chap tha hai (6ng Axéac dinh 1a khoang ho
chung gitra 02 nha), ¢6 s0 do 9,29m + 5,0m + 0,89m

Hudng tay giap phan véach tuong cua ba B, ¢6 s6 do 9,29m va giap phan
dat do ba Bstr dung c6 sb do 3,66m + 0,89m.

Hudng bic giap duong nhya Nguyén Tat Thanh, ¢6 s6 do 0,04m

Hudng nam giap phan tuong chung do ba Eva Ba B quan 1y, ¢6 s6 do Om.

Dién tich 0,2m?.

2. Khong chip yéu cau khoi kién cua Ong A vé viéc yéu cau Toa an cong
nhan khoang h¢ gitta bic twong madi xay nha 6ng Ava bic tuong cli nha ba
Bdién tich 1,305m’

3. Pinh chi yéu cau khoi kién vé phan dién tich vuot qua 13 1.105m?

4. Dinh chi yéu cau khoi kién bo sung cua Ong A, yéu cau ba Bboi
thuong thiét hai so tien 26.831.250 dong

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, &n phi, quyén yéu cau
thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

- Ngay 21 thang 9 nam 2023, nguyén don Ong A khang cdo dé nghi cap
phuc thim sira 4n so thdm theo hudng cong nhén dién tich dét tranh chp 0,2m?



thudc quyén sir dung ctia 6ng A; Yéu ciu cong nhan chiéu ngang phan mat tién
thira dat cua ong A4,1m va dién tich dat 1,305m? tai vi tri giap ranh birc tuong
riéng méi xay ctia 6ng Avan con do hé ctia 6ng Avéi % biic tudng chung gitra
6ng Avoi ba Bthudc quyén so hiru ciia 6ng A.

Tai phién toa phtc thim nguyén don gitt nguyén khang céo.

- Nguoi bdo vé quyén loi ich hop phdp cho bi don phat biéu quan diém:
Céc bén duong su déu théng nhat xac dinh ba Bkhong xay dung lai nha, van st
dung cin nha tap thé cii, vach tudng chung hién nay tuy ba Bdang sir dung
chung nhung ciing déng y ' vach tuong 1a cua nguyén don nén dé nghi Hoi
ddng xét xir khong chip nhan toan bo khang céo cua nguyén don.

Quan diém Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu tai phién toa:

- Ve viéc chap hanh phdp ludt 16 tung: T khi thy 1y dén khi xét xur phic
tham, Tham phan va Hoi dong xet xur phuc tham da thyc hién ding cac quy dinh
cua B0 luat To tung dan sy, cac duong su cling da chap hanh ding cac quy dinh.

- Vé quan diém gidi quyét vy an: Can ctt khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TS
tung dan su dé nghi Hoi dong xét xtir khdng chip nhin khang cdo ctia nguyén
don, giit nguyén ban an dan sy so tham sé 100/2023/DS-ST ngay 07 thang 9
nam 2023 cta Toa 4n nhan dan thanh phé M, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan bd cac tai liéu, chimg cit ¢6 luu trong hod so
vu an da duogc tham tra tai phién tda, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa,
y kién dé xuét cua Kiém sat vién, sau khi thao luan, nghi an, Ho1 déng xét xur
nhan dinh:

[2] Veé td tung:

[2.1] Vé quan h¢ tranh chéap va tham quyén giai quyet Nguyén don Ong A
khoi kién yéu cau bi don Ba B tra lai quyen st dung dat; Bi don Ba B cu tra trén
dia ban thanh phd M va d6i tuong tranh chap 13 bat dong san toa lac tai Phuong
7, thanh phé M, tinh Bac Liéu nén cip so tham xac dinh ddy 1a quan hé tranh
chap quyén str dung dat va thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
thanh phd M theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém
a, ¢ khoan 1 Piéu 39 B9 luat TS tung dan sy 14 ¢6 can ct, phu hop quy dinh
phép luat.

[2.2] Xét don khang cdo cua nguyén don ndp trong han luat dinh va da ndp
tién tam Gmg 4n phi phiic thim dung quy dinh, Toa an nhan dan tinh Bac Liéu thy
Iy va giai quyét vu an theo trinh tu phac tham 1a phu hop. Toa an di tong dat hop
1¢ Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr cho cac duong sy trong vu an. Tai phién toa
phuc tham, dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don va dai dién theo Gy quyén cta
bi don déu c6 mat.

[3] Vé noi dung: Cén cur vao bién ban xem xét, thém dinh tai chd ngay
02/6/2023 (BL 97-100) va Mat bang hién trang khu dat tranh chap 1ap ngay



20/6/2023 (BL 113-120), phan dét tranh chip toa lac tai Khom 4, Phuong 7,
thanh pho M, tinh Bac Liéu, c6 so do cu thé nhu sau:

+ Phan thtr nhét,: Dién tich dat tranh chap 1a phép vach tuong thudc khom
4, phuong 7, thanh pho M, tinh Bac Liéu, c¢6 dinh vi, s6 do nhu sau:

Huéng dong gidp phan tranh chap thir hai (6ng Axac dinh 1a khoang ho
chung gitta 02 nha) c6 s6 do 9,29m + 5,0m + 0,89m

Huoéng tay giap phan vach tudng cta ba Beod s6 do 9,29m va giap phan dat
do ba Bsir dung ¢6 s6 do 3,66m + 0,89m.

Huéng bic giap dudng nhira Nguyén Tat Thanh, c6 sb do 0,04m
Huéng nam giap phan tuong chung do ba Eva Ba B quan 1y ¢6 s6 do Om.
Dién tich 0,2m?

Tai san trén dat tranh chap 1a mot phan vach tuong chung do Ba B quan 1y
st dung co6 két cau tuong xay gach, khung cot bé tong, xay cao 2,8m.

+ Phan thtr hai: Theo don khoi kién, 6ng Axac dinh khi xay dung 6ng Ada
chira khoang ho giita 02 birc tudng, tir birc tuong méi xdy dung ctia dng Adén
véach tuong chung khoang 13,5m x 0,1m = 1,305m?. Do hién trang nha hai bén
da xay kin, dé xac dinh chinh x4c dién tich dat tranh chap tha 2 phai d& bé mot
trong 02 birc tudng, vi khong thé do dac chinh xac duoc va 6ng Aciing khong
biét chinh xac dién tich khoang hé giita hai birc tudng 1a bao hiéu nén xac dinh
dién ticzh khoang cach gitra 02 buc tuong theo don khoi kién céd dién tich la
1,305m".

[4] Xét nguon gdc cac phan dat khong tranh chap ma nguyén don va bi
don dang quan 1y sur dung:

[4.1] Ngudn gbc quyén sir dung dat hién nay Ong A dang quan ly sir dung
la cua h¢ ba C da dugc Uy ban nhan dan tinh Bac Liéu cap gidy ching nhan
quyén st dung dat quyén s hitu nha va tai san khac gan lién véi dat so Cu
120259 ngay 28/02/2020 véi dién tich duoc cdp gidy ching nhan 60m? dién
tich san nha 25,8m?. Ngudn goc dit do ba C dwgc xét duyét mua nha cii thucf)c Sy
hitu nha nuéc theo quyét dinh s6 2345/QD-UBND ngay 17/12/2019 ctua Uy ban
nhan dan tinh Bac Li€u. Ngay 11/03/2020, Ho ba C chuyén nhuong toan bd di¢n
tich dat va can nha cho Ong A. Ong Ada dugc So Tai nguyén va moi truong tinh
Bac Liéu cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san
khac gin lién v&i dat so CU 120873 ngay 11/4/2003 véi cung dién tich 1a 60m?,
dién tich san nha 25,8m* dt thudc thira sd 100, t& ban d6 sé 50.

[4.2] Ngudn gdc phan dat ctia Ba B sir dung thudc thira 101, to ban d6 sb
50, do ba Bthué sir dung ciia nha nuéc, da duoc phé duyét gia ban theo quyét
dinh 301/QD-UBND ngay 18/8/2022 va da thanh toan xong tién mua nha theo
hop dong s6 04/HD ngay 24/8/2022, bién ban thanh Iy hop déng mua ban nha
thudc s& hitu nha nuée va chuyén quyén su dung dat o s6 04/TL va phiéu thu sb
1111 ngay 24/8/2022 nhung chua dugc cp gidy ching nhan quyén sir dung dit.



[5] Xét thay, tir khi ba C duoc cip gidy chl'xng nhan, sau d6 chuyén
nhuong lai quyén su dung dat nay cho Ong A la cung dién tich, cung vi tri dat
khong thay doi, glay chtng nhan quyén st dung dét cap cho 6ng Aco thé hién tir
cach va dién tich dat cu thé. Pdi v6i nha ba Beling van gilr nguyén hién trang
chua xdy dung, coi ndi thém. Cép so tham da thu thap hd so cap glay chung
nhan quyén sir dung dat cho ba C tir Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh
phé M, tai ban v€ hién trang mat cit doc nha thi birc tuong co két cAu “cot bé
t6ng cot thép twong D100 chung”, bén trong nha chiéu ngang 3,9m, phil hop véi
hién trang cli nha ba Btai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 20/7/2023
ciia Toa an nhan dan thanh phd M thé hién hién trang tuong chung mdi bén
0,1m, phia trong nha chidu ngang 3,9m phu h(_)‘p vo1 bién ban xac minh ba
Nguyén Thi Yén Huong (con ba C) xdc dinh: “gia dinh chi Huong dwoc mua
hoa gida can nha tai s6 A07, dwong N, khom 4, phuong 7, thanh phé M, tinh Bac
Liéu, do khéng c6 nhu cdu sir dung nén da chuyén nhwong lai cho Ong A
Thoi dzem gia dinh chi sir dung dat, can nha thudc ddy nha tdp thé, moi nha co
két cau xdy dung gzong nhau, co vach twong sw dung chung, twong co do day
10cm”. Do @6, cip so tham xac dinh buc tuong chung c6 do day 0,1m chu
khong phai 0,2m 1a c6 co so. Mit khéc, tai gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 CU 120873 cép ngay 03/4/2020 cho 6ng Aco thé hién chiéu ngang duoc cap
quyén sir dung dat la 04m, chiéu ngang dugc cap gidy quyen s hitu nha ¢ 1a
3,9m, nhu vay, quyén sir dung dat 6ng Adugc cap da bao gom 7 birc tuong cua
hai bén nha (nha Ba B va nha ba D, 6ng Pham Thanh Hién), mdi bén 0,05m. Dbi
v6i phan nha do 14 vach tuong chung hai bén cung sir dung nén chi cép quyén so
hitu nha chiéu ngang 3,9m khéng tinh tuong chung 1a phi hop.

[6] Xét ¥ kién cua 6ng Acho rang ba D, 6ng D1d4 giao cho 6ng Atoan bo
buc tuong c6 do day 0,2m nén dién tich 0ng Aduoc su dung c6 chiéu ngang
0,2m (btrc tudng nha 6ng D1) + 4m (6ng Adugc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat) + 0,1m ( % btrc tuong nha ba Bdang str dung) = 4,3m. Tuy nhién, cin
ctr bién ban lam viéc ngay 19/6/2020 tai Uy ban nhan dan phuong 7, thanh phd
M, ba D 1a dai dién ctia 6ng D1c6 néu: “Vo chong dng D1, ba Ddong y cho 6ng
Atoan quyén sir dung, dinh doat birc twong chung (0,1m), trude ddy moi bén
0,05m twong”. Do do, birc tuong chung chi c6 do day 0,1m va ba Dthoa thuan
cho 6ng Astr dung buc tuong, trong khi 6ng D1 chong ba Dkhong c6 van ban uy
quyén cho ba Dduoc toan quyén quyét dinh van dé giao birc tuong cho 6ng A.
Sau khi ¢ sy thoa thuan giita ba Dva 6ng A, khong c6 co quan cd thAm quyén
nao céng nhan phan dat nay cho 6ng A. Déng thoi, ba Sinh, 6ng D1 va 6ng
Aciing khong c6 bién ban ban giao méc ranh gi6i vi tri buc tuong ngoai thuc
dia. Do d6, chua du co s& cong nhan hi€u luc cua thoéa thuan tai bién ban lam
viéc ngay 19/6/2020 tai Uy ban nhan dan phudng 7, thanh phé M, y kién trinh
bay ctia 6ng Akhong co can cir chap nhan.

[7] Mit khac, tai ban v& mat hién trang dét tranh chap ngay 10/4/2023 cta
Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Bac Li€u theo bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 17/3/2023 caa Toa &4n nhan dan thanh phd M, dng
Ava ba Bxac dinh vi tri dét tinh tir tim da (phia sau giap nha ba Nhan) doc theo



btrc tudng nha dén tAm cot (phia trude gidp mit trude nha ba B) khdng tranh
chép, chi tranh chap phan phia trudc tir mit tién nha ba Bra céng rao sat ludi
B40, két qua do dac xac dinh phén nha Ong Ast dung la 63, 2m , nhiéu hon gidy
chung nhan quyen sir dung dat duoc cap 3,2m° phan két cau cot xi ming va
tuong gach (gan lién véi két cau nha) xay dung lan qua dat ba Bquan ly st dung
1a 0,024m?. Trong lan do dac lai dat tranh chap theo yéu cau ctua dng Ad cip so
tham, thé hién tai ban v& mat hién trang dét tranh chap ngay 20/6/2023 ctia Van
ph(‘)ng dang ky dat dai tinh Bac Liéu, theo bién ban xem xét thdm dinh tai chd
ngay 02/6/2023 cua Toa an nhan dan thanh phd M, dién tich dét tranh chap thay
d6i do 6ng Ava ba Bxac dinh lai vi tri dét tranh chp. Phan phia sau (giap nha ba
Nhén) hai bén giit nguyén y kién thong nhat vi tri tranh chép, vi tri btc tuong
phia trudc nha ba Btranh chap chiéu ngang 0,02m, vi tri glap duong Nguyén
Tan Thanh tranh chép 0,04, téng dién tich tranh chép 0,2m”. Tai ban vé& nay xac
dinh dét ong Asir dung la 61. 9m* (khong tinh phan tranh chap) la nhleu hon dién
tich dat dng Aduogc cap gidy ching nhan quyen str dung dét 1,9m?% Trong truong
hop cong ca phan 6ng Axac dinh 6ng D1 va ba Dgiao ' buc tuong cho 6ng 13
0,7825m’ (0,05m x 15,65m) thi dién tich 6ng Astr dung thuc t& van nhiéu hon
1,1175m? (1,9m? - 0,7825m?). V& chiéu ngang dit tranh chap, 6ng Acho ring ba
Blan dét cta 6ng chiéu ngang mat trudc giap duong N [a 0,04m, tuy nhién, theo
ban v& phan 0ng Asir dung (khong tinh phan tranh chap) co chiéu ngang 4 ,06m
(3,98m + 0,08m) nhiéu hon gidy chirng nhan 6ng Adugc cap 0,06m. Do d6, néu
cdng ca ¥ buc tuong (0,05m) 6ng Axac dinh dugce 6ng D1, ba Dthoa thuan giao
cho 6ng Athi phan dat 6ng Astr dung thuc té so v6i gidy chimg nhan nhiéu hon
0,01m chiéu ngang.

[8] Nhu d3 phan tich, du co s& chirng minh phan dat tranh chap 0,2m?
khong thudc gidy ching nhén quyén su dung dat, quyén sé hiru nha va tai san
khac gan lién véi dat s6 CU 120873 cap ngay 11/4/2003 cho 6ng A. Nay 6ng
Ayeu cau giao quyén sir dung dién tich dat tranh chap qua do dac thyuc té 1a
0,2m? cho dng Ava yéu cau ba Bthao d& di doi birc tuong tra lai dién tich dat
qua do dac thyc té 1a 0,2m? 1a khéng ¢6 co s&, cp so tham khong chap nhan yeu
cau cua 6ng Ala cé can cu, phu hop quy dinh phap luat, da xem xét danh gia
chung ctr khach quan, toan dién.

[9] Ngoai yéu cau tranh chap quyen su dung 0, 2m?, tai don khéi kién 6ng
Axac dinh ba Blan chiém cua ong phan khoang ho gitta buc tuong mai xay nha
ong Ava btrc tuong cii nha ba B, do khi xay dung 0ng Achira mdt khoang ho
gitra 02 birc tudong, tir buc tuong morl xay dung cua ong Adén vach tuong chung
dién tich 13,5m x 0,1m = 1, 305m?, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa
ong Athay d6i yéu cau khoi kién d6i voi phan nay, ong xac dinh ba Bkhong
déng y cho ong su dung khoang hé ndy nén yéu cau “céng nhdn” quyén st dung
dién tich 1, 305m* cho 6ng A. Nhu di xéc dinh trén ca 02 bire tudng da xay kién
¢ dé tham dinh chinh xac khoang ho la bao nhiu phai d bo mét trong 02 phan
tuong xay nén Toa an khong tham dinh duoc. Tuy nhién, can cu gidy ching
nhan quyén st dung dat cip cho ba C, giira 02 bat dong san 1a lién k&, mdi bén
chia % blrc tuong nha ba Bdang quan 1y str dung, birc turong nha ba Bkhong thay



d6i vi tri nén cho du 6ng Akhi xay nha chira khoang hé gitra 02 bic tudong
(tudng méi ciia 6ng va tudng cii ciia ba B) 1a bao nhiéu m thi phan dét nay ciing
da thudc gidy ching nhan quyén stt dung dat s6 CU 120873 do So tai nguyén
Mai truong tinh Bac Liéu cap ngay 11/4/2003 cho dng Anén 6ng Ada duoc nha
nudc cong nhén quyén st dung dét dién tich nay; do d6 khong chap nhan yéu
cau khoi kién nay cua ong A.

[10] Tai cap phuc thAm ngudi khang cdo khoéng cung cap thém chung cu
chtng minh cho yéu cau khang c4o nén khong c6 cin c chap nhan khang cdo
cua nguyén don.

[11] Xét ¥ kién cua Tro gitp vién bao vé quyén va loi ich hop phap cua
bi don dé nghi khong chap nhan toan b khang céo ctia nguyén don, giit nguyén
an so tham ctia Toa an nhan dan thanh phd M. Nhu d3 phan tich trén, c6 cin cir
chap nhén toan b ¥ kién dé nghi ctia Tro gitp vién bao vé quyén va loi ich hop
phap cua bi don.

[12] Xét ¥ kién cua Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan
1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015, khong chap nhan khang céo cua
nguyén don; Gilt nguyén Ban 4n sd 100/2023/DS-ST ngay 07 thang 9 nim
2023cta Toa 4n nhan dan thanh phd M, tinh Bac Liéu. Hoi dong xét xir xét thy
dé nghi cua Kiém sat vién 1a ¢6 can clr nén duoc chép nhan toan bg.

[13] V& an phi: do khéngAchép nhan khang cao nén ngudi khang céo phai
chiu an phi dan sy phic tham. Ong Adé ndp tam mg an phi 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0009008 ngay 21/9/2023 dugc chuyén thu an phi toan bg.

[14] Céc phan khac cia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
duoc gitt nguyeén.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308 cua BJ luat TS tung dan sy: Khdng chip nhan
khang cdo cua nguyén don; Gilt nguyén Bén an dén su so tham s6 100/2023/DS-
ST ngay 07 thang 9 nam 2023 ctua Toa an nhan dan thanh phé M, tinh Bac Liéu.

- Cén ctt Khodn 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 39, Dicu 92, Diéu 97 Bo luat T6
tung dan sy;

- Can ctr Diéu 166; Dicu 248 B¢ luat Dan su;

- Can ctr Diéu 203 Luat Dat dai;

- Cin cir diém d khoan 1 Diéu 12; Eiéu 14 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:



1. Khéng chp nhin yéu cau khoi kién ciia Ong A doi voi Ba B doi voi
phan dat thuéc khom 4, phuong 7, thanh pho M, tinh Bac Liéu ¢6 dinh vi, so do
nhu sau:

Hudng dong giap phan tranh chép tht hai (6ng Axéac dinh 1a khoang ho
chung gitra 02 nha) c6 s6 do 9,29m + 5,0m + 0,89m

~ Huong tay giap p}lﬁn vach tudng cua ba Bed sb do 9,29m va giap phan
dat do ba Bstr dung c6 s6 do 3,66m + 0,89m.

Huéng béc giap dudng nhwa Nguyén T4t Thanh, c6 sé do 0,04m

Huéng nam giap phan tuong chung do ba Eva Ba B quan 1y ¢6 s6 do Om.

Dién tich 0,2m?.

2. Khong chap yéu cau khoi kién cua Ong A vé viéc yéu cau Toa &n cong
nhan khoang ho gitta burc twong mdi xay nha ong Ava birc tuong cii nha ba
Bdién tich 1,305m".

3. Dinh chi yéu cau khoi kién vé phan dién tich vuot qua 1a 1.105m?.

4. Dinh chi yéu cau b6 sung cua Ong A, yéu cau ba Bboi thuong thiét hai
s tién 26.831.250 dong.

5. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san, chi phi t0 tung la
9.138.602 dong, ong Aphai chiu toan by, Ong A da ndp du so tien nay khong
hoan lai.

6. V¢ an phi:
6.1. An phi so tham: Ba B khong phai chiu &n phi.

Ong A phai chiu an phi dan su so tham khéng c6 gia ngach 1a 300.000
dong, 6ng Ada ndp so6 tién tam Gng an phi 300.000 dong tai bién lai thu sd
0008220 ngay 14/12/2022 va 671.000 dong tai bién lai thu sé6 0008663 ngay
08/05/2023 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd M duoc dbi trir, dng
Aduoc hoan lai 671.000 dong.

6.2. An phi dan sy phtic thim: Ong A phai chiu 4n phi dan su phuc tham
300.000 dong, 6ng Add ndp s tién tam Gng an phi 300.000 dong tai bién lai thu
s6 0009008 ngay 21/9/2023 cta Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phd M (do Lé
Hoang Nhén ndp thay) duoc chuyén thu an phi toan bd 300.000 dong.

7. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 cua
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 ciia Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM



- TANDCGC tai Tp. H6 Chi Minh (01 ban); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu (02 ban);

- TAND thanh phé M (01 ban);

- CCTHADS thanh phé M (01 ban);

- Cac duong su;

- Luu HS, T6 HCTP (01 ban).

Chéau Minh Nguyét
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