TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phuic

Ban an sb: 327/2017/DS - PT
Ngay: 28/12/2017

VIV “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung
dat va hop dong tin dung”

’ ~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi déng xét xi phic tham gom co:
Thdm phén — Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Céc tham phan: Ba H6 Thi Thanh Thay

Ong Nguyén Kim Tu

- Thuw ky phién téa: Ba Nguyén Thi Nhu Suong — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Nguyén Thi Minh
Phuong — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 12 nam 2017 tai tai try so Tda an nhan dan tinh Bén Tre xét
xir phlc tham cdng khai vu an dan sy thu ly s6: 279/2017/TLPT- DS ngay 07
thang 11 nam 2017 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat va hop ddng tin dung”.

Do ban an dan sy so tham s6: 50/2017/DS — ST ngay 19 thang 9 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén Mo Cay Bac bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phic tham sé: 284/2017/QDPT-DS
ngay 15 thang 11 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong V3 Van P, sinh nam 1971;
Ba Lé Thi U, sinh nam 1971;
Cung dia chi: ap A, x& X, huyén H, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ong Vo Van P, ba LE Thi U: la
ong Phan Van D, sinh nam 1989 (cé mat);

Dia chi: 4p Al, x& X1, huyén H, tinh Bén Tre.

- Bi don: dng Mai Qudc H, sinh nam 1975 (vang mét);
Dia chi: 4p A, xa X, huyén H, tinh Bén Tre.

- Nguoi c6 quyen lgi va nghia vu lién quan:



Ngan hang B.

Dai dién theo ty quyén: Ngan hang B - chi nhanh huyén H. Nguoi dai dién
hop phap cta Ngan hang B chi nhanh huyén H: dng Nguyen Vin V — Pho giam
doc.

- Nguroi khang cao: Nguyén don 6ng V6 Van P, ba Lé Thi U.
NOI DUNG VU AN:

Theo dn so' tham va cac tai lidu, ching cir trong qua trinh gigi quyét v an
nguyén don 6ng Vo Van P, ba Lé Th; U trinh bay:

Vao nam 2008 6 ong, ba vay Ngan hang B - phong giao dich Vinh Thanh sb
tién 150 tricu dong, c6 thé chap quyén sir dung dat. Sé tién vay dugc ong P, ba
U sir dyung 80.000.000 dong, ong Mai QUOC H st dung 70.000.000 dong va thoa
thuan tién von cua ai thi nguoi dé tra, con [i thi ong H dong. Pén nam 2010 hét
han vay 6ng P, ba U va ong H tra tlen vay Vva tiép tuc vay nhu lan trude, dén
nam 2012 thi dén han tra. Nhung khi dén han do khong c6 tién tra nén dén nim
2013 thi méi thanh toan xong. Khi vay lai Ngan hang khdng cho vay nén giira
ong P va 6ng H mai thoa thuan ho dng P 1am tha tuc chuyén tén quyén su dung
dat cho 6ng H dé tiép tuc vay Ngan hang. Do lam thi tuc tang cho phai chiu
thué cao nén 6ng P 1am thu tuc chuyén nhugng quyén st dung dat. Khi lam thi
tuc chuyén nhuong quyén str dung dét gitra 6ng P va 6ng H ¢ 1am van ban thoa
thuan c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xa X ve viéc 6ng H chi ding tén thé vo
chong ong P trén glay ching nhan quyén sir dung dat. Sau khi 6ng H dtng tén
quyén st dung dat, ong H tlep tuc vay Ngan hang B — phong giao dich Vinh
Thanh sé tién 150.000.000 dong, cling vdi thoa thuén nhu trén. Pén ngay 16
thang 02 ndm 2016 6ng H dén béo véi 6ng P, ba U rang 6ng ba phai tra Ngan
hang B - chi nhanh huyén H 500.000.000 dong néu khdng Ngan hang s& phat
méai phan dat cua 6ng P, ba U. Nay 6ng ba yéu cau Toa an huy hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat s6 122 ngay 25 thang 10 nam 2013 doi véi phan dat
thuoc thira 79, to ban d6 s6 14, ap A, xa X, huyén H, tinh Bén Tre véi ly do hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng P va 6ng H [a hop dong hra
dbi dé vay tien Ngan hang.

Theo an an SO”thd?m va cdc tai lidu chimg cik trong qud trinh gidi quyét vu
an bi don Mai Quoc H trinh bay:

Viéc thoa thuan vay tién Ngan hang va viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta 6ng v6i 6ng P nhu Ong P da trinh bay, nhung phan lai vay Ngan hang
thi cua ai nguo1 do tra. Cac lan vay dén han tra dng P khong co tién tra nén Ong
dan 6ng P di vay bén ngoai vé tra Ngan hang. Sau khi vay lai vé tra tién vay bén
ngoal nhiéu 1an nén tién von va Ii lén cao. Ong H phai vay 500.000.000 ddng
dé tra phan 6ng P vay. Nay Ong P, ba U yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ong ddng ¥ néu 6ng P, ba U tra hét tién vay Ngan hang.

Ngén hang B yéu cau‘ong H tra 500.000.000 dong, 14 ¢én ngay 08 thang 9
nam 2017 1a 92.367.362 dong. Néu 6ng H khong tra tién vay thi Ngan hang yéu



cau Xt Iy tai san thé chép trong do co trur di ghan nha, dudng di, nha mo va mo
co tong dién tich 1a 405.5m” loai ONT (300m®) va CLN tai thira 79, t& ban dd s6
14, ap A, x& X thi 6ng H dong ¥.

Theo dn so tham va cdc tai liéu chitng cur trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguoi dai dién hop phap cia nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan Ngan
hang B la 6ng Nguyén Van V trinh bay:

Vao ngay 10 thang 12 nam 2015 6ng Mai Qudc H va Ngan hang B - chi
nhanh huyén H thoa thuan ky hop ddng tin dung s6:2015.09.25.0422/HDTD s6
tién vay 1a 500.000.000 d6ng, muc dich vay 1 san xuét mai kiéng, han tra no 1i
tién vay 1a ngay 10 thang 6 nam 2016, han tra no cudi cung ngay 10 thang 12
niam 2017, 131 suit vay 13 10%/nim. Véi phuong thirc tra no 13 tra no goc 12
thang, la1 vay tra 06 thang/lan Tai san bao dam ng vay theo hop dong thé chap
s6 2015.09.25.0422/HDTD va s6 2015.09. 25.0423/HDTD ky ngay 10 thang 12
nim 2015. Tai san thé chip thir nhat 1a quyen st dung dat va tal san khac gan
lién v6i dat thuoc thira 79, to ban d6 sé 14, dién tich 7. 349, Im’, 4p A, xa X,
huyén H, tinh Ben Tre dimng tén Ong Mai Quoc H theo gidy chung nhan quyen
st dung dat so BL 962925, vio s6 céap gidy chung nhan quyén su dung dat s6
CH02173 do Uy ban nhan dan huyén H cép ngay 05 thang 11 ndm 2013. Tai san
the chap tha hai la quyen st dung dat Va tai san khac gan lién vori dat thudc thira
s6 8, to ban d6 so 3, dién tich 791m ap A2, xa X2, huyén H1, tinh Bén Tre,
dimg tén ong Mai Qudc H theo glay chimg nhan quyén st dung dat BL 318731,
vao s cap gidy chung nhén quyén st dung dat s6 CH02173 do Uy ban nhan dan
huyén HI céap ngay 12 thang 12 nam 2012. Trong qua trinh thyc hién hop dong
ong Mai Quoc H khdng thuc hién ding theo thoa thuan nén vao ngay 26 thang 7
nam 2016 gia dinh 6ng H dong ¥ giao tai san thé chap dé phat mai. Ngan hang
lam tht tuc phat mai thi éng P, ba U c0 hanh vi ngan can nén Ngan hang khong
thuc hién dugc qua trinh phat mai tai san dé thu no.

Nay Ngan hang B yéu cau 6ng Mai Qudc H tra 500.000.000 dong, lai dén
ngdy 14 thang 9 nam 2017 la 93.337.955 dong. Neu khong tra tien vay thi yéu
cau xur Iy tai san thé chap theo hop dong thé chap s6 2015.09.25.0422/HDTD va
s6 2015.09.25. 0423/HDTD, ky ngay 10 thang 12 nam 2015. Tai san thé chap
thir nhat la quyén st dung dat Va tai san khac gan lién véi dat thugc thira 79, to
ban d6 sb 14, dién tich 7.349, 1m?, 4p A, xa X, huyén H, tinh Bén Tre dung tén
ong Mai Quéc H theo glay chirng nhan quyen st dung dat sb BL 962925, vao s
cap glay ching nhan quyén st dung dat so CH02173 do Uy ban nhan dan huyén
H cap ngay 05 thang 1T nam 2013. Tuy nhién, khong yéu cau xir Iy phan nha va
duong di, nha mo6 va md trén phan dat nay, c6 tong dién tich 1a 405.5m” loai
ONT (300m ) va CLN vi trén dat ndy c6 nha, nha m6 va duong di vao nha 0ng
P. Yéu cau xur ly tai san thé chap thtr hai 1a quyen st dung dat va tai san khac
gan lién véi dat thugc thira s6 8, to ban d6 s6 3, dién tich 791m ap A2, xa X2,
huyén H1, tinh Bén Tre, dimg tén ong Mai Quéc H theo glay chu’ng nhan quyen
st dung dat BL 318731, vao s cép glay ching nhan quyén st dung dat s
CH02173 do Uy ban nhan dan huyén HI cap ngay 12 thang 12 ndm 2012.



Sau khi hoa giai khdng thanh, Toa an nhandan huyén Mé Cay Bdc dua vu
anra xét xu, tqi bananso 50/2017/DSST ngay 14 thang 9 nam 2017 cua Toa an
nhan dan huyén Mo Cay Bac da tuyén:

Can cu Dieu 500, 463, 466, 468 By Iuat Dan sy nam 2015, Dicu 227 Bo
luat To tung Dan sy nam 2015. Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016.

Bac yéu cau cua 6ng Vo Van P, ba L& Thi U vé viéc yéu cau hay hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 122 ngay 25 thang 10 ndm 2013 doi véi
phan dat thudc thira dat s6 79, to ban d6 so 14, ap A, xa X, huyén H, tinh Bén
Tre.

Chap nhan yéu cau ciia Ngan hang B.

~ Bugc ong Mai Quéc H hoan tra cho Ngan hang B — chi nhanh huyén H‘tién
von la 500.000.000 dong, 1ai dén ngay 14 thang 9 nam 2017 la 93.337.955 dong.

Truong hop ong Mai Quoc H khéng tu nguyén thi hanh sé tién trén thi
Ngén hang B c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 thAm quyén phat
méi tai san thé chap theo hop dong thé chap s6 2015.09.25.0422/HDTD va s
2015.09.25.0423/HDTD, ky ngay 10 thang 12 nam 2015. Tai san thé chap thir
nhat la quyén st dung dat va tal san khac gin lién v6i dat thugc thira 79, to ban
d6 sb 14, dién tich 7.349, 1m?, 4p A, xa X, huyén H, tinh Bén Tre du:ng tén ong
Mai Qudc H theo glay chung nhan quyen st dung dat s6 BL 962925, vao s6 cap
glay chu.’ng nhan quyén st dung dat s6 CHO02173 do Uy ban nhén dan huyén H
cap ngay 05 thang 11 nam 2013. Yéu cau xur Iy tai san the chép thir hai la quyén
st dung dat va tai san khac gan lién voi dat thudc thira s6 8, to ban dd sb 3, dién
tich 791m ap A2, xa X2, _huyén HI, tinh Bén Tre, dtng tén ong Mai Qudc H
theo g1ay chufng nhin quyen sur dung dat BL 318731, vao s6 cap g1ay chu’ng
nhan quyén st dung dat s CH02173 do Uy ban nhan dan huyén H1 cap ngay
12 thang 12 nam 2012. Nhung trir dién tich 405.5m” loai ONT (300m*) va CLN
vi trén dat nay c6 nha, nha mo va duong di vao nha 6ng Vo Van P.

Ké tur ngay 15 thang 9 nam 2017 dng H con phai tiép tuc chiu tien 1ai qua
han cta sb tién no goc. dén han chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma cac bén
thda thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong céc khoan ng goc nay.
Truong hop trong hop ddng tin dung céc bén co thoa thuan vé viéc di€u chinh
14 suét cho vay theo tumg thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai suat ma khach
hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngin hang cho vay theo quyet dinh cua
Toa an ciing s& duge diéu chinh cho phi hop véi su diéu chinh 1i suat ctia Ngan
hang cho vay.

~ Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi do dac dinh gia, 4n phi dan su so
tham va quyén khang c4o ban an cua cac duong su.
Ngay 26/9/2017 dng V& Van P, ba Lé Thi U ¢6 don khang céo.

~ Theo don khang céo ctia 6ng Vo Van P, ba Lé Thi U va tai phién toa phic
tham nguoi dai dién hop phap cta nguyén don 6ng P, ba U la 6ng Phan Van D



trinh bay: 6ng P, ba U khang céo toan bd noi dung ban &n dan su so tham sb
50/2017/DS-ST ngay 14/9/2017 cua Toa an nhan dan huyén Mo Cay Béc, tinh
Bén Tre. Yéu cau Toa &n cap phuc tham xem xét giai quyét trach nhiém cua ong
Mai Quéc H trong truong hop Ngan hang xir ly tai san thé chap dé thu hdi no
ong H da vay.

Bi don 6ng Mai Quoc H vang mat tai phién toa phtic tham, du da duoc Toa
an triéu tap hop Ig hai lan.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang B, dai dién theo uy
quyén 1a Ngan hang B — chi nhanh huyén H, 6ng Nguyen Van V trinh bay:

khong ddng y vai yéu cau khang cdo cua 6ng P, ba U. Bé nghi giir nguyén noi
dung ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén Mo Cay Bic, tinh Bén Tre.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu cho rang: Vé to tung:
Tham phén, Hoi dong xét xtr, ngudi tien hanh té tung va nguoi tham gia t6 tung
d4 thuc hién dung cac quy dinh cua phép luat. Vé noi dung: dng P, ba U khéng
c4o c6 co sO nén dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan khang céo cia 6ng Vo Vin
P, ba L& Thi U. Sira ban 4n so tham s6 50/2017/DS-ST ngay 19 thang 9 nim
2017 ciia Toa &n nhan déan huyén Mo Cay Bac theo huéng chap nhan yéu cau
khoi kign cua 0ng Vo Van P, ba Lé Thi U. Tuyén huy hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat s6 122 ngay 25 thang 10 nam 2013 @i voi phan dat thuoc
thira dat s6 79, to ban d6 sé 14, ap A, xa X, huyén H, tinh Bén Tre giita 6ng V&
Vin P, ba L& Thj U véi 6ng Mai Quéc H. Tuy nhién phén dat thira 79 to ban do
sb 14 van Ia tai san dam bao thi hanh &n cho Ngan hang B — chi nhanh huyén H.

Sau khi nghién cau cac tai ligu c6 trong hd so vu &n, 1oi trinh bay cua cac
duong su, can ctr vao ket qua tranh tung tai phién toa. Xét khang céo cua éng Vo
Van P, ba Lé Thi U va @é nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phic tham bi don 6ng Mai Quéc H ving mat, du da dugc
Toa an triéu tap hop 1€ hai lan. Can ctir Biéu 227 Bo luat To tung Dan sy Toa an
tien hanh xét xtr vang mat 6ng Mai Quoc H.

[2] Nguyén don 6ng Vo Van P, ba Lé Thi U khoi kién yéu cau huy hop
dong Chuyen nhuong quyen str dung dat So 122 ngay 25 thang 10 nim 2013 d4i
v6i phan dat thuoc thira s6 79, to ban @6 sb 14, ap A, x& X, huyén H, tinh Bén
Tre, gitta 6ng ba véi 6ng Mai Quoc H. Ly do yéu ciu hiy hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1 vi vao ndm 2013 6ng, ba c6 thoa thuan véi ong H
lam thu tuc chuyen nhuong quyén st dung dat phan dat cé dién tich 7.349, 1m
muc dich dé thé Chap vay Ngén hang, nhung sau d6 Ong H da tu y dung glay
chang nhan quyén st dung dat ho 6ng P da chuyén quyén dé tu y vay
500.000.000 dong khong c6 su dong y cua 6ng P, ba U. Khi lam thu tuc chuyen
nhuong gitra dng P v&i 6ng H ¢6 1am vin ban thoa thuan, c6 xac nhan cua Uy
ban nhan dan x& X v& viéc ong H chi dung tén thé dng P, ba U trén gidy ching



nhan quyén st dung dat, khi can thiét dng H 1am thi tuc chuyén tén lai cho dng
P, ba U.

Theo nhiing loi khai trong qua trinh giai quyet vu an tai cap so tham, bi
don Ong H chi dong y chuyén quyén st dung dat lai cho 6ng P, ba U sau khi 6ng
P, ba U tra sb tién vay 500.000.000 d¢ong va tién 1ai cho Ngan hang B — chi
nhanh huyén H.

[3] Thiy rang, cin ctr vao hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 25 thang 10 ndm 2013 gilta 6ng V& Van P, ba Lé Thi U vei Ong Mai Qudc
H, thoa thuan chuyen nhuong quyen su dung dlen tich d4t 7.349,1m?, thudc thira
79, to ban @b s6 14, 4p A, xa X, huyén H, tinh Bén Tre dugc Uy ban nhan dan
xa X, huyén Mo Cay Bc tinh Bén Tre chang thuc. Va dén ngay 05 thang 11
niam 2013 Uy ban nhan dan huyén H d3 cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho 6ng H. Giita hai bén c6 lam hop dong bang vin ban va thuc hién ding veé
hinh thic cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién, vé noi
dung khi ky két hop dong gitra 6ng P, ba U vai 6ng H ¢6 thoa thuan: v chong
ong P, ba U chuyén tén cho ong H dung tén toan b phan dat dién tich
7.349,1m’ thuoc thua s 79, to ban d6 s6 14, ap A, xa X, huyén Mo Cay Bac dé
6ng H vay von Ngan hang. Va thuc té sau khi ky hop ddng chuyén nhuong cac
bén khdng co thuc hign thu tuc giao nhan tién va dat. Do d6, c6 co so xac dinh
hop ddng chuyén quyén str dung dét gitta 6ng P, ba U véi dng H 1a vb hiéu do
gia tao theo khoan 1 Piéu 124 Bo luat Dan sy nam 2015. Do do, nguyén don
ong V4 Van P, ba Lé Thi U khoi kién yéu cau hay hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dat S0 122 ngay 25 thang 10 nam 2013 doi véi phan dat thuoc
thura so 79, to ban d6 so 14, ap A, xa X, huyén H, tinh Bén Tre, giu:a ong, ba voi
6ng Mai Qubc H 1 6 can cu chap nhan. Toa so tham khong chap nhan yéu cau
khai kién cua 6ng P, ba U vé yéu cau huy hop dong chuyén nhugng quyén su
dung dat gitta 6ng ba véi 6ng Mai Qudc H 1a chua dam bao quyén va loi ich
chinh dang cta 6ng P, ba U nén can stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

[3] Tuy nhién, sau khi ong H dwoc cap gidy ching nhan quyen st dung dét
d6i véi thira dat sb 79, thi ong H da thé chap phan dat trén tai Ngan hang B chi
nhanh huyén H dé vay sé tién 500.000.000 dong.

Ngan hang B ¢6 don phan td yéu cau 6ng H tra sb tién vay 500.000.000
dong va lai phat sinh dén ngay 14 thang 9 nam 2017 la 93.337.955 dong. Néu
Ong H khong tra tién vay thi yéu cau xu ly tai san thé chép tai Ngan hang, bao
gom: Tai san thé chap thir nhat la quyén sir dung dat va tal san khac gan lién vi
d4t thuoc thira 79, to ban do sb 14, dién tich 7.349, Im®, 4p A, xa X, huyén H,
tinh Bén Tre dtng tén ong Mai Quéc H theo glay chirng nhan quyen st dung dat
s6 BL 962925, vao sb cap glay chtng nhan quyén st dung dat sé CH02173 do
Uy ban nhén dan huyén H cép ngay 05 thang 11 ndgm 2013. Tuy nhién, khong
yéu cau xu Iy phan nha va duong di, nha mé va md trén phan dat nay, co tong
dién tich 1a 405.5m’ loai ONT (300m?) va CLN vi trén dét nay c6 nha, nha mo
va dudng di vao nha 6ng P. Yéu cau xir Iy tai san thé chdp tha hai la quyén St



dung dat Va tai san khac gan lién voi dat thugc thira s6 8, to ban d6 sé 3, dién
tich 791m ap A2, xa X2, _huyén HI, tinh Bén Tre, dung tén Ong Mai Quéc H
theo glay chiing nhan quyen st dung dat BL 318731, vao sb cép glay chu’ng
nhan quyén str dung dat sé6 CH02173 do Uy ban nhan dan huyén HI1 cap ngay
12 thang 12 ndm 2012.

Thiy rang, cin ¢t vao hop dong tin dung s6 2015.09.25.0422/HDTD va s6
2015.09.25.0423/HDTD ky ngay 10 thang 12 nam 2015 gitra Ngan hang voi ong
Hlatu nguyen Hai bén thoa thuan vé sd tién vay 1a 500.000.000 dong, muyc
dich 14 san xuit mai kiéng, han tra no li tién vay 1a ngay 10 thang 6 nim 2016,
han tra no cudi cung 1a ngay 10 thang 12 nam 2017, 1i sudt vay 10%/ndm. Sau
khi Ngan hang thuc hién ding nghia vu cua minh la cho ong H vay s6 tién
500.000.000 dong thi 6ng H khong thuc hién nghia vu tra 1ai va von theo quy
dinh nén ong H da vi pham hop dong tin dung. Vi vay, Ngén hang B yéu cau
6ng H tra tién von va tién 13i 1a ¢6 can ctr chap nhén.

[4] Nay 6ng P, ba U yéu cau hay hop déng chuyén nhuong quyen str dung
dat d6i voi phan dat 7.349,1m°, thuoc thira 79, to ban d6 sd 14, ap A, xa X,
huyén H, tinh Bén Tre, hién dang la tai san ong H thé chap dé vay so tien
500.000.000 dong tai Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trién Nong thdn chi
nhanh huyén Mo Cay Béc.

Theo loi trinh bay cta 6ng P, ba U thi 6ng ba ciing thtra nhan 1a dng ba
dong y d¢ ong H thé chap quyén sir dung dién tich dat trén vay tien Ngan hang.
Va hién tai giay chiing nhan quyeén str dung dién tich dat trén dang dugc 6ng H
thé chap tai Ngan hang B chi nhanh huyén H dé vay s tien 500.000.000 dong
va chua dugc thanh toan. Ong P, ba U ciling khong cung cap duoc chung cur dé
ching minh viéc ong H vay so tién 500.000.000 dong tai Ngan hang B chi
nhanh huyén H la khong c6 sy dong y ctia 6ng, ba. Nhu vay, c6 co s¢ dé cho
rang, Viéc vay sb tién 500.000.000 d¢ong cua 6ng H véi Ngan hang 1a duoc su
dong y cua dng P, ba U.

Va viéc thé chap quyén st dung dat caa 6ng H vai Ngan hang B chi nhanh
huyén H duoc thuc hién dung theo quy dinh cua phap luat nén khéng bi vo hiéu
theo khodan 2 Piéu 133 Bo luat Dan su nam 2015. Theo quy dinh tai khoan 3
biéu 133 Bo luat Dan su nam 2015 quy dinh: “Chu s¢ hiru khong c6 quyen doi
lai tai san tor nguoi thir ba ngay tinh néu giao dich dan su véi nguoi nay khéng
bi v hiéu theo khoan 2 diéu nay”.

Do d6, dé dam bao quyen loi cua nguoi thir ba ngay tinh la Ngén hang B
thi 6ng P, ba U yéu cau hay hop dong chuyen nhuong quyen str dyung dat voi
6ng H 1a ¢4 can cir chip nhan. Tuy nhién, 6ng P, ba U phai c6 trach nhiém lien
déi cung 6ng H tra cho Ngan hang B chi nhanh huyén H s tién von la
500.000.000 d6ng va I4i phat sinh dén ngay 14 thang 9 nam 2017 la 93.337.955
dong theo hop dong tin dung s& 2015.09.25.0422/HPTD va sb
2015.09.25.0423/HDTD ky ngay 10 thang 12 nam 2015 gira Ngan hang véi 6ng
H.



Truong hop ong P, ba U va dng H khdng tu nguyén thi hanh s tien trén thi
Ngan hang B c6 quyen yéu cau co quan thi hanh 4n dan su co tham quyén phat
mai tai san the chap bao gom Tai san thé chap thtr nhat la quyén sir dung dat va
tai san khac gan lién vé6i dat thuoc thura 79, to ban @b sé 14, dién tich 7. 349, 1m?,
ap A, xa X, huyén H, tinh Bén Tre dung tén dng Mai Quéc H theo gidy chung
nhan quyén sir dung dht sé BL 962925, vao s6 cap gidy chang nhan quyén su
dung dat s6 CH02173 do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay 05 thang 11 nam
2013. Tai san the chap thtr hai la quyen str dung dét va tai san khac gan lién véi
dat thuoc thira s6 8, to ban d6 s6 3, dién tich 791m ap A2, xa X2, “huyén H1,
tinh Bén Tre, dung tén Ong Mai Quéc H theo glay chu:ng nhan quyen st dung
d4t BL318731, vao s6 cap glay chting nhan quyén st dung dat sé CH02173 do
Uy ban nhan dan huyén H1 cap ngay 12 thang 12 nam 2012.

Ngan hang B tu nguyen yéu cau khong phat mai phan dit ¢ téng dién tich
405.5m” loai ONT (300m”) va CLN trén thira dat sb 79, to ban dd s6 14 vi trén
d4t c6 nha, nha md, mo va duong di vao nha 6ng P néu 6ng H khéng tra duogc no
va 6ng H ciing dong y nén can dugc ghi nhan.

[5] Do khang cao dugc chap nhan nén éng P, ba U khdng phai chiu an phi
phlc thdm theo Diéu 148 Bo luat T tung Dan sy.

Vi cac Ig trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Biéu 308, Biéu 309 B¢ luat T6 tung Dan sy 2015;

Cain cir Didu 500, 463, 466, 468 B luat Dan su nam 2015, Didu 227 Bo
luat T tung Dan su nam 2015. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016.

Stra ban an so tham s6 50/2017/DS- ST ngay 14 thang 9 nam 2017 cua Toa
4n nhan dan huyén Mo Cay Bic, tinh Bén Tre.

1. Chap nhan yéu cau cua dng V& Van P, ba L& Thi U vé viéc yéu cau hay
hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat s6 122 ngay 25 thang 10 niam 2013
d6i voi phan dat thuoc thira dat sé 79, to ban d6s6 14, ap A, xa X, huyén H, tinh
Bén Tre giita 6ng ba véi 6ng Mai Quéc H. Tuyén hay hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat sé 122 ngay 25 thang 10 nam 2013 d4i voi phan dat thuoc
thira dat sb 79, to ban d6 s6 14, 4p A, xa X, huyén H, tinh Bén Tre giita 6ng V&
Vin P, ba Lé Thi U véi 6ng Mai Quoc H.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén H diéu chinh gidy chang nhan quyén su
dung dét phan dat dién tich qua do dac thyc té Ia 7.349,1m? thudc thira dat sd 79,
to ban d6 s6 14, ap A, x& X, huyén H, tinh Bén Tre do dng Mai Quéc H dung
tén sang cho 6ng V& Van P, ba L& Thi U, sau khi cac bén duong su thuc hién
xong nghia vu v&i Ngan hang B — chi nhanh huyén H va khi cac duong su co
yeu cau.



3. Chap nhan yéu cau doc lap ciia Ngan hang B.

Buoc 6ng Vo Van P, ba L& Thi U lién doi cling 6ng Mai Qudc H hoan tra
cho Ngan hang B — chi nhanh huyén H tién von la 500.000.000 dong, 1ai den
ngdy 14 thang 9 ndm 2017 1a 93.337.955 ddng.

Truong hop 6ng Vo Van P, ba Lé Thi U va ong Mai Quoc H khong tu
nguyén thi hanh s tién trén thi Ngan hang B c6 quyén yéu cau co quan thi hanh
an dan sy c6 thim quyén phat mai tai san thé chip theo hop ddng thé chip s
2015.09.25.0422/HDTD va s6 2015.09.25.0423/HDTD, ky ngay 10 thang 12
niam 2015. Tai san thé chap thi nhat 1a quyen st dung dat va tal san khac gan
lién véi dat thugc thira 79, to ban dd s6 14, dién tich 7.349, Im?, 4p A, X X,
huyén H, tinh Ben Tre dimg tén ong Mai Quoc H theo gidy chu:ng nhan quyen
st dung dat so BL 962925, vao sb cap glay chu’ng nhan quyén st dung dat sb
CH02173 do Uy ban nhén dan huyén H cap ngay 05 thang 11 nam 2013. Tai san
the chép thir hai 1 quyen st dung dat Va tai san khac gan lién véi dat thudc thira
s6 8, to ban d6 so 3, dién tich 791m ap A2, xa X2, huyén HI, tinh Bén Tre,
du’ng tén ong Mai Qudc H theo glay ching nhan quyen st dung dat BL318731,
vao sO cap glay chig nhan quyén sir dung dat s6 CH02173 do Uy ban nhan
dan huyén Hl cap ngay 12 thang 12 nam 2012. Nhung trir dién tich 405. 5m” loai
ONT (300m?) va CLN vi trén dat ndy c6 nhd, nha md va duong di vao nha ong
Vo Van P.

Cu thé:

Phan dét c6 dién tich 324.4m” trén dat c6 nha va dudng di vao nha ong V6
Van P (ky hiéu 79B).

Phén dit 1 nha md c6 dién tich 33.1m’ (ky hiéu 79C).

Phén dit c6 mo c6 dién tich 48m?” (ky hiéu 79D).

Sau khi Ngan hang B phat mii cic tai san trén dé thi hanh 4an, thi phan tai
san con lai giao cho 6ng V6 Van P, ba Lé Thi U quan ly, str dung.

Ke tr ngay 15 thang 9 nam 2017 ong P, ba U va 6ng H con phai tiép tuc
chiu tién Iai qua han cta sb tién no goc den han chua thanh toan, theo murc lai
suat ma cac bén thoa thuén trong hop dong cho dén khi thanh toan xong céc
khoan n¢ goc nay. Truong hop trong hop ddng tin dung cac bén co thoa thusn
Ve viéc diéu chinh i suét cho vay theo tung thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi
131 suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyet,dl_nh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh
lai suat cua Ngan hang cho vay.

3. Chi phi do dac, dinh gia 6ng P, ba U phai chiu 2.817.000 dong. Ong H
phai chiu chi phi do dac, dinh gia phan dat Ngén hang yéu cau tach ra c6 dién
tich 405.5m” loai ONT (300m”) va CLN la 1.017.000 dong. Ong P, ba U da nop
xong. Ong H c6 nghia vu hoan tra cho 6ng P, ba U so tién 1.017.000 dong.

4. An phi dan su so tham 200.000 dong 6ng H phai nop.



Chi cyc Thi hanh 4n Dén sy huyén Mo Cay Bic ¢6 trach nhiém hoan lai
cho dng P, ba U s6 tién tam Umg 4n phi da ndp theo bién lai thu s6 0004421 ngay
06 thang 10 nam 2016 la 200.000 dong.

~ Hoan tam tmg 4n phi cho Ngan hang B — chi nhanh huyén Mo Cay Béc s6
tién 13.211.000 dong theo bién lai thu s6 0008291 ngay 03 thang 3 nam 2017
cua Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén Mo Cay Bac.

5. An phi dan su phac tham dng P, ba U khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Mo Cay Béc ¢6 trach nhiém hoan lai cho 6ng P, ba U sé tién
300.000 dong theo bién lai thu tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an s 0008723 ngay
26 thang 9 nam 2017 cua Chi cyc Thi hanh 4n Dan sy huyén Mo Cay Bic, tinh
Bén Tre.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi
ngudi dugc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoéa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n, hoic bi cudng ché thi hanh &n
theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham cé hiéu hec ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre(1b); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Mo Cay Bac (1b);

- Chi cuc THADS huyén Mé Cay Bic (1b);

- Cac duong sy; L

- Luu hd sa, Vp (3b). (da ky)
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