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VIV tranh chap hop ddng dit coc va
tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO T, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xi so' thadm gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Hang.

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Tran Vin Pong;

2. Ong Ngb Vian Pon.

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Van Quyét — Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan thanh phé T tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Hai — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 11 ndm 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd T, tinh
Binh Duong xét Xt so tham cong khai vy an thu [y so 26/2021/TLST-DS ngay
19 thang 01 ndm 2021 v€ viéc “tranh chap hop dong dat coc va tranh chap hop
dong chuyén nhugng quyen su dung dat” theo Quyet dinh dua vy an ra xét Xt so
47/2021/QDXXST-DS ngay 06 thang 5 nam 2021, Quyét dinh hodn phién toa so
39/2021/QDST-DS ngay 25 thang 5 nam 2021, Quyet dinh hoan phién toa so
48/2021/QDST-DS ngay 08 thang 6 nam 2021, Théng bao ma lai phién toa so
13/TB-TA ngay 26 thang 10 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vi Thi Cam T, sinh nim 1992; dia chi: A.99B, khu

pho B, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

2. Bi don: Ong V6 Kinh T1; sinh ndm 1975; dia chi: S6 36, khu pho N,
phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong, ¢ mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: Ong Luu Vin B,
Luat su Van phong Luat su M.Vn thuoc Poan Luat su tinh Long An, ¢ mat.

3. Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Thai Thi My H, sinh nam 1975; dia chi: S6 2/73, 4p B, phuong B,
thanh pho T, tinh Binh Duong, ¢6 don xin vang mat.



3.2. Ba Digp Kim H1, sinh nam 1965; dia chi: S6 30/65, t0 65, phuong P,
thanh pho T, tinh Binh Duong, ¢6 don xin vang mat.

4. Nguoi lam chieng:

4.1, Qng Nguyén Minh T2, sinh nim 1986; dia chi: Khu phé T, phuong
A, thanh pho T, tinh Binh Duong, ¢6 don xin vang mat.

4.2. Ong Tran Minh T3, sinh nam 1960; dia chi: S6 80A, 4p A, x& A,
thanh pho T, tinh Binh Duong, ¢6 don xin vang mat.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién ngay 16 thang 12 nam 2020 va qud trinh gidi quyét vu
an, nguyén don ba Vii Thi Cam T trinh bay:

Ngay 15 thang 10 ndm 2020, ba T c6 ky hop dong dit coc véi dng T1, noi
dung: Ba T thoéa thuan nhan chuyén nhwong cta ong T1 dién tich dit 56m’
(ngang 7m, dai 8m); dét tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong. Gia
chuyén nhuong 1a 200.000.000 ddng. Phuong thiic thanh toan: Pot 1 dit coc 6
tien 20.000.000 dong, dot 2 ngay 17 thang 10 niam 2020 dat coc sb tién
30.000.000 dong, dot 3 ngay 02 thang 11 nam 2020 ba T s& tra hét s6 tién con
lai 1a 150.000.000 dong. Trong thoi han 30 ngay sé& lam thu tuc mua ban. Do
khong am hiéu phap luat nén khi ba T thoa thuan nhan chuyén nhuong dét cua
6ng T1, ba T khong yéu cau 6ng T1 cho xem giay chung nhan quyén sir dung
dat. Sau khi ky hop dong dit coc ngay 15 thang 10 nim 2020, ba T d3 giao cho
6ng T1 20.000.000 dong, ngay 17 thang 10 nam 2020 ba T di giao 6ng T1 s6
tién 30.000.000 ddng; ngay 31 thang 10 nim 2020, ba T ky gidy mua ban viét
tay véi 6ng T1 va ba T da giao hét s6 tién con lai cho 6ng T1 I1a 150.000.000
d6ng. Tuy nhién, sau khi nhan chuyén nhuong dat, ba T xin Ban diéu hanh khu
phd 6, phuong P xdy nha dé ¢ thi duoc biét dién tich dat nay thudc quy hoach
cong vién, chu dat da nhan tién dén bu va dit dang trong giai doan giai phong
mat bang. Ong T1 1a nguoi c6 16i, chuyén nhugng dat cho ba T khi 6ng T1 chua
duogc Cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Do d6 ba T khoi kign yéu cau hay
hop dong dit coc ngay 15 thang 10 ndm 2020, huy gidy mua ban ngay 31 thang
10 ndm 2020; budc dng T1 tra lai s6 tién da nhan caa ba T 14 200.000.000 déng.

Theo bdn tu khai ngay 29 thang 01 ndam 2021 va qud trinh gidi quyét vy
an, bi don ong Vo Kinh T1 trinh bay:

Ong T1 thira nhan chir ky, dau lan tay & dudi muc bén ban trong hop dong
dat coc ngay 15 thang 10 nam 2020 va trong glay mua ban ngay 31 thang 10
nam 2020 1a chir ky, ddu lan tay cua 6ng T1. Ong T1 di thoa thuan chuyén
nhwong cho ba T dién tich dat 56m’ (ngang 7m, dai 8m); dét tai phuong P, thanh
phd T, tinh Binh Duong. Gia chuyén nhugng 1a 200.000.000 d¢éng. Ong T1 da
nhan du cua ba T sb tién 200.000.000 dong, cu thé: Ngay 15 thang 10 nim 2020,
sau khi ky hop dong dit coc dng T1 dd nhan caa ba T 20.000.000 dong; ngay 17
thang 10 nam 2020 0ng T1 da nhan cua ba T 30.000.000 ddng: ngay 31 thang 10
nam 2020 6ng T1 ky glay mua ban viét tay voi ba T va da nhan cua ba T s6 tién
150.000.000 dong. Ngudn géc dién tich dat 6ng T1 chuyén nhuong cho ba T 1a



do dng T1 nhan chuyén nhuong cia ba Thai Thi My H, khi 6ng T1 nhan chuyén
nhuong dat thi dng T1 ciing chi lap gidy mua ban viét tay va chua lam thu tuc
cap quyen su dung dat nén hién nay ong T1 van chua dugc cap giay ching nhan
quyén sir dung dat ddi véi dién tich dat néi trén.

Sau khi nhan sé tién 200.000.000 dong tir ba T, 6ng T1 da chi cho nhiing
ngudi moi gisi gisi thidu dat gom dng Tran Minh T3, dng Nguyén Minh T2, ba
Thai Thi My H s tién 50.000.000 ¢éng. Ong T1 khéng c6 thoa thuan gi voi ba
T khi chi tién mdi gisi cho 6ng Tran Minh T3, 6ng Nguyén Minh T2, ba Théi
Thi My H

Trudc yéu cau khoi kién caa ba T, 6ng T1 trinh bay khong théng nhét voi
nhau: D4i véi yéu cau huy hop dong dit coc ngay 15 thang 10 nim 2020, huy
gidy mua ban ngay 31 thang 10 nim 2020, 6ng T1 déng y. DI véi sb tién
200.000.000 dong da nhan cua ba T, c6 khi 6ng T1 dong y tra lai ba T s6 tien
75.000.000 dong; co khi 6ng T1 dong y tra ba T 200.000.000 dong nhung yéu
cau ba T doi khi ndo 6ng T1 lay lai tién da chi cho nhiing ngudi moi gisi va tién
ctia ngudi ma ong T1 nhan chuyén nhuong dat trude d6 (ba H) thi 6ng T1 sé tra
cho ba T. Tai phién toa so tham, 6ng T1 dong y hiay hop dong dat coc ngay 15
thang 10 nim 2020 va gidy mua ban ngay 31 thang 10 nam 2020, dong V tra ba
T s tién 55.000.000 dong.

Nhitng nguwoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Diép Kim H1 ¢6 don xin vdng mgt va trinh bay: Ba H1 thira nhan ¢
ky tén, lan tay vao gidy mua ban ngay 31 thang 10 nam 2020 gitra bén ban ong
V6 Kinh T1 va bén mua ba Vii Thi Cam T; viéc ba H1 ky tén, lin tay vao giay
mua ban ngay 31 thang 10 ndm 2020 la hoan toan ty nguyén, khdng bi ai ep
bugc. Tuy nhién, viéc thoa thuan chuyén nhuong va giao nhan tién gitta ba T va
6ng T1 nhu thé ndo thi ba H1 khéng biét. Ba H1 khong biét ba T di giao cho
6ng T1 sb tién bao nhiéu. Ba H1 chi ky tén, lin tay vao van ban nay khi duoc
6ng T1 nho. Sau khi ba H1 ky tén va lan tay, ba T khong tra tién méi gici cho ba
H1, ba H1 khong biét ba T 1a ai; ba T va 6ng T1 khong c6 thoa thuan gi vé viéc
tra tién moi gigi cho ba H1. Sau khi ba H1 ky tén, lin tay vao gidy mua bén
ngay 31 thang 10 nam 2020 giita ba T va 6ng T1 thi 6ng T1 c6 cho ba H1 s6 tién
5.000.000 dong. Ngoai ra, ba H1 khéng biét 6ng T1 c6 tra tien cong moi gidi
cho ai nita hay khong va tra sé tién bao nhiéu. Ba H1 dong y tra lai sé tién
5.000.000 dong da nhan caa dng T1 khi 6ng T1 c6 yéu cau.

2.Ba Théi Th; I\/Iy H ¢6 don xin vang mgt va trinh bay: Ba H thura nhén da
ky tén va ghi ho tén vao hop ddng dit coc viét tay ngay 15 thang 10 nim 2020
va gidy mua ban viét tay ngay 31 thang 10 ndm 2020 gitra ba T va ong T1. Tuy
nhién ba H khéng chiing kién viéc thoa thuan chuyén nhuong dat gitta ba T va
6ng T1, ba H chi dugc dng T1 nho ky tén (do ba H c6 quan hé quen biét véi dng
T1) vao cac hop dong nay thi ba H ky. Sau khi ba H ky tén vao cac van ban nay
thi 6ng T1 cho ba H sb tién 15.000.000 dong; khi éng T1 cho ba H sé tién
15.000.000 dong thi ba H ciing khong thdy 6ng T1 cd thoa thuan gi vai ba T.



Khi 6ng T1 chuyén nhuong dat cho ba T thi dng Tran Minh T3 14 nguoi
moi gidi, giéi thiéu dé 6ng T1 chuyén nhuong dat. Sau khi éng T1 chuyén
nhuong dat cho ba T, 6ng T1 tra tién mdi gii cho 6ng Tran Minh T3, tuy nhién
6ng T1 tra s6 tién bao nhiéu thi ba H khdng biét. Khi dng T1 tra tién méi gisi
cho dng T3 thi ba H khong thiy dng T1 va ba T ¢ thoa thuan gi vé viéc tra tién
moi gidi, ma tu ca nhan dng T1 dua tién mai gidi cho 6ng T3.

Nay ba T va dng T1 tranh chap véi nhau thi ba H déng y tra 6ng T1 sb
tién 15.000.000 dong khi dng T1 ¢6 yéu cau.

Nhitng nguwroi lam ching:
1. Ong Nguyén Minh T2 ¢6 don xin gidi quyét vang mdt va trinh bay:

Ong T2 14 ban bé cua ba T, khéng c6 quan hé quen biét véi 6ng V& Kinh
T1 va 6ng Tran Minh T3. Do biét ba T c6 nhu cau nhan chuyén nhuong dat nén
khi 6ng T2 nghe 6ng Tran Minh T3 gigi thiéu 1a 6ng V6 Kinh T1 ¢6 nhu cau
chuyén nhuong dat, 6ng T2 da giéi thiéu ba T cho dng Tran Minh T3 dé 6ng T3
dan ba T xem dat ciia 6ng T1 va nhan chuyén nhugng.

Ong T2 c6 ky tén ngudi lam ching tai hop dong dat coc ngay 15 thang 10
nam 2020 gitra ba T voi 6ng T1. Khi 6ng T2 giéi thiéu dé ba T nhan chuyen
nhugng dat ciia 6ng T1 thi dng T2 khong c6 thoa thuan va nhan tién mai giai, tién
cong tir ba T; cling khong thoa thuan va nhan tién moi gidi, tién cong tir ong T1.
Ba T khoéng co thoa thuan gi véi 6ng T1 vé viéc tra tién cdng moi gigi cho ong
T2. Tuy nhién, sau khi ba T nhan chuyén nhuong dat caa dng T1 thi 6ng Tran
Minh T3 ¢ tra céng cho 6ng T2 sé tién 10.000.000 dong. Sé tién nay theo 6ng
T2 duoc biét 12 6ng T1 da tra tién moi giéi cho 6ng T3 va dng T3 da chia cho dng
T2 mot phan. Ong T2 khong biét dng T1 di cho dng T3 sb tién bao nhiéu, ciing
khong biét ba T va éng T1 c6 thoa thuan véi nhau khi tra tién méi giéi cho 6ng
T3 hay khéng. Do viéc mua bén, chuyén nhuong giira ba T va éng T1 khdng
thanh nén néu 6ng T3 yéu cau ong T2 tra lai s6 tién 10.000.000 dong da nhan caa
6ng T3 thi dng T2 dong y tra.

2. Ong Tran Minh T3 ¢6 don xin gidi quyét vang mdt va trinh bay:

Ong T3 khéng c6 quan hé quen biét véi 6ng V6 Kinh T1 va ba Vil Thi
cam T. Ong T3 lam nghé ty do, mdi gidi, gioi thiéu nha dat ¢é mua béan, chuyén
nhuong. Khoang thang 10 nam 2020, khi biét 6ng T1 ¢6 nhu cau chuyén nhuong
dién tich dat 56m” (ngang 7m, dai 8m), dat chwa c6 gidy chiing nhan quyén sir
dung dat; dat tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong véi gia 200.000.000
dong thi 6ng T3 d4 rao ban. Do d6, ba T di tim hiéu va nhan chuyén nhuong.
Ong T3 c6 ky tén nguoi 1am ching tai gidy mua ban ngay 31 thang 10 nam 2020
va hop ddng dit coc ngay 15 thang 10 nim 2020 giira ba T véi 6ng T1. Khi ong
T3 gioi thigu dat cua 6ng T1 dé ba T nhan chuyén nhuong thi 6ng T3 khdng co
thoa thuan va nhan tlen moi gidi, tién cong tir ba T. Ba T ciing khong co thoa
thuan gi voi 6ng T1 vé vigc tra tlen cdng moi gidi cho 6ng T3. Ba T va ong T1
cling khong c6 thoa thuan rang néu viéc mua béan, chuyén nhuong gitra cac bén



khong thuc hién duogc thi ba T s& duoc nhan lai s6 tién da giao cho 6ng T1 sau
khi khau trir sé tién dng T1 da chi cho nhimg ngudi di moi gidi.

Khi gigi thiéu dat caa 6ng T1 cho ba T, ngoai dng T3 ra con c6 ba Thai
Thi My H, dng T4 (6ng T3 khdng biét rd ho tén va dia chi hién nay cua 6ng T4),
6ng T5 (dng T3 khong biét rd ho tén va dia chi hién nay caa 6ng T5), ba Tran
Thi My L (dia chi tai s6 19A, 4p A, x& A, thanh phé T, tinh Binh Duong) 1a
nhitng ngudi mdi gidi, gidi thiéu dat cua 6ng T1 cho ba T nhan chuyén nhuong.
Do d6, sau khi dng T1 nhan duoc s6 tién 200.000.000 dong tir ba T; 6ng T1 da
tra cho nhitng ngudi moi gidi s6 tién 50.000.000 dong, cu thé: Ong T1 tra tién
mdi gidi cho dng T3 1a 10.000.000 dong, ba H 10.000.000 dong, dng T4
10.000.000 ddng, 6ng T5 1a 10.000.000 ddng; riéng ba Tran Thi My L khéng co
mat dé nhan tién nén khi 6ng T1 tra cho ba L 10.000.000 dong thi éng T3 da
nhan dum ba L.

Do viéc mua ban, chuyén nhuong gita ba T va 6ng T1 khong thanh nén
ong T3 dong y tra lai s6 tién 10.000.000 dong da nhan cua 6ng T1 khi éng T1 ¢c6
yéu cau. Riéng so tién 10.000.000 dong 6ng T3 nhan tir 6ng T1 dé dua cho ba L
thi dé nghi 6ng T1 lién hé véi ba L dé nhan lai.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 18 thang 3 nim 2021
thé hién: Dién tich d4t 56m? ma ba T nhan chuyén nhwong cua 6ng T1, hién
trang hién nay 1a dat tréng, day la dat cong (dét nghia dia), thuoc thura dat s6 91,
to ban d6 52 do Nha nuéc quan ly theo Quyét dinh sé 1230/2013 caa Uy ban
nhan dan tinh Binh Duong. Pat nay Uy ban nhan dan phuong P quan ly va
khéng giao cho ai str dung.

Tai phién toa, nguyén don giltr nguyén yeu cau khai kién, cac duong su
khdng thoa thuan dugc vai nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don trinh bay: Dién tich
dat 56m® 6ng T1 chuyén nhwong cho ba T ¢6 ngudn gdc 1a do 6ng T1 nhan
chuyén nhuong cua ba Thai Thi My H véi gia 80.000.000 dong; khi 6ng T1
chuyén nhuong dat cho ba T thi 6ng T1 da chi cho nhiing ngudi mdi gidi hét s6
tién 50.000.000 déng, ngoai ra 6ng T1 cho thém ba H 15.000.000 d6ng. Bdi Vi
yéu cau khai kién cua ba T, éng T1 dong y haty hop dong dit coc ngay 15 thang
10 nam 2020, huy gidy mua ban ngay 31 thang 10 nam 2020; vé giai quyét hau
qua cua viéc huy hop dong dit coc ngay 15 thang 10 nam 2020, hay gidy mua
ban ngay 31 thang 10 ndm 2020: Dé nghi Toa &n budc ba H phai thanh toan cho
ba T 95.000.000 dong, 6ng Tran Minh T3 thanh toan cho ba T 50.000.000 ddng,
6ng T1 dong y tra lai cho ba T s6 tién 55.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

V& 16 tyng: Toa &n nhan dan thanh pho T thu Iy vu 4n 1a ding tham
quyén. Qua trinh giai quyet vu 4n va tai phién toa, Tham phén, Hoi dong xét xu

va Thu ky phién toa da tién hanh ddy du cac thu tuc t6 tung theo quy dinh cua
Bo luat T tung dan su. Nhimg nguoi tham gia to tung di chip hanh day du



quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cua B luat T6 tung d@n su. Pai dién
Vién kiém sat khéng cé y kién va yéu cau khac phuc gi thém vé t6 tung.

Vé noi dung: Ong T1 chua dugc cip gidy ching nhan quyén si dung dat
d6i vai dién tich dat 56m? da chuyén nhuong cho ba T, dién tich dat nay dng T1
nhan chuyén nhuong cua ba H bang gidy viét tay. Tai bién ban xem xét, tham
dinh tai chd ngay 18 thang 3 nam 2021 thé hién dién tich dat 56m? la dét cong,
do Nha nuéc quan 1y va khong giao cho ai quan ly, st dung. Nhu vay hop dong
dit coc ngay 15 thang 10 nam 2020, gidy mua ban ngay 31 thang 10 nim 2020
gitra ba T va 6ng T1 bi v6 hiéu do vi pham diéu cam cua phap luat; ba T va dng
T1 théng nhat huy hop dong dit coc ngay 15 thang 10 ndm 2020, hay gidy mua
ban ngay 31 thang 10 nam 2020 13 ¢ can cir chap nhan. Vé giai quyét hau qua
cua hop dong vo hiéu: Ong T1 thira nhan ¢ nhan cua ba T sé tién 200.000.000
d6ng, do d6 ba T yéu cau 6ng T1 tra lai s6 tién 200.000.000 dong 13 ¢ can cir
theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015. Bi don 6ng T1 cho rang
khi nao lay dugc tién tir nhitng ngudi moi gidi va nguoi ma dng T1 nhan chuyén
nhuong dat trude d6 (ba H) thi s& tra cho ba T 1a khong c6 can ctr chap nhan vi
khi ba T va 6ng T1 giao dich véi nhau khdng c6 thoa thuan vé van dé mdi gidi,
ba T cling khong c6 giao dich vai ba H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu, chang cir ¢d trong ho so vu an da duoc
tham tra tai phién toa, qua y kién phat bi¢u cta dai dién Vién kiém sat, Hoi dong
Xét xur nhan dinh.

[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phép luat: Nguyén don ba T khai kién yéu cau hay hop
ddng dat coc ngay 15 thang 10 nim 2020 va gidy mua ban ngay 31 thang 10
nam 2020 nén Toa an xac dinh quan hé phép luat trong vu an nay 1a “tranh chap
hop dong dat coc va tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T4 tung dan su.

[1.2] Vé tham quyeén giai quyét vu an:

Déi tuong cua hop dong xéac 1ap gitra ba T va 6ng T1 lién quan dén bat
dong san 1a dién tich dat 56m* (ngang 7m, dai 8m); dat tai phuong P, thanh phé
T, tinh Binh Duong. Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 35, diém ¢ khoan 1
Piéu 39 Bo luat T4 tung dan su thi vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa
an nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong.

[1.3] Nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Diép Kim H1, ba
Thai Thi My H va nhiing nguoi 1am ching 6ng Tran Minh T3, 6ng Nguyén
Minh T2 ¢6 don xin giai quyét, xét xir ving mat. Can ct theo quy dinh tai Biéu
227, 228 va 229 caa Bo luat T6 tung dan sy, Hoi ddng xét xur tién hanh xét xu
vu an vang mat ba Diép Kim H1, ba Thai Thi My H, 6ng Tran Minh T3 va 6ng
Nguyén Minh T2.

[2] Vé noi dung:



[2.1] Nguyén don ba T, bi don 6ng T1 déu théng nhat trinh bay ngay 15
thang 10 nam 2020, ba T va 6ng T1 c6 ky két hop déng dit coc, noi dung: Ba T
nhan chuyén nhuong cua ong T1 dién tich dat 56m? (ngang 7m, dai 8m); dat tai
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong. Gia chuyen nhuong la 200.000.000
ddng. Ba T va 6ng T1 déu biét rd 6ng T1 chua dugc cap gidy chang nhan quyén
sir dung dat ddi véi dién tich dat 56m? néi trén. Sau khi ky hop déng dit coc
ngay 15 thang 10 nam 2020, ba T d3 giao cho dng T1 20.000.000 ddng, ngay 17
thang 10 nam 2020 ba T d3 giao 6ng T1 s6 tién 30.000.000 d6ng; ngay 31 thang
10 nam 2020, ba T ky gidy mua ban viét tay véi 6ng T1 va ba T da giao hét s6
tién con lai cho 6ng T1 13 150.000.000 dong. Tong so tién ba T da giao cho 6ng
T1 14 200.000.000 d6ng.

[2.2] Do sau khi nhan chuyén nhuong dat, ba T khong thé 1am tha tuc dé
cap quyén sir dung dt va ciing khong thé xay dung cong trinh trén dat nén ba T
khoi kién yéu cau hiy hop dong dit coc ngay 15 thang 10 nim 2020 va giy
mua ban ngay 31 thang 10 nam 2020; budc 6ng T1 tra lai s6 tién da nhan cua ba
T 12 200.000.000 dong.

23] Ong T1 dong y hay hop dong dat Coc ngay 15 thang 10 nam 2020 va
giay mua ban ngay 31 thang 10 nam 2020, chi dong y tra ba T 55.000.000 dong.

[2.4] Xét, ba T va 6ng T1 lap hop dong dit coc ngay 15 thang 10 nam
2020 va gidy mua ban dat viét tay ngay 31 thang 10 nam 2020 dé ba T nhan
chuyén nhuwong cua 6ng T1 dién tich dat 56m?, dét tai phuong P, thanh phé T.
Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 18 thang 3 nam 2021 va tai Quyét
dinh sé 1230/QD-UBND ngay 11 thang 4 nim 2013 cua Uy ban nhan dan thanh
phd T (but luc 74-79) thé hién dién tich ¢4t 56m” ma ba T va 6ng T1 thoa thuan
nhan chuyén nhuong thudc thira sé 91, to ban db 52, day 1a dat nghia dia, do Uy
ban nhan dan phuong P quan ly va khdng giao cho ai sir dung. Nhu vay, ba T va
6ng T1 thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat cong do Nha nuéc quan ly, ong
T1 chua dugc cap quyén sir dung dat nhung van chuyén nhuong, giao dich giira
ba T va ong T1 1a vo hiéu do vi pham diéu cam cta phap luat, vi pham Diéu 123
Bo luat Dan sy nam 2015, khoan 1 Piéu 168 va khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai
nam 2013.

[2.5] V¢ 16i lam cho hop ddng dit coc ngay ngay 15 thang 10 nam 2020
va gidy mua ban dat viét tay ngay 31 thang 10 nam 2020 v6 hiéu: Ba T va ong
T1 déu biét dién tich dit 56m? 6ng T1 chua dugc cp quyén sir dung dat nhung
van thoa thuan chuyén nhuong, do d6 ba T va éng T1 déu c6 15i.

[2.6] V¢ giai quyét hau qua ctia hop ddng vo hiéu: Giao dich dan su gitra
ba T va dng T1 vd hiéu nén khong 1am phat sinh quyén, nghia vu ctia cac bén tur
thoi diém xac 1ap. Cac bén phai khdi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhimg gi da nhan. Ong T1 d& nhan cua ba T sé tién 200.000.000 dong nén
c6 nghia vu tra lai sd tién da nhan cho ba T. Do dat tranh chap 1a dat cong do
Nha nudc quan ly nén khdng cd viéc ban giao lai dat.

[2.7] Bdi véi giao dich nhan chuyén nhuong quyen st dung dat coa ong
T1 vé6i ba H s& duoc giai quyét bang mot vu an khac néu duong su 6 tranh chap
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va khaoi kién.

[2.8] D6i véi sb tién ma dng T1 da chi cho nhitng ngudi moi gidi thi ba T,
ong T1 va ong T2, 6ng T3, ba H déu khai théng nhat 6ng T1 khong c6 thoa
thuan voi ba T khi tra tién cho ngudi mai gioi; dong thoi tai hop déng dit coc
ngay 15 thang 10 ndm 2020 va gidy mua ban dat Vlet tay ngay 31 thang 10 nam
2020, ba T va 6ng T1 ciing khong c6 thoa thuan néu viéc mua ban dat gitra ba T
va 6ng T1 khong thuc hién duoc thi ba T s& dugc nhan sé tién con lai sau khi trir
di s6 tién moi gidi. Do do6, so tien ma éng T1 chi cho nhitng ngudi Mdi giGi
khong dugc xem xét trong vu an ndy; néu dng T1 co tranh chap véi 6ng T2, 6ng
T3, ba H thi c6 quyén khai kién bang mot vu an dan su khac.

~ [3] Tur nhiing phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay can chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién cua ba T, tuyén vo hi¢u hop dong dat coc ngay 15 thang
10 ndm 2020 va gidy mua ban dat vi€t tay ngay 31 thang 10 nam 2020 gitaba T
va ong T1 (ma khdng huy hop dong dét coc ngay 15 thang 10 ndm 2020 va giay
mua ban dat viet tay ngdy 31 thang 10 nam 2020 gitra ba T va dng T1 theo yéu
cau khai kién ctua ba T), budc 6ng T1 tra lai so tien 200.000.000 dong da nhan
chobaT.

[4] Y kién phat biéu cia Kiém sat vién tai phién toa so tham 1a ¢ cin cu.

[5] Y kién cuia ngudi bao vé quyen va lgi ich hop phép cua bi don vé viéc
yéu cau Toa an bu¢c ba H tra ba T 95.000.000 dong, buoc ong T3 tra ba T
50.000.000 dong la khdng c6 can cu chap nhan vi ba T chi ky hop dong dat coc,
hop dong mua ban dat vai 6ng T1; ba T khdng giao dich, khéng théa thuan vai
ba H va éng T3.

[6] Vé an phi dan su so thé}m: Ong T1 phai chiu an phi khong c6 gia
ngach doi véi hop dong bi tuyén bo vo hiéu, an phi cé gia ngach doi vaéi so tien
phaitrachobaT.

[7] VVé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ba T tu nguyén chiu.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Diéu 26, diem a khoan 1 Picu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu
39, khoan 1 biéu ],.47, khoan 1 Biéu 203, Dicu 227, bicu 228, bicu 229 va bicu
273 cua Bo luat To6 tung dan sy nam 2015;

Cin ctr cac Dicu 123 va 131 B luat Dan sy nam 2015;

Can cu cac Diéu 26, 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thu:ong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

~ 1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Vii Thi Cam
T d6i véi bi don 6ng V& Kinh T1.



Tuyén bd “Hop dong dat coc ngay 15 thang 10 nam 2020 va “Giay mua
ban ngay 31 thang 10 nam 2020 xac lap gitra ba Vi Thi Cam T va 6ng V& Kinh
T1 la vé hiéu.

Buoc 6ng V6 Kinh T1 ¢6 nghia vy trd cho ba Vi Thi Cam T 6 tién
200.000.000 dong (hai tram triéu dong).

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luyc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh &n cta nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i caa sb tién con phai thi hanh &n theo
muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: (600.000 déng, ba Vii Thi Cam T
da nop tam ung).

Ba Vii Thi Cam T ty nguyén chiu, duoc trir vao s6 tien 600.000 dong (sau
tram nghin dong) tam tng da nop.

3. Vé an phi dan sy so tham:

Ba Vii Thi Cam T khong phai nop. Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh pho
T tra lai cho ba Vii Thi Cam T s tién 5.300.000 dong (nam triéu ba trim nghin
d6ng) tam mg an phi da nop tai Bién lai thu s6 0051024 ngay 28 thang 12 nim
2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T.

Ong V6 Kinh T1 phai nop 10.600.000 dong (mudi triéu sau trim nghin
déng).

4, Buong su cO mat tai phién toa cé quyen lam don khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; du:ong su ving mat tai phién toa c6 quyén lam
don khang cao trong thoi han 15 ngay tinh tir ngay nhan duoc ban an hoac ban
an dugc niém yét.

Theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh
4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh an
duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong; :

- VKSND thanh phé T;

- Chi cuc THADS thanh phd T;

- Puong su;

- Luu: Ho so vu an, VP.

Nguyén Thi Thay Hang



