TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Doc 1ap- Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 16/2022/HNGD-PT
Ngay: 25 thang 3 nam 2022
V/v: Chia tai san chung sau ly hon

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Tuyét Mai.
Cdc Thdam phan: Ong Nguyén Vian Tinh
Ong Hoang Tuan Anh
- Thur ky phién toa: Ong Chu Quang Duy, Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Bac Ninh.
- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhin din tinh Bac Ninh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Huy Quang- Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 3 nam 2022, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Bic Ninh xét
xu phiic tham cong khai vu an thu ly s0: 20/2021/TLPT-HNGD ngay 12 thang
11 nam 2021 vé “Chia tai san chung sau ly hon”.

Do ban an dan sy so tham s6: 22/2021/HNGPD-ST ngay 15 thang 9 nim
2021 cua Toa an nhan dan thi xa T bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6: 19/2022/QDPT-HNGD
ngay 03 thang 01 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi Lién H, sinh nim 1974 (xin x{ ving mit)

- Bi don: Anh Nguyén Huy D, sinh nim 1973 (vang mat);

Cung HKTT: Khu d6 thi Bac T, phuong T, thanh phd T, tinh Bic Ninh.

Pai dién theo tiy quyén: Chi Lé Thi Thu Hang, sinh nim 1985 (c6 mit).

Dia chi: S6 10 Vinh H), Ngi Tu S&, quan DPéng Pa, thanh phd Ha Noi

Nguoi khang cdo: Anh Nguyén Huy D.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so tham va cac tai liéu c6 trong ho so thi vu 4n ¢6 ndi dung

nhu sau:

Nguyén don chi Nguyén Thi Lién H trinh bay: Tai quyét dinh sé 14 ngay
06/11/2020 ctia Toa an nhan dan thi xi T da giai quyét viéc ly hon giita chi va
anh D, trong quyét dinh ghi nhén su thuén tinh ly hén va con chung, con vé tai
san chung vo chéng tu thoa thuan.



Tuy nhién, sau ly hon vo chong khong thoa thuan duoc vé tai san nén chi
yéu cau chia tai san chung sau ly hon gdm: quyén sir dung dat (viét tit 1a QSDP)
thira s6 40, to ban dd 35, dién tich lOOm2 dia chi: khu d6 thi Bic T, phuong T,
thi x4 T, tinh Bic Ninh di dwoc cép gidy ching nhan QSDD mang tén ba
Nguyen Thi Lién H, ong Nguyen Huy D (viét tat la thira dat s6 40) va tai san
gan lién voi dat. Nha va dét trén hién nay do anh D dang quan 1y va sir dung,
gidy tO nha dat do chi dang quan ly, nha dat trén chi va anh DB khong thé chap,
cam dd hay cho ai & nhd. Ngudn gdc cia tai san trén 1a cta vo chong duoc hinh
thanh trong thoi ky hon nhan, khi mua dat, xdy nha cac con ctia chi con nho nén
khong c6 cong strc, dong gbp vao khdi tai san chung vo chong.

Chij dé nghi Toa an chia tai san theo qui dinh, hién tai chi 1a nguoi nudi
con chung, khong c6 cap dudng nudi con, ca ba me con khong ¢6 chd & 6n dinh,
chi cong tac tai T, chdu T hoc truong THCS T gan nha dat trén, anh D cong tac
tai thanh phd B nén dé phu hop, thuan loi véi diéu kién cong tac, hoan canh thuc
té ctia ca anh D va chi; dam bao quyén va loi ich hop phéap cho con chung chua
thanh nién, dé chi va chau Ha, chau T ¢6 chd &, 6n dinh cudc séng nén chj dé
nghi Toa an cho chi dugc nhan nha dat, chi trich tra anh D phﬁn gia tri tai san
theo gia tri ma Hoi dong dinh gia da xac dinh.

’ Chi khong dong y véi mirc gia anh P dua ra 1a 4.500.000.000d, bén nao
lay nha dat s€ phai trich trd bén kia 1a 2.250.000.0004.

Bi don anh Nguyén Huy P trinh bay: Anh xac nhan anh va chi H c¢6 khdi
tai san chung dugc tao dung trong thoi ky hon nhan gém: ngdi nha 03 ting xay
trén thira s6 40, t& ban do 35, dién tich 100m? dia chi: Khu do thi Bic T,
phuong T, thi xd T, tinh Bic Ninh dat di duoc cip gidy chimg nhan QSDD
mang tén ba Nguyén Thi Lién H, 6ng Nguyén Huy D.

Theo bién ban dinh gia ngay 29/7/2021 khéi tai san trén c6 tri gia
3.534.000.000d 13 qua thap anh khong chip nhan, anh B dé xuit muc gia 1a
4.500.000.000d, anh c6 nguyén vong lay nha dat va trich tra chi H ' gia tri 1a
2.250.000.000d, néu chi H c¢6 nguyén vong lay nha dat anh dé nghi chi H tra anh
bang Y gi tri 1a 2.250.000.000d, anh khong chap nhan gia ma Hoi dong dinh
gia da xac dinh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia anh P d¢ nghi Toa 4n giao tai san
chung nhu trén cho anh B dugc quyén sir dung va s& hitu boi 18 anh D hién dang
& nha va dét, ngoai nha dat trén anh D khong c6 ¢ ndo khac, ngdi nha trén anh
rat tAm huyét va mudn 1y nha sau nay dé cac con cua anh c6 chd ¢ 6n dinh, chi
H d3 mua chung cu tuy nhién chua thu thiap dugc cin cir vé viéc mua ban nay.

Vé6i ndi dung trén, Toa an nhan déan thi xa T d3 ap dung cac Piéu 28, 35,
39,91, 92, 144, 147, 157, 165, 220, 226, 227, 228, 235, 239, 248, 254, 260, 261,
262, 264, 266, 267, 271, 273 B} luit t6 tung dan sy; Dicu 33, 59 Luat hon nhan
va gia dinh; Picu 12, 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an. Xu:
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Chap nhén yéu cau khdi kién chia tai san chung sau ly hon cuia chi Nguyén
Thi Lién H.

Giao chi Nguyén Thi Lién H duoc quyén sir dung dt thira s6 40, to ban do
35, dién tich 100m?, dia chi: Khu d6 thi Bic T, phuong T, thi xd T, tinh Béc
Ninh, c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan
lién voi dat sé BL 077185 do UBND thi xd T cip ngay 12/10/2012 mang tén ba
Nguyén Thi Lién H, 6ng Nguyén Huy P va dugc quyén sd hitu cong trinh gin
lién voi dat 1a ngdi nha 03 tang. Thira dat co tir cdn nhu sau: huéng Tay Béc
giap dudng ndi bd khu d6 thi mat cit duong 13m, huéng Pong Nam gidp cong
thoat nudc, huéng Tay Bac giap thira dat s6 41, huéng Tay Nam giap nha ong
Lich.

Buoc chi Nguyén Thi Lién H trich tra anh Nguyén Huy P 1.7 67.000.000d
(mdt ty bay tram sau muoi bay triéu dong) la gia tri tai san trong khoi tai san
chung.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh 4n, an phi, 1 phi
va quyén khang c4o cua cac duong su.

Ngay 30/9/2021, anh Nguyén Huy P khang c4o

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh phat biéu quan diém vé
viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xu tir liic thu 1y
dén lac xét xtr vu an 1a dang véi quy dinh cua phap lut; cac duong su da thuc
hién day du quyén va nghia vu ctia minh.

Vé duong 16i giai quyet vu an, dé nghi Hoi ddng xét xir: Chip nhan yéu cau
khang cdo cia anh Nguyén Huy D, stra quyét dinh ctia ban an so thAm. Giao cho
anh D str dyng va so hiru nha dat, , anh D phai trich tra chi H 2.500.000.000d; chi
H phai tra anh D giay to vé quyén su dung, so httu nha dat d¢ anh b dang ky
quyén st dung va sé hitu tai san theo quy dinh.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cég: tai li¢u co trong hd so vu z:m duoc tbém tra tai
phién toa va can ctr vao y kién cua cac bén duong su, y kién cua Kiém sat vién
tham gia phién toa, sau khi thao luan va nghi an, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

- [1] T tung: Pon khang céo ciia anh Nguyén Huy P khang cdo ban an so
tham trong thoi han luét dinh, do v@y khang cao cua duong su 1a hop 1€, duoc
xem x¢&t theo thu tuc phuc tham.

[2] NGi dung:

[2.1] Tai san chung ctia chi Nguyén Thi Lién H va anh Nguyén Huy D tao
lap dugc trong thoi ky hon nhan dugc anh chi thira nhan va khong phai ching
minh 1a ng6i nha ba tang xay trén thira dat so 40 (da duogc cap giay chung nhén
QSDD cho chi H va anh D). Tai san nay hi¢n do anh D quan ly va str dung, giay
to nha dat do chi H quan ly.

Gia tri tai san theo Bién ban dinh gid ngay 29/7/2021 Hoi dong dinh gia
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thi xa T 1a 3.534.000.000d, trong dé: tri gia nha 13 1.334.000.0004 va tri gia dat
la 2.200.000.0004.

Anh D cho rang gi trj tai san theo bién ban dinh gia 1a thip so véi gia tri
thuc t& nén tai cAp so thAm anh D dua ra mirc gia ddi v6i khdi tai san trén 1a
4.500.000.000d, bén nao str dung nha dét thi phai tra bén kia 1a 2.250.000.000d.
Tuy nhién, ban 4n so thim dd khong chap nhan mirc gid anh D dwa ra va khong
giao nha cho anh D, ma lai giao nha cho chi H va budc chi H phai trich tra anh
b % gia tri tai san theo bién ban dinh gia 1a 1.767.000.000d, nhu vay la chua
dam bao quyén loi cho anh D.

Sau khi xét xir so tham, anh D khang cdo toan bd ban 4n va dé nghi dinh
gia lai tai san v6i Iy do: Pa qua 06 thang ké tir ngay dinh gia tai san lan dau va
thi x4 T d4 1én thanh phd T nén gia tri tai san 1a QSDP ciing ting.

[2.2] Xét khang cdo ctiia anh Nguyén Huy D, Hoi dong xét xir thay:

Thir nhat, d6i véi yéu cau dinh gia lai tai san: Can c@r thong tu sd
02/2014/TTLN TANDTC-VKSNDTC-BTP-BTC ngay 28/3/2014 huéng dan thi
hanh mét sb diéu caa B6 luat t6 tung dan su (viét tat la BLTTDS) vé dinh gia tai
san va khoan 5 Diéu 104 BLTTDS thi: “Viéc dinh gia lai tai san dwoc thuc hién
trong truong hop cé can cir cho rang két qud dinh gid lan dau.... khéng phit hop
VGi gid thi truong noi c6 tai san dinh gid tai thoi diém gidi quyét vu dn déan su” .
Theo quy dinh nay thi tai thoi diém dinh gia 1an dau gia tri QSDP duoc tinh
theo gid tri dt cua thi x3 T nhung dén thoi diém xét xa phac tham thi thi xa T
d3 1én thanh phé T nén gia tri dat thay ddi 13 c6 can ci. Do d6, yéu cau dinh gia
lai cia anh b duoc chép nhan.

Thit hai, theo Bién ban dinh gia ngay 02/3/2022 cta Hoi dong dinh gia
thanh phd T thi tong gia tri tai san 13 3.510.400.000d, trong do: tri gia nha 1a
1.310.400.000d (giam 23.600.000d) va tri gia dat la 2.200.000.000d (giit
nguyén).

Ciing tai budi dinh gia ngay 02/3/2022 va dén phién toa hém nay, anh D
dinh gia tong gia tri tai san 1a 5.000.000.000d, cao hon gia ma Hoi dong dinh gia
d3a dinh gia. Pong thoi dé nghi dugc st dung nha dat va tra chi H
2.500.000.000d. Néu chi H c6 nguyén vong lay nha dat anh dé nghi chi H tra
anh bang % gia tri 1a 2.500.000.0004.

Chi H khong dong y véi gia tri tai san ma anh P dua ra, chi dé nghi duoc
sir dung nha dat va trich tra anh D % gia tri tai san theo gia ctia Hoi dong dinh
gia.

Xét thay, gia tri tai san theo Hoi dong dinh gia (1a 3.510.400.000d) va
theo anh P (14 5.000.000.000d) c6 su chénh 1éch rat 16n (1a 1.489.600.000d). Do
d6, viéc giao nha dat cho bén nao cling phai bao dam quyén loi t6t nhat cho bén
con lai khi tao 1ap noi & moi.

Xét nhu cau sir dung nha va dat: Ca chi H va anh D déu c6 nhu cu vé chd
& nhu nhau nén néu giao nha d4t cho bén nao thi bén con lai cling dugc nhan %
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gia tri tai san va tao 1ap noi & moi.

Tuy nhién, néu tinh gia trj tai san theo gia cua Hoi dong dinh gia va giao
nha cho chi H thi s& anh huéng dén quyén loi ctia anh D hodc giao nha cho anh
D thi s& anh hudng dén quyén loi cua chi H (do anh D dé nghj gia trich tra cao
hon gia tri ctia Hoi dong dinh gia). Con néu tinh gia tri tai san theo gia cua anh
D va giao nha cho chi H thi s& anh huéng dén quyén loi cta chi H (vi chi H
khong nhét tri véi gia ma anh D dua ra).

Vi vay, dé giai quyet dung nguyén vong cua duong sy nhung van dam bao
quyén lgi cho bén nhan gié tri tai san bang tién thi can tinh gia tri tai san theo gia
anh P dua ra 1a 5.000.000.000d va giao cho anh P st dung nha dat, anh P ¢6
trach nhiém tra cho chi H %2 gié tri tai san 1a 2.500.000.000d.

Hién tai anh D dang st dung nha dat, viéc giao nha dit cho anh D s& giai
quyét ding nguyén vong cta anh B, vira dam bao quyén loi cho anh B nhung
khong anh hudéng dén quyén loi cua chi H ma nguoc lai chi H duoc loi vé tai san
(chi H dugc nhan gia tri tai san nhiéu hon so voi gid tr1 da dinh gia la
744.800.0004).

[3] Trong Bon dé nghi xét XU vang mat ngay 22/3/2022, chi H trinh bay:
Vi€c cung cap tai liéu chung cir vé cac tai san chung khac va cong strc dong gop
vao khoi tai san chung néu anh P ¢6 yéu cau tai phién toa phiic tham thi chi dé
nghi tam nging phién toa dé chi cung cap chimg ct.

Xét thdy, trong subt qua trinh giai quyét vu an anh D, chi H chi yéu cau
chia tai san chung la nha dat tai thira dﬁtrsé 40 to ban do so6 35 khu do thi Bac T,
ngoai ra khong con tai san nao khac. Néu chi H, anh D c6 dua ra tai san chung
khac va yéu cau chia thi cap phic tham cling khong giai quyet trong vy an nay
dugc. Chi H c6 quyén khai kién yéu cau chia tai san chung tiép (néu c6 du cin
clr) trong vu an dan su khac.
~ DOoi vai cong stic dong gop vao khi tai san chung, qua trinh giai quyét tai
cap so tham va phtc thdm, anh D, chi H déu d€ nghi dugc huong % gia tri tai
san chung. Do d6, yéu cau cua chi H v€ viéc tinh cong sirc dong gop cua cac bén
vao khoi tai san chung khong c6 co sé chap nhan.

Tu nhﬁ:nNg nhan dinh trén, HO1 géng x&t xur théy can chép nhan khang cao
cta anh Nguyén Huy D, stra an so tham.

Céc ndi dung khac khong co khang cdo, khang nghi nén Hoi dong xét xur
khong dat ra xem xét.

[4] An phi va 18 phi: Chi Nguyén Thi Lién H khong phai chiu 4n phi dan su
so thaim. Anh Nguyén Huy P phai chiu an phi dan sy so tham theo qui dinh cua
phap luat trén gia tri tai san duoc huong va khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham.

[5] Lé phi: Anh P phai chiu 2.500.0004d phi dinh gia tai san ngay 02/3/2022
(anh D da nfp du). Chi Nguyén Thi Lién H va anh Nguyén Huy D moi ngudi
phai chiu 2.500.000d phi tham dinh, dinh gia tai san ngay 21/7/2021, do chi H
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d3 nop 5.000.000d tam vng nén anh P phai tra chi H 2.500.000d phi tham dinh,
dinh gia tai san.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can eu’ khoéan 2 Diéu 308, Piéu 313, ~Dieu 148 B Luat td tung (}én s nam
2015. Chap nhan khang cao cua anh Nguyén Huy D, stra ban an so tham.

Cin cir cac Diéu 28, 91, 92, 144, 147, 157, 165, 227, 254, 264, 266, 267 Bo
luat t& tung dan sy; cac Piéu 33, 59 Luat hon nhan va gia dinh; cac Piéu 12, 26
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi
va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhén yéu cau khoi kién chia tai san chung sau ly hon cua chi
Nguyén Thi Lién H.

Giao cho anh Nguyén Huy P duoc quyen sir dung dat thira s 40, to ban dd
35, dién tich 100m , dia chi: Khu do6 thi Bac T, phuong T, thanh phd T, tinh Bic
Nlnh va duoc quyén sO hitu cong trinh gin hen voi dat 1a ngoi nha 03 tang (da
dugc UBND thi x4 T cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san gan lién v6i dat s6 BL 077185 ngay 12/10/2012, sd vao so cap
GCN: CH02050 cho ba Nguyén Thi Lién H va 6ng Nguyén Huy D). Thura dat
c6 tir can nhu sau: Hudéng Tay Bac giap duong ndi bd khu d6 thi mat cat duong
13m, huéng Pong Nam giap cong thoat nude, huéng Tay Béc gidp thira dat sd
41, huéng Tay Nam giap nha o6ng Lich.

Anh Nguyén Huy D phai tra chi Nguyén Thi Lién H Y2 gi tri tai san chung
1a 2.500.000.000d (hai ty nam tram tri¢u dong).

Chi Nguyen Thi Lién H phai tra lai anh Nguyen Huy b: Glay chirng nhan
quyén sir dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 BL 077185
ngay 12/10/2012, s6 vao s6 cap GCN: CH02050 ctiia UBND thi xa T cép cho ba

Nguyén Thi Lién H va 6ng Nguyén Huy D.

Anh Nguyen Huy D lién hé v6i co quan nha nudc c6 tham quyén dé chinh
ly, xac lap quyén sir dung dat va s hitu tai san trén dat theo quy dinh.

Ké tir ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat (d6i voi truong hop co quan thi
hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh con
phai chiu khoan tién 14i ctia sd tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, Piéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015, trir truong hop phap luat
c6 quy dinh khac.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
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thi hanh &4n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Lqét thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An phi: Mién toan bd an phi dan sy so tham cho chi Nguyén Thi Lién H.
Anh Nguyen Huy D phai chiu 82.000.000d (tdm muoi hai triéu ddng) an phi dan
su so tham, anh D khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Hoan tra chi Nguyén Thi Lién H 16.000.000d (mudi sau triéu dong) theo
bién lai s6 AA/2019/0003951 ngay 08/2/2021 ctia Chi cuc thi hanh an dan su
thanh phd T, tinh Bac Ninh.

L& phi: Anh B phai chiu 2.500.000d phi dinh gia tai san ngay 02/3/2022
(anh D di nop da). Chi Nguyén Thi Lién H va anh Nguyén Huy D mdi nguoi
phai chiu 2.500.0004 phi tham dinh, dinh gia tai san ngay 21/7/2021, do chi H
d3 nop 5.000.000d tam vng nén anh P phai tra chi H 2.500.000d phi tham dinh,
dinh gia tai san.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: T/M. HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bac Ninh; Tham phan - Chi tga phién toa
-TANDtp T; '

- Chi cuc THADS tp T;

- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Tuyét Mai



