TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Pac 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban an s6: 159/2019/DS-PT
Ngay 04/10/2019
Vv Kién doi quyén sir dung dat va
tai san trén dat

| NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
-Thanh phin Hpi dong xét xvr phiic tham gém co:
Tham phén - Chit toa phién toa: Ong Tran Anh Tuén;
Cdc Tham phan: Ong Vian Cong Dan, ba Lé Thi Tung;
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Duy Nguyén —Thu ky TAND tinh Pak Lak

- Dai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Pdik Lik tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai Anh - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 10 nam 2019, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét xir
phuc tham cong khai vu 4n dan sy thu ly s6 110/2019/TBTL-TA ngay 17 thang 6
nam 2019 vé “kién doi quyén st dung dat va tai san trén dat.”

Do ban an dan sy so tham s6 12/2019/DS - ST ngay 25/4/2019, ciia Toa an nhan
dan huyén Cu M’gar, tinh Bak Lak bi khang c4o, khang nghi.

~ Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6: 175/2019/QD - PT ngay 16/8/2019 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 131/2019/QD-PT ngay 05/9/2019 giita céc duong sy:

Nguyén don: Ong Mai H — sinh ndm 1966; dia chi: s0 18 Cho A, phuong A,
thanh pho B, tinh Dak Lak; (c6 mat)

Bi don:

1.0ng Huynh Bure D — sinh nam 1957; dia chi: t6 1, thon TC, x4 QT, huyén
CM, tinh Bak Lak (C6 mat).

Bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Huynh Bt D ¢6 Luét su L& Minh
T van phong luat su X - Poan Luét su tinh Binh Phudc (Co mat).

2. Cong ty c6 phan ca phé PA; dia chi: Km26, Qubc Lo 26, huyén KP, tinh
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biak Lik;

bPai dién theor uy quyén: ba Nguyén Thi Nhi H1 — sinh ndm 1977; chtc vu:
Phu trach phap ché cua Cong ty (C6 mat).

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba V6 Thi C; dia chi: s6 18 Cho A, phudng A, thanh phd B, tinh Pak Lik.

Nguoi dai dién theo uy quyé,n cua ba C: Ong Mai H dia chi: sd 18 Cho A,
phuong A, thanh pho B, tinh Pak Lak (van ban uy quyén ngay 17/9/2018, co
mat).

2. Ba Nguyén Thi L; 6ng Huynh Minh A, 6ng Huynh Minh Th; 6ng Huynh
Minh T; dia chi: t0 1, thon TC, x& QT, huyén CM, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh bBuc D; dia chi: t6 1, thén TC, x4
QT, huyén CM, tinh Bak Lak (van ban Gy quyén ngay 14/8/2018, c6 mat)

* Nguoi khang cdo: Ong Huynh Puc D, Cong ty c6 phan ca phé PA.
* Co quan khang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don 6ng Mai H trinh bay:

Niam 1994, Hop tac xa (HTX) PB c6 chu truong d6i dat 1y cong trinh, vi tai
thoi diém nay HTX kho khan vé kinh phi nén tién hanh chuyén doi dat dich vu dé
lay kinh phi x4y dung truong hoc va duong di. Giira 6ng H va HTX PB ¢6 ky hop
ddéng chuyén ddi dat dich vu (chuyén nhuong quyén sir dung dat). Hop dong ¢
lap thanh vin ban, duoc ky bai ong H va ong 6 Vian H2 (da chét) 1a cha nhiém
HTX PB va ciing 1a Thon phé thon 2; hop dong duge 6ng Tran L 1a Thon trudng
thon 2 (nay la thén TC va TT) x& QP (nay l1a x& QT va thi tran QP), va ong
Nguyén Vin Q (1a chi tich UBND xa QP) ky tén x4c nhan, trong d6 dng Q Ky tén
xac nhan c6 dong dau cua UBND xi QP, 6ng L ky tén xac nhan c6 dong dau cua
HTX PB, ong Nguyén Q1 (da chét) 1a Thon pho thon 2 ky ngudi lam chimg.

Dién tich d4t ma ong H nhan chuyén nhuong cia HTX PB gdm 02 thira dét
lién ké c6 tong dién tich 208m?. Vi tri 02 thtra d4t cu thé nhu sau:

- Thira thtr nhat c6 chiéu ngang 08 mét, chiéu dai 18 mét, phia Pong giap Hoi
truong HTX, phia Nam giap duong lién x4, phia Tay giap duong lién thén, phia
Bac giap thura dat tha 2.



- Thura dat thir 2 c6 chiéu ngang 04 mét, chiéu dai 16 mét, phia bong giap
truong tiéu hoc TP, phia Tay giap duong lién thon, phia Nam giap thira dat thur
nhat va Ho1 truong HTX, phia Bac gidp nha kho HTX (nay 1a nha 6ng Pang Viét
V).

Gi4 chuyén nhugng 02 thira dat 1a 120.000.000 dong. Ong H di giao du tién
1am 02 14n cho dai dién HTX PB la éng L va 6ng H2 truc tiép nhan; 1an tht nhat
giao 60.000.000 dong vao cudi nim 1994, dau nim 1995 thi giao ndt so tién con
lai. HTX PB cting dé ban giao dat cho gia dinh 6 ong H, thoi diém nay ca hai thia
dat déu 1a dat trong. Sau khi nhén ban giao dat, gia dinh 6ng H xay dung hang rao
B40 xung quanh, xay nha cap 4 va dao giéng nude. Qua trinh xay dung ong H c6
thué 6ng Nguyén Pinh S tham gia giam sat cong trinh. Dén nim 1996, do cong
viéc 1am an nén gia dinh 6ng H di chuyén vao xi K sinh séng nén da cho Cong ty
ca phé PA thué 02 thtra dat va toan bo tai san trén dat ndi trén dé 1am nha kho thu
mua ca phé. Tuy nhién, phia Cong ty yéu cau ngudi ky hop dong thué phai c6 tu
cach phap nhan va con dau nén 6ng H ¢ iy quyén lai cho HTX PB, dai dién la
6ng Pd Vian H2, ong Tran L dung ra thay ong H ky hop dong voi Cong ty ca phé
PA. Viéc uy quyén giira ong H va HTX PB c6 1ap thanh vin ban, ndi dung xac
dinh HTX PB thay 6ng H dtmng ra ky hop déng cho Céng ty ca phé PA 02 thira
dat va tai san trén dat cua gia dinh 6ng H, thoi han thué 1a 20 ndm (ké tir thang 6
nam 1996).

Khi HTX PB cho Cong ty ca phé PA thué dat thi c6 1ap hop dong va duogc
UBND x4 QP xac nhan. Theo noi dung hop dong thi HTX PB cho Cong ty ca phé
PA thué dién tich 208m” dat va tai san trén dat véi gia cho thué 1a 99.000.000
dong, thoi han thué 20 nam tinh tir nim 1996. Sau d6 6ng H2 va 6ng L c¢6 nhan
99.000.000 dong tir Cong ty ca phé PA va giao sé tién nay lai cho 6ng H.

Sau khi hét thoi han cho thué, gia dinh 6ng H ¢6 nhu cau léy lai 02 thira dat
noi trén dé sir dung thi dugc UBND xa QT cho biét toan bd quyén sir dung dat va
tai san trén dat hién nay do 0 6ng Huynh Bt D quan 1y, sir dung. Ngudn goc 1a do
Cong ty ca phé PA da chuyén nhugng cho 6ng D. Viéc Cong ty ca phé PA tu y
lay tai san cua gia dinh 6 ong H chuyén nhuong cho 6 6ng D la xam pham dén quyen
va loi ich hop phap cia gia dinh Ong H. Nay 6ng H dé nghi Toa an hiy hop dong
chuyén nhuong tai san trén dat sé6 04/HDKT-PA ngay 16/3/2006 gitra Cong ty ca
phé PA vé6i ong D va budc gia dinh ong D phai tra lai 02 thira dat va tai san trén
dat cho gia dinh ong H.

Thang 6/1996, vo chong éng H c6 1ap “Bién ban ban giao tai san trén dat”
v6i Cong ty ca phé PA, muc dich 1a cho Cong ty thué 02 thira dat va tai san trén
dat 1am nha kho véi thoi han 1a 20 nam. Péi v6i “Pon sang nhuong nha dich vu
noéng nghiép PB” ky gitta vo chong ong H véi Cong ty ca phé PA dé ngay
10/02/1997 véi thoi han thué 25 nam 1a khong dung. Ong H khang dinh chit ky
trong don 1a do vo chong ong H ky, tuy nhién, toan bo tiéu dé, thoi gian ky hop
déng va thoi han cho thué d3 bj sira chita lai. V& bién ban ban giao tai san thi sau
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khi v chong 6ng H viét bién ban, phia Cong ty ca phé PA co ¥ kién 1a vo chong
6ng H khong c6 tu cach phap nhin nén hai bén thong nhit hiy bién ban nay va
6ng H dd ay quyén lai cho HTX PB dung ra thay mit 6ng H ky hop ddng véi
Cong ty ca phé PA.

Tai phién toa so tham, ong Mai H rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi yéu
cau huy hop dong kinh té s6 04/HPKT-PA ngay 16/3/2006 gitta Cong ty ca phé
PA véi ong Huynh Pire D. Ong H dé nghi Toa an budc Cong ty ca phé PA va 6ng
Huynh Pac D phai tra lai dat cung tai san trén dat cho ong H.

Bi don éng Huynh Dirc D trinh bay:

Ngay 16/3/2006, 6ng D ¢6 ky hop dong s6 04/HDKT-PA véi Cong ty ca phé
PA dé mua lai tai san trén dat cua Cong ty ca phe PA. Tai san trén dat gém c6 01
can nha xay cap 4 mai lop ton, dién tich 192m? tai thén TC, x& QT, huyén CM,
tinh Pak Lik. Gia chuyén nhuong 1a 180.000.000 dong. Cin nha nam trén dién
tich dat co tir can: phia Dong giap Hoi truong thon, phia Tay giap duong lién
thon, phia Nam giap dat 6ng V, phia Bac giap duong lién x4.

Viéc chuyén nhuong gitta 6ng D v6i Cong ty dugc 1ap thanh van ban, chi c¢6
hai bén ky, khong c6 xac nhan ciia co quan Nha nudc c6 tham quyén. Khi lap hop
ddng thi Cong ty c6 thong bao cho éng D biét vé quyén sir dung dat 1a do Cong ty
thué lai cia HTX PB, khong théng bao cho dng D biét vé thoi han thué 1a bao
nhiéu nam, 6ng D ciing khong hoi lai phia Cong ty. Khi ong D nhén chuyén
nhuong tir Cong ty thi Cong ty xac dinh tai san trén dat khong c6 tranh chap. Ong
D di giao du tién cho phia Cong ty va Cong ty ciing dd giao tai san trén dat cho
6ng D quan 1y, str dung tir thoi diém ky hop dong cho dén nay.

Qua trinh sir dung tai san, 6ng D dé stra sang lai nha cap 4, xay vach ngan,
dong tran va mua sam cac vat dung gia dinh. Hién nay, gia dinh ong D dang sinh
song tai can nha nay. Ong D khong hé biét su viéc ong H cho rang ngudn gbe
quyén str dung dat va tai san trén dat 1a cua ong H va 6ng H ty quyén lai cho
HTX PB cho Céng ty ca phé PA thué lai.

C)ng D khong dong ¥ voi yéu cau khai kién ciia 6ng H vi viéc mua lai tai san
trén dat cia ong D tu Cong ty ca phé PA 1a dung phap luat, qua trinh str dung
khong tranh chap. Ddi v6i quyén st dung dat, do thoi dlem ong D mua tai san
trén dat thi dai dién Cong ty ca phé PA c6 néi véi ong D rang dat thué caa HTX
PB nén khi hét thoi han thué thi 6ng D dugc uu tién thué lai hodc néu c6 chuyén
nhuong thi 6ng D duoc vu tién chuyén nhugng.

Bi don Cong ty ca phé PA trinh bay:

Theo hd so luu trit ciia Cong ty ca phé PA thi ngay 10/02/1997, vo chong
6ng Mai H, ba V& Thi C c¢6 nhuong lai hop dong thué quyén st dung dat cia
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HTX PB va tai san trén dat do ong H xay dung gém phan dién tich dat 1a 192m®
thudc 02 16, 16 thir nht di¢n tich 128m?, 16 thir hai dién tich 64m? tai khu dich vu
HTX PB. Khu dat c6 t cin nhu sau: phia dong giap dat HTX, phia Tay giap
duong lién thon, phia Nam giap duong lién x&, phia Bac giap Hoi truong thon 2.
Tai san trén dat gdm 01 can nha cép 4 dién tich 128m?, tai san trong nha gdm 01
mod to Kamaz 10, 02 ta ban hang, 01 bo ban ghé, 01 tu buyt phé, hé théng dién
thap sang.

Vé ngudn gdc dat theo vo chdng ong H trinh bay theo “Pon sang nhuong
nha dich vu néng nghiép PB” dé ngay 10/02/1997 thi 1a do vo chéng 6ng H nhan
hop ddng véi HTX PB dé lam dich vu phan bon cho san xuét tai dia phuong, thoi
glan HTX PB cho thué¢ mat bang 1a 25 nam tir nam 1995 dén nam 2020, con thyc
té vo chong 6ng H nhan chuyen nhugng quyén sir dung dat hay thué dat tir HTX
PB thi Cong ty khong biét. Vé nodi dung ong H cho rang 6ng H nhan chuyén
nhuong quyén su dung dat tir HTX PB, do khong c6 tu cach phap nhan nén 6ng H
iy quyén lai cho HTX PB dimg ra cho Cong ty ca phé PA thué dt thi phia Cong
ty khong biét viéc nay.

Péi véi tai san trén dat do vo chong 6ng H tao 1ap thi do 6ng H khong c6 nhu
cau st dung nén da nhuong lai hop dong thué dat cia HTX PB va chuyén nhuong
lai tai san trén dat cho Cong ty ca phé PA. Vo chong ong H giao quyén sir dung
dat va tai san trén dat cho Cong ty ¢ quyén sir dung tir ngay 10/02/1997. Gia
Cong ty ca phé PA nhéan chuyén nhuong tai san trén dat 1a 130.000.000 dong,
Cong ty da giao du sb tién nay cho vo chong ong Mai H thong qua 6ng Mai Vin
A (thoi diém d6 6ng A 1a cong nhan ciia Cong ty).

Toan bd ndi dung thoa thuan, cac bén co6 1ap thanh van ban 1a “Pon sang
nhuong nha dich vu néng nghiép PB” dé ngay 10/02/1997, gom vo chong éng H,
dai dién HTX PB 1a 6ng D6 Van H2, dai dién Cong ty ca phé PA la 6ng Tran
Minh T (Giam ddc) cung ky.

Cung ngay 10/02/1997, Cong ty ca phé PA c6 ky hop dong kinh té dé ngay
10/02/1997 v6i HTX PB vé viéc thué quyén st dung dat noi trén cua HTX PB,
thoi han thué 13 24 nam (tinh dén hét nam 2020), gia tri thué 1a 99.000.000 dong,
hop ddng duoc hai bén ky két gdm dai dién Cong ty 1a 6ng Tran Minh T, dai dién
HTX PB 1a 6ng B3 Vian H2, hop dong c6 xac nhin dé ngay 05/5/1997 caa UBND
x& QP. Phia Cong ty da giao du sb tién cho HTX PB va HTX cling éng H di giao
dat va tai san trén dat cho Cong ty quan 1y, sir dung tir ngay 10/02/1997.

Nim 2006, do khong con nhu cau st dung nha xudng nén Cong ty ca phé PA
chuyen nhuong lai cho dng Huynh Pirc D toan bo tai san trén dat va cin nha cap
4 méi lop ton dién tich st dung 1a 192m?, gia tri chuyén nhuong 1a 180.000.000
dong. Cong ty giao lai tai san trén dat cho 6ng D quan 1y, st dung, 6ng D cling da
tra da tién cho Céng ty. Viéc chuyén nhuong duoc lap thanh hop dong sb
04/HDKT-PA ngay 16/3/2006, dugc hai bén ky xac nhan. Khi chuyén nhuong
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cho Ong D, Cong ty khong xac dinh dugc co6 thong bao cho ong D vé viéc ngudn
goc dat 1a thué cua HTX PB hay khong, hop dong ciing khong ghi rd ndi dung
nay.

Viéc 6ng H khai kién yéu cau ong D phai tra lai toan bo tai san trén dat cho
6ng H va yéu cau hay hop dong s6 04/HDKT-PA ngay 16/3/2006 1a khong c6 cin
ctr. V& tai san trén dat, do ong H da chuyen nhuong lai cho Cong ty va Cong ty da
chuyén nhuong lai cho 6ng D, viée chuyen nhuong nay la dung phap luét va ong
D ¢6 quyén quan ly, s dung tai san. Pbi v6i quyén st dung dat thi khi hét han
thué dat gitra Cong ty véi HTX PB (hét nam 2020) thi dé nghi Toa an giai quyét
theo phép luat.

Nguwoi lam chirng 0ng Mai Vin A Khai:

Ong A va 6ng H c6 mbi quan hé quen biét 1am an v6i nhau. Tir ndm 1994 dén
nam 2000, ong A lam Tram truéng Tram thu mua ca phé s6 9 tai huyén CM, thudc
Cong ty ca phé PA. Trong thoi gian tir nim 1994 dén nam 1996, 6ng H co vay cia
6ng A s6 tién 130.000.000 dong, thoi diém nay ong H dang bi tam giam tai Cong an
huyén CM, 6ng H c6 viét 01 gidy ban giao tai san trén dat 12 01 can nha cap 4 1a tai
san 6ng H dang quan 1y, sir dung dé giao cho t6i can trir vao so tién vay noi trén. Sau
d6, Cong ty ca phé PA ndp thém 99.000.000 dong cho 6ng DS Vian H2 (Chu nhiém
HTX PB) va 6ng Tran L (Thén truong thon 2), sb tién nay 1a do Cong ty iy quyén cho
t6i dimg ra tra cho HTX PB dé thué dat cia HTX PB lam nha kho thu mua ca phé.

Nhu viy, can nha cdp 4 trén dat 6ng H da can trir no cho tdi. Tuy nhién, do cin
nha xay dung trén dién tich dat cia HTX PB nén sau d6 Cong ty ca phé PA lap hop
dong thué lai quyén str dung dat nay voi gia 1a 99.000.000 dong, thoi han thué bao
nhiéu 6ng A khong 13, thoi diém thué 13 nim 1996. Trong thoi gian ong A lam & Cong
ty, 6ng A c6 ng Cong ty tién nén ong A da can trir gia tri tai san trén dét 1a can nha cap
4 véi s6 tién 130.000.000 dong va tu bo thém 99.000.000 dong dé tra cho Cong ty.
Ong A 1a nguoi truc tiép b tién ra tra cho HTX PB. Viéc can trir no va tu bo tién ra
tra cho Cong ty giita 6ng A va Cong ty khong lap hop dong ma chi thé hién bang
phiéu thu, chi cia Cong ty. Bién ban ban giao tai san trén dat gitta ong A va 6ng H thi
sau khi can trir ng 6ng A da giao lai gidy to nay cho Cong ty.

Nguwoi lam chitng éng Nguyén Vin Q khai:

Nam 1994, do nhu cau chuyén sang hoat dong dich vu va kinh phi xay dung
trudng mau gido nén HTX PB da giao dat (khu dat 1am dich vu) cho 6ng H, 13 X3 vién
cta HTX xay dyung nha dé lam dich vu. Trong thoi gian nay, ong Q 1a Chu tich xa QP
(cii) c6 biét chu truong doi dat 14y cong trinh cia HTX PB va 6ng H. Bén nim 1997,
6ng H c6 cho Cong ty ca phé PA thué lai dé 1am dich vu. Tuy nhién, thi tuc hop dong
do HTX PB lam dai dién va ban hop dong giita HTX PB v6i Cong ty ca phé PA da
duoc xac nhan tai UBND x3 QP do 6ng Q tryc tiép ky xac nhan vao ban hop dong.



Nguwoi lam chirng 6ng Nguyén Pinh S khai:

Nam 1995, 6ng S va 6ng H la ban be nén khi 6ng H xay nha thi 6ng S 1a nguoi
truc tiép gidm sat cong trinh cho ong H. Ong S nhd thoi diém do nguoi nhan thau
cong trinh cho ng H 1a 6ng D ¢ x4 HP. Cén nha 6ng H xay dung 13 nha cap 4, c6 d6
cot bé tong va mé xung quanh, mai lop ton, mong kién co.

Nguwoi lam chiing éng Tran L khai:

Thoi diém nam 1994, 6ng L 14 Thon trudng thon 2 (nay 1a ton TC, thén TT), xa
QP (cil), ong PS Van H2 (da chét) 1a Chu hiém HTX PB dong thoi 1a Thon pho thén
2. Trong khoang thoi gian tir nam 1994 dén nam 1995, HTX PB c¢6 chu truong d6i dat
lay cong trinh, vi luc do HTX kho khan nén ban quan ly HTX gdm ong b Van H2 va
Ong L d hop va quyét dinh doi dat dich vu ctia HTX d¢é 1y kinh phi xdy dung truong
mam non va lam duong giao thong. Sau khi thong nhat thi HTX PB tién hanh chuyén
nhuong quyén str dung dat va ong L 13 nguoi truc tiép dén UBND xi dé gip ong
Nguyén Van Q 1a chu tich xi dé xin y kién xay dung truong mam non va lam dudng
giao thong. Ong Q dong ¥ va néu xay dung truong thi UBND x4 nhat tri cho chuyén
d6i (chuyén nhuong) dét dich vu. Tai thon c6 tién hanh hop gitra 1anh dao thon, bi thu,
pho bi thu chi bg va cac doan thé trong thon nhét tri va 1am to trinh, dugc UBND x4
QP phé duyét.

HTX PB chon 6ng Nguyén D lam chi thau xdy dung truong mam non véi gia 13
140.000.000d. Ong L, 6ng H2 va dng Q da théng nhét voi ban v& va gia thanh cta ong
D, sau d6 thong nhat chuyén nhuong 02 16 dat (hién nay dang tranh chip) cho 6ng H
dé 13y tién xay dung truong va lam dudng. Viée chuyén nhuong dét trén ¢ xac nhan
va dong dau cua UBND x4 QP.

Ong L khang dinh nam 1994 HTX PB c6 chuyén nhugng cho 6ng H 02 16 dat dé
d6i kinh phi xdy dung trudng mam non va lam duong di 14 hoan toan dang su that.
Gia chuyén nhuong 13 120.000.0004d, 6ng H di giao du s tién trén cho 6ng H2, s tién
giao 1am 02 1an, mdi lan 60.000.000d. Tai thoi diém chuyén nhuong c6 1ap hop dbng,
bén chuyén nhuong 13 ong L va ong Nguyén Q1 (thon pho) ky, bén nhan chuyen
nhuong 1 6ng H, hop ddng c6 xac nhin va dong dau cua UBND xi QP, hop dong do
6ng H2 giit 1 ban, ong H dit 1 ban. Sau khi nhan chuyén nhuong, nim 1995 6ng H
xdy nha cp 4 khoang 180m?, sau d6 6ng H cho Cong ty ca phé PA thué cin nha ndi
trén voi thoi han 1a 20 ndm. Tuy nhién, vi khong c6 tu cadc phap nhan nén 6ng H uy
quyén cho HTX PB d¢ cho Cong ty ca phé PA thué lai vi gia thué 1a 99.000.000d.
Ong H2, dai dién HTX PB 1a nguoi ky hop dong vé1 Cong ty ca phé PA, cd x&c nhéan
cua UBND xa QP. Trong hop dong khong c6 diéu khoan nao quy dinh Cong ty ca phé
PA co quyen cho thué lai hodc ban tai san trén dat.

Sau khi xay dyng truong mam non va duong di, do hoat dong khong co6 hiéu qua
nén HTX PB da tur giai thé, toan b gidy t0, tai liéu co lién quan déu do ong H2 git,
sau khi 6ng H2 chét thi bi that lac khong con ai giir lai.
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* Tai ban én,sc*) 12/2019/DS-ST ngay 25/4/2019, cua Toa an nhan dan huyén Cu
M’gar, tinh Bak Lak da quyét dinh:

- Cian ct khoan 3 Diéu 26; diéma khoan 1 DPiéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39;
Diéu 144; Diéu 147; Diéu 157; Dicu 158; Diéu 165; Diéu 166; Diéu 224; Dicu
271; Piéu 273 Bo luat TH tung dan su. Ap dung Piéu 130; Piéu 131; Piéu 133;
Diéu 395; Piéu 409; Diéu 690 Bo luat Dan sy nim 1995; Ap dung Piéu 30 Luat
Pat dai 1993; Ap dung Nghj dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh
phu stra déi b6 sung mot s6 quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai; Ap dung
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/10/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xir:Chap nhan mot phan don yéu cau khoi kién cua nguyén don ong
Mai H.

Budc ho gia dinh ong Huynh Ptic D ¢6 nghia vu tra lai 02 thira dat va ban
giao toan b tai san trén dat cho 6ng Mai H.

Quyén su dung dat va tai san trén dat c6 dac diém nhu sau:

, nyén su dung dét toa lac tai: sé nha 67 thon TC, xa QT, huyén CM, tinh
bak L;“lk thudc thira s6 138, to bg’ln d§) sO 17, tong di¢n tich la 219,6m2 (do dac
thuc t€), dugc chia lam 02 thira kién ké nhau:

* Thira thir nhat: C6 tong dién tich 147,6m”:Phia Dong: giap Hoi truong
thon TC, canh dai 18m. Phia Tay: giap duong ndi thon, canh dai 18m Phia Bac:
giap 16 dat thr 2, canh dai 8,2m. Phia Nam: giap duong lién xa, canh dai 8,2m.

Tai san trén dat gdm: 01 cin nha cdp 4 xdy dyng nam 1995, mong xay da
hoc, tuong xay gach 6ng, mai lop ton, tru bé tong cot thép, tran ton lanh, nén 1at
gach ceramic 30x30; 01 phong khach, 01 phong thd, 01 nha tam. Tong dién tich
nha 1 8,2m x 16,6m = 136,12m".

01 mai che khung thép hinh cot thép phi 42, mai lop ton thiéc, nén lang xi
mang, xay dung nam 2010, di¢n tich 4,4m x 6,9m = 30,36m2.

01 tuong rao, mong gié hoc, tuong xay gach 10cm, cao 20cm, try b?mg sat
V5, trén kéo ludi B40, chiéu dai 24m, xay dung nam 1995.

* Thira thir hai: C6 tong dién tich 72m® : Phia DPong: gidp trudng tiéu hoc
TP, canh dai 4m.Phia Tay: giap duong noi thon, canh dai 4m.Phia Béc: giap dat
6ng Nguyén Vin P, canh dai 18m. Phia Nam: giap 16 dat thir nhat, canh dai 8,2m
va giap hoi truong thon TC, canh dai 9,8m.



Tai sén trén dat 1a 01 nha kho, c6 dién tich 4,8 x 8,2m = 32,8m’; 01 giéng
dao sau 20m, duong kinh 1,2m dao nam 1995; 01 cay bo trong nam 2007 va 02
ham rat xay dung nam 1995.

Ong Mai‘ H co6 nghia vu tra cho gia dinh 6ng Huynh Duc D s6 tién
195.314.200 dong, 1a khoan tién gia tri tai san trén dat.

~ Dinh chi mt phan yéu cau khoi kién doi voi yéu cau hiry hop dong kinh t€
s0 04/HPKT-PA ngay 16/3/2006 v¢é viéc ban thanh ly nha xudng gitra 6ng Huynh
birc D va Cong ty ca phé PA.

* V& an phi DSST va céc chi phi to tung khac:

- Vé an phi: Tra lai cho 6ng Mai H khoan tién tam Ung an phi da ndp
7.800.000 dong theo bién lai thu s6 AA/2014/002224 ngay 23/5/2017 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén CM, tinh Pak Lak.

Ong Huynh Birc D phai chiu 30.840.000 dong an phi dan sy so tham.

- V& chi phi dinh gi4 tai san va chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong
Huynh Ptrc D dugc nhan lai 3.000.000 déng tién tam ung chi phi xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gia tai san di ndp tam tmg sau khi thu duoc khoan tién trén tir
ong Huynh buc D.

Ban 4n so tham con tuyén quyén khang céo theo quy dinh phap luat.

Ngay 07/5/2019, 6ng Huynh DBuc D c6 don khang céo toan by ban an so
tham v&i ndi dung dé nghi Toa an dwa UBND huyén CM tham gia t tung voi tu
cach ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan va Toa an cip so tham budc dng phai
chiu 30.840.000d an phi DSST va chi phi xem xét tham dinh tai cho 1a khong
dung. D& nghi cip phic thim xem xét bac toan bo don khai kién ctia 6ng Mai Ha.

~Ngay 09/5/2019, Cong ty ca phé PA c6 don khang cdo v6i ndi dung dé nghi
cap phuc tham huy ban &n so tham.

Ngay 22/5/2019, Vién kiém sat nhan dén tinh Dak Lak ban hanh Quyét dinh
khang nghi so 473/QDKNPT-VKS-DS doi véi Ban an dan sy so tham so
12/2019/DSST ngay 25/4/2019 cua Toa an nhan dan huyén Cu M’gar vdi ndi
dung:

- Ban 4n so tham xac dinh quan hé tranh chép trong vu an 1a “Kién doi quyén
st dung dat va tai san trén dat” 1a chua day du vi day 13 quan h¢ tranh chap “Yéu
cau huy hop dong vé viéc thanh 1y nha xudng va kién doi quyén st dung dat va
tai san trén dat”.



- Ban 4n so tham thu thap chimg ctr chua ddy du, trén thuc té 6ng H da giao
du 120.000.000d va HTX PB da giao 02 thtra dt cho 6ng H. Ban 4n so tham budc
ho ong D ¢ nghia vu tra dat cho 6ng H nhung chua 1am 16 ndi dung trén 1a chua
du co so va anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng H khi lam thu tuc
dang ky thé chap.

- Cép so tham xé4c dinh quyén sir dung dét 1a cua ong H, 6ng H ty quyén cho
HTX PB cho Céng ty thué, Cong ty ban thanh Iy tai san cho ong D. An so thadm
xé4c dinh 6ng D va Cong ty 1a bi don nhung budc 6ng D phai tra cho 6ng H quyén
st dung dat 1a khong dam bao cong tac thi hanh an.

- Pbi voi yéu cau tra lai tai san trén dat: Theo “Pon sang nhuong nha dich
vu NN PB” ngay 10/02/1997 ¢6 ndi dung: Vo chong 6ng H thoa thuan nhuong lai
hop ddng va tai san cho Cong ty véi gia 130.000.000 déng. Ong H thira nhan di
nhan du 130.000.000 dong nhung cho rang chi cho thué tai san chir khong chuyén
nhuong, ndi dung trong don di bi chinh sira. Tuy nhién ong H khong cung cip
duoc ban chinh don sang nhugng cling nhu chimg cur ching minh viéc Cong ty da
stra chita nén chwa du co s& dé chap nhan yéu cau nay cua éng H.

- V& 4n phi DSST: An so tham tuyén ong H phai tra cho gia dinh ong D
195.314.200 dong 1a khoan tién gia tri tai san trén dat, nhung 6ng H khong phai
chiu an phi DSST 1a khong dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14.

- V& nguoi tham gia t6 tung: Ong Tran Minh T 14 Giam ddc Cong ty ca phe
PA dai dién ky ket cac hop dong trong vu an. Tuy nhién an so tham khong dua
ong T va UBND xa QT tham gia t0 tung la vi pham nghiém trong thu tuc to tung.

Vi vy dé nghi cap phtic thim hity ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim, nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién, bi don
gilr nguyén nd1 dung khang cao.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Huynh Puc D trinh bay:
bé nghi H61 déng xét xtr can cir khoan 1 Piéu 309 Bo luat T tung dan su dé stra
ban 4n so thim — bac don khoi kién cua ong Mai H, béi viéc ong Mai H khai kién
nhung khong c6 can cur chirng minh cho viéc khéi kién; 161 khai ciia nhitng ngudi
lam chimg 13 6ng Liéu, 6ng Q 1a thiéu can ctr. An so thim budc 6ng Mai H phai
chiu an phi DSST 30.840.0004d 1a khong dung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak phat biéu y kién:
- Véth tung: Trong qua trinh thy ly giai quyé"g vu 4n, Tham phén, Thu ky, cac
duong su da chap hanh dung quy dinh cia Bo luat T6 tung dan su.
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- Vé ndi dung: Tai phién tdoa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Dak
Lak van giir nguyén ndi dung khang nghi va cac can cir khang nghi da néu. Vi vay dé
nghi HO1 déng xét Xt can ¢t khoan 3 Piéu 308, khoan 1 Piéu 310 ctia Bo luat TH tung
dan su dé: Chap nhan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lak; chip
nhan khang cdo ctia Cong ty ca phé PA; chap nhan mot phan khang cdo cua ong D dé
htty toan bd ban 4n so tham s6 12/2019/DS-ST ngay 25/4/2019 ctia Toa 4n nhan déan
huyén Cu M’gar, tinh Pak Lak. Va chuyén ho so vé cho cap so tham giai quyét lai theo
thii tuc so tham.

Can cur vao céc tai liéu co6 trong ho so vu an da duogc tham tra tai phién toa, can
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s xem xét day du cac tai liéu chimg ctr
101 trinh bay cia cac duong su, ¥ kién cta Kiém sat vién:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Ngay 22/5/2019, Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak ban
hanh Khang nghi s6 473/QDKNPT-VKS-DS 1a hop phap; don khang céo cua
Cong ty co phan ca phé PA, 6ng Huynh Due D lam trong han lut dinh va c6 nop
tién tam Gng an phi dan sy phic tham 13 hop phap nén dugc chap nhan.

[2] Vé noi dung: Xét thiy, vé nguon gbc dat va tai san dang tranh chap giita
céc bén theo 10i khai ctia nguyén don 1a nhan chuyén nhuong cia hop tac xa PB;
bi don Cong ty ca phé PA thi cho ring 6ng Mai H chi thué tai san trén dat va da
nhuong lai hop dong thué dat va chuyén nhuong tai san trén dat cho Cong ty va
thé hién bang “Hop dong kinh té vé viéc nhan thau dich vu nong nghiép HTX PB
ngay 10/02/1997”.

Theo dng Mai H thi 6ng chi cho cong ty thué 20 nam (ké tir thang 6/1996) va
dén nam 2016 thi da hét han hop dong thué nhung khong c6 van ban nao chimng
minh; Phia bi don Cong ty ca phé thi xudt trinh mot hop dong (ban pho to) thé
hién hop dong thué 14 24 nam va dén hét nam 2020 méi hét thoi han hop dong.
Sau khi xét xtr so tham, dai dién Cong ty ca phé PA va ong Huynh Btic D cung
cap cho Tda an ban géc ctia Hop d6ng kinh té (V/V nhén thau khu dich vu néng
nghiép HTX PB) ngay 10/02/1997 véi ndi dung Cong ty thué dit cua HTX PB
voi thoi han thué 1a 24 nam (dén hét nam 2020). Bay la chung cir mdi do duong
su xuat trinh trong qua trinh giai quyét phiic thAm va chua duogc cap so thAm xem
xét, danh gid dé 1am rd tinh hop phap va co cin ctr cua hop dong va trong qua
trinh thyc hién hop dong thi cic bén c6 vi pham gi vé quyén, nghia vu chua va
nguoi khoi kién di co quyén khoi kién chua? Thi chua duoc cip so thim danh
gia, diéu tra x4c minh lam r5.

Bén canh d6 cap S0 tham khong dua UBND x4 QT vao tham gia tb tung véi

tu cach 1a nguoi c6 quyén 191, nghia vu lién quan la vi pham nghiém trong thu tuc
to tung.
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Viéc Toa an cip so thim budc 6ng D phai chiu phan an phi dan sy so thim
doi1 voi nghia vu 6ng Mai H thanh todn gia tri tai san trén dat cho ong D 1a khong
ding.

Tt nhitng phan tich néu trén, xét thy cép SO thém thu thap, danh gia churng
ctr chua day du toan dién lam anh huong dén quyen va loi ich hop phap cua cac
duong sy; bo sot nguoi tham gia t6 “tung ma cap phuc tham khong thé khic phuc
duoc. Vi vay, Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan khang céo cua bi don 6ng
Huynh Buc D; chap nhan khang cdo cia COng ty ca phé PA; chap nhan khang
nghi cua Vién "kiém sét nhan dan tinh DAk Lak, hily toan b ban an déan sy so
tham s6 12/2019/DS-ST ngay 25/4/2019, cia Tda an nhan dan huyén Cu M’gar, tinh
Dé:lk Lak, chuyén hd so vu an cho Toa 4n cap so thAm gidi quyét lai theo thi tuc so
tham.

[4] Vé an phi dan sy phlc tham: Do huy an so thim nén éng Huynh Puc D
va Cong ty ca phé PA khong phai chiu an phi dan sy phtic thim. Ong Huynh Duc
D duoc nhén lai 300.000 dong tam tmg 4n phi phuc thim d3 ndp theo bién lai sb
AA/2017/0013888 ngay 07/5/2019; Cong ty ca phé PA duoc nhan lai 300.000
ddng tam tng an phi phuc thAm da ndp theo bién lai s6 AA/2017/0013892 ngay
10/5/2019 tai Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén CM, tinh Dak Lék.

Vé an phi dan sy so tham va cac chi phi t6 tung khac s& duoc giai quyét lai
khi vu 4an duoc tiép tuc giai quyét.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cén cir khoan 3 Piéu 308; khoan 1 Diéu 310 Bo ludt To tung dan sw; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly st dung an phi va 1€ phi
Toa an:

- Chap nhan mot phan khang céo ciia bi don ong Huynh e D.
- Chap nhan khang cdo Cong ty c6 phan ca phé PA.

- Chép nhin khang nghj s6 473/QDKNPT-VKS-DS ngay 22/5/2019 cua
Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Lak.

[1] Hity ban an dén sy so tham s6 12/2019/DS-ST ngiy 25/4/2019, ctia Toa 4n
nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Pak Lak va chuyén h6 so vu an cho Toa an nhan
dan huyén Cu M’gar giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[2] V& &n phi:

12



Ong Huynh Btrc D va Cong ty c6 phan ca phé PA khong phai chiu an phi
dan su phuc thim. Ong Huynh Ptrc D duoc nhan lai 300.000 dong tam (mg an phi
phtc tham d3 ndp theo bién lai s6 AA/2017/0013888 ngay 07/5/2019; Cong ty ca
phé PA dugc nhan lai 300.000 ddng tam tmg an phi phiic thim di ndp theo bién
lai s6 AA/2017/0013892 ngay 10/5/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
CM, tinh Dak Lak.

V& an phi dan sy so thadm va cac chi phi t6 tung khac s& dugc giai quyét lai
khi vu an duoc ti€p tuc giai quyét.

[3] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luét‘ké tir ngay tuyén an. )
Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Da Ning; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh ik Lak;
- TAND huyén Cu M’gar;
- Chi cuc THADS huyén CM;
- Céc duong su;
- Luu hd so vy 4n; (da ky)

Tran Anh Tuén
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