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VIV Tranh chdp Hop dong thué nha

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG HA, TINH QUANG TRI

Vi thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom co:
- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Quang Son.
- Cdc Héi tham nhan dan: Ong Hoang Ngoc Thoan.
Ong Nguyén Thoai.
Thir ky phién tod: Ba H6 Thi Hong Hué - Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
bong Ha, tinh Quang Tri.
- Dai dién Vién Kiém sat nhéan dén thanh phé Dong Ha, tinh Quang Tri tham
gia phién toa: Ong Nguyén Viét Tién - Kiém sat vién.
Ngay 31 thang 7 nam 2018, tai Hoi truong Toa an nhan dan thanh phd Péng
Ha, tinh Quang Tri, xét xu so tham cong khai vu an Dan su thu ly )
31/2018/TLST-DS ngay 06 thang 4 nam 2018 vé “Tranh chdp hop dong thué nha”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 14/2018/QDXXST-DS ngay 22 thang 6 nim
2018, Quyét dinh hodn phién toa sé 15/2018/QDST-DS ngay 09 thang 7 nam 2018,
gitra:
Nguyén don: Ong Nguyén Van V va ba Nguyén Thi H;
Cung dia chi: Khu phd 6, Phuong 3, thanh phd Pong Ha, tinh Quang Tri;
Pai dién theo ty quyén caa ba Nguyén Thi H: Ong Nguyén Van V, dia chi:
Khu phd A, Phuong B, thanh phd Pong Ha, tinh Quang Tri (theo van ban ty quyén
dé ngay 03/5/2018). C6 mat.
Bi don: Ong Phan Thanh S
Pia chi: Khu phd C, phuong PL, thanh phd Péng Ha, tinh Quang Tri, vang
mat khéng cd ly do.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi ki¢n ngay 03/4/2018 va 1oi khai trong qud trinh giai quyét
vu dn ciing nhuw tgi phién toa nguyén don dong thoi 1a nguwoi dai dign theo iy
quyén ciia dong nguyén don trinh bay nhw sau:
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Ngay 15/02/2017, vo chong 6ng Nguyén Van V ba Nguyén Thi H ¢ cho
6ng Phan Thanh S thué mot gian phong rong 56m? tai s6 nha 276 Quéc 16 9, thanh
phd Pong Ha, tinh Quang Tri. Gia thué nha 1a 3.000.000 dong/1 thang. Phuong
thire thanh toén bang tién mat vao cac ngay dau thang. Nhung 6ng Phan Thanh S
chi thue hién ding hop ddng dén thang 8 nam 2017. T thang 9 nam 2017 dén nay,
6ng S bo di dau khong rd, quan thi khoa cira, tién thué khong tra.

Ong Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi H yéu cau Toa an nhan dan thanh
phé Bong Ha tuyén bd cham dut hop dong thué nha gitra Ong, Ba voi dng Phan
Thanh S, budc 6ng S ¢6 nghia vu tra lai nha da thué.

Sau khi thu ly vu an, Toa &n di to chac cac phién hop kiém tra viéc giao
nop, tlep can, cong khai chtmg ct va hoa giai dé cac duong su tién hanh vi¢c giao
nop, tiép can, céng khai chimg ct va thoa thuén véi nhau vé giai quyét vu an. Tuy
nhién, phia bi don 6ng Phan Thanh S ving mit khong c6 ly do ciing khong c6 y
kién trinh bay ddi véi yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Y kién cia dai di¢n Vién kiém sdt:

V& t tung: Viéc chap hanh phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu
ky Toa an 1a ding quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy. Toa an thu Iy vu an la ding
tham quyén; xac dinh dung tu cach phap 1y ciia ngudi tham gia to tung, quan hé
phap luat tranh chap; thu thap chimg ct, hoa giai, phién hop kiém tra viéc giao
nop, tlep can, cong khai ching cir dung quy dinh cta B¢ luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Can ctr khoan 2 Piéu 481 Bo luat dan su, dé nghi Toa an nhan
dan thanh phé Bong Ha chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don. Tuyén b
cham dut hop dong thué nha giita 6ng Nguyén Van V ba Nguyén Thi H véi ong
Phan Thanh S. Budc 6ng Phan Thanh S c¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén vin V
ba Nguyén Thi H cin nha di thué tai s6 276 Qudc 16 9.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so vu &n va duoc tham tra
tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap: Quan hé tranh chap giira 6ng Nguyén Vin V,
ba Nguyén Thi H voi 6ng Phan Thanh S 1a “Tranh chdp hop dong thué nha” duge
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat td tung dan sy nén thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa an theo khoan 1 Biéu 35 B§ luat to tung dan su. Bi don c6 noi cur trd
cudi cung tai Khu pho C, phuong BL, thanh phé bong Ha, tinh Quang Tri nén
tham quyen giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Bong Ha, tinh Quang Tri
theo diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat té tung dan su.

[2] V& thii tuc t tung:

Qua xac minh, Cong an phudng Péng Luong, thanh phé Pong Ha, tinh
Quang Trj xac nhan dng Phan Thanh S c6 dang Ky ho khau thuong trd tai Khu phd

2



C, phuong DL, thanh phé Pong Ha nhung hién tai 6ng S khong sinh sdng va
khong c6 mat tai dia phuong. Hién nay, ong S di dau, l1am gi khong ro. Nhu vay,
phia bi don da thay doi noi cu tri gan véi viéc thuc hién quyen va nghia vy trong
hop ddng da giao két ma khong thong bao cho nguyén don biét vé noi cu tri moi
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 40 Bo luat dan sy nam 2015 va Nghi quyét sb
04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan ti
cao nén duoc coi 1 cd tinh gidu dia chi. Do d6, Tda an niém yét hop 1€ Thong bao
thu ly vu an, Thong bao phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chung cur va hoa g|a1 Quyét dinh dua vu an ra xét xi, Quyet dinh hodn phién toa
tai noi cu trd cubi Cung cua bi don va tién hanh xét xir vang mat d6i véi bi don
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat tb tung dan su.

[3] Xét yéu cau khéi Kién ciia nguyén don:

Tai phién tda, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién 1a yéu cau Toa
&n tuyén bd cham dat hop dong thué nha giira 6ng Nguyén Van V, ba Nguyén Thi
H véi 6ng Phan Thanh S, budc 6ng S ¢6 nghia vu tra lai nha da thué.

Xét tinh hop phap cta hop dong thué nha ngay 15/02/2017: Nguyén don 6ng
Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi H véi 6ng Phan Thanh S théng nhat ky két hop
dong thué nha ngay 15/02/2017 c6 codng chimg tai Van phong céng chimg Truong
Sinh s6 203, quyén s6 02/17/TVP/CC-SCC/HPGD véi thoi han thué nha tir ngay
15 thang 02 nam 2017 dén ngay 15 thang 02 nam 2022. Hoi dong xét Xt xét thay,
hop dong thué nha khdng thudc truong hop phai thuc hién tha tuc cong ching theo
quy dinh nhung do nhu cau cia cac bén nén hop dong thué nha ngay 15/02/2017
c6 cong chung la hoan toan phu hop vai quy dinh cta phap luat.

Theo Hop dong thué nha ngay 15/02/2017, hai bén da thoa thuan thoi gian
thué nha 1a 05 (ndm) nam; gia thué 1a 3.000.000 dong (Ba triéu dong)lthang;
phuong thtrc thanh toan 1a bang tién mit vao cac ngay dau caa thang. Xét thiy, sau
khi giao két hop dong bi don dng Phan Thanh S chi thuc hién dung cam két hop
ddng thué nha dén thang 8 nam 2017, tir d6 dén nay bi don bo di dau khong rd,
khdng thuc hién nghia vu tra tién thué nha cho nguyén don.

Can ctr vao khoan 2 Piéu 5 ciia Hop dong thué nha ngay 15/02/2017, hai
bén c6 thoa thuan: “Truong hop néu bén B khéng tra tién thué ding han da théa
thudn (khéng cé Iy do chinh ddng) thi bén A c6 quyén don phwong cham dirt hop
dong ma khéng can thoi gian bdo trude”. Xét thay, trong hop df)ng nay, hai bén
khong quy dinh cu thé thoi han vi pham nghla vu thanh toan dé bén cho thué c6
quyén don phuong cham dut hop dong nhung theo khoan 2 Diéu 481 B6 luat dan
su quy dinh vé don phuong cham dut thyc hién hop dong trong trudng hop:
“Truong hop cac bén théa thudn viéc trd tién thué theo ky han thi bén cho thué cé
quyén don phuwong cham diet thuee hién hop dong, néu bén thué khéng tra tién trong
ba ky lién tiép ”.Vi vay, can cir vao quy dinh trén, bi don 6ng Phan Thanh S da vi
pham nghia vu thanh toan tién thué nha. Do d6, yéu cau khaoi kién cua nguyén don
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ong Nguyén Vian V, ba Nguyén Thi H vé cham dit hop dong thué nha ngay
15/02/2017 la c6 can ct phap ly, can dugce chéap nhan.

Déi véi yéu cau cia nguyén don vé viéc bude bi don dng Phan Thanh S phai
tra lai nha da thué, Hoi ddng xét xtr xét thay, bi don thoa thuan viéc thué nha véi
6ng Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi H vao muc dich kinh doanh. Trong qué trinh
thue hién hop dong, 6ng S dd md dich vu stra chita, mua ban xe may tir thang
02/2017 dén thang 8/2017 va thuc hién day du nghia vu cam két theo hop dong. Tur
thang 9/2017 dén nay, 6ng S da khoa nha va bo di dau khong rd. Hoi dong xét xur
da xem xét tai chd thay cian nha cho thué tai dia chi s6 276 Qudc 16 9, Phuong B,
thanh phd Bong Ha, tinh Quang Tri da dugc khoa bang hé thong cira cudn, khong
thé xem xét & bén trong nén khong xéac dinh dugc trong nha hién con c6 nhimg tai
san gi. Do d6, can budc dng Phan Thanh S phai dich chuyén c4c tai san (néu cd) ra
khoi dia diém nha thué dé tra lai cho 6ng Nguyén Van V, ba Nguyén Thi H.

[4] V& 4n phi: Yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc Toa an chip nhan,
nén nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so thim. Budc 6ng Phan Thanh S
phai chiu an phi dan sy so tham khdng gia ngach.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 277 B¢ luat t6 tung dan sy; khoan 3 Diéu
40, khoan 2 Piéu 481 Bo luat dan sy niam 2015; khoan 2 Piéu 26 cia Nghi quyét
5O 326/2016/UBTVQH]14 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu
mién, giam, thu ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Tuyén xi: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Tuyén bd cham
dut hop ddng thué nha ngay 15 thang 02 nam 2017 giira nguyén don 6ng Nguyén
Vin V, ba Nguyén Thi H véi bi don 6ng Phan Thanh S.

Buoc 6ng Phan Thanh S phai dich chuyén tai san ra khoi nha da thué, tra lai
01 can nha, tong dién tich st dung l1a 56m” tai sé nha 276 Quéc 16 9, Phuong 3,
thanh phé Pong Ha, tinh Quang Tri (theo Gidy chang nhén quyén st dung dat,
quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s BG 188175 do UBND thanh
phd Bong Ha cap ngay 09/9/2011).

2. Vé an phi: Buoc 6ng Phan Thanh S phai chiu 4n phi dan sy so thim
300.000 dong (Ba tram ngan).

Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi H sb tién tam Gng 4n
phi di ndop 300.000 dong (Ba tram ngan) theo bién lai thu tién sb
AA/2014/0009043 ngay 04/4/2018 cua Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd Pong
Ha.



Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dan dan
sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
dn hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su.

3. Vé quyén khang cao: Nguyén don ong Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi H
c6 quyén khang c4o trong thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an; Bi don 6ng Phan
Thanh S c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay tinh tir ngdy ban 4n dugc tong
dat hop 1¢€.

Noi nhén:h TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quang Tri; = r 5 N .

- VKSND TP, Pong Ha. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CC THADS TP. bong Ha;

- Puong su;

- Luu: HO so vu an.

Tran Quang Son



