TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1-VINH LONG Déc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 215/2025/DS-ST
Ngay: 05/11/2025
V/v: Tranh chip Hop ddng ty quyén
va doi tai san

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1-VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chit toa phién toa: Ba V6 Thi Hong Diép

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Tran Thi Tuyét Nga

2. Ong Quéch Tir Piéc

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Cao Thé Hién - Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 1-Vinh Long.

- Dai dign Vign kiém sdat nhin dan Khu vue 1, tinh Vinh Long: Ba Nguyén Thi
My Tién .

Ngay 05 thang 11 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan Khu vuc 1-Vinh Long
xét xtr cong khai vu an dan su so tham thy 1y s6: 256/2025/TLST — DS, ngay 09 thang
6 nam 2025 vé tranh chap “Hop dong iy quyén va doi tai san” theo Quyét dinh dua vu

an ra xét xtr s0: 250/2025/QDXXST-DS ngay 02 thang 10 nam 2025 giita cac duong
Su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc M, sinh nim 1951.

Pia chi: SO 1, duong s6 2, Khu tai dinh cu 923, phuong An B, quan Ninh K,
Thanh phé Can Tho nay 1a sé 1, duong sé 2, Khu tai dinh cu 923, phudng An B,
Thanh phd Can Tho.

Ngudi dai dién hop phép cia nguyén don 6ng Nguyén Ngoc M ¢ anh Nguyén
Ping T, sinh nam 1979 (Theo van ban uy quyén ngay 23/10/2024).

Pia chi: S6 11 duong Nguyén Cu T, phuong An N, quan Ninh K, Thanh ph
Can Tho nay 13 s6 11 dudong Nguyén Cu T, phuong Ninh K, Thanh phé Céan Tho.



Pia chi lién lac: S6 593 duong 30/4, phuong Hung L, quan Ninh K, Thanh phd
Can Tho nay 13 s6 593 duong 30/4, phudng Tan A, Thanh phd Can Tho.

- Bi don: Ong Nguyén Vin C, sinh niam 1972 (ving mat)

Dia chi: S6 73L/4, ép A, xa Phude H, huyén Long HO, tinh Vinh Long nay la sb
73L/4, 4p A, phuong Phudc H, tinh Vinh Long.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. BaPang Thi N, sinh nim 1957 (c6 don xin ving mit)

Pia chi: SO 1, duong s6 2, Khu tai dinh cu 923, phuong An B, quan Ninh K,
Thanh phé Can Tho nay 1a sé 1, duong sé 2, Khu tai dinh cu 923, phuong An B,
Thanh phd Can Tho.

2. Ong Diép Vién P, sinh nam 1977 (vang mit)

Pia chi: S6 253 duong Huynh C, phuong An C, quan Ninh K, Thanh phé Can
Tho nay la s6 253 duong Huynh C, phuong Ninh K, Thanh phé Can Tho.

3. Viin phong Cong chirng Ciru L (c6 don xin vang mit).

Dia chi: S6 93 duong Ly Ty T, phudng An C, quin Ninh Kiéu, Thanh phé Can
Tho nay 14 s6 93 dudng Ly Ty T, phuong Ninh K, Thanh phé Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 28 102/2025 ciia éng Nguyén Ngoc M ciing nhi tai
bién bdn khéng tién hanh hoa gidi dwoc dai dién ciia nguyén don ¢6 anh Nguyén Ping
Théng trinh bay:

Ong Nguyén Ngoc M 1a chi s& hitu cta thira dat s6 774, TBD s 01, dién tich
90m?2. Vao nam 2019, do vg ciia 6ng M la ba N bi bénh ning nén 6ng M c6 nho 6ng C
ban gitp thira dat s6 774, TBD s6 01, dién tich 90m?, dat toa lac tai duong s6 2, khu tai
dinh cu Théi Nhat 2, phuong An K, quan Ninh K, thanh ph6é Can Tho (nay 1 phuong
Tan An, thanh ph Can Tho).

Do tin twéng nén 6ng M di giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng C
dé 6ng C dai dién 6ng M dting ra ban thira dat trén. Gitta 6ng M va dng C c¢6 lam Hop
déng uy quyén ngay 25/02/2019 co6 sb coéng chimg 567, quyén sé 01/TP/CC-
SCC/HDPGD tai Vin phong Cong chimg Ctru Long, thanh phd Can Tho vé viéc nay dé
6ng ban dat.

Trong thoi gian nhan uy quyén thi dng C biét duoc 6ng Diép Vién P 1a nguoi
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mua dat, nén 6ng C da tu lién hé véi ong Pong va da ban dat cho ong B, 6ng C ¢ soan
san mot hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat kéu 6ng M ba N ky tén, ky tai
Vin phong Cong ching Ctru Long, ky ngay 27/3/2019, khi ky 6ng M khong biét s6
tién bao nhiéu, 6ng ¢ néi s& cho biét sao, may ngay sau khong thiy 6ng c tra tién nén
6ng M goi 6ng ¢ thi 6ng ¢ nodi em ban dat ctia anh dugce 3.000.000.000 dong, nhung
hién nay em khong c6 & Can Tho, khi nao vé em gtii tra, khong thdy dng ¢ tra tién thi
6ng M c6 tim gip 6ng ¢, 6ng ¢ c6 1am cam két sé& tra cho 6ng M, nhung dng ¢ né tranh
tir 46 cho dén nay khong tra.

Ong M cam thay 6ng bi lira nén c6 trinh bao Phong canh sat hinh sy - Cong an
thanh pho Can Tho dé giai quyét nhung ngay 04/01/2023 thi 6ng M nhan dugc vin
ban tir chdi thu Iy don tb giac va hudng dan nop don khéi kién tai toa an cua COng an
Thanh phd Can Tho.

Trén co s& d6, 6ng Nguyén Ngoc M yéu cau dbi voi 6ng Nguyén Vian C nhu sau
Sau.

Yéu cau 6ng C tra lai cho dng M sé tién da ban thua dat s 774, TBD sb 1, dat
toa lac tai duong s6 2, Khu tai dinh cu Théi Nhat 2, phuong An K, quan Ninh K,
Thanh phé Can Tho (nay 1a phuong Tan An, thanh phd Can Tho) voi tong sd tién
6.535.800.000 dong, trong d6 tién gbe 1a 3.000.000.000 dong va tién 1ai dugc tinh theo
quy dinh cta phap luat 1a 1,66%/thang tinh tr ngay 27/3/2019 dén ngay 27/02/2025
71 thang 1a 3.535.800.0000 dong, khong yéu cau tinh 13 tiép theo.

- Pdi véi thira dat sb 774, TBD sb 1, dit toa lac tai duong s6 2, Khu tai dinh cu
Thoi Nhut 2, phuong An K, quan Ninh K, Thanh phé Can Tho (nay la phuong Tan
An, thanh phd Can Tho) thi dng M khong yéu cau 1ay lai do thira dat nay da chuyén
nhuong qua cho 6ng Pong nén chi yéu cau 6ng C tra tién chuyén nhuong dat cho dng
M do 6ng C ciing c6 cam két sau khi chuyén nhuong duoc dat thi s& tra tién chuyén
nhugng dat cho dng M, khong yéu cau do dac.

Toa 4n da giri Thong bao thu 1y vu 4n va thong bao md phién hop kiém tra tiép
can cong khai chtng ctr va hoa giai cho 6ng Nguyén Van C hai lan triéu tap 6ng C dén
giai quyét vu an, do 6ng C khdng c6 & nha nén, Toa an da thong bao niém yét cong
khai theo quy dinh phép luat. Bén ngay giai quyét 6ng C khong dén va khong gui ban
khai hay yéu cau gi vé viéc ong Nguyén Vin Minh yéu cau 6ng C tra tién cho 6ng M.
Can ct Diéu 220, 227 B6 luat t6 tung dan sy Toa an dwa vu 4n ra xét xu.

Toa 4n da giri Thong bao thu 1y vu 4n va thong bao mé phién hop kiém tra tiép
can cong khai chimg ctr va hoa giai cho 6ng Diép Vién P hai lan triéu tap ong D dén
giai quyét vu an, do ong P khong c6 ¢ nha nén, Toa an di thong bao niém yét cong



khai theo quy dinh phép luat. Dén ngay giai quyét 6ng D khong dén. Cian cir Diéu 220,
227 B luat tb tung dan sy Toa an dua vu an ra xét xu.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Céng chirng Ciru L Thanh
phé Can Tho ¢6 givi cong van phiic dap ngay 17/7/2025 ¢6 néi dung nhw sau:

Ong Nguyén Ngoc M, ba Dang Thi Nho va c6 dai dién 1a ong Nguyén Vin C ¢6
thue hién uy quyén va chuyén nhuong quyén st dung dit tai Van phong Cong ching
Ciru Long Thanh phd Can Tho cu thé nhu sau:

1. Hop dong uy quyén ngay 25/02/2019 c6 sd cong ching 567, quyén sb
01/TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong Cong chimg Ciru Long, thanh phé Can Tho
gitra Ong M, ba N véi 0ng c;

2. Hop dong uy quyén ngay 28/02/2019 co sé cong chimg 639, quyén sb
01/TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong Cong ching Ciu Long, thanh phé Can Tho
giita 6ng M, ba N c6 dai dién 1a 6ng ¢ véi ba H6 Thi Truc Linh;

3. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/3/2019 co sd cong
chung 988, quyén sd 01/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong ching Ctru Long,
thanh phd Can Tho gitta 6ng M, ba N véi 6ng Diép Vién Pong.

Tai thoi diém cong ching, cac bén c6 nang lyc hanh vi dan su dung theo quy
dinh ctia phap luat, ngudi yéu cau cong chimg di cung cap day du cac loai gidy to
chimg minh vé nhan than, vé tai san phu hop véi quy dinh phap luat. Cac bén tu
nguyén thoa thuén giao két hop dong. Sau khi giao két cac bén da duoc doc, nghe lai
toan bo du thao hop ddng va da dong y ky tén co su ching kién ctia cong ching vién.
Cong chimg vién da thuc hién dang theo quy dinh vé trinh ty, thi tuc cong chimg.

Vin phong Coéng chimg Ciru Long xin ving mit sudt qua trinh Toa 4n giai
quyét.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyé~n Thi Nho co nop ban tw khai
va don ving mat c6 néi dung nhw sau:

Vao thoi diém dau nam 2019, ba N 1am bénh ning, do can tién chita tri nén ong
M 13 chong ba N c6 nhd 6ng Nguyén Van C ban gitp thira dat 774, to ban do sb 01;
dat c6 dién tich 90m?, toa lac tai: Puong s6 2, khu tai dinh cu Thoi Nhit 2, phuong An
Khénh, quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho nay 1a phuong Tan An, Thanh phd Céan
Tho. Do tin tudng vi di co quen biét, nén chong ba 1a dng M ¢ dua gidy ching nhan
quyén sir dung thira dat noi trén dé ong Nguyén Vian C dai dién ay quyén dimg ra giao
dich. Ong C htra 14 sau khi chuyén nhuong lai cho dng Diép Vién P va lay tién xong s&
tra toan bo sd tién chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng M ba N. Tuy nhién, sau khi da
chuyén nhuong cho 6ng Diép Vién P xong thi 6ng ¢ né tranh, vo chdng dng M ba N
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c6 goi dién cho ong Diép Vién P thi duoc biét ong Pong mua lai cua 6ng C véi gia
3.000.000.000 dong.

Khi 6ng M ba N doi s6 tién noi trén thi phia ong Nguyén Vin C nhiéu lan hira s&
tra lai tién va con 1ap cam két, ciing nhu van ban thoa thuén dé dinh ngay tra nhung
6ng ¢ khong thyc hién nhu cam két. Cho dén nay thi dng ¢ da cat moi lién lac véi dng
M ba N.

Vé su viéc nay thi 6ng Nguyén Ngoc M di trinh bao sy viéc trén dén Phong
canh st hinh sy - Cong an thanh phé Can Tho, nhung dén ngay 04/01/2023 thi 6ng M
ba N d3 nhan dugc Thong bao s6 23/TB tir Cong an thanh phd Can Tho tra 101 vé viée
khong thy 1y don t6 giac vé t6i pham va dé nghi 6ng M lién hé véi Toa an dé duoc giai
quyét theo vu an tranh chép dan sy. Khi 6ng M nop ho so khéi kién tGi Toa an nhan
dan quan Ninh Kiéu thi 6ng M dugc huéng dan ndp ho so khai kién tai Toa an nhan
dan huyén Long Ho, tinh Vinh Long (1 noi thuong tra cta bi don) do yéu cau khoi
kién cua 6ng M la doi lai tai san.

Nay ba N ¢ yéu cau budc ong Nguyén Vin C tra lai cho Nguyén don 6ng M s
tién da ban thira dat s6 774, to ban d6 s6 01; dat toa lac tai: Pudng sb 2, khu tai dinh
cu Thoi Nhat 2, phuong An K, quan Ninh K, thanh phd Can Tho véi s tién:
3.000.000.000 dong va tinh 13i theo quy dinh cta phap luat tir ngdy 27/03/2019 dén
nay (tam tinh 13 ngdy 27/02/2025), 14i suat 1.66%/thang véi s tién 3.535.800.000
ddéng. Tong cong dng Nguyén Vin C phai tra cho dng Nguyén Ngoc M sb tién bao
gbm gdc va 13i 13 6.535.800.000 dong.

Do hién nay ba N nhiéu bénh, strc khoe khong du dé tham gia t6 tung. Vi vay, ba
N xin dugc vang mat trong nhitng 1an Toéa moi 1am viée tiép theo. Y kién ctia nguyén
don (6ng Nguyén Ngoc M) ciing 14 y kién cua ba N va ba N chiu trach nhiém trudc
phap luat véi nhiing 101 khai ctia minh.

Tai phién toa hém nay: Pai dién nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién, yéu cau
cham dut hop dong iy quyén duoc ky két vao ngay 25/02/2019 giita ong Nguyén
Ngoc M, Piang Thi N va éng Nguyén Van C tai Vin phong Coéng chiung Ciru L, Can T.
Yéu cau d6ng Nguyén Vian C tra lai s6 tién ma 6ng M nho 6ng ¢ ban thira dat 774, dién
tich 90m? voi gia 3.000.000.000d va tién 13i tinh v6i muc 13i suit 0,83% tinh tir ngay
27/3/2019 dén ngay khai kién ngay 27/02/2025 1a 71 thang, tong cong gbc va lai 1a
4.767.900.000d, trong d6 gbc 1a 3.000.000.000d, tién 13i 1a 1.767.900.0004.

Déi voi thira dat dat 774, to ban d6 so 1, dién tich 90m? hién nay d4 ban cho 6ng
Diép Vién Pong, 6ng M khong yéu cau giai quyét.

Ong Nguyén Vin C, 6ng Diép Vién D vang mat phién toa.



Ba DPing Thi Nho, Van phong cong chimg Ciru L Can T ¢6 don xin vang mat.
Y kién Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 — Vinh Long :

V& t6 tung: Tham phan dugc phan cong giai quyét vu an da thuc hién dung theo
quy dinh phap luat t6 tung dan su, tham quyén thu 1y vu an, xac dinh tu cach nguoi
tham gia td tung, xac minh thu thap chung cu, 1éy 1061 khai duong su, thoi han chuin bi
xét xtr ding theo quy dinh ctia phap luat td tung dan su.

Qua kiém sat viéc chap hanh phap luat ciing nhu kiém sat hoat dong té tung tai
phién toa hdm nay Hoi dong xét xir da thuc hién dang nguyén tic, trinh tu xét xir, day
du thanh phan theo quy dinh BLTTDS; Thu ky tai phién toa da chap hanh tbt cac quy
dinh cua B6 luat to tung dan su.

- Can cir Dicu 147, 227, 228, 244 Bo luat to tyung dan su; Dicu 166, 422, 562
BLDS nam 2015; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ciia UBTV Quédc Hdi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an. Luat nguoi
cao tuoi.

- Cham dat hop ddng uy quyén ngay 25/02/2019 duogc ky két gitra 6ng Nguyén
Ngoc M, ba Pang Thi N va 6ng Nguyén Vin C tai Vin phong Coéng chung Cuu L,
thanh phd Can Tho.

- Chap nhan mét phan yéu cau cia 6ng Nguyén Ngoc M yéu cau 6ng Nguyén
Vian C tra tong so tién 4.767.900.0000 dong, trong dé tién goc 1a 3.000.000.000 dong
va tién 14i 12 1.767.900.0000 ddng.

Budc dng Nguyén Vin C tra cho dng Nguyén Ngoc M sé tién chuyén nhugng
dat 1a 250.000.000 dong va tién I4i cham tra 1a 147.325.000 ddng, tong s tién
397.325.000 ddng. Sé tién khong dugc chap nhan 1a 4.370.575.000 dong.

Vé an phi dan su so tham: Budc 6ng Nguyén Vin C nop 19.866.000 d¢dng. Mién
&n phi cho dng M do thugc dién ngudi cao tudi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vdo cdc tai lidu, chimg cir dd dwoc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa; Hoi d&ng xét xu nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Ong Nguyén Vin C va 6ng Diép Vién B di dugc Toa an triéu tap hop 1¢
hai 1an dén mé phién toa xét xir, dén ngay xét xir ong C va 6ng D khong dén, Toa an
guri ban dé nghi dén co quan Cong an noi 6ng C va dng D cu trd, thi Cong an xac nhan
6ng C con dang ky ho khau tai sé 73L, to 4, ap A, xa Phude H, huyén Long H9, tinh
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Vinh Long. Ong Diép Vién P con ding ky ho khau tai s6 253, Huynh C, phuong Ninh
K, thanh phé Can Tho, hién nay ca hai khong con ¢ dia phuong. Xét ca hai con ding
ky thuong tra ma bo di khong thay ddi dia chi. Can ct khoan 2 Pidu 6 Nghi quyét sd:
04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017. Trudng hop ngudi bi kién thay d6i noi cu tru,
lam viéc hoac noi co tru so gén v61 viée thuc hién quyén, nghia vu trong giao dich,
hop déng ma khong thong bao cho ngudi khoi kién biét vé noi cu trd, lam viée hodc
noi co tru s& mai theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 40, diém b khoan 2 Piéu 227 B luat
t tung dan su thi dugc coi 1a ¢ tinh gidu dia chi va Toa an tiép tuc giai quyét theo thu
tuc chung ma khong dinh chi viéc giai quyét vu an vi 1y do khéng tong dat dugc cho bi
don. Do ca hai con ddng ky ho khau nén Toa an da thong bao niém yét cong khai theo
quy dinh phap luat. Can ctr vao khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B luat td tung
dan sy Hoi dong xét xir thong nhat giai quyét vang mat ong Nguyén Vian C va ong
Diép Vién Dong.

Ba Piang Thi N ¢6 don xin ving mit. Vin phong Cong chimg Ciru L Can T ¢6
ban khai ¥ xin vang mat. Can ct khoan 1 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 B luat té tung
dan sy, Hoi dong xét xir thdng nhat giai quyét vang mat ba Dang Thi N va Vin phong
Cong chimg Ctru L, Can T.

[1.2] Tai phién toa dai dién ong Nguyén Vin M yéu cau vo hiéu hop dong ty
quyén ngay 25/02/2019 dugc ky két giita 6ng Nguyén Ngoc M, ba Pang Thi Nho va
6ng Nguyén Vian C tai Van phong Cong chimg Cau L, Can Tho va yéu cau ong
Nguyén Vin C phai tra cho dng M sé tién ban dat 3.000.000.000d va tién 13i, nén day
|a quan hé déan sy tranh chap hop dong Gy quyén va doi tai san duoc quy dinh tai khoan
3 Diéu 26 B0 luat tb tung dan sy ndm 2015 va Diéu 562, 166 Bo luat dan sy nam 2015
thudc thim quyén Toa an duoc quy dinh tai Piéu 35, 39 Bo luat tb tung dan sy nam
2015 va duoc sira d6i bo sung nam 2025 tai Nghi quyét so: 81/2025 UBTVQH15 ngay
27 thang 6 nam 2025 cta Uy ban thuong vu Quéc Hoi thanh 1ap Toa an nhan dan cap
tinh, Toa an nhan dan khu vyc, quy dinh pham vi thAm quyén theo lanh tho cta Toa
an nhan dan tinh, Toa 4n nhan dan khu vuc thi thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan khu vuc 1 — Vinh Long.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Qua yéu cau ctia nguyén don, Hoi ddng xét xtr nhan dinh nhu sau:

Xét hop dong uy quyén dugc ky ngay 25/02/2019 gitta 6ng Nguyén Ngoc M, ba
Ping Thi N va ong Nguyén Vian C tai Vin phong Cong chimg Ciru L, thanh phd Can
Tho, 6ng M cho rang can co tién tri bénh cho vo 1a ba N nén 6ng M co biét dugc dng
C mua ban dat, nhd 6ng ¢ ding ra ban dat dum cho 6ng M, nén c4c bén co ra Vian
phong cong chimg Ciru L dé ky hop dong uy quyén, thoi diém ty quyén cac bén co
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nang luc phap luat dan sy, ning luc hanh vi dan su; vé ndi dung Gy quyén khong vi
pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dic x3 hoi nén hop dong uy quyén ngiy
25/02/2019 c6 hiéu luc dugc quy dinh tai Diéu 117 BLDS nam 2015.

[2.2] Tai Diéu 1 hop ddng uy quyén ngay 25/02/2019 c6 néu cu thé éng ¢ thuc
hién cong viéc cho 6ng M, ba N nhu: lam hd so thi tuc sang tén dong tién, ndp thué,
ky tén thay cac gidy to lién quan dén nén tai dinh cu ky hiéu E04, dién tich 90 m? theo
quyét dinh giao dét tai dinh cu va quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cta cac duong
su cta Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu dén khi 6ng C nhan dugc gidy ching nhan
quyén str dung dat thi 6ng M, ba N c6 trach nhiém ky hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho 6ng C; dng C dugc ty quyén lai cho ngudi tht ba. Ong M ity quyén
ban dat cho 6ng C thoi diém nay 6ng M chua duoc cdp gidy ching nhin quyén st
dung dat.

[2.3] Pén ngay 25/3/2019 6ng M, ba N dugc Uy ban nhan dan quan Ninh K,
thanh phé Can Tho cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Bén ngay 27/3/2019 éng
M, ba N va éng Diép Vién D ky két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung thira
774, to ban d6 so 1, dién tich 90 m?, loai dat ¢ tai d6 thi, dat toa lac tai duong s6 2,
Khu tai dinh cu Théi Nhirt 2, phuong An K, quan Ninh K, Thanh phé Can Tho (nay 1a
phuong Tan An, thanh phé Can Tho) tai Vin phong Cong chimg Ciru L, thanh phd
Can T, 6ng M cho rang viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung do dng C
lam san dua cho vo chong 6ng ky, ong trinh bay khong co chimg ¢t chting minh va
6ng khai 6ng va ba N ¢o6 ky tén vao hop ddéng chuyén nhuong va 6ng M ciing thira
nhan phan dit nay do 6ng Diép Vién D d3 dimg tén. nhu vay, hop dong uy quyén
ngay 25/02/2019 di chim dut theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 422 BLDS nidm 2015
Hop dong khéng thé thiee hién dwoc do doi twong ciia hop dong khong con”.

[2.4] Pén ngay 28/3/2019 6ng C xac lap van ban cam két vi 6ng M “Toi
Nguyén Vin C c6 nhan cua dng M 02 gidy gom gidy chimg nhan quyén sir dung dat 16
A3 nén 54 duong s6 2 KTPC 923 Phuong An B, Quéan Ninh K, Thanh phd Can Tho.
S6 02: 01 quyét dinh giao nén 16 E04 phuong An K, quan Ninh K, thanh phé Can Tho.
Néu giao dich mua ban khong thanh cong, thi toi s& tra gidy to trén lai cho dng M, gidy
s6 01 hoa tra ngay 30/4/2019, gidy 02 hoan tra ngay 30/5/2019 va su oy quyén khong
con hiéu luc sau ngay 30/5/2019”. Viéc cam két nay 1a sy thoa thuan cua cac bén,
ngoai pham vi uy quyén ban dau nhung doi tugng dé thuc hién van 1a thira dat 774
chting to rang 6ng Pong chua tra tién cho 6ng M, ba N nén méi ¢6 su viéc cam két
nay. Trong thoi gian thuc hién cam két thi ngay 04/4/2019 dng Diép Vién Pong dugc
dung tén trang 3 tai GCNQSDD s6 CH20970 trong khi dén nay 6ng M, ba N thi van
chua nhan duoc tién ban dat .



[2.5] Xét yéu cau cta 6ng M yéu cau dng C tra sd tién chuyén nhuong
3.000.000.000 dong 13 ¢6 cin ctr chip nhan mot phan. Boi 18, phia 6ng M cho rang dng
C dang giir s6 tién 3.000.000.0004 14 tién dng ¢ ban dat dum cho dng M nhung 6ng M
khong c6 chimg ci ching minh viéc dng C chuyén nhuong cho ong P gia
3.000.000.000 ddng; mit khac tai hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
27/3/2019 ghi gia chuyén nhuwong 13 250.000.000 dong. Tai gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dng C khong ¢ ky tén nhung dai dién nguyén don cho rang thu tuc 1am hop
ddng chuyén nhuong do dng C 1am va 6ng da ky tén vao vin ban Gy quyén va t& cam
két, chimg t0 c6 giao dich mua ban dat va 6ng C c6 nhan tién cua ong D, tuy nhién
khong c6 ching cir 6ng C nhan 3.000.000.0004 tir 6ng Pong. Tur d6 6ng C phai ¢o
trach nhiém tra cho 6ng M sd tién gdc 14 250.000.000d. Phan khong chap nhan tién goc
1a 2.750.000.0004.

[2.6] Do viéc chuyén nhugng thira 774 da hoan thanh, déng 1& ra phia 6ng ¢ phai
c6 nghia vu tra tién lai cho dng M nhung 6ng C khong thuc hién, né tranh nén phai tra
141 cham tra cho 6ng M theo quy dinh tai Diéu 357 BLDS nam 2015 tinh tir 27/3/2019
dén ngay 27/02/2025 1a 71 thang véi 1i sudt 0,83%/thang 1a c6 co s& chip nhan. Nhu
vay 250.000.000d¢ x 0,83% x 71 thang = 147.325.000 dong tién 13i. Goc va 13i la
397.325.000d. Nhu vay phan 1ai khong chap nhan 1a 1.620.575.000d.

[2.7] Qua trinh giai quyét vu 4n, phia 6ng C dugc Toa an triéu tap hop 1¢ nhung
vang mit va khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién ctia minh phan bac xem nhu tir bo
quyén loi ciia minh, nén can ¢t vao céc tai liéu chimg ctr nguyén don cung cp dé giai
quyét. Vi vy, dng M yéu cau 6ng c tra lai tién chuyén nhuong thira 774 véi sb tién
gbe va 13i 1a 397.325.0004 trong d6 gdc 1a 250.000.0004 tién 13i 1a 147.325.0004 1a c6
cin cr chap nhan.

[2.8] Xét phan dat thira 774, t& ban d6 sd 1, dién tich 90m?, dat toa lac tai:
Puong s6 2, khu tai dinh cu Théi Nhut 2, phuong An K, quan Ninh K, thanh phd Can
Tho (nay la phuong Tan An, thanh phé Can Tho) hién nay do 6ng Diép Vién P dung
tén gidy chirng nhan quyén st dung dat, 6ng M khong yéu cau gi dén phan dat nay, nén
Ho1 déng xét xur khong dat ra xem xét ddi véi thira thira 774, t& ban do sb 1, dién tich
90m?,

[2.9] Xét dé nghi cta Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vic 1 — Vinh Long
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

[3] Vé én phi: Do chap nhan mot phan yéu cau khoi kién, nén 6ng M phai chiu
an phi phan khong dugc chap nhan la 112.370.575d, do 6ng M 1a ngudi cao tudi nén
mién ndp tién an phi cho 6ng M. Xét 6ng Nguyén Vin C 1a ngudi cao tudi, nhung



trong qué trinh giai quyét 6ng ¢ vang mat va khong c6 don xin mién giam an phi, nén
6ng ¢ phai chiu 4n phi sb tién phai tra theo quy dinh phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26, 35, 39, 147, 177, 179, 244, khoan 1, 2 Diéu 227,
khoan 3 Diéu 228 Bo luat t6 tung dan sy;

Can cit Nghi quyét sb: 81/2025 UBTVQH15 ngay 27 thang 6 nim 2025 cua Uy
ban thuong vu Qubc Hoi thanh 1ap Toa an nhan dan cip tinh, Toad 4n nhan dan khu
vuc.

Cian ctr Diéu 166, 422, 562, 468 Bo luat dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 1 DPiéu 12, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1/ Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Ngoc M.

Cham dit hop dong ty quyén ngdy 25/02/2019 dugc ky két gitta ong Nguyén
Ngoc M, Pang Thi N véi ong Nguyén Vian C, hop dong duoc lap tai vian phong Cong
chimg Ctru L, Can T .

Budc 6ng Nguyén Vin C c6 nghia vu phai tra cho 6ng Nguyén Ngoc M sb tién
mua ban dat goc va 1ai 1a 397.325.000d (Ba trim chin muoi bay triéu, ba trim hai
muoi 1am ngan dong) trong d6 gdc 1a 250.000.000d (Hai trim nim muoi triéu ngan
ddng), tién 1ai cham tra 1a 147.325.000d (Mot tram bon muoi bay triéu, ba trim hai
muoi ldm ngan dong).

Khéng chdp nhan yéu cau cua dng M yéu cau dng ¢ tra tién goc va lai 13
4.370.575.000 cho 6ng M.

Ké tir ngdy bén duogc thi hanh an c6 yéu cau thi hanh an vé sd tién, néu bén phai
thi hanh &n chua ty nguyén thi hanh xong thi hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu thém khoan tién 13i theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan
su nam 2015 cho dén khi thi hanh 4n xong.

2. V& an phi dan su so thim: Budc 6ng Nguyén Vin C phai chiu 19.866.000d
(Mudi chin triéu tdm trim S&u muoi S&u ngan ddng) tién an phi dan sy so thim
Ong Nguyén Ngoc M phai ndp 112.370.575d (Mot tram muodi hai triéu ba trim
bay muoi ngan nim trim bay muoi lam ddong) tién an phi dan sy so tham, do 6ng M a
ngudi cao tudi, mién ndp tién an phi cho 6ng M.
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Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan
su.

3. Vé quyén khang cao: Nguyén don duoc quyén khang cdo ban an trong han 15
(Muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
vang mit dugc quyén khang cdo trong han 15 (Mudi 1am) ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hodc ban an duoc thong béo niém yét theo quy dinh phap lut./.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Vinh Long; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 1, tinh Vinh Long;

- Phong THADS Khu vyc 1-Vinh Long;

- Cac duong su;

- Luu HSVA.

Vo Thi Hong Piép
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