TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - DONG NAI Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH PONG NAI

Ban 4n s6: 02/2025/KDTM-ST
Ngay 04-9-2025
V/v: “Tranh chap Hop dong
tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - PONG NAI
- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phéan — Chu toa phién toa: Ong P Tan Trudng
Céc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Sy Luan
Ong Nguyén Duy Khai

- Thw ky ghi bién bdn phién toa: Ba Pham Thi Thuy Duyén — Thu ky Toa an

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din Khu vwe 11 — Pong Nai tham gia phién
tda: Ong Bui Quang Thé — Kiém sét vién.

Trong ngay 04 thang 9 nam 2025, tai try s¢ Toa 4n nhan dan Khu vuc 11 —
Déng Nai xét xir so thim cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y $6
03/2025/TLST-KDTM ngay 27/02/2025, vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”.
Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6: 05/2025/QDXXST-KDTM ngay 23/7/2025
va Quyét dinh hodn phién toa s6 01/2025/QDST-KDTM ngay 12/8/2025, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan Hang Thwong Mai C6 Phan S (S1).

Pia chi: G T, phuong T, quan H, thanh phé Ha Noi (nay 1a Phuong C, thanh
ph6 Ha Noi).

Pai dién theo phdp ludt: Ba Ngb Thu H - Chirc vu: Tong Giam Ddc.

Pai dién theo 1y quyén: Ong Piang Thé A - Chirc vu: Giam dbc Chi nhanh
S1.

Nguoi dai dién uy quyén tham gia t6 tung: Ong Phan Vin H1 - Khoi Quan ly
va X 1y no ¢6 van dé - Ngan Hang Thuong Mai C6 Phan S (theo Gidy 1y quyén s6
192/UQ-SHB ngay 18/11/2024). Pia chi lién hé: A T, Phudng A, quan P, thanh phé
H6 Chi Minh (nay 1a phuong P, thanh phd Hb Chi Minh). (¢é madt)

- Bi don: CONng ty TNHH S2.

Dia chi tru s&: Thon D, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc (nay 1a thon L, xa L,
tinh Pong Nai).

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Bui Van D - Chuac vu: Giam doc. Dia
chi: Thon T, x3 B, huyén P, tinh Binh Phuéc (nay 1a xa P, tinh Pong Nai). (¢é mdt)

Nguoi dai dién uy quyén: Ong Vit Cong T, sinh nim 1997; Pia chi: S6 A
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duong N, t6 B, khu I, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong P,
thanh phd HO Chi Minh). (¢é mqt)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Bui Van D, sinh nam: 1971; (¢6 mdt)

+ Ba Nguyén Thi H2, sinh nam: 1976. (vang mdt)

Cung dia chi: Thon T, Xa B, Huyén P, Tinh Binh Phudc. (nay 1a xa P, tinh
Pong Nai).

+ Ong Bui Van V, sinh ndm: 1995; Dia chi: Thon T, Xa B, Huyén P, Tinh
Binh Phudc (nay 1a xa P, tinh Dong Nai). (ving mat).

Nguwoi dai dién up quyén ciia éng V: Ong Vit Cong T, sinh nam 1997; Dia
chi: S6 A duong N, t6 B, khu I, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a
phuong P, thanh pho Ho6 Chi Minh). (¢é mat).

+ Ong Nguyén Van T1, sinh nam: 1950; (ving mdt)

+ Ba Bui Thi D1, sinh nam: 1963. (ving mdt)

Cung dia chi: Thon T, Xa B, Huyén P, Tinh Binh Phuéc. (nay la xa P, tinh
Pong Nai).

Nguoi dai dién uy quyén cua ba D1: Ong Vii Cong T, sinh nim 1997; Dia
chi: S6 A duong N, t6 B, khu I, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a
phuong P, thanh pho H6 Chi Minh). (¢6 mdt)

+ Ong Nguyén Van T2, sinh nim 1982; Noi thuong trd: 453/50KB L,
phuong A, quan C, thanh phé H6 Chi Minh; dia chi tam tra: Thén T, x& B, huyén P,
tinh Binh Phudc. (nay 1a xa P, tinh Dong Nai). (ving mdt, ¢é don xin ving mat).

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khdi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, dai dién
nguyén don Ngdn Hang Thirong Mai Cé Phan S 1a 6ng Phan Vin HI trinh bay:

Ngan Hang Thuong Mai C6 Phan S chi nhanh S1 —Phong G (sau ddy goi tat
Ngan hang) va Cong ty TNHH S2 (sau day goi tat la COng ty S2) da thoa thuan ky
két Hop dong tin dung trung dai han So 01/2022/HBDTDTDH-PN/SHB.131902 ngay
15/11/2022 véi ndi dung sau: S6 tién cho vay: 40.000.000.000 dong (Bang chii:
Bén muoi ty dong). Muc dich str dung von vay: Cho vay vén dé thanh toan céc chi
phi xay dung céng trinh Nha xuéng cua Bén B. Thoi han cho vay: 180 thang. Pén
ngay 19/01/2023 hai bén c6 ky bd sung Phu luc hop ddéng cap han muc tin dung sd
PL01-01/2022/HDTDTDH-PN/SHB.131902. Viéc vay khoan tién nay trén thi c6
thé chap tai san ctia bén thir 3.

Ngan hang di tién hanh giai ngan 03 lan, cu thé theo cac Khé wdc nhan no
sau.

+ Khé udc nhén ng s6 01- 01/2022/HDTDTDH-PN/SHB.131902 ngay
06/12/2022 sO tién vay 6.000.000.000 (sau ty dong), 1ai suat cho vay 16 ,15%, 1ai
sut trong thoi gian tiép theo: Lai suat cho vay duoc diéu chinh 03 thang/lan tdi
thiéu bang 14i suat co s& VND tuong tng ky han vay 180 thang ctia Ngan hang c6
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hiéu luc tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 3,25%/nam.

+ Khé uwdc nhan ng sd 02- 01/2022/HDTDTDH-PN/SHB.131902 ngay
17/12/2022, s6 tién vay 6.828.000.000 ddng (sau ty, tdm trim hai muoi tam triéu
d6ng), 14i suat cho vay 16,75%, Lai suét trong thoi gian tiép theo: Lai suat cho vay
dugc diéu chinh 03 thang/lan téi thiéu bang 13i suat co so VND tuong ung ky han
vay 180 thang cua S1 c6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do
3,25%/nam.

+ Khé wdc nhan no sb 03- 01/2022/HDTDTDH-PN/SHB.131902 ngay
19/01/2023, sé tién vay 9.444.000.000 dbng (Chin ty, bon tram bbn muoi bbn triéu
d6ng), 13i suat cho vay 16 ,15%, Lai suét trong thoi gian tiép theo: Li suat cho vay
dugc diéu chinh 03 thang/1an tdi thiéu bang 14i sut co s& VND tuong tng ky han
vay 180 thang ctia Ngan hang co6 hiéu lyc tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do
3,25%/nam

Tong sb tién da giai ngan cho Cong ty S2 vay 1a 22.272.000.000 dong (Hai
muoi hai ty, hai trim bay muoi hai triéu dong). Cong ty S2 c6 nghia vu tra tién gdc
tra theo quy, 1ai tra theo thang.

Viéc giai ngan theo so tai san thé chap duoc dua vao bao dam d6i voi khoan
vay, cu thé:

+ Tai san bao dam 01: Quyén st dung dét toa lac tai Thira dat sb: 126 , to ban
d6 s6: 08 Pia chi: Thon T, X4 B, Huyén P nay 1a Huyén P ctia 6ng D, ba H2: gia tri
bao dam khoan no gbc 6.703.900.000 dong va tién 13i phat sinh d6i vdi véi so tién
nay.

+ Tai san bao dam 02: Quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat toa lac tai Thira dat s6: 306 (thira 700), t& ban do sb: 20, Dia chi
thira dat: Thon E, xa L, huyén B, tinh Binh Phuéc (nay la thon L, xa L, tinh Déng
Nai) ctia 6ng Bui Van V: gia tri bao dam khoan ng goc 6.125.000.000 dong va tién
141 phét sinh ddi véi véi sb tién nay.

+ Tai san bao dam 03: Quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat toa lac tai Thira dat so: 110, to ban d6 sd: 12, Pia chi thira dat:
Thon T, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc (nay 1a thon T, xa P, tinh Dong Nai) cua
ong D, ba H2: gia tri bao dam khoan ng goc 5.390.000.000 ddng va tién 13i phat
sinh dbi v6i véi sd tién nay.

+ Tai san bao dam 04: Quyén st dung dét toa lac tai Thira dat sb: 229, to ban
d6 sb: 08, dién tich 499m?, Dia chi: Thon T, xa B, huyen P, tinh Binh Phudc (nay
la thon L, xa P, tinh Dong Nai) cta ong T1, ba D1: gia tri bao dam khodn ng goc
4.054.000.000 dong va tién 1ai phat sinh ddi véi véi sb tién nay.

Tuy nhién, qua trinh thyc hién hop dfmg, Cong ty S2 da vi pham nghia vu
thanh toan tién gdc theo ky va lii theo ky bat dau vi pham tu thang 4/2023 cho dén
nay. Do d6 Ngan hang khéi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Budc Cong Ty S2 phai tra Ngan hang s tién tam tinh dén ngay 25/12/2024
tong cong 1a 26.636.865.444 ddng (Bang chiv: Hai muwoi sdu ty sdu tram ba muoi
sdu triéu tam tram sdu muoi Idm nghin bon tram bén muoi bon dong), trong d6: No
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gbc chua tra: 21.900.800.000 dong, L trong han: 4.411.882.753 dong, P 13i cham
tra: 324.182.691 dong.

Pé nghi Toa an tiép tuc tinh 13i, 14i phat theo Hop dong tin dung va theo quy
dinh ciia phap luat tir ngdy 26/12/2024 cho dén ngay Cong ty S2 thanh toan toan bo
khoan vay.

2. Truong hop Cong ty S2 khong thuc hién hodc thyc hién khong day da
nghia vu tra no néu trén, dé nghi Toa an tuyén phat mai toan bo tai san thé chip néu
trén cho khoan vay dé thu hdi no cho ngan hang.

3. Trudng hop sb tién thu dugc tir viéc phat mai tai san bao dam khéng du
nghia vu tra ng, dé nghi tda 4n tuyén COng ty S2 phai c6 nghia vu tra hét ng cho
Ngan hang.

- Bi don Cong ty S2 va nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Ong Bui Vin
D, ba Nguyén Thi H2, dng Bui Van V, 6ng Nguyén Van TI, ba Bui Thi DI trinh
bay: Trong qua trinh giai quyét vu 4n vang mat, khong co y kién trinh bay trong vu
an.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan ong Nguyén Van 12 trinh bay: Ngay
23/5/2022, 6ng c6 ky Hop d6ng thué nha véi ong D, ba H2 nam trén thira dat 110,
t ban d6 s6 12 tai thon T, xa B dé lam dia diém kinh doanh mua ban quén 4o, thoi
han thué 10 nam ké tir ngay ky hop dong 23/5/2022. Trudng hop Ngan hang phat
mai tai san thé chp ctia 6ng D, ba H2 thi ong c6 nguyén vong duoc tiép tuc thué dé
lam dia diém kinh doanh, con d6i voi Hop dong thué nha giira ong voi ong D, ba
H2 thi ong khong yéu cau Toa &n giai quyét trong vu 4n nay. Pong thoi, 6ng ciing
xin dugc giai quyet vang mat.

Tai phién toa:

Dai dién nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Hoi dong xét xur:
Chap nhan y€u cau khoi kién cua Ngan hang, budc Cong ty S2 tra cho Ngan hang
tong sb tién no tinh dén ngay 04/9/2025 13 28.599.198.881 ddng, trong d6: No gbc:
21.900.800.000 ddng, 13i trong han 6.069.325.345 dong, lai qué han 224.533.038
ddng, 13i phat cham tra 13i 404.540.498 dong va tién ldi phat sinh ké tir ngay
05/9/2025 cho dén khi thanh toan xong ng. Trudng hop khéng thanh toan thi phét
mai cac tai san thé chap dé thu hdi no cho Ngan hang

Pai dién bi don Cong ty S2, 6ng Bui Van D va 6ng Vi Cong T dong ¥ voi sb
ng nhu Ngan hang da yéu cau, Cong ty S2 d& nghi Ngan hang giam mot phan 14i,
dong thoi cho thoi han dé Cong ty thanh toan ng cho Ngan hang, trudng hop khong
thanh toan thi dong y phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng.

Dai dién nguyén don Ngén hang, dai dién Cong ty S2, 6ng Bui Van D, 0ng
Vii Cong T thong nhat dé nghi Toa 4n ghi nhan: Chot s6 ng cua Cong ty S2 tinh dén
ngay 04/9/2025 1a 28.599.198.881 dong, trong d6: No goc: 21.900.800.000 dong,
1ai trong han 6.069.325.345 d6ng, 14i qua han 224.533.038 dong, 14i phat cham tra
131 404.540.498 ddng va tién 1ai phat sinh ké tir ngay 05/9/2025 cho dén khi thanh
toan xong no. Thoi han thanh toan sé tién trén 13 90 ngay ké tir ngdy 04/9/2025.

Ciing tai phién toa, dai dién Ngan hang c6 ¥ kién: Truong hop Cong ty S2 c6
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thién chi trd no cho Ngan hang thi Ngan hang s& c6 chinh sich hd tr¢ giam mot
phan 13i cho Cﬁng ty S2 trong pham vi cho phép ctia Ngan hang cling nhu theo quy
dinh phép luat; dong thot cling s€ tao diéu kién dé cho Cong ty S2 giai chap trudce
c101 v6i tai san thé chip 1a quyén sir dung dat toa lac tai thira dat s6: 126 , to ban dd
s6: 08, Pia chi: Thon T, xa B, huyén P, tinh Binh Phudc (nay la thon T, xa P, tinh
Dong Nai) va Quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat toa lac tai thira dat sb: 110, to ban d6 so: 12, Dia chi thira dat: Thon T, x& B,
huyén B, tinh Binh Phuéc (nay 1a thon T, x4 P, tinh Dong Nai).

- Kiém sdt vién trinh bay quan diém tai phién toa: (Co bai phat biéu rieng)

+ Vé thii tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, Tham
phan, Thu ky, Hoi dong xét xir da tién hanh dung trinh tu tha tyc va tuan thi theo
quy dinh phap luat t6 tung déan suy.

- Vé néi dung vu dn: Dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan mot phan y kién thoa
thuén cua dai dién nguyén don Ngan hang, dai dién bi don Cong ty S2, 6ng Bui Van
D, dng Vi Cong T. Cong ty S2 c6 nghia vu tra cho Ngan hang s6 ng tinh dén ngay
04/9/2025 1a 28.599.198.881 dong, trong do: No gbc: 21.900.800.000 dong, 1ai
trong han 6.069.325.345 dong, 1ai qua han 224.533.038 dong, lai phat cham tra lai
404.540.498 dong va tién 1ai phat sinh ké tir ngay 05/9/2025 cho dén khi thanh toan
xong ng. Thoi han thanh toan s tién trén 13 90 ngay ké tir ngay 04/9/2025. Truong
hop Cong ty S2 khong thanh toan dugc no thi Ngan hang duoc quyén dé nghi phat
mai tai san thé chap dé thu hoi no.

Ngoai ra, dai dién Vién kiém sat con dé nghi vé chi phi tb tung, an phi theo
quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an dugce tham tra tai phién
tod va can cir vao két qua tranh tung tai phién tod, y kién cua Kiém sat vién va cac
duong su. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tham quyén va quan hé phdp ludt: Xét thiy, day 1a vu kién kinh doanh
thuong mai “Tranh chap hop dong tin dung” do Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S
(goi tat 1a Ngan hang) thuc hién quyén khoi kién; nguoi bi kién Cong Ty TNHH S2
(goi tat 1a Cong ty S2) dia chi tru so tai Thon D, Xa L, Huyén P, tinh Binh Phudc
(nay 1a thon L, x4 L, tinh Pong Nai). Can ¢t khoan 1 Piéu 30, diém a khoan 1 Piéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan su thi vu an thudce tham quyén
giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc (nay 1a Toa an
nhan dan Khu vuc 11 — Dong Nai).

[2] Vé thii tuc xét xir vang mdt: Tai phién toa, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi H2, 6ng Nguyén Vén T1 da duge triéu tap hop 1€ tham
gia phién toa 1an thir hai nhung van vang mat khong co ly do; nguoi co quyen loi,
nghia vu li€én quan 6ng Nguyen Vin T2 vang mat c6 don xin giai quyet vang mat.
Cin ctr Didu 227 Bo luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xir xét xir vang mat d6i vai
cac duong su néu trén.
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Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyen Thi H2, 6ng Nguyén Vin
T1 khong ndp vin ban néu y kién ciia minh ddi véi yéu cau cua nguyen don va céc
tai li¢u, chtiing ctr kém theo mac du da duoc Toa an tong dat, niém yet hop 1€ céac
van ban tb tung 13 vi pham nghia vu giao ndp chimg ctr. Tda an cin clr vao céc tai
lidu, ching cir ma duong su da giao nop va Toa an thu thap dé giai quyét vu an
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 96 cua Bo luat td tung dan su.

[3] Vé yéu cau ciia nguyén don:

Xét thdy, theo ndi dung Hop ddng tin dung trung dai han sé
01/2022/HDTDTDH-PN/SHB. 131902 ngay 15/11/2022 gitra Ngan hang voi Cong
ty S2: Ngan hang cap han muc tin dung sd tién cho Céng ty S2 vay:
40.000.000.000 ddng (Bang chit: Bén muoi ty dong). Muc dich st dung von vay:
Cho vay von dé thanh toan cac chi phi xdy dung cong trinh Nha xuong ctia Bén B.
Thoi han cho vay: 180 thang. Pén ngay 19/01/2023 hai bén c6 ky bo sung Phu luc
hop ddng cap han muc tin dung sé6 PLO1-01/2022/HDTDTDH-PN/SHB.131902.
Ngéan hang d3 giai ngan cho COng ty S2 tong sb tién 22.272.000.000 dong (Hai
muoi hai ty, hai tram bay muot hai triéu dong) theo 03 Khué uéc nhan no, cu thé
Khe wdc nhan no s6 01-01/2022/HDTDTDH-PN/SHB. 131902 ngay 06/ 12/2022 sO
tién vay 6.000.000.000 (sau ty dong); Khé udc nhdn ng s6  02-
01/2022/HDTDTDH-PN/SHB.131902 ngay 17/12/2022, s6 tién vay 6.828.000.000
déng (sdu ty, tam trdm hai muoi tam triéu déng); Khé udc nhin ng sb 03-
01/2022/HPTDTDH-PN/SHB.131902 ngay  19/01/2023, s6 tién vay
9.444.000.000 dong (Chin ty, bon trim bén muoi bon triéu dong), 1i suat cho vay
16,75%, 13i suit trong thoi gian tiép theo: Lai suat cho vay dugc diéu chinh 03
thang/lan t6i thiéu bang 13i suit co s VND tuong tmg ky han vay 180 thang cua
Ngan hang ¢ hiéu lyc tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 3,25%/nim; thoi
han, phuong thirc tra gdc theo quy; tra 14i theo thang ké tir thoi diém giai ngan theo
ting khé udc.

Pé bao dam khoan vay néu trén, bén thir ba c6 thé chap tai san, gom:

+ Tai san bao dam 01: Quyén st dung dét toa lac tai Thira dat sd: 126 , to
ban do sd: 08, Pia chi: Thon T, xa B, huyén P, tinh Binh Phudc (nay la thon L, xa
P, tinh Pong Nai) theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé AK 366646, sb vao
) cap GCN QSDD: H03565/CN do Uy ban Nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc
(cli) cAp ngay 23/08/2007, thudc quyén sir dung va quyén so hitu ctia 6ng Bui Vin
D, ba Nguyén Thi H2. Tai san bao dam trén duoc ky két theo Hop dong thé chap
quyén str dung dat sé 20/2022/HDTC-PN/SHB.131902 ngay 15/11/2022, s6 cong
ching: 012716 Quyén s6 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai VPCC N ky ngay
15/11/2022, giita Ngan hang véi 6ng Bui Vin D, ba Nguyén Thi H2;

+ Tai san bao dam 02: Quyén su dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat toa lac tai Thira dat s6: 306 (thira 700), to ban do sé: 20, Pia
chi thira dat: Thon E, x& L, huyén B, tinh Binh Phudc (nay la thon L, xa L, tinh
Pong Nai) theo Glay ching nhan quyen sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé BL 202095, sd vao s6 cap GCN: CH 00438/CNTT + CMP
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do Uy ban Nhén dan huyén B, tinh Binh Phudce (cti) cap ngay 23/01/2013, cép nhat
bién dong ngay 07/08/2014, thudc quyen sir dung va quyén s¢ hitu cta 6ng Bui Van
V. Tai san bao dam trén duoc ky két theo Hop dong the chap quyén sir dung dét sd
23/2022/HDTC-PN/SHB.131902 ngay 15/11/2022, s6 cong chimg: 012724 Quyén
s6 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai VPCC N ky ngay 15/11/2022, giita Ngan hang
voi ong Bui Van V;

+ Tai san bao dam 03: Quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat toa lac tai Thia dat s6: 110, to ban dd sb: 12, Dia chi thira dat:
Thon T, x@ B, huyén B, tinh Binh Phudc (nay la thon T, xd P, tinh Bong Nal) theo
G1ay chung nhén quyen sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 BV 783910, sb vao so cap GCN: CHO01647/DS+CMD do Uy ban Nhan dan
huyén B, tinh Binh Phudc (cti) cap ngay 25/12/2014, thude quyén sir dung va quyen
so hiru cua Ong/ba Bui Van D - Nguyén Thi H2. Tai san bao dam trén dugc ky két
theo Hop dong the chip quyén st dung dét so 01/2023/HDTC-PN/SHB.131902
ngay 19/01/2023, sé cong chimg: 0253 Quyén s 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD tai
VPCC P ky ngay 19/01/2023, giita Ngan hang v4i 6ng Bui Vian D, ba Nguyén Thi
H2;

+ Tai san bdo dam 04: Quyén st dung dat toa lac tai Thira dat sb: 229, to ban
d6 sb: 08, dién tich 499m?, Dia chi: Thon T, xa B, huyén P, tinh Binh Phuoc (nay
la thon L, xa P, tinh Dong Nai) theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s P
124016, s6 vao sd cap GCN QSDBb: 587/BS QSDD do Uy ban Nhan dan huyén P,
tinh Binh Phudc (ct) cap ngay 01/12/2004, thudc quyén str dung va quyén sé hiru
cua Ong/ba Nguyen Van T1 — Bui Thi D1. Tai san bao dam trén dugc ky két theo
Hop dong thé chap quyén sur dung dat so 03/2023/HDTC-PN/SHB.131902 ngay
17/01/2023, s céng chimg: 0221 Quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD tai VPCC
P ky ngay 17/01/2023, gitta Ngan hang 6ng Nguyén Vin T1, ba Bui Thi D1;

Xét thdy, Hop ddng tin dung va cac hop dong thé chip néu trén da duogc ky
két bang van ban trén tinh than tu nguyén, ding chu thé, cac bén co ddy du ning
luc hanh vi dan su, hop dong thé chap ciing da dugc cong ching hop phap va dang
dang ky giao dich bao dam dung quy dinh, néi dung hop d6ng tin dung, hop dong
thé chap khong vi pham diéu cam cta phép luat, khong trai dao dirc x4 hoi. Can cur
Diéu 116; 117; 119; 120, 317, 318, 319, 320, 502, 503 cua B luat Dan su nam
2015, Pidu 167, 188 Luat dat dai 2013 Hop déng tin dung, cac hop dong thé chap
néu trén c6 hiéu luc phat luat 1am phat sinh quyén va nghia vu giira cac bén.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, Cong ty S2 da vi pham nghia vu thanh
toan tién gdc va tién 14i theo thoa thuan trong Hop dong tin dung va cac khé udc
nhan no da ky. Tai phién toa, dai dién Ngan hang va dai dién Cong ty S2 thong nhét
thoa thuan: COng ty S2 c6 nghia vu tra cho Ngan hang so tién no tinh dén ngay
04/9/2025 1a 28.599.198.881 dong, trong do: No gbc: 21.900.800.000 dong, 1ai
trong han 6.069.325.345 déng, 1ai qua han 224.533.038 déng, 1ai phat cham tra 1ai
404.540.498 ddng va tién 13i phat sinh ké tir ngay 05/9/2025 cho dén khi thanh toan
xong no. Thoi han thanh toan sé tién trén 1a 90 ngay ké tir ngdy 04/9/2025. Viée
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thoa thudn néu trén 1a ty nguyén, khong trai phap luat nén dugc ghi nhan.

Tai phién toa, dai dién Cong ty S2, 6ng D, dng T ciing dong y: Truong hop
Cong ty S2 khong tra dugc ng hodc tra khong day du cho Ngan hang thi Ngéan hang
¢ quyén yéu cau co quan co thAm quyén phat mai tai cac san thé chap dé thu hoi
ng, cu thé:

+ Quyén su dung dAt va tai san trén dét toa lac tai Thira dat sb: 126 , to ban
d6 sb: 08, Pia chi: Thon T, Xi B, Huyén P nay la xa P, tinh Déng Nai cua 6ng D,
ba H2, pham vi bao dam khoan ng goc 6.703.900.000 ddng va tién 1ai phat sinh ddi
v6i véi sb tién nay.

+ Quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dit toa
lac tai Thira dat sb: 306 (thira 700), to ban d6 s6: 20, Dia chi thira dat: Thon E, x4 L,
huyén B, tinh Binh Phudc (nay la thon L, xa L, tinh Déng Nai) ctia 6ng Bui Van V,
pham vi bao dam khoan ng goc 6.125.000.000 dong va tién 13i phat sinh ddi véi véi
s tién nay.

+ Quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dit toa
lac tai Thira dat s6: 110, to ban do sd: 12, Pia chi thira dat: Thén T, xa B, huyén B
tinh Binh Phudc nay la xa P, tinh Dong Nai cua o6ng D, ba H2, pham vi bao dam
khoan ng goc 5.390.000.000 dong va tién 1i phat sinh dbi véi voi 5O tién nay.

+ Quyen st dung dAt va tai san trén dit toa lac tai Thira dat sd: 229, t& ban dd
s6: 08, dién tich 499m?, Dia chi: Thon T, X3 B, Huyén P, tinh Binh Phudc nay 1a xa
P, tinh Pong Nai ctia 6ng T1, ba D1, pham vi bao dam khoan ng goc 4.054.000.000
dong va tién 14i phat sinh d6i voi voi so tién nay.

[4] Pbi v6i viée Ngan hang cam két giam 14i va tao diéu kién giai chap cac
thira dat trong trudng hop Cong ty S2 ¢ thién chi tra no. Xét thay ndi dung cam két
ndy cac bén tu thoa thuan, tu thuc hién véi nhau, khong yéu cau ghi nhan, do do
Hoi dong xét xtr khong ghi nhan ndi dung nay. Trong qué trinh thi hanh an, cac bén
c6 quyeén tu thoa thuan thi hanh an theo quy dinh phap luat thi hanh an dan su.

[5] Pbi voi Hop dong thué nha ngay 23/5/2022 gitra 6ng Nguyén Vin T2 véi
ong Bui Van D, ba Nguyén Thi H2. Qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy khong
yéu cau giai quyet trong vu an nay nén Hoi dong khong xem xét, giai quyet

[6] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: S tién 10.000.000 dong Cong ty
S2 phai chiu. Do Ngén hang da tam img nén CoOng ty S2 c6 nghia vu tra lai cho S1
s tién nay.

- Quan diém ctia Kiém sat vién tai phién toa 1 c6 can ct, diing quy dinh phap
luat nén duoc Hoi dong xét xir chép nhan.

[7] Vé dn phi KDTM so thdm: Budc CONng ty S2 phai chiu an phi so tham c6
gia ngach, cu thé: 136.599.199 dong. Hoan tra cho Ngan hang s6 tién tam mg 4n
phi da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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- Cian ct vao khoan 1 Piéu 30, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, cac Diéu 147, 157, 158, 165; Diéu 201, 217, 227, 235, 266; Diéu 271 cia Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Céc cac DPiéu 116; 117; 119; 120, 317,318, 319, 320 502, 503 Bo luat Dan
sw nidm 2015, Diéu 167, 188 Luat dat dai 2013; Cac Diéu 90, 91, 95, 98 Luat cac t6
chuec tin dung;

- Cac Diéu 26, 27 ciia Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhén yéu cau khai kién cta nguyén don Ngan Hang Thuong Mai C6
Phan S (S1) (goi tat 1a Ngan hang).

Ghi nhan su thoa thuan giira Ngan Hang Thuong Mai C6 Phan S (S1) véi
Cong ty TNHH S2 (goi tat Cong ty S2), dng Bui Van D, 6ng Vit Cong T.

1.1. Budc COng ty S2 co6 nghia vu phai tra cho Ngan Hang Thuong Mai C
Phan S (S1) sd tién no tinh dén ngay 04/9/2025 1a 28.599.198.881 dong (Bang
chit: Hai muoi tam ty, nam tram chin muoi chin triéu, mot tram chin muwoi tam
nghin, tdm tram tdm mwoi mot dong), trong d6: No gbe: 21.900.800.000 dong, 13
trong han 6.069.325.345 d6ng, 13i qua han 224.533.038 dong, 14i phat cham tra 13
404.540.498 déng, cu thé theo céac khé udce:

+ Khé uwdc nhan ng sé 01- 01/2022/HPTDTDH-PN/SHB.131902 ngay
06/12/2022, no gbc 5.900.000.000 dong (Bang chit: Nam 1y, chin tram triéu dong),
141 trong han 1.626.167.117 dong, 13i qua han 14 59.118.060 dong; 14i phat cham tra
131 1 107.703850 dong.

+ Khé udc nhén no s6 02- 01/2022/HPTDTDH-PN/SHB.131902 ngay
17/12/2022, ng goc 6.714.200.000 dong (Bang chit: Sdu ty, bay tram muoi bon
triéu, hai tram nghin dong), 1i trong han 1.860.440.323 dong, 14i qua han 1a
69.208.381 dong, 1ai phat cham tra lai la 124.023.044 dong.

+ Khé udc nhan ng s6 03- 01/2022/HDTDTDH-PN/SHB.131902 ngay
19/01/2023, no gbec 9.286.600.000 dong (Bang chit: Chin ty, hai tram tam muoi
sdu triéu, sdu tram nghin dong), 13i trong han 2.582.717.905 ddng, 13i qué han la
96.206.597 dong; 14i phat cham tra 13i 13 172.813.604 dong.

1.2. Cdng ty S2 con phai tiép tuc tra 1di phat sinh trén sd tién no gbc, no 1ai
trong han chua tra ké tir ngay 05/9/2025 cho dén khi thanh toan xong n¢ theo Hop
d6ng tin dung va cac khé udc nhan no di ky néu trén.

1.3. Thoi han thanh toan: Trong thoi han 90 ngay ké tir ngdy xét xir so tham
(04/9/2025).

1.4. Tiép tuc duy tri bién phap thé chap tai san ddi voi tai san thé chap theo
cac hop dong thé chap dé dam bao viéc thu hoi no cuia Ngan hang, cu thé:

+ Hop ddng thé chip quyén sir dung dat s6 20/2022/HDTC-PN/SHB.131902
ngay 15/11/2022, sé cong chimg: 012716 Quyén sb 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD

tai VPCC N ky ngay 15/11/2022 gitra Ngan hang TMCP S, chi nhanh S1 — Phong G
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véi ong Bui Vin D, ba Nguyén Thi H2;

+ Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 23/2022/HDTC-PN/SHB.131902
ngay 15/11/2022, s6 cong chimg: 012724 Quyén sd 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD
tai VPCC N ky ngay 15/11/2022, gitta Ngan hang TMCP S, chi nhanh S1 — Phong
G véi 6ng Bui Van 'V,

+ Hop dong the chap quyén str dung dat so 01/2023/HDTC-PN/SHB.131902
ngay 19/01/2023, s6 cong chimg: 0253 Quyén s 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD tai
VPCC P ky ngay 19/01/2023, gitta Ngan hang TMCP S, chi nhanh S1 — Phong G
véi 6ng Bui Van D, ba Nguyén Thi H2;

+ Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 03/2023/HDTC-PN/SHB.131902
ngay 17/01/2023, sé cong chimg: 0221 Quyén sé 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD tai
VPCC P ky ngay 17/01/2023, gitta Ngén hang TMCP S, chi nhanh S1 — Phong G
v6i ong Nguyén Vin T1, ba Bui Thi D1;

1.5. Truong hop COng ty S2 khong tra ng hoac trd khong day du ca gbc va no
1ai cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan c6 thim quyén ké bién,
phat mai tai san thé chap, cu thé:

+ Quyen st dung dAt va tai san trén dit toa lac tai Thura dat sd: 126 , to ban
d6 so: 08, Pia chi: Thon T, x4 B, huyén P, tinh Binh Phuéc (nay 1a thon T, X4 P,
tinh Pong Nai) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AK 366646, sb vao sb
cap GCN QSDP: H03565/CN do Uy ban Nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc (cii)
cap ngay 23/08/2007, thudc quyén sir dung va quyén sé hiru ctia ong Bui Van D, ba
Nguyén Thi H2. Pham vi bao dam khoan no gdc 6.703.900.000 dong va no tién 1ai
phat sinh doi v&i véi so tién nay.

+ Quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dit toa
lac tai Thira dat s6: 306 (thira 700), to ban dd s6: 20, Dia chi thira dat: Thon E, xa L,
huyén B, tinh Binh Phudc (nay la thén L, xa L, tinh Pong Nai) theo Gléy chung
nhan quyen st dyng dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé BL
202095, s6 vao s6 cap GCN: CH 00438/CNTT + CMD do Uy ban Nhén dan huyén
B, tinh Binh Phudc (ct) cap ngay 23/01/2013, cap nhat bién dong ngay 07/08/2014,
thudc quyén st dung va quyén sO hiru cua 6ng Bui Van V. Pham vi bao dam khoan
ng goc 6.125.000.000 ddng va tién 13i phat sinh ddi véi véi s tién nay.

+ Quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dit toa
lac tai Thira dat sb: 110, t& ban d6 sd: 12, Dia chi thira dat: Thon T, xi B, huyén B,
tinh Binh Phudc (nay la thén T, xa P, tinh Pong Nai) theo Gléy ching nhan quyén
su dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BV 783910, s6
Va0 sO cap GCN: CHO1647/BS+CMD do Uy ban Nhan dan huyén B, tinh Binh
Phudc (cii) cip ngdy 25/12/2014, thudc quyén sir dung va quyén so hitu cia ong
Bui Vian D, ba Nguyén Thi H2. Pham vi bao dam khoan no goc 5.390.000.000 dong
va tién 1ai phat sinh ddi véi véi sb tién nay.

+ Quyén st dung dét toa lac tai Thira dat sd: 229, t& ban d6 sd: 08, dién tich
499m?, Dia chi: Thon T, xi B, huyén P, tinh Binh Phudc (nay la thon T, xa P, tinh
Pong Nai) theo Gidy chting nhan quyén st dung dit sd B 124016, sb vao sd cap
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GCN QSDBD: 587/PS QSDP do Uy ban Nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc (cii)
cap ngay 01/12/2004, thudc quyén sir dung va quyén so hitu cua 6ng Nguyén Vin
T1, ba Bui Thi D1. Pham vi bao dam khoan no gdc 4.054.000.000 dong va tién 1ai
phat sinh d6i v6i véi sd tién nay.

1.6. Truong hop sb tién thu duoc tir viée phat mai tai san bao dam khong du
nghia vu tra ng cho Ngan hang thi Cong ty S2 phai c6 nghia vu tiép tuc tra cho
Ngén hang cho dén khi hét no.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché: Budc COng ty S2 phai chiu
10.000.000 dong. Do Ngan hang d3 tam tmg nén Cong ty S2 c6 nghia vu tra lai cho
Ngan H3 sé tién 10.000.000 ddng (Bdang chit: Muwoi triéu dong).

3. V& an phi Kinh doanh thuong mai so thim: Budc COng ty S2 phai chiu 4n
phi so tham co gia ngach 14 136.599.199 dong (Bdang chir: Mét tram ba muwoi sdu
triéu, nam tram chin mwoi chin nghin mét tram chin mwoi chin dong).

Hoan tra cho Ngén Hang Thuong Mai C6 Phan S (S1) s6 tién tam g an phi
67.318.000 dong (Bang chir: Sau muoi bay tri¢u, ba tram muoi tam nghin dong) da
ndp theo Bién lai thu tién tam Ung an phi s6 0011715 ngay 24/02/2025 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Phu Rleng, tinh Binh Phudc (nay 1a Phong Thi hanh an
dan su Khu vuc 11 — Ddng Nai — Thi hanh an déan sy tinh Dong Nai).

4. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don, nhitng ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan c6 mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an; nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang
mit tai phién toa cd quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc hodc duoc niém yét theo quy dinh.

Truwong hop bdan dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt Thi hanh an
dan si thi ngwoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phdi thi hanh an dan sw c6 quyén
thoa thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hogc b;
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Lugt Thi hanh &n dan
sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh &n
dan su./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND, VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 11 - Bong Nqi;

- Phong THADS Khu vuc 11 — Bong Nai;

- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an.

P6 Tan Truong



