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Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Trang

- Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Ping Thanh Tén

Ong Duwong Tan Pau

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Yén - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Phu
Quéc, tinh Kién Giang.

- Dai dién Vién kiém sat nhéan dan huyén Phu Quéc, tinh Kién Giang tham
gia phién toa: Ong Hoang Viin Thai - Kiém sat vién.

Trong ngay 23/11/2020, tai try s& Toa an nhan dan huyén Pha Quéc, xét xir
so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 262/2019/TLST-DS ngay 20 thang 8
nam 2019, vé “Tranh chip hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sb: 82/2020/QDXXST-DS ngay 12
thang 10 ndm 2020 va Quyét dinh hodn phién toa sé 106/2020/QDST-DS ngay 03
thang 11 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vo Thi T, sinh ndm 1969 (C6 mait).

Pong thoi 1a nguoi dai dién theo phap luat cho chau: Tran Vin Thng M,
sinh ndm 2007.

Pia chi: T6 1, ap BB, xa HN, huyén PQ, tinh KG.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Tui: Luit su Nguyén Thai
Th - Van phong Luét su Chau A, thudc doan Luat su Tp. Can Tho (C6 mit).

2. Bi don: Ong Nguyén Hiru M, sinh nim 1954 va ba Tran Thi U, sinh nim
1961 (Co6 mat).

Dia chi: T6 1, 4p BB, xa HN, huyén PQ, tinh KG.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Tién L, sinh nim 1974 (C6 mit)).

Pia chi: T6 1, ap BB, xa HN, huyén PQ, tinh KG.

3.2. Ba Tran Ngoc A, sinh nim 1962 (C6 don xin ving mit).



Dia chi: T6 1, 4p BB, xa HN, huyén PQ, tinh KG.
NOI DUNG VU AN:

Trong qud trinh t6 tung va tai phién toa nguyén don ba Vo Thi T trinh bay:
Ngay 26/12/2018, t6i va 6ng Tran Vin A cing vo chong ong Nguyén Hitu M va
ba Tran Thi U ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét, theo hop ddng toi
va ong A dong ¥ chuyén nhuong cho vo chong ong M, ba U dién tich dat ngang
8m x dai 125m = 1.000m?, gia chuyén nhuong 1a 1.500.000.000 dong, dat chuyén
nhuong thuoc mot phﬁn thira dat sb 32, toa lac tai ép Bii Bon, xa Ham Ninh, huyén
Phu Quéc, Kién Giang dimg tén chu str dung 6ng Tran Vin A.

Theo thoa thudn, bén 6ng M va ba U giao 500.000.000 déng ngay sau ky
hop dong ngay 26/11/2018 va con lai 1.000.000.000 dong s& giao chdm nhét ngay
15/4/2019. Tuy nhién, téi nay phia 6ng M va ba U chi giao cho ching toi sb tién
650.000.000 déng, s6 con lai khong thuc hién nhu thoa thuan. Méc du phia bi don
chua thyc hién xong nghia vy tra tién va ching tdi chua dong ¥ giao dat cho bi
don nhung bi don d4 ngang nhién dung vii lyc cho nhiéu ngudi la mit téi dat, co
hanh vi, 161 n6i uy hiép bao chiém dt bang hinh thirc cdm coc bé tong va rao day
kém gai bao quanh phan dat chuyén nhugng theo hop dong du chiing tdi ¢ gang
ngan can.

Nay toi yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
26/11/2019 giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Tran Van A va ba V& Thi T voi bén
nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Hitu M va ba Tran Thi U. Yéu cau ong M va
ba U tréa lai dat cho toi va toi s& tra lai sd tién 650.000.000 dé)ng da nhan cho 6ng
M va ba U.

Trong qud trinh t6 tung va tai phién toa bi don Nguyén Hitu M va ba Trin
Thi U trinh bay:

Ngay 26/12/2018 vo chong toi va vo chong 6ng Tran Vin A c6 ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i dién tich 1.000m?, dai 125m, ngang
8m, tai ép B3i Bon, x4 Ham Ninh, huyén Phu Quéc vl gia chuyén nhuong 1a
1.500.000.000 dong. Vo chdng t6i dua trude 650.000.000 dong cho éng A di chita
bénh, ba thang sau s¢€ dua tien dat diém.

DPén thoi han giao tién thi ba V4 Thi T va ba Tran Tién L tranh chép nén to1
yéu cau Ban lanh dao 4p Bai Bon giai quyét. Ngay 31/5/2019 tai tru s& ap Bai
Bon, 6ng fch — Pho truéng 4p, ong Khuu Minh D va ong Ba S hoa giai. Theo giai
quyét ciia Ban lanh dao 4p Bai Bon t6i dua 850.000.000 dong tién chuyén nhuong
con lai cho Tran Tién L, vi ba L c6 gidy iy quyén chuyén nhuong quyén st dung
dat cua 6ng Tran Van A. Nén ba L lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho toi.

Hop dong chuyén nhuong giita ong A va vo chdng toi co su thong nhét cua
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hai bén va cac thanh vién trong gia dinh va dugc nguoi than ky lam chung trong
hop dong chuyén nhuong.

Khi thanh toan tién dot 1 ba Tui dimg ra nhan tién va ky vao bién nhan $6
tién 650.000.000 dong. Dot thanh toan thtr 2 theo to di chuc (gidy uy quyén) cua
ong A thi ba L duoc thay mat nhan s6 tién con lai dé gilt dum cho chau Tran Vin
Thuong M dén nam 18 tudi thi giao tra lai, thyc hién theo nguyén vong cua ong A
gia dinh t6i d3 thanh toan s tién 850.000.000 déng cho ba L.

Nhu vay ching t61 da thuc hién ding theo thoa thuan mua ban gitra hai bén
da ky. Nay ba T yéu cau huy hop dong chung toi khong dong y. Ching t6i phan t6
yéu cau cong nhan hop dong giita ching toi voi ba T va ba L da duogc ky két.

Néu hity hop dong trén thi yéu cau ba T 13 nguoi ky vao bién nhan dot 1
phai tra lai cho toi 650.000.000d x 2 = 1.300.000.000 dong. Ba Tran Tién L 1a
ngudi ky vao bién nhan dot 2 phai tra lai cho toi 850.000.000 dong.

Trong qud trinh té tung va tai phién toa nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan ba Tran Tién L trinh bay:

Vao niam 1976 cha me t6i c6 khai khan mét miéng dét toa lac tai ép Bai
Bon, x4 Ham Ninh, huyén Phtt Qudc véi téng dién tich 29.400,47m°. Trudc khi
cha me t6i qua doi, vao nim 2010 c6 Uy uyén lai cho chi t6i 1a Tran Tuyét M quan
Iy. Sau d6, chi t6i c6 lam gidy tay cho ong Tran Van A 14 anh trai t6i 6000m? dé
canh tac. Ba T di c6 hai dua con riéng va ciing vé song véi anh toi, thoi gian sau
hai nguoi chung sdng duoc mot dia con trai 1a Tran Van Thuong M. Vi bénh va
dé lo cho gia dinh, anh t6i d3 ban di 3000m® con lai 3000m”. Dén niam 2018, anh
to1 bénh nang, di dimg khé khan, khong co tién chira tri, do d6 vg anh tdi 1a ba T
khong con quan tdm, cham soc nén anh tdi quyét dinh vé nha toi 1a em gai rudt dé
to1 cham soc. Vi hoan canh gia dinh to1 cling kho khan nén khong c6 kha nang lo
cho anh va ciing vi khong con tin tuéng vo nén anh t6i quyét dinh uy quyén lai
cho t6i 3000m? dat con lai, ¢6 su ching kién va x4c nhan cua Ban ép Bai Bon.
Trong t& Gy quyén, anh t6i mudn dé lai 2000m? s& giao lai cho con trai 1a M khi
dén tudi truong thanh va 1000m’ dé ban di chira bénh, khi d6 c6 gip thuong luong
va ban cho vo chéng éng M, ba U dién tich 1000m* véi gia 1.500.000.000 dong.
Viéc mua ban c6 1am hop dong ngay 26/12/2018 dugce ky gitta bén chuyén nhuong
ong A, ba T va bén nhan chuyén nhuong ong M, ba U, khong c6 cong chimg hay
ching thuec.

Trude khi 6ng A ky hop ddng chuyén nhuong ngay 26/12/2018 thi ong A
da lam gidy uy quyén cho t6i ddi véi dién tich 3000m? dit con lai cua ong A. Noi
dung Gy quyén 1a t6i c6 quyén dung ra ban 1.000m* dé 14y tién tri bénh cho 6ng A
va quan 1y 2000m’ con lai cho chdu M sau nay. Sau khi ky hop dong véi ong M
thi khoang 20 ngay 6ng A chét nén t6i da dua vao gidy uy quyén trudc do dé lam



lai hop ddng voi vo chong 6ng M ngay 31/5/2019 véi dién tich gia chuyén nhuong
khong thay doi.

Ngay sau khi ky hop ddng ngay 26/12/2018 thi vo chong éng M giao truc
tiép 50.000.000 dong cho toi cling 6ng A, ba T. Sau khi ong A chét thi 6ng M dua
thém cho ba T 600.000.000 dong. Ngay 31/5/2019, sau khi ky hop ddng gitta toi
v6i vo chong ong M thi 6ng M giao cho t6i s tién con lai 1a 850.000.000 dong.
T6i d3 giao dat cho vo chdng éng M dién tich 1.000m? vo chdng 6ng M da cim
50 tru da kéo kém gai nhung ba T dd d& bo va trdng dira trén phan dat nay.

Nay theo yéu cau cua ba T thi t6i khong dong ¥, vi ba T khong c6 lién quan
gi dén dién tich 6000m? dat duoc ba M cho éng A, ngudn gdc dat nay do cha me
t6i khai khan, ba T khong c6 dong gop gi, toi 1a ngudi duoc ong A 1y quyén khi
con séng nén huy hop ddéng véi vo chdng ong M hay khong 1a quyén quyét dinh
cua tor.

Truong hop hop dong chuyén nhuong QSD dat giita ong A, ba T véi vo
chong 6ng M hay hop dong giita t6i véi vo chong ong M c¢6 bi hity hay tuyén vo
hiéu thi t6i dong y tra lai s6 tién da nhan 850.000.000 dong cho vo chong 6ng M.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Ngoc A ¢6 don xin ving
mdt nhung dd khai tai bién ban ldy loi khai ngay 21/8/2020 nhuw sau: Toi 1a chi
rudt cia ong A, ba T1avg A. Viéc mua ban gilta Ong A, ba T véi vo chéng ong M
nhu thé ndo thi t6i khong biét, khi Tran Tién L dua hop dong gi d6 kéu t6i ky tén
thi t6i c6 ky. Ngudn gbc dat tranh chap 1 do cha me t6i khai khan nhung nim nao
thi t61 khong nhé. Cha t61 chét truge, nam 2009 thi me t6i chét. Trude khi chét me
t6i ¢ lam gidy uy quyén cho em rudt 1a Tran Tuyét M duoc thay mit gia dinh lién
hé 1am thu tuc xin cap gidy chimg nhan QSD dat ddi vai dién tich dat do cha me
dé lai. Cho dén nay thi M c6 lam gidy duoc khong thi to6i khong rd.

Sau khi dugc me Gy quyén thi M c6 cho Tran Vian A va tit ca cac anh em
trong gia dinh mdi ngudi mot phan dat nhung cu thé dién tich bao nhiéu thi toi
khong biét, riéng phan cua toi duoc 2.000m? nhitng anh em khac duoc chia thi
phan cta ai nguoi d6 st dung.

Theo t6i dugc biét trude khi chét thi A c6 1am gidy ty quyén cho Tran Tién
L nhung ndi dung iy quyén nhu thé nao thi toi khong biét.

Viéc mua ban giita ong A, ba T v6i vo chong ong M hay véi L thi t6i khong
biét, khong c6 lién quan gi dén t6i. Toi khong c6 tranh chip gi trong vu an nay, dé
nghi Tda 4n giai quyét theo quy dinh phap luét.

Cac duong su thdng nhat véi két qua xem xét tham dinh tai chd cta Toa an
ngay 19/12/2019, thé hién theo trich do dia chinh thira dét tranh chap s6 18/2020,
ngay 28/4/2020 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Pht Quéc va két
luan dinh gi4 theo chimg thu dinh gia s6 Vc 20/5/40/CT-TVAP ngay 12/5/2020
ctia Cong ty trach nhiém hitu han dinh gia Thinh Vuong. Khong yéu ciu do dac
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va dinh gia lai.

* Ludt sw Nguyén Thdi Thh bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho ba T trinh
bay: Khi chuyén nhuong dit chua duoc cp gidy ching nhan QSDP 1a vi pham
diéu kién chuyén nhuong theo Luat dat dai nam 2013. Hop ddng chuyén nhuong
vi pham vé hinh thtrc nén yéu cau cta nguyén don vé viéc huy hop déng 1a ¢ cin
cu.

Vé gidy uy quyén cua 6ng A cho ba L khong cé chimg thyuc theo quy dinh
va da hét hiéu luc ké tir khi 6ng A chét nén ba L cin clr vao gidy uy nay dé ky lai
hop ddng va nhan 850.000.000 dong ciia vo chong 6ng M 1a khong dung. Dé nghi
HDXX chép nhan yéu cau cta nguyén don, bac don yéu cau phan t6 cua bi don,
budc bi don tra lai dat cho chau M do ba T 1am dai dién hop phap. Ba T tu nguyén
tra lai cho vo chdng 6ng Man 650.000.000 dong.

Phat biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa nhw sau:

Vé thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan ding quy dinh
tai Piéu 48, 203 BLTTDS niam 2015 nhu: Xac dinh ding quan h¢ tranh chép thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an va tu cach tham gia to tung ciia cac duong su,
thu thap chimg ctr dung quy dinh phap luat. Téng dat cac van ban té tung cho
duong su va giao ho so cho Vién kiém sat dung thoi han.

Tai phién toa, thanh phan Hoi dong xét xir c6 sy thay d6i Hoi thAm nhan
dan va Thu ky nhung Tham phéan da giai thich va cac duong su déu théng nhat
nén can chép nhan dé Hoi déng tiép tuc xét X vu an.

Tai phién toa hom nay, HDXX, Thu ky da thuc hién ding trinh tu tha tuc
phién toa so thim. Nhitng ngudi tham gia td tung dd thyc hién day du quyén va
nghia vu tb tung theo quy dinh tai biéu 70, 71, 72, 73 BO luat T6 tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: D& nghi ap dung Diéu 122, 123, 129, 131,
500 BLDS 2015; Piéu 188 Luat dat dai naim 2014 chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don ba V5o Thi T 1a ngudi dai dién hop phéap cia chau Tran Vin
Thuong M. Tuyén bb hop déng chuyén nhuong QSDD ngay 26/11/2018 giita éng
Tran Vin A, ba Vo Thi T véi 6ng Nguyén Hiru M, ba Tran Thi U v6 hiéu do vi
pham hinh thac va diéu cAm.

Ghi nhan su tu nguyén cua ba T tra lai s6 tién 650.000.000 dé)ng cho ong
Nguyén Hiru M, ba Tran Thi U.

Budc ong Nguyén Hiru M, ba Tran Thi U giao tra lai dién tich dt dd nhan
chuyén nhuong tir 6ng A, ba T qua do dac thuc té 1.003,4m” cho chau Tran Vin
Thuong Mla nguoi thira ké duy nhét cia éng A, ba T 13 ngudi dai dién theo phap
luat quan ly.

Bac don yéu cau phan té ngay 29/7/2020 cuia 6ng Nguyén Hiru M, ba Tran
Thi U vé viéc yéu cau boi thuong gap 02 lan gia tri hop dong 1a 1.300.000.000
ddng. Ghi nhan su tu nguyén gitra 6ng M, ba U voi ba L vé viéc huy hop dong
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ngay 31/5/2019 va ba L tra lai cho vo chong 6ng Man 850.000.000 dong.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chung cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
luan tai phién toa, Hoi dé)ng xét xur nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luit tranh chip va tham quyén giai quyét vu an:

Ba V& Thi T yéu cau huy hop déng chuyén nhuong QSDP di ky voi ong
Nguyén Hitu M va ba Tran Thi U. Ong M, ba U phan t6 yéu cau cong nhan hop
ddng 1a tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.

Bi don va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan déu cu tra tai huyén Pha
Quéc va dbi tugng tranh chap 14 quyén st dung dat tai ap Bai Bon, xd Ham Ninh,
huyén Phu Quéc nén theo qui dinh tai khoan 3 Piéu 26, Diéu 35 va biéu 39 cua
Bo luat TH tung Dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
huyén Phu Qudc, tinh Kién Giang.

[2] Vé tb tung:

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Ngoc A c6 don xin ving miit.
Can ctr Dicu 228 Bo luat TH tung Dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang
mat ba Ngoc Anh.

[3] Vé ndi dung:

Tai phién toa, ba V5 Thi T va vo chong ong Nguyén Hiru M, ba Tran Thi U
théng nhat xac nhan ngdy 26/12/2018 di ky hop ddéng dan sy vé viéc chuyén
nhugng quyén sir dung dat. Noi dung hop dong 1a 6ng Tran Vin A, ba Vo Thi T
chuyén nhuong cho 6ng M, ba U dién tich dat ngang 08m x dai 125m = 1.000m?
v6i gia tién 1.500.000.000 dong. Ong Man, ba Ut d giao cho ba Tui 650.000.000
dong.

Ngay 07/12/2018 do 6ng A chét, Ban nhan dan 4p Bai Bon cin ctr vao gidy
iy quyén ngay 20/11/2018 caa 6ng A cho ba Tran Tién L giai quyét cho ba L
duoc nhan s6 tién con lai 850.000.000 dong. Ngay 31/5/2019, ba Lan ky hop dong
chuyén nhuong QSDD, chuyén nhuong cho 6ng M, ba U 1.000m? cé vi tri va kich
thude nhu trong hop dong dan su ngay 26/12/2018.

Ba T khong ddng y voi viéc ong M, ba U giao tién cho ba L nén khdi kién
yéu cau huy hop dong va tra lai tién da nhan cho vo chong dng M.

Ong M phan t6 yéu cau cong nhan hop dong da ky v6i ba T, ong A va yéu
cau boi thuong néu hop dong khong duoc cong nhan.

Ba L cho rang truong hop hop dong bi hity, ba dong ¥ tra lai cho 6ng M, ba U
850.000.000 dong.

Xét yéu cau va ¥ kién ctia cac duong su nhan thay:

Phan dat 6ng M, ba U nhan chuyén nhuong c6 ngudén gbc cia cha me 6ng A
(6ng Tran Vian Tr, ba Nguyén Thi Nh) khai khan nim 1975 véi dién tich khoang
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29.000m? do ba Nguyén Thi Nh dimg tén trén so dd. Ong Tr chét naim 1982, ngay
16/4/2007 ba Nh 1am T ay quyén cho ba Tran Tuyét M dé lién hé véi co quan
chtrc nang xin cép gidy chimg nhan QSDD nhung chi duoc nha nude xem xét cho
str dung 16.000m”. Cho dén nay dat van chua duoc cip gidy. Sau khi ba Nh chét,
ba M d3 chia cho 6ng A 6.000m? trong dién tich 6.000m? nay 6ng A d3 chuyén
nhuong cho ba H 3.000m? ngay 26/12/2018 dng A cung ba T ky hop dong chuyén
nhuong cho 6ng M, ba U 1.000m?,

Tai thoi diém cac bén ky hop dong dat chua duogc cap gidy chimg nhan, hop
doéng duogc lap thanh vin ban nhung khong cong chimg hay chung thuc nén Vi
pham diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat va vi pham quy dinh vé hinh
thirc hgp dong theo quy dinh tai Diéu 167, 188 Luat dat dai nam 2013.

Piéu 131 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh: “1. Giao dich dan sy vo hiéu
khong lam phat sinh, thay doi, cham dit quyén va nghia vu dan sy cta cac bén ké
tir thoi diém xac 14p.

2. Khi giao dich dan su vo hi¢u thi cac bén khoéi phyc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan ... Bén c6 156i gay thiét hai phai boi thuong”.

Tai diém c.3 tiéu muc 2.3 muyc 2 phan II Nghi quyét s 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan tdi cao thi thiét hai bao
gdm khoan tién chénh 1éch gia tri dat do cac bén thoa thuin véi gia tri dat tai thoi
diém xét xir so tham va duoc tinh theo ty 18 so tién bén mua da tra.

Xét thiy, vo chong ong M da giao du tién chuyén nhuong QSDPD va ciing da
nhan dat nén hop dong da dugc thuc hién xong nhung viéc giao tién lan hai 18 ra
ong M, ba U phai giao cho nguoi thira ké duy nhat cta 6ng A la chdu M do ba T
lam dai dién hop phap nhung ong M da giao tién cho ba L theo giai quyét ciia Ban
nhan dan ap Bai Bén 1a khong dung, ba L ciing khong c6 quyén giao dat cho 6ng
M, ba U. Tai thoi diém xac 1ap hop dong cic bén thoéa thuan 1.000m* =
1.500.000.000 dong. Nhu vdy 01m? = 1.500.000 ddng. Tai chimg thu sb Ve
20/5/40/CT-TVAP ngay 12/5/2020 ctia Cong ty trach nhiém hiru han dinh gia
Thinh Vuong thi dién tich 980,3m* = 1.203.808.400 dong twong duong 1.228.000
dong/m’. Do gia dat tai thoi diém xét xir thip hon gia tai thoi diém cac bén xac lap
hop dong nén khong co thiét hai xay ra, khong phat sinh trach nhiém bdi thuong.

Pbi v6i yéu cau ciia 6ng M, ba U vé viéc budc ba T phai tra thém khoan tién
tuong duong s6 tién di nhan xét thay, sb tién 650.000.000 dong di giao cho ba T
la giao nhiéu lan va 14 tién dé nhan chuyén nhuong QSDD theo hop dong chuyén
nhuong. Hon nita viéc ba T yéu cau hiy hop dong 1a do 6ng M, ba U khéng giao
s tién con lai. Do d6, yéu cau nay cta ong M, ba U khéng c6 can ctr chap nhan.

Péi voi ¥ kién ciia ba L cho rang ba duogc 6ng Tran Vin A ty quyén dién tich
dat 3.000m” va dua theo di chic ciia ong A nén di ky hop dong va nhan s tién
850.000.000 dong cia vo chong 6ng M nhan thay: Ong A c6 lam Vin ban uy
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quyén cho ba dugc Ban nhan dan 4p Béi Bon, xi Ham Ninh xac nhin ngay
25/11/2018 nhung van ban uy quyén nay chua phu hop phap luat va da duong
nhién chdm dat ké tir ngay 6ng A chét. Con clip ba L giao ndp cho Toda an va cho
rang ddy 1a di chic cta 6ng A ciing khong ding theo quy dinh tai khoan 5 Piéu
630 Bo luat dan su nam 2015.

Do d6, Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 31/5/2019 giita ba
Tran Tién L véi vo chong ong M, ba U ciing bj vo hiéu ngay tir thoi dém xéc lap
nhu hop dong dan sy ngay 26/12/2018. Pong thoi, ba L khong c6 quyén dé ky hop
ddng voi 6ng M, ba U dé chuyén nhuong dién tich dat nay va khong c6 quyén giao
dat. Tai phién toa, 6ng M, ba U va ba L théng nhat hay hop dong da ky, ba L tra
lai cho 6ng M s tién da nhan duoc ong M, ba U dong ¥ ma khong co yéu cau nao
khac. Xét thay, day 1a su tu nguyén cua cac dwong sy, khong trai quy dinh phap
luat nén chap nhén.

Tir nhitng can ctr trén Hoi dong xét xtr chdp nhan dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat va ¥ kién ctia Luat su Th, tuyén bd Hop dong chuyén nhuong QSDD gitta
ong A, ba T v6i 6ng M, ba U v6 hiéu.

Do 6ng A, ba T khong c6 diang ky két hon nén khong phai 12 vo chong hop
phap, nay 6ng A da chét nén chau Tran Vin Thuong M 1a ngudi thira ké cta 6ng
A. Do chau M chua du tudi truéng thanh nén ba T 1a dai dién hop phap cua chau
M. Nay hop dong chuyén nhuong QSDP bj tuyén vo hiéu, ba T tra lai tién cho ong
M, ba U nén 6ng M, ba U phai tra lai dat cho chau M do ba T 1a dai dién hop phap
quan 1y.

[4] V& chi phi t6 tung va an phi:

- Chi phi ban v& 1a 916.000 dong va chi phi dinh gia 7.241.352 dong, tong
cong 8.157.352 dong. Ong M, ba U phai chiu. Ba T di tng trudc nén 6ng M, ba U
phai tra lai cho ba T.

- V& an phi:

Ba T phai chiu an phi trén sd tién tra lai cho ong M, ba U 650.000.000 dong =
20.000.000 dong + (4% x 250.000.000 dong) = 20.000.000 dong + 10.000.000
ddéng = 30.000.000 dong.

Ong M, ba U phai chiu an phi dbi vdi yéu cau cong nhan hop dong khong
duoc chdp nhan 300.000 dong va an phi d6i v6i yéu cau boi thudng 650.000.000
ddng khong dugc chap nhan = 20.000.000 dong + (4% x 250.000.000 dong) =
20.000.000 dong + 10.000.000 déng = 30.000.000 dong. Tong cong 30.300.000
ddng. Ong M d3 c6 don xin mién an phi vi thudc dién ngudi cao tudi. Can cr diém
d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hdi nén ong M dugc mién an phi. Ba U phai chiu an phi la
15.150.000 dong.



Ba Tran Tién L phai chiu 4n phi trén sé tién tra cho 6ng M, ba U 850.000.000
déng = 36.000.000 dong + (3% x 50.000.000 dong) = 36.000.000 dong +
1.500.000 d6ng = 37.500.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir Diéu 26, 35, 39, 147, 228, 271, 273 Bo luat TH tung Dan su nam 2015;
Piéu 119, 122, 129, 131, 500, 502 B¢ luat dan sy nim 2015; Piéu 167, 188 Luat
dat dai nim 2013; diém c.3 tiéu muc 2.3 muc 2 phan II Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi
cao; Piéu 12, 26, 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Qué)c héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1]. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Vo Thi T dong thoi 1a dai dién hop
phap cua chau Tran Vin Thuong M vé viéc hity hop déng chuyén nhugng quyén
sir dung dat ky ngay 26/12/2018.

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duéi hinh thic
“Hop dong dan su V/v chuyén nhugng quyén sir dung dat” ngay 26/12/2018 giita
ong Tran Van A, ba V& Thi T v6i ong Nguyén Hiru M, ba Tran Thi U vo hiéu.

Ghi nhan sy ty nguyén ctia ba V5 Thi T tra lai cho 6ng Nguyén Hitu M, ba
Tran Thi U 650.000.000 d6ng (Sdu tram nam mueoi triéu dong).

[2] Khong chap nhan yéu ciu phan t6 ctia 6ng Nguyén Hitu M va ba Tran
Thi U vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 26/12/2018 giira
ong Tran Vin A, ba Vo Thi T véi 6ng Nguyén Hiru M, ba Tran Thi U.

Budc 6ng Nguyén Hitu M, ba Tran Thi U tra lai cho chau Tran Van Thuong
M (do ba V& Thi T 1a dai dién theo phap luat quan 1y) dién tich dat 980,3m’ toa lac
tai 4p Bai Bon, xd Ham Ninh, huyén Pha Qudc thé hién theo T& trich do dia chinh
khu dat tranh chap s6 18/2020 ngay 28/4/2020 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai huyén Phu Quéc ¢0 hinh 1-2-3-4, t&r canh nhu sau:

Canh 1-2 = 125m giap dat con lai ctia 6ng Tran Vin A.

Canh 2-3 = 8m giap dat con lai cua 6ng Tran Vian A.

Canh 3-4 = 125m giap dat con lai ciia 6ng Tran Vian A.

Canh 4-1 = 8m giap duong Pong Pao.

[3] Ghi nhan su ty nguyén thoa thuan giita ong Nguyén Hiru M, ba Tran Thi
U va ba Tran Tién L vé viéc huy hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 31/5/2019.

Ghi nhan su ty nguyén cua ba Tran Tién L tra lai cho 6ng Nguyén Hiru M,
ba Tran Thi U 850.000.000 dong (Tdm trdam ndm muwoi triéu dong).

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, hang thang
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ngudi phai thi hanh an con phai chiu thém 13i suét cta sb tién chua thi hanh an
theo murc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BO luat dan sy nim 2015 tuong
g véi thdi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

[4]. Vé chi phi té tung:

Chi phi ban v& 1a 916.000 ddéng va chi phi dinh gia 7.241.352 dong, tong
cong 8.157.352 dong. Ong M, ba U phai chiu. Do ba T di Gmg trudc nén 6ng Man,
ba U phai tra lai cho ba Tui 8.157.352 dong (Tdm triéu, moét tram ndm mueoi bdy
nghin, ba tram nam muoi hai dong).

[5] V& an phi:

Ba V& Thi T phai chiu 4n phi dan su so thaim c6 gia ngach 1a 30.000.000
ddéng. Khau trir 300.000 dong tam Gng an phi ba T di ndp theo bién lai thu sb
0002881 ngay 08/8/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phti Qubc nén con
phai nop tiép 29.700.000 ddng (Hai mueoi chin triéu, bay tram nghin dong).

Ong Nguyén Hitu M dugc mién an phi. Ba Tran Thi U phai chiu 4n phi dan
su so tham co gia ngach 15.150.000 dong. Khéu trir 37.500.000 déng tam Gmg an
phi ong M, ba U da ndp theo bién lai thu s6 0002983 ngay 19/8/2020 ciia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Pha Québc nén dugc hoan tra 22.350.000 dong (Hai muoi
hai triéu, ba tram ndm muoi nghin dong).

Ba Tréan Tién L phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach 1a 37.500.000
dong (Ba muoi bdy triéu, ndam tram nghin dong).

Puong su ¢6 quyén khang céo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Nguoi Véng mat thi thoi han khang cdo duoc tinh tir ngay nhan duoc ban
an hodc ngdy niém yét ban an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan, quyén yéu cau, tu nguyén hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Kién Giang;
- VKSND huyén Pha Quéc;
- T.H.A DS huyén Pha Quéc;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Kim Trang
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