TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6 972/2023/HC-PT

Ngay 13-11-2023

VIv“Khiéu kién quyér dinh hanh
chinh va hanh vi hanh chinh trong
linh vuec Qudn Iy dat dai”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Minh
Cdc Tham phan: Ong Vuong Minh Tam
Ong Pham Vin Cong

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thanh Tric - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh

tham gia phién toa: Ong Tran Anh Diing - Kiém sat vién.
~ Ngdy 13 thang 11 ndm 2023 tai try s Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh

phd H6 Chi Minh, xét xu phic tham cong khai vu an thy 1y so: 371/2023/TLPT-
HC ngay 08 thang 6 nam 2023 vé “Khieu kién quyet dinh hanh chinh va hanh vi
hanh chinh trong linh vuC Quan ly dat dai”.

Do Béan 4n hanh chinh so thén} sé{ 492/2023/HC-ST ngay 12 thang 4 nam
2023 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dura vu 4n ra xét xir phuc tham s6: 1970/2023/QD-PT ngay
11 thang 8 nam 2023; Quyet dinh hoédn phién toa so: 170!2023/QD-PT ngay 30
thang 8 nam 2023, Quyét dinh dua vy an ra xét xu phuc tham so: 2346/2023/Qb-
PT ngay 30 thang 8 ndm 2023; Quyé€t dinh hoan phién toa so: 196/2023/Qb-PT
ngay 21 thang 9 nam 2023, Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic thim so:
2807/2023/QDb-PT ngay 27 thang 10 nam 2023, gifra cac duong su:

- Nguroi khai kién: Ong Chu Thé Qu, sinh ndm 1982 (c6 mat);

bia Chi:’86‘1231, duong Truong Van D, T6 3, Ap 2, x4 Binh L, huyén Binh
Ch, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Nguoi bi kién:

1/ Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh (vang mit);



_ biachi: $6 86, duong Lé Thanh T, phuong Ben Ngh, Quén 1, Thanh pho
Ho Chi Minh.

2/ Uy ban nhan dan huyén Binh Ch;
3/ Chu tich Uy ban nhan dan huyén Binh Ch;

~ Cung dia chi: S6 349, dwong Tan T, thi tran Tan T, huyén Binh Ch, Thanh
phb H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vin T — Pho Chu tich (ving
mat);

Nguroi bdo Vé quyén va loi ich hop phdp ciia ngudi bj kién:
- Ong Tran Ngoc V (c6 mit);
- Ong Doan Thai Th (c6 mt);

 biachi: S6 349, dwong Tén T, thi tran Tan T, huyén Binh Ch, Thanh pho
Ho Chi Minh.

- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1/. Ba Lé Thi L, sinh ndam 1958 (vang mat);

Dia chi: B3/313 duong Truong Van B, T6 3, ap 2, x4 Binh L, huyén Binh
Ch, Thanh phé H6 Chi Minh.

2/. Ba bang Thi H, sinh nam 1983 (c6 mat);

Dia chi: B3/313C dudng Truong Van D, T6 3, Ap 2 xd Binh L, huyén Binh
Ch, Thanh phd H6 Chi Minh.

3/. Ba Nguyén Thi B, sinh ndm 1962 (vang mat);

Dia chi: S6 23A khu An L, Phuong 16, Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguroi khdng cdo: Ong Chu Thé Qu 13 nguoi khai kién.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién ngay 12/5/2020, ban tu khai ngay 18/6/2020 va loi khal
tai phién toa so tham, nguoi khoi kien Ong Chu The Qu trinh bay:

Ong Qu 1a chu sir dung thua dat dién tich 360m? thuc céc thira s6 504, 2,
5, 6 to ban do $0 47, theo tai liéu ban d6 dia chinh do nam 2005, twong tng Voi
thira 80, tos ban dd s6 11, theo tai ligu 02/CT-UB.

Ngay 13 thang 4 nim 2018 Ong Qu c6 nhan dugc Quyét dinh s6 3923/QP-
UBND V& viéc boi thuong hd tro d6i voi dién tich dat va nha c6 trén dat dién tich
162,3m? thudc thira 2, 5, 6, 504 to ban do sé 47, theo tai liéu ban do dia chinh do
nam 2005 (Twong (ng véi thira 80, to ban d6 s6 11, theo tai liéu 02/CT-UB), kém
theo phiéu chiét tinh s6 35/CT-BBT vé viéc chiét tinh chi phi bdi thuong hd tro
thiét hai du an xay dung cau Kénh Xang Ngang, x Binh L va xa Lé Minh X,



huyén Binh Ch. N6i dung ciia quyét dinh nay Ia boi thuong dién tich dat va nha
ma Ong Qu dang su dung 162,3m? bang tién 1a: 78.079.737 dong.

Ong Qu khong dong y voi Quyét,dinh b(‘}i thuong 3923/Qb-UBND nén
ngay 06/7/2018 Ong Qu ¢6 lam don khicu nai vé viéc yéu cau Chu tich Uy ban
nhan dan huyén Binh Ch giai quyét cho Ong Qu nhitng van d¢ gom:

- Huy Quyét dinh 3923/QD-UBND vé boi thudng, hd tro ddi vi Ong Chu
Thé Qu. Yéu cau bdi thuong d6i véi dat 1a theo gia thi tredng 9.000.000 ddng/m?2.

- Yéu cau bdi thuong nha & va vat Kién trac d6i véi can nha bi thu hoi dé
thuc hién du an.

Ngay 21 thang 5 ndm 2019, Chu tich Uy ban nhan dan huyén Binh Ch ra
Quyét dinh s6 4185/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai caa Ong Qu véi noi
dung 1 khong cong nhan toan bd nhimg yéu cau ma Ong Qu da néu ra trong don
khiéu nai ngay 06/7/2018. Sau d6 Ong Qu khiéu nai lan 2 d¢én Chi tich Uy ban
nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh, ngay 15/4/2020 Chu tich Uy ban nhéan dan
Thanh pho Ho Chi Minh ban hanh Quyét dinh s6 1305/QD-UBND vé viéc giai
quyét khiéu nai lan 2 véi noi dung 1a khong dong v véi mot phan yéu cau ciia Ong
Qu, chap nhan mot phan yéu cau budc Uy ban nhan dan huyén Binh Ch xem xét
hd tro chi phi di chuyén.

~ Ong Qu cho ring Chu tich Uy ban nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh giai
quyét chua thod dang boi vi nhiing 1y do sau:

- Dién tich dét bj giai toala dat Ong Qu di sir dung lau nam, ngay trudc khi
mua dat con 1a vang thap triing, Ong Qu di bo cong sirc va tién bac dé cai tao,
bom cat, bdi dap maéi co duoc dién tich dat cao va dep nhu ngay hom nay vi vay
s6 tien Ong Qu bo ra 16n hon rat nhiéu gia tri ma Uy ban nhan dan huyén Binh
Ch bdi thuong.

- Ngoai ra gia tri thuc té cua thira dat hién tai khoang 9.000.000 déng/m?
tuong duong vé6i sb tien 1a hon 1.400.000.000 dong, nhung Uy ban nhan dan chi
boi thudng c6 hon 25.000.000 dong. Vay thi voi s6 tién d6 Ong Qu khong thé
mua lai mot dién tich bang véi dién tich dat da bi thu hoi.

- Ngay 10/3/2017 ban boi thuong giai phong mat bang co to chirc mot budi
hop cong khai dy thao phuong an boi thuong hd tro, phuong an dao tao nghé va
tim kiém viéc lam, phuong an bd tri tai dinh cu trong du 4n xay dung cau Kénh
Xang Ngang. Ban bdi thuong khong thong bao cho Ong Qu biét, trong khi do Ong
Qu va gia dinh la nguoi bi anh huong truc tlep boi dy an. Vi vay, Ong Qu khong
hé biét vé phuong an hd tro, bdi thuong va Ong Qu khong thé néu lén y kién
nguyén vong cua minh. Viéc 1am nay ctia Ban bdi thuong dd anh huong nghiém
trong dén quyén, loi ich hop phap cia Ong Qu.

- Can nha ctua Ong Qu bi giai téa la cin nha Ong Qu xay dung nam 2011
lic do chua c6 du an, trong lac xay dung thi khong bi co quan chirc nang ngan
chin va yéu cau thao dé.



~ - Gidy chiing nhan quyen sir dung dét s6 BC 814745 s6 vao s6 CH 00478
do Uy ban nhan dan huyén Binh Ch cap ngay 05/11/2010 cho Ong Chu Thé Qu
cling bi cap sai vi tri, khong dting vai hién trang st dung.

Nay Ong Qu yéu cau Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh giai quyét:

+ Huy Quyét dinh s6 3865/QD-UBND ngay 13/4/2018 ctia Uy ban nhan
dan huyén Binh Ch vé thu hoi dat do Ong Chu Thé Qu st dung.

+ Huy Quyét dinh s6 3923/QD-UBND ngay 13/4/2018 ctia Uy ban nhén
dan huyén Binh Ch vé boi thuong, ho tro doi vai Ong Chu The Qu.

+ Hay Quyét dinh s6 4185/Qb-UBND ngay 27/5/2019 cua Chu tich Uy
ban nhan dan huyén Binh Ch vé viéc giai quyét khiéu nai caa Ong Chu Thé Qu.

+ Hay Quyét dinh sé 1305/QD- -UBND ngay 15/4/2020 cua Chu tich Uy
ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc giai quyét khiéu nai caa Ong Chu
Thé Qu.

+ Bugc Uy ban nhén dan huyén Binh Ch boi thudng dbi véi dat cho Ong
Qu 14 9.000.000 dong/m?.

+ Bugc Uy ban nhan dan huyén Binh Ch boi thuong 100% don gia nha &
va vat Kién trac doi vdi can nha bi thu hoi dé thuc hién du an.

+ Huy gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 BC 814745 s6 vao so6 CH
00478 do Uy ban nhén dan huyén Binh Ch cap ngay 05/11/2010 cho Ong Chu
Thé Qu.

Ngueoi bi Kién vang mdt c6 vén ban trinh bay y kién:

1. Co st dé Uy ban nhan dan huyén Binh Ch ban hanh Quyét dinh thu hoi
dat so 3865/QD-UBND ngay 13 thang 4 nam 2018.
Can ctr Bidu 62, 69 Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nim 2013;
~ Can ctr Nghi quyét s6 122/NQ-HPND ngay 09 thang 12 nam 2016 ciia Hoi
dong nhan dan Thanh pho vé viéc thong qua danh myc cac du an can thu hoi dat,
du an c6 chuyén myc dich sir dung dat trong lua, dat rimg phong ho, dat rang déac
dung trén dia ban Thanh pho H6 Chi Minh;

Cin cir Quyét dinh s6 2570/QD-SGTVT ngay 04 thang 7 ndm 2014 cia So
Giao thong Van tai Thanh pho Ho Chi Minh v€ phé duyét Dy én dau tu xay dyng
cong trinh cau Kénh Xang Ngang, huyén Binh Ch, Thanh phé H6 Chi Minh;

Cén ctr Quyét dinh s6 3338/QD-UBND ngay 26 thang 6 ndm 2017 cua Uy
ban nhan dan Thanh pho ve viéc phé duyét ke hoach sir dung dat ndm 2017 cua
Uy ban nhan dan huyén Binh Ch;

Cén cir K& hoach s6 151/KH-UBND ngay 26 thang 6 nam 2015 ctia Uy ban
n}}én d‘én huyén Binh Ch vé Viécqban ha‘mh Ké hoach trién khai chg tac thu hoi
dat, diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém thuoc Du an xay dung cau Kénh Xang
Ngang, xa Binh L va xa Lé Minh X, huyén Binh Ch;



Can ¢t Thong bao sb 1161/TB-UBND ngay 19 thang 3 ndm 2018 cua Uy
ban nhan dan huyén Binh Ch vé viéc thu hdi dat dé thyuc hién Dy an xdy dung cau
Kénh Xang Ngang tai xa Binh L va xa Lé Minh X, huyén Binh Ch;

Cén cur Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 vao s6 CH00478 Ngay 05 thang 11 nam 2010 cua Uy ban
nhan dan huyén cap d6i véi Ong Chu Thé Qui.

~ Cén cir Phiéu ké khai nha, dat va tai san bj anh huong trong dy 4n ddi véi
Ong Chu Thé Qu ky x4c nhan ngay 04 thang 9 nam 2015 dugc cua Uy ban nhan
dan xa Binh L x4c nhén ngay 13 thang 7 nam 2017.

Ngay 13 thang 4 nim 2018, Uy ban nhan dan huyén Binh Ch ban hanh
Quyét dinh s6 3865/QD-UBND vé thu hoi dat cia Ong Chu Thé Qu sir dung tai
x4 Binh L dé thuc hién Dy an, ¢6 ndi dung: “Tong dién tich dat thu hoi: 162,3m2.
Thudc mot phan thira 504, 2, 5, 6, to ban d6 s6 47, theo tai liéu Ban dd dia chinh;
twong ung moét phan thira 80, to ban d6 s6 11, theo tai lisu 02/CT-UB, thudc Bo
dia chinh xa Binh L”.

2. Co 86 d¢ Uy ban nhan dan huyén Binh Ch ban hanh Quyét dinh s
3923/Qb-UBND ngay 13/4/2018 va Chu tich Uy ban nhan dan huyén Binh Ch
ban hanh quyét dinh s6 4185/QD-UBND ngay 27 thang 5 nam 2019.

Phan nha, dat cia Ong Chu Thé Qu dang str dung bi thu héi dé thuc hién
Du an xay dung cau Kénh Xang Ngang tai xa Binh L va xd Lé Minh X, huyén
Binh Ch, c6 dién tich 162,3m?2, thudéc mot phan cac thira 504 (34,4m?), thira 2
(42,4m?), thira 5 (40,4m?), thira 6 (45,1m?), to ban db s6 47, theo tai liéu nam 2005
(trong tng mot phan thira 80 (162,3m?), to ban dd s6 11, theo tai liéu 02/CT-UB),
thuoc Bo dia chinh xa Binh L.

~Ngay 13 thang 4 nam 2018, Qy ban nhén dan huyén Binh Ch ban hanh
Quyet dinh s6 3923/Qb-UBND vé boi thuong, ho trg doi véi Ong Chu Thé Qu
trong Dy an (dinh kém Phieu chi€t tinh chi phi boi thuong, ho tro s6 35/PCT-BBT
ngay 13 thang 4 ndm 2018 cua Ban Boi thudng, giai phong mat bang huyén Binh
Ch). Theo do, ve dat, vat kien truc va chi phi di chuyén, Ong Chu The Qu duoc
boi thwong, ho trg nhu sau:

- Vé dat:

~ +Dbat ¢ mit tién duong Truong Vin B, thuge mot phan thira 504, to ban do
s0 47, theo tai liéu do nam 2005: 0,1m? x (800.000 dong/m? x 2,24) = 179.200
dong.

+ Pat néng nghiép trong cay lau nam vi tri 1 duwong Truong Van b, thudc
mot phan cac thira 504, 2,5, 6, to ban d6 so 47, theo tai liéu do nam 2005: 162,2m?
x (152.000 dong/m? x 1,032) = 25.443.341 dong.

- VVé vat kién trac, gém nha 1, nha 2, nha 3, nha 4, Itting, hién, mai che, san

xi mang, hd nude: khong boi thuong, hd tro do xay dung khong cé gidy phép sau
nam 2011.



- Vé chi phi di chuyén: khéng béi thwong, hé tro.

Theo Ban do hién trang vi tri do Cong ty TNHH MTV tu vén - thiét ké -
xay dung - do dac Thanh Phat 1ap ngay 13 thang 7 ndm 2017, thé hién phan dat
Ong Chu Thé Qu bi thu hdi mot phan, c6 dién tich 162,3m?, thudc mot phan cac
thira 504 (34,4m?), thira 2 (42,4m?), thira 5 (40,4m?), thira 6 (45,1m?), t& ban dd
sb 47, theo tai liéu ndm 2005 (twong (tng mot phan thira 80 (162,3m?), to ban dd
s6 11, theo tai lidu 02/CT-UB), thudc Bo dia chinh xa Binh L, nam trong pham vi
200m tinh tir mép trong 1& duong Truong Vin D.

Theo Phép xac nhan ngay 13 thang 7 nam 2017, I:Jy ban nhén dan xa Binh
L xac nhan nguon goc, qua trinh st dung dat doi voi phan dat trén nhu sau:

Dién tich 162,3m?: thira 504 to 47 BDDC da cap GCN cho Ong Chu Thé
Qu; thira 2, 5, 6 t 47 BDDC di cip GCN cho ho Ba Lé Thj L (theo tai liéu 02/CT-
UB thugc thtra 80 to 11).

Nguodn gbc, qua trinh sir dung dat: Ba Lé Thi L dugc Uy ban nhan dan
huyén Binh Ch cap Gidy ching nhan s6 849/QSDD ngay 21/01/2002 d6i véi thira
80 to 11 tai liéu 02/CT-UB, dén ngay 27/6/2003 thi chuyén nhuong cho Ba
Nguyén Thi B mot phan dét c6 dién tich 360m? (thudc thira 504 to 47 BDDC phéan
chiét tir thira 80 to 11 tai liéu 02/CT-UB). Ba Nguyén Thi B sir dung dén thang
10/2010 thi chuyén nhuong cho Ong Chu Thé Qu str dung cho dén nay. Tuy nhién,
khi giao ranh mdc ngoai thuc dia khong dung vi tri theo hgp dong chuyén nhuong
thuoc tron thira 504 to 47 BDDC.

Hién dat khong c6 tranh chap.

Theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 vao sd6 849QSDP ngay 21
thang 01 nam 2002, thé hién toan bo thira 80, to ban d6 s6 11, theo tai liéu 02/CT-
UB, B6 dia chinh x& Binh L d& dugc Uy ban nhan dan Huyén chang nhan quyén
str dung dét cho ho Ba Lé Thi L voi muc dich str dung TV. Tai trang 4 Giay chtng
nhan c6 noi dung: “Pa chuyén nhuong QSDD cho Nguyén Thi Ba 1 phan thira 80
(360m?) theo hop dong chuyén nhuong sé 442/CN duoc Uy ban nhan dan huyén
Binh Ch x4c nhan ngay 27/6/2003”.

Theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 vao sé6 1911QSDD/Q2 ngay
27 thang 6 nam 2003, thé hién can cir Hop dong s6 442/CN ngay 27 thang 6 nim
2003, Uy ban nhan dan Huyén chang nhan Ba Nguyén Thi B duoc quyén sir dung
dat d6i vai thira 812 (phan chiét tir thira 80), to ban do s6 11, theo tai liéu 02/CT-
UB, Bo dia chinh xa Binh L. Tai trang 4 Giay ching nhan c6 ndi dung: “ba
Chuyen nhuong QSDD tron thira 812 (360m?) cho Ong Chu Thé Qu theo hop ddng
chuyén nhuong sé 189, quyén s6 01 TP/CC-SCT/HPGD duoc Chu tich Uy ban
nhan dan xa Binh L chung thuc ngay 06/10/2010”.

Theo Gidy chang nhan quyen st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s vao sb CHO00478 ngay 05 thang 11 nam 2010, thé hién
can ¢t Hop ddng chuyén nhuong sé 189, quyén sé 01 TP/CC-SCT/HPGD, Uy
ban nhan dan huyén cong nhan Ong Chu Thé Qu duoc quyén st dung dat (cong
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nhan nhu giao dat khong thu tién sir dung dat) ddi véi thira 504, to ban do s6 47,
theo tai liéu ban dd dia chinh (thudc tron thira 812, to ban dd s6 11, theo tai liéu
02/CT-UB), B dia chinh x3 Binh L, dién tich 360m?, muc dich sir dung trong cay
lau ndm. Tai Muc IV Gidy chiang nhan c6 ndi dung: “Mot phan thira 504
(111,9m?) da chuyén muyc dich str dung dat thanh dat ¢ tai néng thén (ONT) theo
Quyét dinh s6 6234/QD-UBND ngay 19/9/2011 va Quyét dinh sé 8775/QDb-
UBND ngay 27/12/2011 caa Uy ban nhan dan huyén Binh Ch. Chua thyc hién
nghia vu tai chinh (no tién sir dung dat theo Pon ghi no ngay 16/01/2012)”.

Tai Phiéu chuyén s6 34/TNMT ngay 23 thang 11 ndgm 2011 ciia Phong Tai
nguyén va Mai truong Huyén giri dén Chi cuc Thué Huyén vé thong tin dia chinh
dé xac dinh nghia vu tai chinh, xac dinh phan dat 111,9m? thira 504, to ban db sb
47, theo tai liéu ban do dia chinh, Bo dia chinh x4 Binh L Ong Chu Thé Qu xin
chuyén muc dich sir dung dat sang dat & c6 vi tri mit tién duong Truong Vian P.

Tai Phiéu ké khai ngay 04 thang 9 nam 2015 vé nha, dat va tai san bi anh
hudng trong Du an, Ong Chu Thé Qu xac dinh xay dung nha nam 2011.

Tai thoi diém cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 vao s6 CH00478 ngay 05 thang 11 nam 2010
cho Ong Chu Thé Qu, trén thira 504, to ban do s6 47, theo tai liéu ban d6 dia chinh
(thudc tron thira 812, to ban do s6 11, theo tai liéu 02/CT-UB), B dia chinh x4
Binh L khéng c6 vat kién tric.

Nhu vay, theo két qua xac minh néu trén, ho Ba Lé Thi L duoc cip Gidy
ching nhan quyén st dung dat ddi véi thua 80, to ban d6 s6 11, theo tai liéu
02/CT-UB, B6 dija chinh x3 Binh L v&i muc dich str dung TV, sau d6 chuyén
nhuong mot phan dién tich 360m? cho Ba Nguyén Thi B, Ba Nguyén Thi B
chuyén nhuong lai cho Ong Chu Thé Qu. Ong Chu Thé Qu duogc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat d6i vai phan dat nhan chuyén nhuong nay (thira 504, to
ban do s6 47, theo tai liéu Ban d6 dia chinh) vi muc dich st dung trong cdy lau
nam, sau d6 chuyén muc dich sir dung dat mot phan dién tich 111,9m? sang dat o.
Tuy nhién, hién trang Ong Chu Thé Qu str dung phan dat thuoc mot phan cac thira
504, 2, 5, 6, to ban d6 s6 47, theo tai liéu Ban dd dia chinh, khong dung vi tri thura
dat nhan chuyén nhugng, bi anh huong mot phan trong Du an 162,3m?2, nam trong
pham vi 200m tinh tir mép trong I¢ duong Truong Van D. Trong do, phan dat bi
anh huang trong Dy an thuéc mot phan thira 504 c6 dién tich 34,4m?, da cap Giay
chting nhan quyén st dung dat cho Ong Chu Thé Qu, gém 0,1/111,9m? dt ONT
(tai Phiéu chuyén s6 34/TNMT ngay 23 thang 11 nam 2011 vé thong tin dia chinh
dé xac dinh nghia vy tai chinh chuyén muc dich str dung dat ciia Phong Tainguyén
va Moi truong Huyén xac dinh 111,9m? dat ONT nay c6 vi tri mat tién duong
Truong Vin D) va 34,3m? dat CLN; phan dat thuoc mot phan cac thira 2, 5, 6
(theo tai liéu 02/CT-UB thuoc mot phén thira 80, t& ban d6 s6 11) ¢ dién tich
127,9m?, da cap Giay chiing nhan quyén str dung dat cho ho Ba Lé Thi L, duoc
Uy ban nhan dan x3 Binh L xac nhan phan dat nay do Ong Chu Thé Qu s dung,
ho Ba Lé Thi L khong tranh chap. Trén dat cé nha &, vat Kién trac xay dung khong
phép ndm 2011.



Ong Chu Thé Qu yéu cau boi thwong toan bé 162,3m? dat bi anh huéng
trong du dn theo loai dat ¢ véi don gid 9.000.000 dong/m?

Can ct khoan 1 Phan III Chuong IIT Phuong 4n s 262/PA-HPBT ngay 13
thang 4 nam 2018 cua Hoi ddng Boi thuong Du an vé boi thuong, hd trg, da dugc
Uy ban nhan dan huyén Binh Ch phé duyét tai Quyét dinh s6 3886/QD-UBND
ngay 13 thang 4 ndm 2018 (sau day goi tit 1a Phuong an boi thudng), quy dinh vé
diéu kién duogc boi thuong vé dat: “Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat khong
phai la d4t thué tra tién thué dat hang niam, ¢ Glay chang nhan quyen su dung
dat, Giay .chtng nhén quyen s hiru nha ¢ va quyen st dung dat g, Giay chang
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat”.

Can clr khoan 4 Phan XVII Chuong III Phuong an boi thuong, quy dinh vé
viéc hd tro vé dat: “Pdi véi truong hop ho gia dinh, ca nhan co Gidy chang nhén
quyén str dung dat nong nghiép nhung di tu y chuyén muc dich sir dung dat thuoc
truong hop phai xin phép theo quy dinh cua phap luét vé dat dai; chua duoc co
quan Nha nudc c6 tham quyén cho phép, nhung thyc té da ty Chuyen muc dich su
dung 1am nha & trude ngay 01 thang 7 nam 2004 (quy dinh tai diém a khoan 3
Picu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP) thi dugc tinh hd tro theo thoi diém su
dung quy dinh tai diém a khoan 1 Phan nay”.

Can ctr diém b khoan 1 DPiéu 3 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6
51/2014/QD-UBND ngay 31 thang 12 nim 2014 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé
Ho Chi Minh, quy dinh vé vi tri dat nong nghiép trong cay lau nam nhu sau: “Vi
tri 1: tinh tir mép trong 1& dudng (dudng c6 tén trong bang gia dat &) trong pham
vi 200 m”.

Cin ctr khoan 1 Phan II Chuong III Phuong an bdi thuong, quy dinh don
gia tinh boi thudng dat ¢ vi tri mit tién duong Truong Van D 1a 800.000 dong/m?
x 2,24 = 1.792.000 dong/m?, don gia tinh bdi thudng dat nong nghiép trong cay
lau ndm vi tri 1 dwong Truong Van B 1a 152.000 dong/m? x 1,032 = 156.864
dong/m?,

Xét thay:

- Phan dat 34,4m? thuoc mot phan thia 504, to ban d6 s6 47, theo tai lidu
ban d6 dia chinh duoc cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat cho Ong Chu Thé
Qu, gom 0,1m? dat ONT va 34,3m? dat CLN. Trong qua trinh sir dung dét, Ong
Chu Thé Qu ty ¥ chuyén muc dich 1am nha ¢ nam 2011 (sau ngay 01 thang 7 nim
2004). Do d6, Ong Chu Thé Qu du diéu kién duoc bdi thuong 0,1 m? theo loai dat
& voi don gia 1.792.000 ddng/m? va 34,3m? theo loai dét trong cay lau nim véi
don gia 156.864 d¢ong/m?,

- Phan dat 127,9m? thudc mot phan céc thira 2, 5, 6, to ban do sé 47, theo
tai liéu ban d6 dia chinh duoc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat cho ho Ba
Lé Thi L v&i muc dich st dung TV. Hién trang do Ong Chu Thé Qu sir dung, ho
Ba Lé Thi L khong tranh chap. Tai thoi diém cap Giay chiing nhan cho ho Ba Lé
Thi L, phan dat nay khong duoc sir dung vao muc dich dat ¢, Ong Chu Thé Qu tu
y chuyén myc dich 1am nha & nam 2011 (sau ngay 01 thang 7 nam 2004). Do d9,

8



Ong Chu Thé Qu du dieu kién dugc boi thuong 127,9m? theo loai dét trong cay
lau nam v&i don gia 156.864 dong/m?.

~ Nhu vay, Uy ban nhan dan huyén Binh Ch tinh bodi thudng cho Ong Chu
Thé Qu 34‘,3m2 +127,9m? = 162,2m? theo loai dat trong cay lau nam véi don gia
156.864 dong/m? va 0,1m? theo loai dat & v&i don gia 1.792.000 dong/m? 1a co
can cu.
Ong Chu Thé Qu yéu cau boi thwong 100% don gid nha ¢, vat kién tric:

. Cancu diém b khoan 1 va diém~c khoan 2 ,Phén I Chuong IV Phuong an
boi thuong, quy dinh vé boi thuong, ho tro vat kién tric cua ho gia dinh, ca nhan:

“1. V& bdi thuong:

b) Nha ¢, cong trinh xay dung trén dat da diéu kién boi thuong vé dat &
theo quy dinh tai Diéu 5, 16 Quy dinh nay va xay dyung trudc ngay 01 thang 7 nam
2006 thi dugc tinh bdi thuong bang 100% gia tri xay dung theo Biéu gia chuan vé
suat vén dau tu xay dung cong trinh.

2. V& hd tro:

¢) Nha ¢, cong trinh phuc vy sinh hoat cua ho gia dinh, cd nhén xay dung
tor ngay 01 thang 7 nam 2006 tr¢ Ve sau khong tinh ho tro™.

Xét thdy, nha &, vat kién tric trén dat do Ong Chu Thé Qu xay dung trai
quy dinh cua phap luat va duoc xay dung sau ngay 01 thang 7 nam 2006, do do6
khong du diéu kién dugc boi thuong, ho tro.

Nhu vy, Uy ban nhan dan huyén Binh Ch khong boi thuong, ho trg nha 6,
vat Kién truc cho Ong Chu Thé Qu 1a c6 can cu.

Ong Chu Thé QU yéu cdu tdi dinh cu

Can ctr diém a khoan 1 Phan VIII Chuong III Phuong 4n boi thuong, quy
dinh: “Truong hop thu hdi hét dat ¢ hoac phan dién tich dat & con lai sau thu hoi
khéng du diéu kién dé & theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan Thanh phé (khéng
du diéu kién cap phép xay dung theo quy dinh) ma ho gia dinh, ca nhan khong
con dét &, nha & nao khac trong dia ban xa, phuong, thi tran noi c6 dat ¢ thu hoi
thi dugc boi thuong bang dat ¢ hodc nha ¢ tai dinh cu”.

Xét thay, phan dat Ong Chu Thé Qu duoc cap Giay ching nhan quyén sir
dung dat vao muyc dich dat ¢ thuoc mot phan thira 504, to ban dd sé 47, theo tai
liéu ndm 2005 c6 dién tich 111,9m?, chi bi anh hudng trong Dy an 0,1m?, phan
dién tich dat ¢ con lai sau thu hoi 1a 111,8m?, da diéu kién dé o theo quy dinh. Do
d6, Ong Chu Thé Qu khong du diéu kién duoc tai dinh cu.

Ong Chu Thé Qu yéu cau hé tro chi phi di chuyén

Cin cr diém a khoan 3 Phan VI Chuong IV Phuong an bdi thudng, quy
dinh vé boi thuong, hd trg chi phi di chuyén: “Pdi véi ho gia dinh, c4 nhan di
chuyén chd ¢ cii ¢én chd ¢ méi hoic phai thao d& toan bo nha & thi dugc boi
thuong 6.000.000 dong/hd. Truong hop hd gia dinh, ca nhan cé cac loai gidy to
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chimg minh duoc chuyén dén cu tra tai cac tinh, thanh pho khac thi dwoc boi
thuong di chuyén 10.000.000 dong/ho”.

Xét thay, phan dit Ong Chu Thé Qu dugc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dit vao muc dich dat ¢ thudc mot phan thira 504, t& ban dd sé 47, theo tai
liéu ndm 2005, Bo dja chinh xa Binh L chi bi anh huéng trong Dy an 0,1m?, phan
dién tich dat & con lai sau thu hoi 1a 111,8m?, da diéu kién dé ¢ theo quy dinh,
khong thudc truong hop phai di chuyén chd &. Bén canh d6, nha &, vat kién tric
trén dt do Ong Chu Thé Qu xay dung trai quy dinh cta phap luét, khong du diéu
kién duoc boi thuong, hé trg. Do d6, Ong Chu Thé Qu khong du diéu Kién dugc
hd tro chi phi di chuyen Tuy nhién, yéu cau nay Ong Qu dugc Chu tich Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh chap nhan va ngay 22/5/2020 Uy ban nhan dan
huyén Binh Ch ban hanh Quyét dinh s6 3650/QD-UBND bbéi thuong, hd trg bo
sung sé tién 6.000.000 ddng cho Ong Qu.

Tir nhitng co s& trén, dé nghi Toa an bac toan bo yéu cau khoi kién cua Ong
Qu

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Ba Pang Thi H trinh bay: Ba H
théng nhat voi yéu cau khai kién cua Ong Qu, dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh phép luat.

Nguoi c6 quyeén \gi, nghia vu lién quan Ba Lé Thi L vang mdt nhung cé gir
cho Toa én van bdn trinh bay: Phan dién tich dat cia Ong Qu c6 ngudn goc dat
la cia Ba L, Ba L ban cho Ba B, Ba B ban lai cho Ong Qu, hién tai phan dat cua
Ong Qu ¢6 vi tri lién ké véi dat cna BaL. Ba L va C)ng Qu khong c6 tranh chap,
viéc dat cua Ong Qu bi anh huong trong du an va bdi thuong Ba L khong c6 ¥
kién gi, yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi B vang mdt nhung
co gui cho Toa van ban trinh bay: Nam 2010 Ba B ¢6 ban cho Ong Qu phan dién
tich dat ngang 6m, dai 30m, theo Giay ching nhan s6 vao s6 1911QSDD/Q2 ngay
27/6/2003. Hién trang luc Ba B ban cho Ong Qu sir dung dung dién tich theo Glay

chung nhén, ¢6 ranh gisi, méc gidi rd rang, khong co tranh chap Vvéi cac ho lien
ké. Vé yéu cau khoi kién cua Ong Qu thi Ba B khong c6 ¥ kién gi do Ba B da ban
dat cho Ong Qu, yéu cau Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai Ban an hanh chinh so tham s6 492/2023/HC-ST ngay 12/4/2023 ciia
Toa an nhan ddan Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

Bac yéu cau khai kién cia Ong Chu Thé Qu Vé viéc:

+ Huy Quyet dinh s6 3865/QD-UBND ngay 13/4/2018 cuia Uy ban nhan
dan huyén Binh Ch vé thu hoi dat do Ong Chu Thé Qu st dung.

+ Huy Quyet dinh s6 3923/QD-UBND ngay 13/4/2018 ctia Uy ban nhan
dan huyén Binh Ch vé boi thuong, ho tro doi vai Ong Chu Theé Qu.

+ Huy Quyét dinh s6 4185/QD-UBND ngay 27/5/2019 cia Chu tich Uy ban
nhan dan huyén Binh Ch vé viéc giai quyét khiéu nai cia Ong Chu Thé Qu.
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+ Huy Quyét dinh s6 1305/QD-UBND ngay 15/4/2020 cua Chu tich Uy
ban nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh vé viéc giai quyet khicu nai cia Ong Chu
Thé Qu.

+ Bugc Uy ban nhan dan huyén Binh Ch bdi thuong doi véi dat cho Ong
Qu 12 9.000.000 dong/m?.

+ Budc Uy ban nhan dan huyén Binh Ch boi thuong 100% don gid nha ¢
va vat kien trac doi voi can nha bi thu hoi dé thuc hién dy an.

+ Huy gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 BC 814745 s6 vao so CH
00478 do Uy ban nhéan dan huyén Binh Ch cap ngay 05/11/2010 cho Ong Chu
The Qu.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo quy
dinh phap luat.

Ngay 27/4/2023, Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh nhan don khang
céo cua nguoi khai kién Ong Chu The Qu khang céo toan bd ban an so tham dé
nghi stra an so tham, chap nhan yéu cau khai kién.

Tai phién toa phic tham, Ong Chu Thé Qu la ngudi khai kién van giir
nguyén yéu cau khang co va trinh bay: t61 diéu chinh yéu cau boi thuong gia dét
14270 triéu d¢6ng/360m? = 750. 000 dong/m2 theo hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ma toi da nop khi cap gidy chung nhan q uyen sir dung dat tai co quan
Tai nguyén va Moi truong, nha big i4i toa nhung khong boi thudng 1a khong dung,
anh huong dén phan két cau nha con lai va qua trinh xdy dung nha t6i c6 xin phép,
yéu cau xét xut tai dinh cu vi phan con lai khong thé xdy dung duoc thUOC du an
khac, t61 xin nhung Van phong mot cua huyen Binh Ch khéng dong y cip phep.
Yéu cau hay gidy ching nhén da cap vi cap cho toi khong ding vi tri, hiy gidy dé
diéu chinh lai dam bao quyén loi cho t6i. Rut yéu cau bdi thuong cong sirc trén
dat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngudi bi kién Chu tich va Uy
ban nhan dan huyén Binh Ch, Ong Tran Ngoc V trinh bay: Vé gia dat can ctr dé
tinh boi thuong cho Ong Qu 916.000 d6ng/m? bao gom tat ca cac quyén loi, nha
khong boi thuong do cat sai vi tri, qua trinh giai quyét khiéu nai da co xem xét
toan bo cac tai liéu chung ci do Ong Qu cung Cap giai quyét boi thuong déu dam
bao dung quy dinh cua phép luat. Péi véi phan dat con lai 111, 8m? 1a ¢at ONT
Ong Qu co quyén xdy dung nha ¢, dy 4n khac c6 quy hoach néu thuc hién thi ¢
tinh day du cac ché d6 cho Ong Qu ké ca suit tai dinh cu. Ban bdi thudng sin
sang hd trg cho Ong Qu Vvé viéc cip phép xay dung dbi voi phan dit con lai. Ong
Qu yéu cau huay giay ching nhan 1a khong c6 can cir vi viéc cip gidy dam bao
dung trinh tu luat dinh, ngay 15/9/2010 gitta Ong Qu va Ba L ¢6 ky Bién ban do
V&, Vi tri d4 xéac dinh 13, cip dung khong sai nén yéu cau la khong co co sd. Theo
Bién ban do dac, xac dinh ranh giéi ngay 29/9/2011, Ong Qu xin chuyén muyc dich
st dung dét &, Uy ban nhan dan huyén chap nhan ciing xac dinh dung vi tri. Doi
V6i cong trinh di qua c6 anh hudng dén phan nha & khi thi cong néu Ong Qu dong
y giao miat bang thi Ban giai phong mat bang s& lam viéc véi Ban quan 1y dy an
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hd tro gia cd xay dung dé dam bao diéu kién & cho gia dinh Ong Qu.
Kiém sdt vién tham gia phién toa phdt biéu y kién cua \Vién kiém sdt vé viéc
tuan theo phdp ludt trong qud trinh giai quyet vu dn o giai doan phiic tham:
Tham phan - Cha toa phién toa va Hoi dong xét xtr da thuc hién ding theo
quy dinh cua phap luat; cac duong su tham gia to tung chap hanh dang quyén va
nghia vu theo quy dinh cua Luat T6 tung hanh chinh.

Vé khang cdo cua Ong Chu Thé Qu nhan thay an so thidm da nhan dinh day
du va phan quyét c6 du can ctr, Ong Qu khang cao nhung khong c6 chung cur gi
méi, dé nghi bac khang cdo giit y 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ¢ ¢6 trong hd so vu an da duoc xem
xét tai phién toa; can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co sé xem xét
day du y kién cta cac bén duong su va quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Céc duong sy duoc trigu tap hop 1€, c6 don xin vang mit, viéc vang mit
Cua cac duong su Vang mét khong anh huong dén viéc giai quyet vu an nén HoI
dong xét xir van tién hanh xét xir vang mit theo quy dinh Biéu 225 Luat T6 tung
hanh chinh.

[2] Vé quan hé phdp ludt, thoi hiéu khoi kién: Quyét dinh s6 3865/QD-
UBND ngay 13/4/2018 cta Uy ban nhan dan huyén Binh Ch vé thu hoi, Quyét
dinh s6 3923/QD-UBND ngay 13/4/2018 caa Uy ban nhan dan huyén Binh Ch vé
bdi thuong, hd tro, Quyét dinh s6 4185/QD-UBND ngay 27/5/2019 cta Chu tich
Uy ban nhan dan huyén Binh Ch vé viéc giai quyét khiéu nai va Quyét dinh s
1305/QD-UBND ngay 15/4/2020 cua Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé Ho6
Chi Minh vé viéc giai quyét khiéu nai caa Ong Chu Thé Qu. Pay 1a cac quyét
dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y nha nudc vé thu hoi dat va giai quyét khiéu
nai trong linh vuc thu hoi dat. Ngay 12/5/2020, Ong Chu Thé Qu khai kién, khoi
kién b6 sung yéu cau Toa an xem xét giai quyét hily cac quyét dinh hanh chinh
néu trén va yéu cau budc Uy ban nhan dan huyén Binh Ch boi thuong d6i voi dat
cho Ong Qu Ia 9.000.000 d6ng/m?, boi thudng 100% don gia nha & va vat kién
trac ddi v4i can nha bi thu hdi dé thuc hién dy an, hiy gidy ching nhan quyén sa
dung dat s6 BC 814745 s vao sé6 CH 00478 do Uy ban nhan dan huyén Binh Ch
cap ngay 05/11/2010 cho Ong Chu Thé Qu. Do d6, Toa an nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh thu 1y, xét xt vu an 1a dung quan hé phap luat, dung tham quyén va
trong thoi han khai kién duoc quy dinh tai Biéu 30, khoan 3, 4 Piéu 32 va diém
a khoan 2 Piéu 116 Luat T4 tung hanh chinh ndm 2015.

[3] Xét khang cdo ctia Ong Chu Thé Qu, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[3.1] VVé trinh tu tha tuc, }hém quyén ban hanh cac Quyét dinh: Uy ban nhén
dan huy¢n Binh Ch, Chu tich Uy ban nhan dan huyén Binh Ch, Chu tich Uy ban
nhan dan Thanh pho HO Chi Minh da ap dung dtng quy dinh phap luat vé viéc
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thu hoi, phé duyét phuong an boi thudng va giai quyét khiéu nai theo cac can cir
quy dinh tai Diéu 62, 63, 66, 69, 75, Diéu 106 Luit dat dai nam 2013, Diéu 28
Luét to chirc chinh quyén dia phuwong nim 2015; Nghi dinh 47/2014/ND-CP, Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh
mot sé diéu cua Luat dat dai, Piéu 18, Piéu 21 cua Luat khiéu nai nam 2011.

[3.2] VVé quyén sir dung dét cia Ong Chu Thé Qu bi thu hoi:

[3.2.1] Ong Chu Thé Qu 1a chu cha sir dung thira dat dién tich 360m? thuc
té thuoc cac thira s6 504 to ban do s6 47, theo tai liéu ban dd dja chinh do nim
2005, twrong ung Vai thira 80, to ban db s6 11, theo tai liéu 02/CT-UB. Theo Giay
chting nhan quyén si dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 vao s6 CH00478 ngay 05 thang 11 nam 2010, thé hién can ct Hop dong
chuyén nhuong s6 189, quyén s6 01 TP/CC-SCT/HPGD, Uy ban nhan dan huyén
Binh Ch c6ng nhan Ong Chu Thé Qu duogc quyén sir dung dat (cong nhan nhu
giao dat khong thu tién sir dung dat) doi voi thira 504, 1o ban d6 s 47, theo tai
liéu ban d6 dia chinh (thudc tron thira 812, to ban do s6 11, theo tai liéu 02/CT-
UB), B9 dia chinh xa Binh L, dién tich 360m?, muyc dich sfr dung trong cdy lau
nam. Tai Muc IV Gidy chting nhan c¢6 noi dung: “Mot phan thira 504 (111,9m?)
da chuyén muc dich str dung dat thanh dat & tai nong thon (ONT) theo Quyét dinh
s6 6234/QD-UBND ngay 19/9/2011 va Quyét dinh s6 8775/QD-UBND ngay
27/12/2011 cua Uy ban nhan dan huyén Binh Ch. Chua thuc hién nghia vu tai
chinh (no tién sir dung dat theo Pon ghi no ngay 16/01/2012)”.

[3.2.2] Can ctr ngudn gbc, qua trinh st dung dat: Ba Lé Thi L dugc Uy ban
nhan dan huyén Binh Ch cdp Gidy chiing nhan sé 849/QSDP ngay 21/01/2002
d6i vai thira 80 to 11 tai liéu 02/CT-UB, dén ngay 27/6/2003 thi chuyén nhuong
cho Ba Nguyén Thi B mot phan dat c6 dién tich 360m? (thudc thira 504 to 47
BDDC phan chiét tir thira 80 to 11 tai liéu 02/CT-UB). Ba Nguyén Thi B sir dung
dén thang 10/2010 thi chuyén nhugng cho Ong Chu Thé Qu str dung cho dén nay,
khi giao ranh mdc ngoai thuc dia khong dung vi tri theo hop dong Chuyén nhuong
thudc tron thira 504 to 47 BPPC. Hién nay, Ong Chu Thé Qu, Ba Nguyén Thi B,
Ba Lé Thi L déu khong c6 tranh chap vi tri, dién tich cac phan dat néu trén.

[3.2.3] Can ctr Quyét dinh s6 3923/Qb-UBND, ngay 13 thang 4 nam 2018,

Uy ban nhan dan huyén Binh Ch ban hanh vé boi thuong, hd tro d6i véi Ong Chu
Thé Qu trong Du an thi phan nha, dat cia Ong Chu Thé Qu dang st dung bi thu
hdi dé thuc hién Dy an xay dung Céu Kénh Xang Ngang tai xa Binh L va xa Lé
Minh X, huyén Binh Ch, c¢é dién tich 162,3m?, thugc mot phan cac thira 504
(34,4m?), thira 2 (42,4m?), thira 5 (40,4m?), thtra 6 (45,1m?), to ban d6 s6 47, theo
tai liéu ndm 2005 (twong tng mot phan thira 80 (162,3m?), to ban do sé 11, theo
tai liéu 02/CT-UB), thugc Bo dia chinh xa Binh L.

[3.2.4] Nhu vay, vé dién tich, vi tri Ong Chu Thé Qu nhan chuyén nhuong
cua Ba Nguyén Thi B, viéc dang ky cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cua
Uy ban nhan dan huyén Binh Ch s6 vao s6 CH00478 ngay 05 thang 11 nam 2010
cho Ong Chu Thé Qu, trén thira 504, to ban do s6 47, theo tai liéu ban d6 dia chinh
(thudc tron thira 812, to ban d6 s6 11, theo tai liéu 02/CT-UB), Bo dia chinh x4
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Binh L tuy khong dting thyc té so véi Ban do hién trang, vi tri do Cong ty tu van
thiét ké xay dung do dac Thanh Phat 1ap ngay 13/7/2017 thi dién tich thu hoi thuc
té cua Ong Qu: 162,3m?, thuoc mot phan thira 504 (34,4m?), con lai mot phan cac
thira 2 (42,4m?), thira 5 (40,4m?), thira 6 (45,1m?), t& ban d6 s6 47 cua Ba Lé Thi
L, 1y do sai 1éch nay phat sinh tir sau qua trinh cdp gidy chitng nhan, cin ct hop
d6ng mua ban dat gitra Ba B va Ong Qu 1a dung theo quy dinh cua phap luat,
truéc khi Uy ban nhan dan huyén Binh Ch cap Gidy ching nhan cé 1ap ban d6
hién trang vi tri, bang ké toa do goc ranh phu hop trong gidy chang nhan, cac bén
d3 ky giap ranh nén viéc Ong Qu cho ring Glay ching nhan cap sai vi tri 1a khong
phu hop. Do do, Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau nay hay gidy chung
nhan da cap néu trén. Déi vé6i yéu cau chiéu chinh lai gidy chiing nhan hoic viéc
tranh chap néu c6 s& duoc giai quyét bang vu kién dan sy khac.

[3.2.5] Ddi véi yéu cau bdi thuong gia dat 750.000 dong/m?, xét thay: Can
ctr vao Quyét dinh s6 51/2014/QD-UBND ngay 31 thang 12 niam 2014 caa Uy
ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh vé ban hanh bang gia dat trén dia ban
Thanh pho H6 Chi Minh ap dung tir ngay 01/01/2015 dén ngay 31/12/2019 va cin
ctr khoan 1 Phan IT Chuong I1I Phuong 4n boi thudng, thi vi tri nha, dat & cia Ong
Qu c6 don gia 1a 800.000 ddng/m?, don gia tinh boi thuong dat nong nghiép trong
cdy lau nam 1a 152.000 dong/m? Can ct Chung thu dinh gia dat so: 04BBT-
HBC/11/16/CTM ngay 03/7/2017 ctia Cong ty trach nhiém hitu han tham dinh gia
va giam dinh Chéan Troi Mai va khoan 1 Phan 111 Chuong 11 ciia Phuong an s6
262/PA-HPBT ngay 13 thang 4 nam 2018 cua Hoi dong bdi thuong du an xay
dung cau Kénh Xang Ngang thi phan nha, dat caa Ong Qu bi thu hdi c6 dién tich
162,3m?du diéu kién dugc bdi thuong. Trong d6: Phan dét 34,4m? thuoc mot phan
thira 504, to ban d6 s6 47, theo tai liéu ban do dia chinh dwoc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat cho Ong Chu Thé Qu, gdm 0,1m? dat ONT véi don gia
1.792.000 dong/m? va 34,3m? + 127,9m? dat CLN v¢i don gia 156.864 dong/m?,
Uy ban nhan dan huyén Binh Ch thuc hién phuong éan, thong ké, ap gia boi thuong
phan dat nay cho Ong Qu 1a phu hop, ding phap luat; Ong Qu khang c4o yéu cau
tinh gia dat 9.000.000 dong/m? hay 750.000 dong/m? khong phu hop cac cac can
ctr dé thuc hién dy an nén khong c6 co s¢ chap nhan.

[3.2.6] Ong Chu Thé Qu yéu cau boi thuong 100% don gia nha &, vat kién
tric va hd trg: Xét thay, nha o, vat kién tric trén dat do Ong Qu xay dyng sau
ngay 01 thang 7 ndm 2006, do d6 Uy ban nhan dan huyén Binh Ch khong boi
thuong, hd tro nha &, vat kién trac cho Ong Chu Thé Qu 13 c6 can cir, ding phap
luat nén khong co6 co s& xem xét.

[3.2.7] Véi cac nhan dinh trén thy ring Quyét dinh sé 4185/QD-UBND
ngay 27/5/2019 cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén Binh Ch va Quyét dinh s
1305/QD-UBND cuia Chi tich Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh 1 ¢6 can
ctr. Cap so tham khong chap nhan yéu cau cia nguoi khoi kién huy 02 Quyét dinh
nay ciling nhu budc Uy ban nhan dan huyén Binh Ch boi thuong dat cho Ong Qu 13
9.000.000 d¢6ng/m? va boi thuong 100% don gia nha & va vat kién tric ddi véi can
nha bi thu hdi dé thyc hién dy an 1a c¢6 co so.
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[4] Tt nhitng _phén tich va nhan dinh néu trén, Toa an cap so tham da xét
Xu ding phap luat, Ong Chu Thé Qu khang cao nhung khong dua ra duoc Chu’ng
ctr nao méi dé lam thay ddi noi dung vu an. Do d6, Hoi dong xét xtr phuc tham
khong chap nhén khang céo va gitt nguyén ban an so thAm nhu § y kién cua dai dién
Vién Kiém sat nhan dan c4p cao tai Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi.

[5] VVé an phi hanh chinh phtic tham:

Do khéng céo cia Ong Chu Thé Qu khong dugc chap nhan nén phai ndp an
phi hanh chinh phic tham 300.000 dong can ct theo khoan 1 Diéu 34 Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi
va 18 phi Toa 4n nhung duoc khau trir tién tam ung an phi hanh chinh da nop.

[6] Cac phan quyét dinh khac ctia ban an so thim khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cu: khgén 1 biéu 241;, Di,éu 349 cta Luat T6 tung hanh chinh nam
2015; khoan 1 Diéu 34 Nghi quy€t s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muire thu, mién, gidm, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cao cua Ong Chu Thé Qu, Giit nguyén quyét
dinh cua Ban an hanh chinh so tham s6 492/2023/HC-ST ngay 12/4/2023 cua Toa
an nhan dan Thanh ph6o H6 Chi Minh.

Cén ¢t cac Pieu 30, 32, 60, 61, 116, 157, 158, Diéu 193 va 206 Ludt To
tung hanh chinh nam 2015; Luét bat dai nam 2013; Luat Khiéu nai nam 2011;
Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

- Bac yéu cau khaoi kién caa Ong Chu Thé Qu vé viéc:

+ Huy Quyét dinh s6 3865/QD-UBND ngay 13/4/2018 cua Uy ban nhan
dan huyén Binh Ch v¢ thu hoi dat do Ong Chu Thé Qu st dung.

+ Huy Quyét dinh s6 3923/QD-UBND ngay 13/4/2018 cua Uy ban nhan
dan huyén Binh Ch vé boi thuong, ho trg doi véi Ong Chu The Qu.

+ Huy Quyét dinh s6 4185/QD-UBND ngay 27/5/2019 cia Chu tich Uy ban
nhan dan huyén Binh Ch vé viéc giai quyét khiéu nai cia Ong Chu Thé Qu.

+ Huy Quyét dinh s6 1305/QD-UBND ngay 15/4/2020 cua Chu tich Uy
ban nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh vé viéc giai quyét khiéu nai cia Ong Chu
Thé Qu.
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+ Bugc Uy ban nhan dan huyén Binh Ch boi thuong doi véi dat cho Ong
Qu 12 9.000.000 dong/m?.

+ Budc Uy ban nhan dan huyén Binh Ch boi thuong 100% don gid nha ¢
va vat kien trac doi voi can nha bi thu hoi dé thuc hién dy an.

+ Huy gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BC 814745 s6 vao so6 CH
00478 do Uy ban nhan dan huyén Binh Ch cap ngay 05/11/2010 cho Ong Chu
Thé Qu.

2. V& an phi hanh chinh phuc tham:

Ong Chu Thé Qu phai nop tién an phi hanh chinh phuc tham 1a 300.000d
(Ba tram ngan d6ng) nhung duoc khau trir tién tam tng an phi da ndp theo Bién
lai thu s6 0004637 ngay 17/5/2023 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé Ho
Chi Minh.

3. Céc phan quyét dinh khac ctia ban 4n so tham c6 hiéu luc phap luat ke tir
ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: N TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan t61 cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.HCM; -

- TAND Thanh phd H6 Chi Minh;

- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;

- Cuc THADS Thanh phé Ho Chi Minh;

- Cac DPuong su;

- Luu (An - Tric).

Nguyén Vin Minh
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pham Van Céong Vwong Minh TAm Nguyén Vin Minh
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