TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPAK NONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban én sb: 51/2022/DS-PT
Ngay 22-9-2022 ’
VIv: “Tranh chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Ung
Cdc Tham phdn: Ong Bui Danh Pai va 6ng Lé Vin Hiru
- Thue ky phién toa: Ba Truong Thi Thiy, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pak Nong.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Dik Nong tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Tam — Ki€m sat vién.
~ Ngay 22 thang 9 nam 2022, tai try s& Toa 4n nhan dén tinh Pik Nong, xét xtr phiic
tham cong khai vu an dan su thu 1y so: 41/2022/TLPT-DS ngay 09 thang 8 nam 2022
ve viéc “Tranh chdp quyén sw dung dat” gitra:
Nguyén don: Ong Diu Céong C; dia chi: T6 10, phuong N, thanh phé G, tinh
Pik Nong — vang mit.
Ngudoi dai dién hop cua nguyén don: Anh Diu Minh T; dia chi: T6 10, phuong N,
thanh pho G, tinh Bak Nong — c6 mat.
Bi don: Ong Luong Vin T1; dia chi: Thon T, xi D, thanh phd G, tinh Bik Néng
— c6 mat.
Nhitng nguoi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan:
-Ba Lé Thi P; dia chi: Thon T, xa B, thanh phé G, tinh Pak Néng — c6 mit.
- Anh La Van H2; dia chi: T6 10, phuong N, thanh pho G, tinh Bak Nong — vang

mat.

-Ba Ly Thi K; dia chi: T0 10, phuong N, thanh pho G, tinh Bak Nang — ¢6 mit.

- Chi Diu Thi H3; dia chi: To 10, phuong N, thanh pho G, tinh Bak Nong — vang
mat.

- Anh Diu Minh T; dia chi: T6 10, phuong N, thanh phd G, tinh Bak Néng — c6
mat.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép ctia nguyén don dng Diu Coong C va ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba K, chi H3, anh Thanh: Ong Nguyén Vin L5 1a Luét
su thudc Vian phong Luét su Dt Luu thude doan Luat su tinh Pak Lik; dia chi: 40
Cao Thing, phudng T4, thanh phd B, tinh Pik Lik — ving mit.

Nguoi khdang cdo: Nguyén don 6ng Diu Céong C.



NOI DUNG VU AN:
Theo don khdi kién VA trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don 6ng Diu
Co6ng C va nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho éng C trinh bay:

Nguén géc thira dat sb 76, to ban dd s6 8 toa lac tai to 10, phuong N, thanh phé
G trude ddy do 6ng C tir khai pha. Vao khoang nim 1988 6ng duoc nha nude cap gidy
xac nhan quyén st dung dat v6i dién tich 980m? bao gdm khoang 243,3m? dat hién
dang tranh chap. Phan dat hién dang tranh chap thoi diém d6 giap ranh véi dat ong
Bach Quéc L va nam trong gidy chimg nhin quyén st dung dat cta gia dinh éng C.
Ong L ban dét cho ong T3, ba H luc nao ong khong biét, khi ban khong goi gia dinh
6ng ra xac dinh ranh gidi thira dat; chi dén khi 6ng T3, ba H 1am nha trén dat ctia ong
L thi 6ng m&i biét 1a ong T3 mua lai phan dét hién giap ranh voi gia dinh 6ng. Cho dén
khi giai toa thu hoi dat 1am duong qudc 16 14 thi nha nude da thu hoi hét phan dat cua
6ng T3, 6ng T3 khong con dat. Vé sau éng T3 lap gidy viét tay ban cho 6ng P va dng
T1 phan dit khoang 200m?, ddy 13 phan dat cia gia dinh 6ng C, khi ban khong c6 mit
ong, viéc mua ban 1a khong dung. Mai dén khoang nim 2016 6ng T1 cho rang gia dinh
6ng 1am cong 1an chiém dét ctia 6ng T1 thi 6ng C méi biét viéc 6ng T3 dd ban khoang
200m? dat hién tranh chap cho 6ng T1, ng .

Khoang nim 1996 nha nude thu hdi dat dé 1am duong qudc 16 14 (nay 1a duong
Hai Ba Trung), khi co quan nha nuéc dén giai toa khong hé lién hé vé6i gia dinh ong dé
bdi thudng bai vi phin dat (hién tranh chap) cta gia dinh 6ng khong bi thu hdi, chi thu
ho6i hét phan dat ctia 6ng T3, ba H. Nam 1999 gia dinh 6ng dugc cip gidy chimg nhan
quyén str dung dat bao gdm phan dat 243,3m? hién dang tranh chap. Nhung dén nim
2010, sau khi lam thu tuc tach thira cho con gai la chi Diu Thu H3 véi dién tich 400m?,
6ng C duoc cap gidy ching nhan méi voi dién tich 1023m?, tuy nhién trén gidy ching
nhan khong thé hién phan dién tich dat tranh chip, tic 14 hién gia dinh 6ng bi thiéu
khoang 243,3m? so vé4i trude khi 1am thu tuc tach thira cho chi Diu Thu H3.

Nhan thay hanh vi 1n chiém cta ho ong Luwong Vian T1 14 vi pham phép luat da
xam pham quyén loi cta gia dinh 6ng. Nay 6ng yéu cau ong Luong Van T1 tra lai
khoang 243,3m? da l4n chiém, khoi phuc lai nguyén trang ban du cho gia dinh ong.

Bi don ong Luwong Van T1 trinh bay:

Khoang nim 2012 6ng nhan chuyén nhuong 01 thira dat ctia 6ng D ¢6 dién tich
207m?, thira dat sd 843, to ban dd sb 08, gidy ching nhan sé BH533790, hai bén da
thuc hién viéc sang tén chuyén nhuong. Cung nim 2012, do thira dat nay khong c6

mat duong di ra duong nhya Hai Ba Trung nén 6ng T1 va 6ng D hoi 6ng T3, ba H mua

lai khoang 200m? dat dé 1ay duong di ra duong Hai Ba Trung, ddy 13 phan dat hanh

lang 16 gi¢i Qudc 16 14 ( dai 25m tinh tir tim duong) sau khi 6ng T3, ba H duoc nha

nude thu hdi bdi thudng lam dudng Hai Ba Trung. Viéc mua ban 200m? dat nay co lap

gidy to viét tay. Nam 2017 vo chong 6ng chuyén nhuong thira dit s6 843, to ban d6 sd
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08, dién tich 207m? cho anh La Vian H2, khi chuyén nhuong 1ap hop P va sang tén
dung quy dinh. Hién tai anh H2 13 cha s& hitu quyén st dung thira dat s6 843, to ban
d6 s6 08. Bdi voi phan dat 200m? sé hitu chung v6i nha 6ng B3 (nay 14 anh N, chj Mai)
thi dng khdng ban, gia dinh 6ng van sir dung 6n dinh va da lam nha tam trén dat tir nim
2018 dén nay.

Nay gia dinh 6ng C khdi kién dng khong ddng . Di v6i phan dat 200m? s¢ hiru
chung v&1 nha 6ng B3 hién tai thudc hanh lang an toan giao thong duong bo nén 6ng C
khong c6 quyén kién, dong thoi dat nay trude day thude s hiru cua éng T3, ba H va 6ng
ba d4 bén lai cho ong va 6ng B nén 6ng C ciing khong c6 quyén khai kién.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Lé Thi P trinh bay:

Thong nhat vé&i ¥ kién ciia 6ng Luong Van T1, khong c6 v kién gi thém.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh La Vin H2 trinh bay:

Nam 2017 anh H2 nhan chuyén nhuong cia 6ng Luong Vin T1 thia dat s6 843,
t& ban do s6 08, dién tich 207m?, theo gidy chirng nhan sé BH 533790 toa lac tai t6 10,
phuong N, thanh phd G, tinh Pak Nong. Thira dat 843 ma anh H2 nhan chuyén nhuong
khong lién quan dén phan dién tich tranh chap giita 6ng C va 6ng T1. Nay dng C khoi
kién anh H2 khong dong y, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ly Thi K, anh Diu Minh T, chi Diu
Thu H3 trinh bay: Théng nhat voi ¥ kién ctia nguyén don ong Diu Codng C, khong c6
¥ kién gi thém.

Nguoi lam chieng dng Neuyén Vin B3 trinh bay:

Ngudn gdc dat do 6ng B3 nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Pinh Q, éng Q
nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Thanh B, viéc mua ban chuyén nhuong thyc hién
theo dungdinh. Phian dit 200m? hién tranh chip khong nim trong gidy chimg nhan Qén
str dung dat ctia 6ng B3, phan dat nay 1a do 6ng P cling 6ng T1 mua lai ctia 6ng T3 sau
khi bi thu hdi lam duong 6ng T3 con lai dién tich khoang 200m? nay. Ngudn gdc phan
dat hién dang tranh chap 14 cta 6ng T3 mua lai tir 6ng Bach Quédc L (hién khong 1
6ng L ¢ dau). Viéc mua ban déu co gidy to viét tay giita 6ng T3, ba H va 6ng D, 6ng
T1. Viéc ong C, ba K khoi kién 1a khong c6 can ctr.

Nguoi lam chitng ong Vo Van T3 trinh bay:

Niam 1990 6ng va vo 1a ba H mua ciia 6ng Bach Qudc L mot thira dat bao gom
250m? hién dang tranh chap giita 6ng C va 6ng B3. Dét c6 mit tién phia trude 1a duong
dat, bén trai giap nha 6ng C. Clng 1990 6ng T3 lam nha trén dat, trong ca phé, tiéu va
cac cdy trong khac nhung khong xay ra tranh chap voi bat ky ai. Viéc ba K trinh bay
nam 1995 6ng T3 xin muon gia dinh 6ng C, ba K phan dit hién dang tranh chip dé
trong cay mi 1a khong dung. Thoi diém d6 nhitng ho gia dinh sdng xung quanh chi c6
duy nhat mot con duong dat dé di, dén nam 1996 nha nudc thu hoi dét, giai phong mit
bing dé 1am duong qudc 16 14 thi chinh 6ng T3 va ba H 1a ngudi duoc nhén tién boi
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thudng giai phong mit bang ma éng C, ba K khong c6 ¥ kién gi vi ong ba khong hé co
dat giap duong qubc 16 14 dé nha nudc thu hdi. Sau khi thu hdi gia dinh 6ng con lai
khoang 200m? dat giap dudng qudc 16 14 (tirc toan bd phan dat hién dang tranh chip),
ong lap gidy to viét tay ban cho ong Luong Vin T1 va 6ng Nguyén Thanh P toan bo
200m? dat nay dé hai 6ng 1ay duong di ra qudc 16 14. Khi ban dat ong C va ba K khéng
c6 ¥ kién gi, 6ng khang dinh 200m? dat hién dang tranh chip trudc day 1a cua gia dinh
ong.

Nguoi lam chieng éng Nguyén Thanh P trinh bay:

Nam 1995. Ong c6 thira dt bén trai giap gia dinh 6ng C, phia trudc gidp dudng
dat, nam 2012 ong tach thanh hai thira moi thira dat rong 7m, dai khodng 28m. M{t
thira ban cho 6ng Lwong Vin T1, thira con lai sau nay ban cho dng Nguyén Dinh Q,
6ng Q ban lai cho ong Nguyén Vian B3. Khi ban hai bén viét gidy tay, di hoan tat thu
tuc sang tén chuyén nhuong theo quy dinh va st dung 6n dinh khong tranh chap véi ai.
Cung nam 2012 do c4 hai thira dat cta ong va 6ng T1 khong c6 duong di ra quéc 16 14
(hién nay la duong Hai Ba Trung) nén 6ng va 6ng T1 cung nhau mua chung cua ong
T3, ba H dién tich dat 200m? (1 phan dién tich dat con lai ciia gia dinh ong T3 sau khi
nha nuéc thu hoi 1am dudng qudc 16 14).

Nguwoi lam chieng ba Tran Thi T5 trinh bay:

Ngudn gdc phan dat hién dang tranh chip 1a do dng C va ba K khai hoang vao
khoang nim 1984-1985, thdi diém khai hoang chi ¢6 duy nhat gia dinh dng C sdng tai
khu vyc ndy. Vé dién tich dat cta gia dinh 6ng C thi ba T5 khong rd.

Tai Ban dn dén su so tham sé: 06/2022/DS-ST ngay 29-6-2022 cua Toa an nhan
dan thanh phé' Gia Nghia, da can cur khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém
¢ khoan 1 Piéu 39 ciia Bé ludt Té tung dan sy, diéu 158, khodan I Diéu 166, Diéu 189
cia Bé ludt Dan sw; Khoan 16 Piéu 3; Dieu 202, Diéu 203 Ludt Pat dai. Ap dung
An 1é 56 39/2020/AL;

Tuyén xir: Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don dng Diu Codng
C vé viéc budc éng Lwong Vin T1 trd lai 243,3m? dat lan chiém va khéi phuc nguyén
hién trang ban dau.

Ngodi ra, Tod dn cdp so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi dan su so
tham VA quyén khdng cdo cia cdc dwong su.

Sau khi xét xu so tham, ngay 12-7-2022 nguyén don 6ng Diu Coong C khang cao
toan by ban 4n va yéu cau Toa an cap phic tham sira ban én so tham theo hudng chap nhén
yéu cau khdi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién yéu cau
khang céo. ? q

bai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Nong phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Ngudi tham gia to tung va ngudi tién hanh t6 tung da thyc hién ding
quy dinh cua Bo luat To6 tung Dan sy tai Toa an cap phac tham.



- V& ndi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac ching ctr ¢6 trong hd so, két qua
hoi, tranh tung tai phién toa, d& nghi Hoi ddng xét xtr can cir khoan 1 Piéu 308, Khéng
chip nhan khang cdo cua nguyén don, giit nguyén ban an dan sy so thim sé:
06/2022/DS-ST ngay 29-6-2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd Gia Nghia.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li¢u, chiing cu thu thap trong hd so vu an di duge tham tra tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé thii tuc t6 tung: Pon khéng cdo cua nguyén don lam trong han luat dinh,
da nop tién tam tng an phi phuc thim 1 phu hop.

[2]. Xét noi dung giai quyet vu Gn va yéu cau khdang cdo:

[2.1]. Vé ngudn goc dat: Ngay 10/8/1999 6ng C duoc Uy ban nhan dan huyén Pik
Nong cap GCNQSDD thira s6 77, to ban d6 s 8 dién tich 400m? va ngay 30/12/1999
dugc cap GCNQSDD ddi vai thira s6 76, to ban d6 s6 8 dién tich 980m?, tong dién tich
dat 1a 1.380m?. Sau khi 1am thi tuc hop thira va tach thira, ngay 09/12/2009 dugc Uy
ban nhan dén thi xa Gia Nghia (nay la thanh phd Gia Nghia) cip GCNQSDD so AP
697196 dbi voi thira dat s6 76, to ban do s6 8 v6i dién tich 1a 1.023m? va thaa sb 77,
to ban d6 sb 8 vai dién tich 1a 357m2. Nhu vay, sau khi lam thua tuc hop thira va tach
thira, dién tich dt 6ng C van 1a 1.380m? dting nhu dién tich dat dugc cap ban diu nim
19909.

Ngay 28/6/2010 ong Nguyén Thanh D duoc Uy ban nhan dan thi xa Gia Nghia
cap quyén sir dung dat dbi vai thira s6 753, to ban d6 s6 8, dién tich 454m?. Nam 2012
6ng P lam thu tuc tach thanh hai thira, gdm 843 va 842, thira 843 chuyén nhuong cho
ong Luong Van T1 va ba Lé Thi P c6 dién tich 207m2; thira 842 ding tén 6ng B co
dién tich 247m% Sau khi nhin chuyén nhuong dat, 6ng T1 thiy rang dién tich nay
khong c6 duong di ra duong chinh nén 6ng T1 va 6ng B cung mua cua 6ng T3, ba H
khoang 200m? véi gia 13 90.000.000 ddng, (day 1a phan dién tich dat thudc hanh lang
10 gi6i 25m cua duong Qudc 16 14 cii) sau khi 6ng T3, ba H dugc Nha nudce thu hoi,
bdi thuong lam duong Hai Ba Trung nhu hién nay.

[2.2] Két qua xem xeét thadm dinh tai chd thé hién dién tich dat nguyén don dang
quan 1y, sir dung thuc té 13 2182m?, 16n hon 802m? so vé6i dién tich thira 76 va thira 77
cép nam 1999 (1.380m?). Nguyén nhan dién tich dat thuc té 16n hon dién tich dat duoc
cap nam 1999 la do nguyén don sur dung khong dung hinh dang va dién tich cua thira
dat duoc cap ca vé chiéu dai va chiéu rong, cu thé: Vé chiéu dai, Canh phia Tay tir vi
tri giap duong dét phia sau dén duong Hai Ba Trung (tai vi tri 10m tinh tir tim dudng
Hai Ba Trung vao) dai 70m, trong khi canh twong xtmg theo t& ban do dia chinh sb 8,
chiéu dai thira 76 va thtra 77 1a 50m. Nhu vay, chiéu dai thuc té nguyén don st dung
vuot so voi chiu dai thira 76 va thira 77 1a 5m (70m + 10m — 25m 1a moc 16 gidi
duong Qubc 16 14 cii nay la duong Hai Ba Trung = 55m); Vi tri, dién tich dét bi don
dang quan 1y st dung thyc té 13 267m? (bao gdm thira 843 c6 dién tich 207m?). Két qua
xem xét thim dinh xac dinh rd nguyén don khong tranh chip voi dién tich thia 843,
va theo ban do s 08 thi thira 76 va thira 77 khong ¢ canh giap ranh véi thira 843 ma
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hai thtra xé0 nhau hinh chit X. Nam 2017 6ng Luong Vian T1 va ba Lé Thi P di chuyén
nhuong thira 843 cho 6ng La Van H2.

Nhu vay, c6 can cur xac dinh vi tri, dién tich dat nguyén don tranh chip véi bi don
nam trong pham vi mdc 16 Quoc 10 14 cii (nay la duong Hai Ba Trung) Ia 25m va khéng
nam trong phan dién tich dat thia 76 va thira 77 nguyén don dugc cap. Do vay viéc
cap so thim khong chp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don déi véi bi don 1a phu
hop.

[3]. T nhitng phan tich va nhin dinh néu trén, Hoi ddng xét xir xét thiy khong
c6 cin ¢ chip nhan yéu cau khang co. Pai dién Vién kiém sat d& nghi Hoi dong xét
xtr khong chip nhan khang céo cua nguyén don, gitt nguyén ban an so thdm 1a phu hop
véi tai ligu, chiing cur ¢6 trong ho so vu 4n nén duoc chép nhan.

[4]. V& an phi phuc tham: Do khang céo khong duoc chap nhan nén 6ng C phai
chiu 300.000 déng tién an phi dan sy phuc tham, duoc khau trir 300.000 déng da tam
mg an phi dan sy phtic thim da nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan suy;

Khong chap nhan khang céo cua dng Diu Coong C, giir nguyén ban an dan sy so
tham s6 06/2022/DS-ST ngay 29-6-2022 cia Toa an nhan dan thanh phé Gia Nghia, tinh
bak Nong.

Ap dung Piéu 221 cua Bo luat Dan sy; Khoan 16 Piéu 3; Piéu 166, Piéu 170,
Diéu 203 Luat Dat dai; Piéu 157, Piéu 158, Diéu 165, Biéu 166 Bo luat t6 tung dan
su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi
Toa an:

Tuyénxu: ‘ ‘

1. Khong chap nhan yéu cau khadi kién ctia 6ng Diu Coong C yéu cau 6ng Luong
Vin T1 tra lai dién tich dat 1an chiém 14 243,3m? va khoi phuc nguyén hién trang ban
dau, ¢ t can: Phia Pong giap dudng Hai Ba Trung; Phia Tay giap dat ong La Vin
H2; Phia Nam giap dat ong Diu Codng C; Phia Bic giap dat 6ng Nguyén Vin B3 (nay
1a dat anh Lé Pinh N va chi Pham Thi M2).

2 Yé chi phi t6 tung: Ong Diu Coong C phai chiu chi phi t6 tung 14 13.580.000d
dong, khau trir vao so tien 13.580.000d dong 6ng Diu Coong C da ndp tam Ung.

3. V& an phi dan sy so tham: Ong Diu Coong C phai chiu 300.000 dong (ba tram
nghin dong) an phi dan sy so' tham da ndp tai Chi cyc thi hanh an dan sy thanh pho Gia
Nghia, tinh bak Nong. L ‘

4. Ve an phi dan sy phtic tham: Ong Diu Codng C phai chiu 300.000 dong an
phi dan su phic tham, duoc khau trur s6 tién da ndp theo theo bién lai s6: 0006351 ngf;ly
20 thang 7 nam 2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Gia Nghia, tinh Pak
NOng. 7 7

5. Ban an phac tham c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Tp. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Nong;
- Toa 4n nhan dan thanh phd Gia Nghia;
- Chi cuc THADS thanh phé G; o B
- Céc duong su; Da ky va dong dau
- Luu: T6 HCTP, HS.

Nguyén Anh Ung






