TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Djc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 130/2023/DS-PT '
Ngay 22/03/2023.

VIV: "Tranh chdp quyén sir

dung dat va yéu cau tiép tuc
thuwe hién hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung ddat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd6:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Duy Tuin

Cdc Tham phén: Ba Luu Thi Thu Huong va éng Y Phi Kbudr

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Linh Chi — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pik Lik.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhéin din tinh ik Lik tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thiy - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 3 nim 2023, tai try s& TAND tinh Dik Lik xét xir phtic tham
cong khai vu an thy 1y s6: 326/2022/TLPT-DS ngay 22/11/2022 vé viéc “Tranh
chdp quyén sir dung ddt va yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhirong
quyén s dung dat”. Do ban an dan sy so tham s 114/2022/DS-ST ngay
26/8/2022 clia Toa an nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt bi khang cao, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s 369/2022/QP-PT ngay 28 thang 12
nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Trinh Vian H va ba Nguyén Thi N; dia chi: 220/10 Y,
phuong E, thanh phé B, tinh Pak Lak, déu c6 mit

Nguoi dai dién theo 11y quyén: Ba Phan Thi L; dia chi: 29 P, phuong T, thanh
phé B, tinh Pak Lak, co mit.

- Bi don: Ong Huynh Quang S va ba Nguyén Thi Quynh H; dia chi: 220/8
Y, phuong E, thanh phd B, tinh Pak Lak, déu c6 mit.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Xuan P; dia chi: 122A/6 T, thanh
phé B, tinh Pak Lak, co mit.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Huynh Nhu Y va 6ng Huynh
Chién T; dia chi: 220/8 Y, phuong E, thanh phd B, tinh Pak Lik, déu vang mit.



NOI DUNG VU AN:
* Ngwoi dgi dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vo chong ba Nguyén Thi N, dng Trinh Vin H la hang xém véi vg chong
6ng Huynh Quang S, ba Nguyén Thi Quynh H. Vao ngay 26/3/2019, vo chong
6ng Huynh Quang S, ba Nguy&n Thi Quynh H c6 chuyén nhwong cho ba Nguyén
Thi N, 6ng Trinh Vin H 01 16 dét tho cu c6 dién tich 5,5m x 48m véi gia tién
805.000.000 ddng, dat co cac hudng tiép giap nhu sau: phia dong giap nha dng P
dai 48m:; phia tay giap dit nha 6ng S dang & dai 48m; phia nam giap hém 220 dai
5,5m, phia bac giap hém 200 dai 5,5m.

Ngay 26/3/2019 ba N, 6ng H di dit coc cho 6ng S, ba H sé tién 630.000.000
ddng, hai bén d3 lam gidy to dat coc ghi gia 730.000.000 dong véi muc dich la dé
giam thué. Do khi mua ban dién tich dat trén ng S, ba H dang thé chap ngan hang
dé vay tién nén chua ra cong chimg ngay duoc. Sau khi dat coc 6ng S, ba H da tra
no ngan hang va rat giay ching nhan quyén sir dung dat ra, hai bén da dén phong
cong chung B cdng chang thi phat hién dién tich trong giay chiing nhan quyén sir
dung dat chi c6 160,9m? phia hém 200, con lai phan dat ao phia hém 220 chua
duoc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat. Vi I& d6 hai bén chi lam cong ching
phan dién tich dat c6 trong gidy chiing nhan quyén sir dung dat, d6i véi phan dién
tich ao cac bén thoa thuan viét giy riéng.

Déi vai so tién con lai 175.000.000 dong, khi ra cong chiing éng H, ba N da
giao du cho 6ng S, ba H, hai bén khong viét gidy to gi. Pén ngay 22/5/2019 ba H
lay gidy chitng nhan quyén st dung dat vé dua cho ba N, ba N mang cat. Ngay
10/7/2019 ba N dua gidy chitng nhan quyén st dung dat ra xem dé chuan bj xay
maéng nha va cong thi thay dién tich dat con lai khong dugc ghi trong gidy ching
nhan quyén sir dung dit nén da dén nha 6ng S yéu cau viét gidy xac nhan phan
dién tich dat da ban con thiéu chua duoc cap. Khi ky chi o dng S ky, con ba H
dau bung khong ky duoc, (khi nhan coc thi ba H 1a nguoi nhan tién va Ky xac
nhan) sau khi ky gidy to, 6ng S 16i xudng ao chi chd cho dng H thao nudc trong
ao dé xay, qua trinh xay dung 6ng H, ba N da d6 vat liéu xay dung gom: 24m? da
hoc, 5m?3 da 4x6, 10m? cat, 3 tin xi mang, 75m? dat d6 nén dé xay dién tich ao la
17m x sau 2,5m x rong 2m. Ngay 09/4/2020 6ng S da tu ¥ sang phan dat da ban
cho ba N, dng S Ian chiém chén coc, trong cdy. Hai bén da xay ra cai va, ba N da
lam don yéu cau UBND phuong E giai quyét nhung khong co két qua.

Nay nguyén don yéu cau bi don phai cham dat hanh vi lan chiém tra lai cho
ba N dién tich dat 1a 93,5m? (rong 5,5m x sau 17m thudc hém 220.)

Ngay 13/7/2021, ba Nguyén Thi N, 6ng Trinh Van H c6 don yéu cau b sung
noi dung don khaoi kién yéu cau Toa an budc dng S, ba H phai tiép tuc thuc hién
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hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi dién tich 5,5m x17m dat cé cac
huéng tiép giap: Huéng dong giap nha 6ng Phét dai 17,11m; hudng tay giap dat
nha 6ng S dang ¢ dai 17,04m; hudng nam giap hém 220 dai 5,5m; hudng bac giap
phan dat 6ng H, ba N. Vi Iy do dién tich trén 6ng S, ba H da chuyén nhwong cho
6ng H, ba N vao ngay 26/3/2019 nhung chua sang tén doi cha vi 6ng S noi dat
trén chua duoc cap gidy chitng nhan quyén sir dung dét. Tuy nhién dén nay dng
S, ba H duoc biét dién tich dat trén da duoc Uy ban nhan dan thanh phé B cip
gidy chirng nhan quyén st dung dat mang s6 BA366209 cap nam 2010 thoi han
st dung dén nam 2013, dién tich dat cip 345,5m?, muc dich nudi trong thay san
tai thira s6 170, to ban s6 129, dia chi thira dat phuong E, thanh phé B

* Bi don, ngwoi dgi dién theo dy quyén cia bi don trinh bay:

Qua trinh sir dung dét ho gia dinh 6ng S, ba H dugc UBND thanh phé B céap
gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 BK 895653 thuoc thira dat s6 145, to ban
d6 129, dién tich 898,3m?2, c6 140m? dat & tir nam 2014 dén thang 3/2019 ching
t6i thé chap quyén st dung dat dé vay von ngan hang lam an, phan dat ao chua
duogc cap giay chitng nhan quyén sir dung dat.

Khoang thai gian cudi thang 3/2019 gia dinh 6ng Sa, ba H ¢6 chuyén nhuong
cho ba Nguy@n Thi N mot 16 dét co dién tich 5,50 x 29,27m = 160.9m?gia chuyén
nhuong 1a 805.000.000 dong. Ngay 17/4/2019 vo chong 6ng S, ba H va ba N tién
hanh thu tuc ky hop dong chuyén nhuong tai van phong cong ching B theo so d6
tach thira dat chuyén nhuong, thudc thira 559, to ban d6 129 trong d6 c6 80m? dat
& va 80,9m? dat néng nghiép duoc chi nhanh vian phong quan ly dat dai thanh phé
B ding ky bién dong vao ngay 17/5/2019.

Cubdi nam 2019 ho ba N ¢o tién hanh db dat xay dung, xay dung nha va lan
chiém phan ao chwa duoc cap gidy chang nhan quyén st dung dat caa ho gia dinh
6ng S, ba H, dién tich 1an chiém chiéu ngang 12 5,5 x 17 = 93,5m?2 ba H phan doi
thi dugc chong la 6ng S cho biét 1a hdm udng ruou vé thi chong ba N ¢ dua cho
mot to gidy va ky vao co noi dung la cho ludn phan dién tich ao, tiép giap voi
5,6m cta ho ba N kéo dén hét dat dé tiép giap voi mat duong di dé ho vao phia
duong di nay cho tién du miéng dat vo chdng ba H ban cho ho da tiép giap véi
duong lién xom. Ba H ¢6 trao d6i viéc chong la 6ng S ky cho ba N dién tich ao
nay nhung con ong S, ba H Ia chau Huynh Chién T va Huynh Nhu Y khong dong
¥ va ban than ba H ciing khong ddng ¥ viéc cho dién tich ao nay. Ba H va cac con
cling hoan toan chua ky ban hay cho gi dién tich nay. Vi vay 6ng S, ba H nhiéu
lan yéu cau ba N khong dugc d6 dat 1an chiém va dung ngay viéc xay dung bo
rao lan chiém dién tich ao cua gia dinh ba nhung ba N van ¢ tinh xay dung, cac
bén nhiéu 1an cii v tranh chap véi nhau. Pau ndm 2020 cac bén tiép tuc xich
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mich ba H, 6ng S tién hanh rao phan ao cua gia dinh lai va khdng cho ho ba N xay
dung lan chiém dat cua gia dinh ba H, 6ng S nira.

Ngay 16/4/2020, ba N viét don kién nghi ra UBND phuong E va cac bén hoa
giai nhung khong thanh vi thuc té ba H, 6ng S va cac con hoan toan khong dong
¥ ban hay cho gi phan dién tich ao cua gia dinh ¢4, ao chwa duoc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat thi khong thé ban hay cho duoc.

Ong Huynh Quang S, ba Nguyén Thi Quynh H khong dong y vdi yéu cau
khoi kién caa ba N vi ba Nguy@n Thi Quynh H va cac con khong ddng ¥ ban va
dat nay la dat ao chwa c6 gidy chang nhan quyén sir dung dat. Ngay 30/6/2021
ong Ha, ba N d3 lam don bd sung y&u cau tiép tuc thuc hién hop dong dbi véi dién
tich dat 5,5m x 17m la khéng cé co sd vi hai bén khong co ky két hop ddng nao
dé chuyén nhuong dién tich dat trén, mat khac dat ao ho chwa duoc 100m? chua
duoc nha nudc cap bia do thi khong ai duoc phép chuyén nhuong. Do d6, 6ng S,
ba H dé nghi Toa an khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa dng Ha, ba
N.

* Qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi cé quyén lei, nghia vu lién quan ba
Hupnh Nhw Y, 6ng Hupnh Chién T trinh bay

Vao khoang cudi thang 3/2019 ba me t6i 1a 6ng Huynh Quang S, ba Nguyén
Thi Quynh H c6 hop gia dinh ban véi hai anh em t6i dé ban 01 16 dat bén canh
nha ba me tdi vai dién tich 5,5m x 29,27m tong dién tich 1a 160,9m? va mat tién
di ra hém 200 Y d¢ lay tién kinh doanh va toi da dong y.

Sau mot thoi gian ngan t6i duoc biét di c6 nguoi dong y mua véi gia
805.000.000 dong va dat co dién tich trén da hoan tat thi tuc mua ban cong chang
sang tén tach bia cho 6ng Ha, ba N vao ngay 17/4/2019. Dén cudi nam 2019, dau
nam 2020 thi 6ng H, ba N c6 sang nha ba me tranh ci nhiéu 1an véi néi dung
tranh chap phan dat ma ba me anh em t6i dong ¥ ban. Hai bén da khdng hoa giai
dugc. Toi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Bdn dn Dédn sy so tham sé: 114/2022/DS-ST ngay 26/8/2022 cia Toa dn
nhdn déan thanh phé Buén Ma Thudt da quyét dinh:

- Cin ctr khoan 3, 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Piéu 147; Piéu 165; Piéu 220; Diéu 266; Piéu 271; Pidu 273 Bo luat tb tung
dan syu. Diéu 116; biéu 117; biéu 122; biéu 129; biéu 131 B luat dan su.

-Khoan 1 Biéu 26; diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:



Khong chap nhin yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi N, éng
Trinh Van H vé viéc dng S, ba H phai chdm duat hanh vi 1an chiém tra lai cho ba
N dién tich dat 12 93,5m? (5,5m x 17,11m) va yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung ddi véi dién tich 93,5m? (5,5m x 17,11m).

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat dugc ky két ngay
26/3/2019 giira ba Nguyén Thi N, ong Trinh Vin H va 6ng Huynh Quang S, ba
Nguyén Thi Quynh H la v hiéu.

Budc dng Huynh Quang S, ba Nguyén Thi Quynh H phai tra ba Nguyén Thi
N, dng Trinh Van H sé tién 161.216.800 dong.

Ngay 27/8/2022, nguyén don o6ng Trinh Vin H va ba Nguyén Thi N c6 don
khang céo, ndi dung: Khong chap nhan viée xir bac yéu cau khoi kién ctiia nguyén
don, khong chap nhan viéc giai quyét hau qua ctua hop dong vo hiéu vi nguyén
don khong c6 15i trong viéc lam cho hop dong vo hiéu, yéu cau dinh gia lai dién
tich dat tranh chap, khong chp nhan chiu an phi va chi phi dinh gia tai san.

Ngay 06/9/2022, bi don éng Huynh Quang S va ba Nguyén Thi Quynh H ¢
don khang cdo toan bd ban 4n so tham.

Tai phién toa phtc thim, nguyén don van giit nguyén ndi dung don khoi
kién, bi don van giit nguyén ndi dung don khang cdo. Cac duong sy khong thoa
thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Quan diém ciia Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Dik Lik:

- Vé t6 tung: Pbi v6i Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cac
duong sy d3 thyuc hién ding cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: Toa an cdp so tham tuyén bd hop dong
chuyén nhuong dét 1ap ngay 26/3/2019 v6 hiéu 1a phu hop. Tuy nhién, qué trinh
giai quyét vu an tai cip so tham, cac duong su déu khong yéu cau giai quyét hau
qua ctia hop ddng vo hiéu nhung Toda an cap so tham giai quyét hau qua cua hop
dong vo hiéu 1a vuot qua pham vi khai kién quy dinh tai Diéu 5 Bo luat t6 tung
dan su. Toa an cép so thdm chua xac dinh gia tri dién tich dat dang tranh chép
93,5m? tai thoi diém chuyén nhuong cé gia tri bao nhiéu; bién ban dinh gia ngay
26/11/2020 xac dinh gia tri dién tich dat tranh chap 89,1m? c6 gia thi truong
300.000.000 ddng 1a khong phu hop véi thyc té, boi 18 tai khu vuc dat tranh chap
khéng 6 viée chuyén nhuong dién tich dat ao. Tuy nhién, qué trinh giai quyét vu
an cac bén duong su déu khong yéu cau dinh gia lai, cling nhu chua xac dinh dugc
gia tri dién tich dat tranh chép tai thoi diém chuyén nhugng nén khong c6 can ctr
dé giai quyét vu an. Xét thay, cap so tham giai quyét vu an vuot qua pham vi khoi
ki€n, thu thap chiing ctr chua dﬁy du, chua c6 can ctr dé xac dinh gia tri dat chénh
1éch dé giai quyét hau qua cua hop dong v hiéu nén dé nghi HDXX can cir khoan
3 Piéu 308, Piéu 310 Bo luat t6 tung dan su chip nhan mot phan don khéng cdo
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ctia nguyén don, chap nhan mot phan don khang cdo cua bi don. Hily mot phan
Ban an dan sy so tham sb 114/2022/DS-ST ngay 26/8/2022 cua Toa an nhan dan
thanh phé Buon Ma Thudt va chuyén hd so vu 4n cho Toa an cp so thim gidi
quyét lai theo tha tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cdc chieng cu, tai liéu thu thdp dwoc co trong ho so vu an, dwgc
tham tra tai phién tod, can cir vao két qud tranh tung tai phién tod, trén co s xem
xét ddy du, toan dién tai liéu, chimg cit, y kién ciia Kiém sdt vién va cdc dwong
suw. Hoi déng xét xu nhan dinh nhw sau:

[1] V& noi dung:

Ngay 26/3/2019, giita ba Nguyén Thi N va ba Nguyén Thi Quynh H c6 1ap
Gidy chung nhan tién dat coc viét tay noi dung: Ong Huynh Quang S, ba Nguyén
Thi Quynh H chuyén nhugng cho 6ng Trinh Vin H, ba Nguyén Thi N 01 16 dat
rong 5,5m; dai 48m tai hém 220 Y, phuong E, thanh phé B véi gia 730.000.000
ddng; ong H, ba N dit coc trude s6 tién 630.000.000 dong, s6 tién con lai hen khi
nao dng S, ba H 1am xong s6 d6 80m? dat tho cu thi dng H, ba N sé& tra du. Tuy
nhién, gia chuyén nhuong thuc té duoc cac bén thira nhan 1a 805.000.000 déng.

Ngay 17/4/2019, cac bén di 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6i v6i dién tich 160,9m? dat (5,50m x 29,27m), nam trong tong dién tich 898,3m?
dat thudc thira dat sb 145, to ban do s6 129 tai phuong E, thanh phd B, tinh Pak
Lik da dugc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 895653 ngay 11/12/2012
cho ho éng Huynh Quang S, ba Nguyén Thi Quynh H, hop dong di dugc cong
chung, chirng thuc tai Van phong Cong ching D; 6ng H, ba N da thanh toan du
sb tién con lai theo Hop déng dat coc ngay 26/3/2019, dugc cac bén thura nhan.
Ngay 22/5/2019, S¢ Tai nguyén va méi truong tinh Dak Lak cap gidy chang nhan
quyén st dung dit s6 CQ560783 cho ba Nguyén Thi N ddi véi dién tich dat
160,9m? (Trong d6 c6 80m? dat ¢). Boi véi dién tich dat nay cac bén di hoan tat
thi tyc sang nhugng, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Déi v6i phan dién tich dat ao con lai 93,5m? (5,5mx17m) nguyén don 6ng
Ha, ba N cho rang do dat chua dugc cip Gidy chting nhan quyén st dung dit nén
cac bén khong thuc hién viéc chuyén nhuong dugce. Do do, ngay 10/7/2019, ba N
lap gidy thoa thuan c6 tiéu dé Gidy chitng nhén quyén siv dung dit viét tay, noi
dung: Ngay 26/3/2019 6ng Séang, ba H da chuyén nhuong cho ba N 01 thira dét
rong 5,5m va dai 47m (theo do dac lai thuc té); phia trudc ndi lién hém 220 Y;
phia sau ndi lién hém 200 Y, thira dat s6 559, to ban d6 s6 129; va dugc ong
Huynh Quang S ky nhan. Bj don 6ng Sang, ba H cho rang khong chuyén nhuong
dién tich dat nay cho nguyén don.

[2]. Xét khang cdo cua nguyén don éng Trinh Vin H, ba Nguyén Thi N vé
viéc tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong ddi v6i dién tich dat 93,5m? va
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khang co cua bi don 6ng Huynh Quang S, ba Nguyén Thi Quynh H cho ring
khong chuyén nhuong dién tich dét trén, HDXX thay rang:

[2.1] Ngay 26/3/2019, giita ba Nguyén Thi N va ba Nguyén Thi Quynh H
mai chi lap Giéy ching nhan tién dit coc dé dam bao viéc chuyén nhuong quyén
str dung dat d6i voi dién tich dat 5,5m x 48m, chua 14p hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat. Bi don 6ng S, ba H cho rang chi nhan tién coc dé chuyén
nhuong ddi voi dién tich 160,9m? dat (5,50m x 29,27m) 1a khong phu hop. Boi
ndi dung gidy nhan tién dit coc ngay 26/3/2019 thé hién rd dién tich dit chuyén
nhuong 13 5,5m x 48m, dugc viét lién mach tir trang trudc ra trang sau khong co
su gian doan, chinh sira hay tay x6a. Ba H cho rang noi dung nay dugc ghi thém
nhung khong yéu ciu giam dinh, ciing nhu khong cung cap duoc chimg cir ching
minh. Dién tich chuyén nhuong phu hop véi gidy thoa thuan co tiéu dé Gidy
chitng nhén quyén sir dung dét viét tay ngay 10/7/2019 dugc chong ba H 12 dng
Sky xac nhan. Do d6, c6 du co so dé khang dinh nguyén don 6ng H, ba N dit coc
tién nham muc dich nhan chuyén nhuong ca phan dién tich dat ao (D4t nudi trong
thuy san) 1a 93,5m? (5,5mx17m) cua bi don dng S, ba H.

[2.2] Xét Gidy ching nhan tién dat coc ngay 26/3/2019 khong duoc cong
chtng, chimg thyc 13 vi pham vé hinh thirc theo quy dinh tai Piéu 129, Diéu 502
Bo luat dan su; DBiéu 167 Luat dat dai. Vé noi dung: Theo quy dinh tai Piéu 29
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/4/2014 cia Chinh Phu quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai; Piéu 7 cua Quyét dinh s6 36/2014/QD-UBND
ngay 17/10/2014 ctia UBND tinh Dk Lik (c6 hiéu luc ap dung tai thoi diém céc
bén giao dich chuyén nhuong) thi dién tich dat ma cac bén giao dich chuyén
nhuong khong du han mirc 500m? dé duoc tach thira. Tai Cong vin sd 33/CV-
TNMT ngay 14/02/2023, Phong Tai nguyén va méi truong thanh phé B thé hién
dién tich 93,5m? dat nudi trong thiy san dang tranh chip khong du diéu kién
chuyén muc dich sir dung dat tir dat néng nghiép sang dat 6. Do d6, d6i véi ndi
dung giao dich chuyén nhuong dién tich 93,5m? d4t thuodc thira dat sb 170, to ban
d6 129, dién tich 345,5m? dat dugc cap Gidy CNQSDD cho ho ong S ba H vao
ngay 10/02/2010, muc dich sir dung dat nudi trong thity san khong phu hop véi
quy dinh cua phap luat nén vo hiéu. Toa an cp so thim tuyén hop dong dit coc
ngay 26/3/2019 giita ba Nguyén Thi N va ba Nguyén Thi Quynh H vo hiéu toan
b 1a khong dung, can stra lai cho phu hop.

[2.3] V& hau qua phép 1y ctia giao dich dan su v6 hiéu:

Khi giao dich dan sy vo6 hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi d3 nhan. Xét thay, tai phién toa phuc thim cic bén
duong su déu thira nhan nguyén don di thanh toan dy du sb tién 805.000.000
ddng cho bi don theo gidy chimg nhan dit tién coc ngay 26/3/2019 dién tich dat
(48m x 5,5m), tuy nhién khong xac dinh duge dién tich dat 93,5m? (17m x5,5m)
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dang tranh chép tai thoi diém chuyén nhugng c6 gia tri bao nhiéu. Tai bién ban
dinh gia ngay 26/11/2020 ciia Hoi dong dinh gia x4c dinh gia tri dién tich dt tranh
chap 89,1m? co gia thi trudng 300.000.000 dong; qua trinh giai quyét & cap phuc
tham céc duong sy déu c6 don yéu cau dinh gia lai tai san nhung déu rat don thi
dugc coi nhu dong ¥ v6i gia ma Hoi dong dinh gia & cdp so thAm xac dinh. Do
d6, can budc bi don 6ng Huynh Quang S, ba Nguyén Thi Quynh H phai tra lai
cho nguyén don 6ng Trinh Van H, ba Nguyén Thi N gia tri quyén st dung cta
dién tich 89,1m? dat ¢ thoi diém giai quyét vu an 1a 300.000.000 dong; phan dién
tich dat tranh chap hién nay bi don dang quéan 1y nén khong can budc nguyén don
tra lai dién tich dat nay 1a phu hop. Sau khi nhan chuyén nhuong nguyén don da
tién hanh d6 dat dé san Iap, cai tao phan dién tich ao nam trong dién tich dat
93,5m? va c4c tai san khac co trén dat do nguyén don tao 1ap vai sé tién 11.216.800
dong, day 1a tai san cia nguyén don nén can budc bi don hoan tra gia tri bang tién
cho nguyén don so tién 11.216.800 dong. Nhu vay, tong sb tién bi don phai tra
cho nguyén don 1a 311.216.800 dong.

Hop dong v6 hiéu mot phan khong phat sinh thiét hai nén khong dat ra dé
giai quyét

[2.4] Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén, xét thdy: Can chdp nhan mot
phan khang cdo ctia nguyén don dng Trinh Vin H, ba Nguyén Thi N. Khong chap
nhan yéu cau khang cio ctia bj don 6ng Huynh Quang S, ba Nguyén Thi Quynh
H - Sira Ban 4n dan sy so tham sd 114/2022/DS-ST ngay 26/8/2022 cua Toa an
nhan dan thanh ph6é Budn Ma Thudt, tinh Dak Lak.

[3]. Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san va an phi: Do stra Ban an
so thim nén can tinh lai cho pht hop

[3.1] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Trinh
Vin H, ba Nguyén Thi N phai chiu 3.000.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh
tai chd va dinh gia tai san; s tién nay 6ng Ha, ba N da nop xong.

[3.2] Vé an phi dan sy so tham:

Nguyén don 6ng Trinh Van H, ba Nguyén Thi N phai chiu 300.000 dong an
phi dan su so thim. Puoc khau trir vao sé tién 12.300.000 dong di nop tam tng
an phi theo bién lai thu s6 AA/2019/0007920 ngay 18/5/2020 va bién lai thu s6
60AA/2021/0004393 ngay 13/7/2021 caa Chi cuc thi hanh 4an dan sy thanh phd
B, tinh Pak Lak. Ong Ha, ba N dugc nhén lai s6 tién 12.000.000 dong.

Bi don 6ng Huynh Quang S, ba Nguyén Thi Quynh H phai chiu 15.560.840
d6ng an phi dan su so tham.

[3.3] V& an phi phtc tham:

Nguyén don ong Trinh Vin H, ba Nguyén Thi N khong phai chiu 4n phi dan
su phuc tham.



Bi don 6ng Huynh Quang S, ba Nguyén Thi Quynh H phai chiu 4n phi dan
su phuc tham theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 ciia Bo luat té tung dan sy;

Chap nhan mdt phan khang cao ctia nguyén don éng Trinh Vin H, ba Nguyén
Thi N. Khong chap nhan yéu cau khang cao cia bi don 6ng Huynh Quang S, ba
Nguyén Thi Quynh H - Stra Ban an dan su so tham s 114/2022/DS-ST ngay
26/8/2022 cta Toa an nhan dan thanh phd Buon Ma Thudt, tinh Dak Lik.

Ap dung Piéu 116; Diéu 117; Piéu 122; Biéu 129; Piéu 130; Piéu 131 Bo
luat dan su;

Tuyén xir: Kndng chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don éng Trinh
Vin H, ba Nguyén Thi N vé viéc yéu cau ong S, ba H phai cham duat hanh vi 1an
chiém, tra lai cho ba N dién tich dat 1a 93,5m? (5,5m x 17m) va yéu cau tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat di voi dién tich 93,5m?
(5,5m x 17m).

Tuyén bé Gidy ching nhan tién dit coc duoc ky két ngay 26/3/2019 giira ba
Nguyén Thi N, 6ng Trinh Van H va 6ng Huynh Quang S, ba Nguyén Thi Quynh
H v6 hiéu mot phan d6i véi dién tich dat 93,5m? (5,5m x 17m) thudc thira dat s6
170, t& ban d6 129, dién tich 345,5m? do UBND thanh phd B cap Gidy CNQSDD
s6 BA 366209 ngay 10/02/2010 cho hd 6ng Huynh Quang S, ba Nguyén Thi
Quynh H tai phudng E, thanh phd B, tinh Dik Lik.

Budc 6ng Huynh Quang S, ba Nguyén Thi Quynh H phai tra cho ba Nguyén
Thi N, dng Trinh Vian H s6 tién 311.216.800d (Ba trim mudi mot triéu hai trim
mudi sdu nghin tam trim dong).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia sé
tién con phdi thi hanh an theo mirc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cia
Bo ludt dan sy nam 2015, trie truong hop phap ludt co quy dinh khdc.

[2] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Trinh Vin
H va ba Nguyén Thi N phai chiu 3.000.000 ddng tién chi phi xem xét tham dinh
tai chd va dinh gia tai san; s tién nay 6ng H, ba N d4 nop xong

[3] V& an phi:

[3.1] An phi dan sy so thAm:

Nguyén don 6ng Trinh Van H, ba Nguyén Thi N phai chiu 300.000 dong an
phi dan su so thim. Puoc khau trir vao sé tién 12.300.000 dong da nop tam tng
an phi theo bién lai thu s6 AA/2019/0007920 ngay 18/5/2020 va bién lai thu s6
60AA/2021/0004393 ngay 13/7/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé
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B, tinh Pik Lik. Ong H, ba N dugc nhan lai s6 tién 12.000.000d (Mudi hai triéu
dong).

Bi don 6ng Huynh Quang S, ba Nguyén Thi Quynh H phai chiu 15.560.840d
(Mudi 1am triéu nam trim sdu muoi nghin tdm trim bon muoi déng) an phi dan
su so' tham.

[3.2] An phi dan sy phiic thim:

Nguyén don 6ng Trinh Van H, ba Nguyén Thi N khong phai chiu 4n phi dan
su phtic tham. Pugc nhén lai sb tién 600.000d (Sau trim nghin dong) tam tmg an
phi do ong Ha, ba N di nop theo bién lai thu sé6 AA/2021/0021293 va
AA/2021/0021294 ngay 13/9/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd B.

Bi don 6ng Huynh Quang S va ba Nguyén Thi Quynh H mdi ngudi phai chiu
300.000d (Ba tram nghin dong) an phi dan sy phtc tham theo quy dinh. Pugc
khau trir s6 tién 600.000d (Sau tram nghin doéng) tam Umg 4n phi do 6ng S, ba H
d3 nop theo cac bién lai thu sé6 AA/2021/0021296 va AA/2021/0021295 ngay
13/9/2022 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé B.

Céc quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khong bi khang
c40, khang nghi, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang
nghi.

Ban an phiic thim c6 hiéu lwc phap luit, ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan su, thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh an
dan s c6 quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi
hanh én hodc bi cuedng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, Diéu 7, Diéu
7a va Diéu 9 Ludt thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thue hién theo
quy dinh tqi Pieu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Cap cao tai Da Nang; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lik;

- TAND Tp.BMT; .

- Chi cyc THADS Tp.BMT; (Da ky)

- Cac duong su;

- Luu.

Tran Duy Tuén
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