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V/v tranh chap “Hop dong

tin dung, Hop dong thé chdp tai san”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LONG XUYEN,TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Diéu Tién.
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Tran Thanh Viét.

Ba Phan Hoang Mai.

~ Thuw ky phién toa: Ong Tran Ngoc Ky — Thu ky Toa 4n nhan déan thanh
pho Long Xuyén, tinh An Giang.

Dai dign Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Long Xuyén tham gia phién
toa: Ong Lé Hoang Nhyt — Kiém sét vién.

Trong ngay 01 thang 4 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd
Long Xuyén xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s: 299/2020/TLST-DS ngay
22 thang 10 nam 2020 vé tranh chap “Hop dong tin dung, Hop dong thé chép tai
san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 48/2021/QDST-DS ngay 19 thang 01
nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan K.
Dia chi: s6 40-42-44 Pham Hong Thai, phuong V, thanh phé R, tinh Kién
Giang.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: ba Tran Tuan A — Chic vu: Tong Giam
doc.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Tran Tuén A: ong Triéu Van T. Churc
vu: Giam d6c Ngan hang thuong mai c6 phan K chi nhanh Can Tho.

_ bia chi: 38-40 Hoa Binh, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho (theo
Quyeét dinh so 1203/QD-NHKL ngay 24/4/2018).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Triéu Van T: 6ng Pham bang V,

sinh nam: 1971. Chirc vu: Giam doc Ngan hang thuong mai c6 phan K — PGD



Thét Not. (theo Gidy uy quyen s6 55/UQ-NHKL ngay 22/6/2020, Gidy iy quyén
s6 986 A/UQ-NHKL ngay 22/6/2020).

Dia chi: sb 477, t6 24, KV. Phung Thanh 1, phuong T, quan T, thanh phé
Can Tho.

Nguoi dai dién theo ﬁy‘quy,én ctia 6ng Pham Piang V: 6ng Ly Quéc L, sinh
nam 1985. (theo Giay uy quyén s6 30/UQ — NHKL, ngay 17/11/2020). (C6 mat).

Dia chi: sb 477, t6 24, KV. Phung Thanh 1, phuong T, quan T, thanh phé
Can Tho.

- Bi don:
1. Ong Hoang Trung T, sinh nam 1963. (Vang mit)
2. Ba Nguyén Thi Hong T, sinh nim 1973. (Vang mat).

Cung dia chi: s6 60/14A, khém D, phudng T, thanh phdé Long Xuyén, tinh
An Giang.

NOI DUNG VU AN

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién tdoa 6ng Nguyén Phudc
Cuong trinh bay:

Vao ngay 18/7/2009, Ngén hang thuong mai ¢0 phan K (Vlét tat 1a Ngan
hang) va 6ng Hoang Trung T, ba Nguyén Thi Hong T ky Hop dong tin dung han
murc s6 HD1223/HPTD ngay 18/7/2009, Ngan hang cho dng T, ba T vay tong sb
tién 200.000.000 ddng, thoi han vay 24 thang, muc dich vay: sira chita nha va tiéu
dung ca nhan, 13i sudt trong han: 1,15%/thang duoc diéu chinh 03 thang/lan va
dugc tinh bang muc 13i suat tién giri Viét Nam dong ky han 13 thang, lanh 14i
cudi ky cua Ngan hang tai thoi diém thay doi 13i suat cho vay cong 0,5%, hinh
thire thanh toan: 13i tra hang thang, von goc tra 02 ky (12 thang), mdi ky tra s6
tién 100.000.000 dong.

Pé dam bao khoan vay, Ngan hang va 6ng T, ba T ky Hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién vé6i dét sb HDI1223/HPTC ngay 18/7/2009,
ding ky thé chdp tai Vin phong dang ky quyen stt dung dat thanh pho Long
Xuyén ngay 06/08/2009, tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat theo Gidy ching
nhan quyén su dung dat s6 H.02888iA ngay 08/7/2008 do UBND thanh phd
Long Xuyen cap cho 6ng Hoang Trung T, ba Nguyén Thi Hong T, dién tich
106,6m?, thira dat s6 48, to ban dd sb 30, dat toa lac tai phuong T, thanh phd
Long Xuyen tinh An Giang; Quyén so hitu nha & s6 898833030100317, dién tich
40,83m°, cap 4A, sb tang: 1, do UBND thanh pho Long Xuyén cip ngay
24/02/2009 cho 6ng Hoang Trung T, ba Nguyén Thi Hong T.

Trong qué trinh thuc hién hop déng, 6ng T, ba T thanh toan cho Ngan
hang s6 tién von gbc: 120.000.000 dong, 13i: 9.802.186 ddng thi khong tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang. Ngan hang di nhiéu lan lién hé nhung 6ng T, ba T
khong hop tac va khong co thién chi tra ng.



~ Tai don khoi kién, Ngn hang yéu cau 6ng T, ba T ¢6 nghia vu tra tong s6
tién 741.929.853 dong, trong d6 ng goc: 80.000.000 dong, lai trong han:
41.766.289 dong, 1ai qua han: 406.234.750 dong, phat cham tra lai: 213.928.814
dong.

Tai phién toa, Ngan hang thay d61 mot phan yéu cau khai kién, khong yeu
cau ong T, ba T tra so tién 14i phat cham tra 1ai 231.595.801 dong, chi yéu cau
ong T, ba T c6 nghia vu thanh toan cho Ngén hang toan bo so ng goc va lai vay
theo cac hop dong tin dung, khé wdc nhan no di ky, téng sb tién tinh dén ngay
01/4/2021 1a: 547.334.372 ddng, trong d6 no gdc: 80.000.000 ddng, 13i trong han:
41.766.289 dong, 14i qua han: 425.568.083 dong. Dong thoi, 6ng T, ba T van phai
chiu 1ai suat qua han, 1ai phat theo quy dinh tai hop déng tin dung, khé u6c nhan
no da ky két cho dén khi thanh toan hét no.

- Yéu Cé}u ti,ép tuc duy tri hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lien voi dat so HD1223/HDTC ngay 18/07/2009 duoc ky ket gitra 6ng T, ba
T va Ngan hang dé dam bao cho vi¢c thi hanh an.

- Bi don ba Nguyén Thi Hdng T ving mdt tai phien toa nhung trong qud
trinh gidi quyét vu an ba T 6 y kién trinh bay: ba thong nhat véi ndi dung trinh
bay cua phia Ngan hang, thira nhan vé s tién von goc va 1ai con no Ngan hang,
trudc day ba va chong balad ong T c6 ky hop dong tin dung va hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat, do hoan canh kho khin nén hién
nay vo chong ba khong c6 kha ning tra no. Nay Ngan hang c6 don khoi kién thi
ba dong v tra ng vay va dong ¥ dé co quan c6 thAm quyén xtr 1y tai san thé chap
dé tra no cho Ngan hang.

Bi don 6ng Hoang Trung T véng mit trong qua trinh giai quyét vu 4n nén
Toa an khong ghi nhan y kién ctia 6ng T v€ ndi dung don khédi kién ctia Ngan
hang.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn déan thanh phé Long Xuyén phdt biéu quan
diém:
Hoi dong xét xu; Thu ky Toa an da tuan theo ding cac quy dinh ctua Bo

luat t6 tung dan sy vé trinh ty, thi tuc xét xir so thAm. Vé thdi han chuan b xét
xtr thyc hién dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 203 Bo luat T tung dan su.

Viéc tuan theo phap luat cua nguoi tham gia t6 tung: nguyén don thuce hién
day du quyén va nghia vy theo quy dinh tai Diéu 70, Diéu 7 1 B luat t6 tung dan
su, bi don ba Nguyen Thi Hong T da thyc hién day du quyén va nghia vu theo
quy dinh tai Diéu 70, 72 B0 luat t6 tung déan su, bi don ong Hoang Trung T chua
thuc hién day du quyén, nghia vu theo quy dinh tai Piéu 70, Diéu 72 Bo luat t6
tung dan su.

Pé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khdi kién ctia Ngan hang
thuong mai c6 phan K



+ Budc bi don 0ng T, ba T ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang thuong mai
cO phan K s6 tién ng gbc, 1ai trong han, 131 qua han.

+ Tjép tuc duy tri Hop dong thé chap quyén str dung dit va tai san gin liér}
véi dat so HD1223/HDTC ngay 18/7/2009 gitra Ngan hang va 6ng T, ba T dé
dam bao cho viéc thi hanh an.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugce thim tra tai
phién toa. Ho1 dong xét x1ir nhan dinh:

Vé thi tuc t6 tung:

[1] Ngén hang thuong mai cO phan K (viét tat 1a Ngan hang) do ba Tran
Tuan A — Chire vu: Tong Giam doc 1a nguoi dai dién theo phap luat v uy quyen cho
ong Triéu Van T — chtc vu: Giam doc Ngan hang thuong mai c¢6 phan K chi
nhanh Can Tho (theo Quyét dinh sd 1203/QD-NHKL ngay 24/4/2018) Ong
Triéu Van T uy quyén cho 6ng Pham bang V. Chac vu: Gidm doc Ngan hang
thu:(mg mai co phan K - PGD Thot Nét. (theo Gidy uy quyén sd 55/UQ-NHKL
ngay 22/6/2020, Gidy uy quyén sb 986A/UQ-NHKL ngay 22/6/2020). Ong Pham
Ping V iy quyén lai cho ong Ly Quoc L, sinh nam 1985. Chirc vu: T6 truong tin
dung Ngan hang thuong mai ¢ phan K — PGD Thét N6t (theo Gidy ty quyén sb
30/UQ — NHKL, ngay 17/11/2020)

Thu tyc uy quyén trén 1a phu hop theo quy dinh tai cac Diéu 85, Diéu 86
Bo luat td tung dan sy nam 2015, do d6 Hoi dong xét xa chap nhéan ong
L&m tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguyén don va dugc thyc hién cac quyén,
nghia vu té tung dan sy theo ndi dung vin ban ty quyén.

[2] Ngan hang khoi kién 6ng T, ba T yéu cau tra tién von vay va 1ai phat
sinh theo Hop dong tin dung s6 HD1223/HPTD ngay 18/7/2009, yéu cau duy tri
hop doéng thé chap quyén su dung dit va tai san gan lién véi dat sd
HD1223/HPTC ngay 18/7/2009 giita Ngan hang va dng T, ba T dé dam bao cho
viéc thi hanh 4n. Do d6, xac dinh ddy 1a quan hé tranh chap vé hop dong tin dung,
hop dong thé chép tai san duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 va diém a khoan 1
Piéu 35 Bo luat td tung dan sy.

[3] Bi don ¢6 noi cu tra tai khom Dong Thanh, phuong T, thanh phé Long
Xuyén, tinh An Giang. Can ctt Diéu 39 cua B luat t6 tung dan sy Toa an nhan
dan thanh pho Long Xuyén thu ly, gidi quyét 1a ding tham quyén.

[4] Bi don da duoc Toa an tri¢u tap hop 1€ dén tham gia phién toa lan thu
hai nhung van vang mat nén Hoi dong Xxet xur tién hanh xét xir ving mit theo quy
dinh tai Diéu 227, Diéu 228 cua Bo luat td tung dan su.

- V& noi dung:

[5] Tai phién toa, 6ng Lam la ngudi dai dién theo uy quyen cho Ngan hang
xac dinh thay d6i mot phan yéu cau khoi kién, khong yéu cau ong T, ba T tra sb



tién 1ai phat cham tra 13i 231.595.801 dong. Xét thay, viéc thay doi yéu cau khoi
kién cua Ngan hang khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau nén dugc
Hoi dong xét xir chap nhén.

Ngan hang yéu cau ong T, ba T tra tong cong von va 1ai 1a 547.334.372
d6ng (tinh dén ngay 01/4/2021). Trong d6, no gdc 80.000.000 dong, 1ai trong han
41.766.289 dong, 1ai qua han 425.568.083 dong Péng thoi yéu cau 6ng T, ba T
phai tiép tuc tra tlen 121 phat sinh theo hop dong tin dung s6 HD1223/HDTD ngay
18/7/2009 trén s du ng chua thanh toan cho dén khi thi hanh an xong.

[6] Hoi dong xét xir xét thdy hop dong tin dung s6 HD1223/HDTD ngay
18/7/2009 gitra Ngan hang va éng T, ba T dugc xac 1ap trén co sd tur nguyén thoa
thuan, hinh thirc va ndi dung hop ddéng khong vi pham diéu cdm cua luat, khong
trai dao dirc xa hoi va phu hop véi quy dinh cua phap luat nén day 1a hop dong
hop phép, 1am phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén theo hop dong theo quy
dinh tai cac 471, Diéu 474 BO luat dan sy nam 2005. Trong qua trinh thyc hién
hop ddng phia 6ng T, ba T da khong thuc hién nghia vu tra vén, 13i suat dung han
la vi pham nghia vu cua bén vay.

Do d6, viéc Ngan hang khoi kién yéu cau ong T, ba T tra tong sb tién
547.334.372 dong (tinh dén ngay 01/4/2021). Trong d6, ng gdc 80.000.000 dong,
1ai trong han 41.766.289 dong, 1di qua han 425.568.083 dong la c¢6 cin cir, phu
hop vé&i quy dinh tai cac Picu 91, Piéu 95 Luat cac t6 chire tin dung nim 2010
nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan. Ngoal ra, do 6ng T, ba T vi pham nghia vy
thanh toan nén phai co nghia vy tra tién 14i theo mic 13i suat ma cac bén thoa
thuan theo hop ddng tin dung cho dén khi thanh toan xong cac khoan ng véi
Ngén hang la phu hop quy dinh phap luat.

[7] Bdi v6i yéu cau duy tri Hop ddng thé chip cua Ngén hang thi thay dé
dam bao khoan ng vay, Ngan hang va 6ng T, ba T ky Hop dong thé chap quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat so HD1223/HPDTC ngay 18/7/2009 da
dugc cong ching tai Phong cong ching so 1 An Giang ngay 06/8/2009 va dang
ky thé chap tai Van phong dang ky quyen stt dung dat thanh pho Long Xuyén
ngay 06/08/2009, tai san thé chip 1a Quyén st dung dat theo Gidy ching nhén
quyén st dung dat s6 H.02888iA ngay 08/7/2008 do UBND thanh phd Long
Xuyén cip cho éng Hoang Trung T, ba Nguyén Thi Hong T, dién tich 106,6m?,
thira dat s6 48, to ban do sb 30, dat toa lac tai phuong T, thanh phé Long Xuyén,
tinh An Giang; Quyén so hitu nha & s6 898833030100317, dién tich 40,83m?, cap
4A, s6 tang: 1, do UBND thanh phd Long Xuyén cap ngay 24/02/2009 cho dng
T, ba T. Xét ndi dung va hinh thtrc ctia hop dong thé chéap trén phu hop voi quy
dinh cta phap luat nén cé co s chip nhan.

[8] Tir phan tich trén, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua
Ngén hang, budc 6ng T, ba T c6 nghia vu tra cho Ngan hang thuong mai cb phan
K tong sb tién 547.334.372 ddng (tinh dén ngay 01/4/2021). Trong d6, ng goc
80.000.000 ddng, 14i trong han 41.766.289 ddng, 13i qua han 425.568.083 dong.
Dong thoi, ké tir ngdy 01/4/2021 bude 6ng T, ba T phai tiép tuc chiu khoan tién



I3i qua han theo murc 13i sudt ma cac bén thoa thuan theo hop dong tin dung cho
dén khi thanh toan xong khoan ng goc cho Ngan hang.

Truong hop ong T, ba T khong tra ng cho Ngén hang thi Ngan hang céd
quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén xur ly tai san thé chap
la: Quyén str dung dét theo Gidy ching nhén quyen su dung dat s6 H.02888iA
ngay 08/7/2008 do UBND thanh phd Long Xuyén cip cho 6ng T, ba T, dién tich
106,6m?, thira dat sé 48, to ban do s 30, dat toa lac tai phuong T, thanh phd
Long Xuyen tinh An Giang; Quyén sé hitu nha & s6 898833030100317, dién tich
40,83m%, cip 4A, sb ting: 1, do UBND thanh pho Long Xuyén cdp ngay
24/02/2009 choong T,baT dé thu hdi ng theo Hop ddng thé chip quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat s HD1223/HDTC ngay 18/7/2009.

Truong hop viée xir 1y tai san thé chap chua thanh toan hét cac khoan ng
thi 6ng T, ba T con phai thanh toan ti€p cho dén khi tra hét no.

9 V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: do yéu c?u} cua Ngan hang dugc
chap nhan nén 6ng T, ba T phai chiu chi phi xem xét, thdm dinh tai cho. Ngan
hang da ndp tam tng chi phi voi s6 tién 500.000 dong (Nam tram nghinﬂ‘o”ng)
theo bién ban giao nhén tién tam Gng chi phi xem x¢ét, tham dinh tai cho ngay
07/12/2020 cua Toa an nhan dan thanh pho Long Xuyén nén Ong T, ba T c6
nghia vy hoan lai 500.000 dong (Nam tram nghin dong) chi phi xem xet, thdm
dinh tai cho cho Ngan hang.

[10] V& an phi dan sy so tham: 6ng T, ba T phai chiu 4n phi dan su theo
quy dinh phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Can cu:

- Piéu 26, 35, 39, 85, 86, 144, 147, 227, 228, 235, 244, 271, 273, 278 va
bicu 280 Bo luat to tung dan su.

- Diéu 471, Diéu 474, Diéu 478 B¢ luat dan sy nim 2005.
- biéu 91, Piéu 95 Luat céc t6 chuc tin dung nam 2010.

- Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
- Chap nhén yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai ¢ phan K.

Budc 6ng Hoang Trung T, ba Nguyen Thi Hong T c6 nghia vu tra cho
Ngan hang thuong mai ¢ phan K tong s tién 547.334.372 dong (Nam tram bon
muoi bay triéu, ba tram ba mwoi bon nghin, ba tram bay mwoi hai dong). Trong



do, ng goc 80.000.000 dong, 13i trong han 41.766.289 dong, 1ai qui han
425.568.083 dong (tinh dén ngay 01/4/2021).

Ké tir ngdy tiép theo ciia ngay xét xir so tham (01/4/2021) cho dén khi thi
hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai tiép tuc chiu khoan tién 1i qua han
ctia 80 tién ng gbe chua thanh toan theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong
hop dong tin dung s6 HD1223/HDTD ngay 18/7/2009 cho dén khi thanh toén
xong khoan ng goc nay. Truong hgp trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa
thuan vé vige diéu chinh 13i suat cho vay theo ting thot ky cua Ngan hang cho vay
thi 13i suat ma 6ng Hoang Trung T, ba Nguyén Thi Hong T phai tiép tuc thanh
todn cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta Toa an ciing s& dugc diéu chinh
cho phu hop véi su diéu chinh 13i sut ciia Ngan hang cho vay

Trudng hop 6ng Hoang Trung T, ba Nguyén Thi Hong T khong tra ng cho
Ngan hang thuong mai co phan K thi Ngan hang thuong mai ¢ phan K duoc
quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy co tham quyén xu ly tai san thé chap
la: Quyén st dung dét theo Gidy ching nhan quyen str dung dat s6 H.02888iA
ngay 08/7/2008 do UBND thanh phd Long Xuyén cap cho ong Hoang Trung T,
ba Nguyén Thi Hong T, dién tich 106,6m?, thira dat sb 48, t& ban dd sé 30, dat
toa lac tai phuong T, thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang; Quyén s¢ hitu nha ¢
s6 898833030100317, dién tich 40,83m?, cip 4A, sb ting: 1, do UBND thanh phd
Long Xuyén cap ngay 24/02/2009 cho 6ng Hoang Trung T, ba Nguyén Thi Hong
T.

Trudng hop viée xur 1y tai san thé chap chua thanh toan hét cac khoan no
thi dng Hoang Trung T, ba Nguyen Thi Hong T con phai thanh toan tiep cho dén
khi tra hét no.

- V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: 6ng Hoang Trung T, ba Nguyen

Thi Hong T c¢6 trach nhiém hoan lai cho Ngan hang thuong mai c6 phan K s tién
500.000 dong (Nem trdm nghin dong).

- V& an phi dan su so tham:

~ Ong Hoang Trung T, ba Nguyén Thi Hong T phai chiu 4n phi dan sy so
tham la 25.893.375 dong (Hai muwoi lam triéu, tam tram chin muoi ba nghin, ba
tram bay muoi lam dong)

Ngéan hang thuong mai ¢ phén K duoc nhan lai s tién tam ung an phi
16.838.597 ddng (Muwroi sdu triéu, tam tram ba mwoi tam nghin, ndm tram chin
muoi bay dong) da ndp theo bién lai thu tién sé 0005730 ngay 20/10/2020 cua
Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang.

Ngén hang thuong mai c6 phan K duogc quyén khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Ong Hoang Trung T, ba Nguyén Thi Hong T duoc quyén khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.



Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi "5’@"-‘ i b TM. HOQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy “Dé thi hanh”; 2 L - cA o
_VKSND TPLX: Tham phan — Chu tga phién toa

- TAND tinh An Giang;

- THADS TPLX;

- Luu hd so;

- Luu VP (5).
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