TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 45/2020/DS-PT
Ngay 12-03-2020
V/v tranh chap hop déng dat coc va
yéu cau cham dut hanh vi trai phap
luat

, ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phén - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cac Tham phan: Ong Nguyén Van Tai
Ong Nguyén Trung Diing

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 va ngay 12 thang 3 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh Binh Duong xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu ly so
40/2020/TLPT-DS ngay 06/02/2020 vé vi¢c “tranh chap hop dong dat coc va
yéu cau cham dut hanh vi trai phap luat”.

Do Ban an déan su so tham s6 97/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cta Toa an
nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phlc thim sé 38/2020/QDPT-DS,
ngay 13/02/2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nam 1991; dia chi: 236A, ap L,
xa A, thi x&@ B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép cia nguyén don: Ong Lé Cong T, sinh nam 1977;
dia chi: 455A, ap P, x4 P, thi x4 B, tinh Binh Duong (van ban ay quyén ngay
02/7/2019).

- Bi don: Ba Ha Thi Bao X, sinh niam 1977; dia chi: Ap L, xd A, thi x4 B,
tinh Binh Duong.



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi U, sinh nim 1964; dia
chi: 236A, ap L, x4 A, thi xa B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép cua ba Lé Th; U: Ong Lé Cong T, sinh nam 1977;
dia chi: 455A, ap P, x4 P, thi x4 B, tinh Binh Duong (vin ban ay quyén ngay
02/7/2019).

- Nguroi khéng cdo: Bi don ba Ha Thi Bao X.
NQI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Nguyén Thi Thu H trinh bay:

Ngay 19/3/2016, Ba H va me 1a ba L& Thi U ky hop déng dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat dién tich 158m? thudc thira sé 608, to ban dd sb 37,
tai ap L, xa A, thi x4 B cho ba Ha Thi Bao X, véi gid chuyén nhuong
1.040.000.000 dong (nguon goc dat Ba H duoc thira ké tir ba noi cua Ba H 1a ba
Nguyén Thi C). Ba X da dat coc cho ba U, Ba H 02 lan: Lan tha nhat ngay
19/3/2016, dit coc 280.000.000 dong; lan thir hai ngay 06/6/2016, dat coc thém
200.000.000 dong.

Tai thoi diém ky hop dong dat coc, Ba H chua dugc cip giay ching nhan
quyén str dung dat va khéng am hiéu tha tuc hanh chinh nén nho ba X 1am tha
tuc dé cap gidy chung nhan cho Ba H, sau d6 tiép tuc 1am tha tuc sang tén cho
ba X véi thoi han thoa thuan tir 03 dén 06 thang. Pén nay da 03 nim nhung ho
so, thu tuc van chua xong, nén Ba H ciing chua thuc hién dugc thu tuc sang tén
cho ba X. Ba H c6 lién lac véi ba X thi ba X cho biét khéng thuc hién duoc.

Ngay 15/4/2019, ba X c6 dén phan dét xua d}lé)i, rao (}hén khong cho nguoi
thué nha cua Ba H tiép tuc thué, lam anh hudng dén kinh té cua Ba H.

Nay Ba H khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

+ Buoc ba hlé Thi Bao X cham dat hanh vi trai phéap luat, khong duoc ty ¥
rao chan, xua dudi ngudi thué nha ciaa Ba H.

+ Huy hop dong dat coc sang nhuong quyén sir dung dat ngay 19/3/2016
gitra ba Nguyen Thi Thu H, Lé Thi U va Ha Thi Bao X. Ba H, ba U dong y tra
lai cho ba X so tién coc da nhén 480.000.000 dong (bon trdm tam muoi triéu
dong).

~ Ngay 28/10/2019, nguyén don Ba H ¢6 don rit mot phan yéu cau khoi kién
ve viéc bugc ba Ha Thi Bao X cham dut hanh vi trai phap luat, khong duoc tu y
rao chan, xua dudi ngudi thué nha cua Ba H.
- Bi don ba Ha Thi Bao X trinh bay:

Nam 2016, ba U, Ba H c6 thoa thuan chuyén nhugng cho ba X phan dat
dién tich 158m? thudc thira sb 608, to ban d6 sb 37, tai 4p L, x4 A, thi xa B. Me
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con ba U, Ba H n6i vai ba X rang phan dat nay Ba H da duoc thira ké tir ba noi,
dang lam thu tuc dé cap giay chirng nhan quyén sur dung dat cho Ba H.

Do la hang x6m than quen, tin tudng vao loi ndi cia 02 me con Ba H va ba
U nén ngay 19/3/2016, ba X di ky hop déng dit coc voi me con Ba H, ba U dé
nhan chuyén nhuong phan dat ndy véi gia 1.040.000.000 déng (mot ty khong
trim bon muoi triéu dong). Ba X da dit coc cho ba U, Ba H 02 lan véi tong sb
tién coc 480.000.000 ddng (bdn trim tam muoi trigu déng) Hai bén thoa thuan:
Ba H, ba U c6 trach nhiém thuc hién tha tuc dé cap gidy ching nhéan quyen sur
dung dat cho ba X. S tién con lai s& thanh toan khi ba X duoc cap giay chung
nhén quyén sir dung dat. Néu ba U, Ba H khong thuc hién viéc chuyén nhuong
quyen su dung d4t va thuc hién tha tuc cip gidy ching nhan cho ba X thi dén
gap 03 sd tién coc, ba U, Ba H phai tra cho ba X s6 tién 1.440.000.000 dong
(Mot ty bén tram bén muoi triéu dong).

Sau khi ky hop dong dat coc va nhan tien coc, Ba H va ba U khong thuc
hién dugc cac ndi dung da cam ket. Tir ndm 2016 cho dén nay da 1a 03 ndm
nhung Ba H vaba U van khg‘)ng thuc hién dugc ndi dung da thoa thuan trong k‘hi
gia dat tir ndm 2016 cho dén nay da tang 1€n nhi€u lan. Ba X dong y yéu cau
khai kién cua nguyén don huy hop dong dat coc ngay 19/3/2019 va yéu cau ba
U, Ba H dén coc gap doi, thanh toan cho ba X so tién 960.000.000 dong (chin
tram sau muoi triéu dong).

Viéc ba U, Ba H cho ring da giao ba X 1am thu tuc dé cap giay ching nhan
cho Ba H, sau do tiep tuc lam thu tuc sang tén cho ba X la khong dung. Bén ba
U, BaH khong giao glay t, khdng thuc hién viéc uy quyén cho ba X 1am thu
tuc thi ba X khong thé thyuc hién dugc. Ba X ciing khong xua dudi nguoi thué,
rao chan da:[ Do dat ba X da dat coc mua nhung chua xong thu tyc nén ba X chi
den treo bién dat c6 tranh chap dé tranh viéc Ba H, ba U chuyén nhuong cho
nguoi khac.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi U trinh bay:

Théng nhat trinh bay cia nguyén don, dong y yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Ban an dan sy so tham s6 97/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cua Toa &n
nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong, da tuyén xu:

Cin cir khoan 3 Dieu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Bicu 39,
khoén,Z bieu 71, Bieu 147, khoan 2 Dbiéu 244, Diéu 266 va biéu 273 cua Bo
luat T6 tung dén su nam 2015,

Cin cir Diéu 117, bieu 122, biéu 123, khoan 1, khoan 2 Piéu 131, Dieu
357, khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015,

Can ci Piéu 5, Piéu 166 va Piéu 167 cua Luat Pat dai ndm 2013,
Can ctr vao Diéu 26, Piéu 27 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
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ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi 1€ phi Toa an,

1. Tuyén b hop ddng dit coc ngay 19/3/2016 gitta ba Nguyén Thi Thu H,
ba Lé Thi U va ba Ha Thi Bao X 1a vé hiéu.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thj Thu H doi
véi bi don ba Ha Thi Bao X vé viéc “tranh chap hop dong dat coc”.

Budc ba Nguyén Thi Thu H va ba Lé Thi U c6 nghia vu lién d6i hoan tra
cho ba Ha Thi Bao X s6 tién coc dd nhan 480.000.000 dong (bén trim tdm muoi
triu dong) va khoan tién 1ai 173.055.556 dong (mot trim bay muoi ba triéu,
khong trim nim muoi 1im nghin, nim trim nim muoi sau déng), tong cong
653.055.556 déng (sau tram nam muoi ba tri¢u, khong tram nam muoi lam
nghin, nim trim nam muoi sau dong).

Ké tir ngay an c6 hiéu luc thi hanh va nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh &n, néu nguoi phai thi hanh an chua thanh toan hoic thanh toan
khong day du, thi hang thang ngudi phai thi hanh an con phai thanh toan cho
nguoi dugc thi hanh an s tién 13i theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 DBiéu
468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, twong tng V4i o tién va thoi gian cham thi
hanh an.

3. Pinh chi xét xur doi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén
Thi Thu H doi véi bi don ba Ha Thi Bao X vé viéc “yéu cau cham dat hanh vi
trai phap luat”.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, trach nhiém thi hanh an va quyén
khang céo.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 31/12/2019, bi don ba Ha Thi Bao X c6
don khang cdo toan bd ban an so tham, dé nghi Toa an cap phlc tham sira ban
an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don va
buoc Ba H, ba U dén coc gap doi, thanh toan cho ba X so tién 960.000.000
dong.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién; bi
don xac dinh chi khang céo phan phat coc yéu cau Ba H, ba U tra tién phat coc
480.000.000 d6ng, cac phan khac cua ban an so tham khéng khang céo; céc
duong su khong thoéa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
Nhitng nguoi tién hanh té tung va tham gia té tung da thuc hién dung quy dinh
cua Bo luat T6 tung dan su. Vé ndi dung: Toa &n cip so tham xac dinh hai bén
déu c6 13i, nén hop dong dit coc vo hiéu, nguyén don tra cho bi don tién coc da
nhan va tién 14i cham thanh toan 1a ph hop phép luat, dé nghi y an so tham.



Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chang ct ¢6 trong hd so vu an va da duogc
tham tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong su, y kien cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phic tham, bi don ba X xac dinh chi khang cao budc Ba
H, ba U dén coc gap d6i, thanh toan cho ba X sb tién 960.000.000 d¢ong, khéng
ddéng ¥ cho nguyén don thanh toén tién I14i 173.055.556 dong nhu ban an so
tham da tuyén.

[2] Theo noi dung hop ddng dit coc sang nhuong quyén st dung dat ngay
19/3/2016 gitra ba U, Ba H véi ba X thé hién: “Ba U, Ba H la chu sa hiru hop
phap phan dat dién tich chieu ngang 05m x chiéu dai 31,95m = 158m? (di¢n tlch
dat c6 thé sé thay doi sau khi do dac thuc te) thugc thiza so 608, to ban do So
37, toa lac tai A - B — Binh Duong theo Gzay chitng nhdn quyén si dung dat sé
BK 620963 do Uy ban nhan dan th; x& B cdp ngay 25/7/2012 chuyén nhwong
cho ba X véi gia 1.040.000.000 dong; ba X dia trwéc cho Ba H, ba U
280.000.000 dong; néu trong vong..... thang ké tir ngay ky hop dong ddt coc néu
Ba H, ba U ¢é diéu kién hoan trd lai sé tiéen coc cho ba X, thi ba X sé huy bo
hop dong ddt coc Véi gia théa thugn cia hai bén; néu sau.....thang, Ba H, ba U
khong c6 tien hoan tra lgi cho ba X thi Ba H, ba U dong y lam thu tuc sang
nhirong phan dat trén cho ba X véi gia thoa thugn trén; Ba H, ba U phdi cam
doan la dat phai khong co tranh chdp, Ba H, ba U c6 trach nhiém cung cap
nhizng gidy chitng nhdn quyén si dung dat va c&c gidy to can thiét d@é tién hanh
lam sé dé cho ba X, néu Ba H, ba U gay kho dé hay khdng ra dwoc sé6 dé hodc vi
pham mét trong cac thda thudn trén thi phdi béi thirong coc gap hai lan tién ma
bén mua dwa cho bén ban. Ngay 19/3/2016, Ba H, ba U nhdn cua ba X
280.000.000 déng, néu Ba H, ba U bé coc thi cia I dén 3, téng tién dén
840.000.000 dong. Ngay 06/06/2016, Ba H, ba U nhdn thém cua ba X
200.000.000 dong, néu Ba H, ba U bé coc thi 1 dén 3 (200.000.000 dong deén
dén 600.000.000 dong”.

Nguyén don khai kién yéu cau hay hop dong dat coc ngay 19/3/2016, dong
y tra lai cho ba X tién coc di nhan 480.000.000 ddng, yéu cau ba X cham dut
hanh vi trai phép luat. Theo ban tu khai ngay 06/8/2019, bién ban hoa giai ngay
06/8/2019 (but luc s6 24, 25, 31), bi don ba X dong y hay hop dong dit coc
ngay 19/3/2016 va yéu cau ba U, Ba H den coc gép doi, thanh toan cho ba X s6
tién 960.000.000 dong. L& ra, trong truong hop nay, Toa an Cap so tham phai
huéng dan bj don ba X lam don yéu cau phan té ddi véi yéu cau phat coc dé
xem xét glal quyet trong cung mot vu an m01 dam bao quyen loi cua duong su,
Toa an cap so tham chua xem xét yéu cau cua bi don nhung lai budc nguyen
don thanh toan tién 14i theo mic 13i suat cham tra quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
Bo luat Dan sy nam 2015 1a chua phu hop phép luat, lam anh hudéng nghiém
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trong dén quyén loi caa duong su.

[3] Ngay 28/10/2019, nguyén don Ba H c6 don rat mot phan yéu cau khaoi
kién vé& viéc budc ba X cham dut hanh vi trai phap luat, khong duogc tu Y rao
chan va xua dudi nguoi thué nha cia Ba H gay anh huong dén kinh té cua gia
dinh Ba H. Toa an cép so tham, cin c quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 cua Bo
luat T tung dan sy nam 2015, dinh chi xét xa d6i véi phan yéu cau nay cua
nguyén don 1a phu hop phép luat. Puong sy xac dinh khdng khang céo phan
nay, da hét thoi han khang céo khang nghi theo tha tuc phlc tham, nén phan
quyét dinh nay ctia ban 4n so thim da phat sinh hiéu lec phéap luat.

Do Toa &n cap so tham c6 nhing vi pham nghlem trong thu tuc t tung, cap
phuc tham khong the khac phuc, viéc giai quyét tai cap phlc tham s& anh huéng
dén quyén loi, quyén khang cao cua duong sy nén can hay mot phan ban an so
tham, giao hd so vu an dé Toa an cip so tham giai quyét lai vu &n.

_ Tu nhitng phan tich trén, khang cao cua bi don la c6 co s¢ chap nhan mot
phan.

Y kien cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
phuc tham la chua phu hop.

- An phi dén sy phlc tham: Nguoi khang céo khong phai chiu.

Vi céc IE trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 148, khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 va Piéu 313 B luat T6
tung dan su,

- Can cir Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mrc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an,

1. Chap nhan mét phan yéu cau khang cao cua bi don ba Ha Thi Bao X.

1.1. Mot phan Ban an dan sy so tham s6 97/2019/DS-ST ngay 29/11/2019
cua Toa an nhéan dén thi xa B, tinh Binh Duong da c6 hiéu luc phap luat, cu thé:

Pinh chi xét xir doi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi
Thu H doi vai bi don ba Ha Thi Bao X ve viéc yéu cau cham dat hanh vi tréi
phap luat.

1.2. Hay mot Ban &n dan sy so tham s6 97/2019/DS-ST ngay 29/11/2019
cua Toa an nhén dan thi x4 B, tinh Binh Duong vé viéc tranh chap hgp dong dat
Ccoc.

,Chuyén hd so vu &n cho Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong giai
quyeét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. An phi dan sy phtc tham:



Tra cho ba Ha Thj Bao X 300.000 dong (ba trim nghin dong) tien tam ting
an phi dan su phuc tham da np theo Bién lai thu tam ing an phi s6 0042461 ngay
02/01/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa B, tinh Binh Duong.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa B;

- TAND thi xa B;

- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hing



