TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 424/2023/DS-PT
Ngay 27-9-2023
V/v tranh chép hop dong
dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Huy Cuong.
Cdc Thdam phan: Ong Nguyén Piac Cuong;

Ong Lé S§ Tru.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Kim Xuan - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kf’ém sdt nhin din tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 ndm 2023 tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Binh Duong xét
xu phuc thdm cong khai vu én thu ly s0: 242/2023/TLPT-DS ngay 11 thang 7 nam
2023 vé viéc “Tranh chap hgp dong dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 40/2023/DS-ST ngay 24 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phic tham s6 322/2023/QDPT-DS
ngay 09 thang 8 nam 2023 va Quyéct dinh hoan phién toa phlc tham so
402/2023/DS-PT ngay 31/8/2023 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong L& Chi H, sinh nam 1995; dia chi: 4p H, xd M, huyén
D, tinh Binh Duong (c6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1990; dia chi: 4p B, x4 M, huyén D,
tinh Binh Duong (c6 mat).

- NQueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ong Huynh Vian H1, sinh nam 1983; dia chi: ap D, Xxd M, huyén D, tinh
Binh Duong (vang mat).

Ong Vii Huy D, sinh nim 1988, dia chi: 4p B, X4 M, huyén D, tinh Binh
Duong (c6 mat).

- Nguoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thi N.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
ong Lé Chi H trinh bay:

Ngay 09/5/2022 6ng H va ba N c6 thoa thuan chuyén nhuong phén dat co
dién tich ngang 20m dai hét dat va c6 cao su trén dat (dudi + dau 20m cat thang
hét dat, da trir hanh lang sudi) thudc thira dat sb 653 t ban d6 s6 05 toa lac tal ap
Dong S, X& Minh T, huyén D, tinh Binh Duong theo Giy chung nhan quyen su
dung dét s6 CS 05030 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap cho
ong Huynh Van H ngay 07/7/2021. Gia chuyén nhuong la 2.400.000.000 dong.
Ong H da dat coc cho ba N s6 tién 1a 250.000.000 dong vao ngay 09/5/2022 va
hen dén ngay 30/6/2022 hai bén sé ra cong ching va 6ng H giao du so tién con
lai. Hai bén c6 1ap voi nhau hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén sit dung
dat va tai san gan lién voi dat ngay 09/5/2022.

Do ban dau chua do dac nén khong biét dugc chinh xac dién tich dat va
ranh gidi cu thé. Khi ba N dan ong H di xem dat thi ba N chi tir dau trén dén hét
dat va c6 tru trén ranh dat. Nén trong hop dong khong ghi dién tich ma chi ghi
chiéu dai hét dat va toan bo tai san gan lién voi dat.

Tuy nhién khi do dac xong c6 ban v& thi dién tich ¢t khong dung nhu Ilc
ba N dan éng H di xem, dién tich dat bi giam so voi dién tich ban dau 1a chiéu
ngang 20m, chiéu dai hét dat va c6 thira 654 chin ngang thira 653 khong dung
nhu nhitng gi ba N da ban cho ong H.

Nay, ong H yéu cau huy hop dong dat coc ky ngay 09/5/2022 gitra 6ng H
vabaN nharn chuyén nhuong phan dat c¢6 dién tich ngang 20m dai hét dat thudc
thira dat s6 653, to ban d6 s6 06 toa lac tai ap b, x& M, huyén D, tinh Binh Duong
theo Giay chL’rng nhan quyén st dung dat s6 CS05030 va cao su trén dat (dudi +
dau 20m cat thang hét dat da trir hanh lang sudi) va budc ba N thanh toan lai tién
coc d3 nhéan 13 250.000.000 dong.

- Bj don ba Nguyén Thj N trinh bay:

Ngay 9/5/2022 ba N va dng H c6 thoa thuan chuyén nhuong phan dat ngang
20m dai cat thang hét dat va trir hanh lang sudi thudc thira s6 653, t ban d6 s6 05
toa lac tai ép b, x& M, huyén D, tinh Binh Duong véi gia 2.400.000.000 déng.
Ong H ¢d dit coc cho ba N sb tién 14 250.000.000 dong. Sb tién con lai khi nao ra
cong chimg s& thanh toan da. Phan dit nay ba N mua lai ciia 6ng Huynh Vin H
nhung chua sang tén. Trudc khi lam hop ddng coc thi ba N ¢ dua thong tin thira
dat cho ong H xem va dan 6ng H di xem dat.

Nay dng H cho rang ba N chuyén nhuong dat cho 6ng H phan dit giam dién
tich va thira 654 chin ngang thira 653 13 khong hop 1y. Khi do dac trén dudi phan
dat déu du 20m va cat hét dat va dién tich thira dat du ra rat nhiéu, khong phai
thiéu dat nhu 6ng H trinh bay.

Nay trudc yéu cau khoi kién ctia 6ng H thi ba N khong dong y vi ba lam
dung theo thoa thuan trong hop dong. Ong H khong ra cong ching nén ong H
phai mét coc.
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Trong qua trinh to tung dé giai quyét vu an, Toa an di tién hanh thu tuc cap,
tdng dat cac van ban t6 tung va cac tai liéu, chung ctr theo quy dinh phap luat dé
bao cho 6ng Huynh Van H biét va thuc hién quyén, nghia vu ciia minh nhung 6ng
H1 van vang mit khong co 1y do.

Ban 4n dan su so thAm sd 40/2023/DS-ST ngay 24/5/2023 ctia Toa an nhan
dan huyén D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

Chép nhan yéu cj&u khoi kién “tranh chip hop dong dit coc” cia 6ng Lé
Chi H d6i vdi ba Nguyén Thi N.
‘Tuyén b hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai

san gan lién voi dat ngay 09/5/2022 ky gitra ong Lé Chi H va ba Nguyén Thi N 1a
vO hiéu.

Buoc be‘l‘Nguyén Thi N ¢6 trach nhiém thanh toan cho ong Leé Chi H s6 tién
250.000.000 dong (hai tram nam muoi tri¢u dong).

Khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay ong H ¢ don yéu cau thi hanh
an, néu ba N khong thanh toan so tién trén, thi hang thang ba N con phai chiu tién
13i theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015
twong ng v4i sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang céo cho cac
duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 07/6/2023, bi don ba Nguyén Thi N khang
cao yéu cau khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cuia nguyén don.

Tai phién toa phtc thim: C)ng H, ba N va 6ng Vi Huy D tu nguyén thoa
thuan voi ndi dung la Ong H yéu cdu vo chong ong D, ba N phai cung tra cho ong
H s6 tién 200.000.000 dong. Ba N va éng D dong ¥ tra s6 tién 200.000.000 dong
theo yéu cau ctia 6ng H. Cac bén duong su théng nhat dé nghi Hoi dong xét XU
tuyén bd hop ddng dat coc tién chuyén nhugng quyen st dung dat va tai san gan
lién v&i dat ngay 09/5/2022 ky giita 6ng L& Chi H va ba Nguyén Thi N 12 v6 hiéu.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:
- Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung di thuc
hién dung quy dinh cia B luat T6 tung dan sy tai cap phuc tham.

- Vé ndi dung: tai phién toa phuc tham 6ng H va ba N, dng D ty nguyén thoa
thuan véi nhau veé viée giai quyét vu an. Xét thoa thuan ctia cac bén duong su 1a
tu nguyén, dé nghi Hoi dong xét xir sira ban an so tham, cong nhan sy thoa thuan
cua cac duong su.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so dugc tham tra tai phién toa,
101 trinh bay cia duong su va can cur vao két qua tranh tung, ¥ kién cia Kiém sat
vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Vé t6 tung: Ba Nguyén Thi N khang c4o trong thoi han luat dinh. Nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Van H1 dd duoc Toa an triéu tap hop
1¢ nhung ving mit Kkhong 10 ly do. Can ctr vao khoan 3 Diéu 296 cuia Bo luat TS
tung dan sy, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xir ving mat 6ng Huynh Van H1. Toa
an cap so tham khong dua 6ng Vit Huy D vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a c6 thiéu sét, tuy nhién tai phién toa phuc
tham ong D c6 mat va cung véi ba N tu nguyén thoa thuén voi ong H ve viéc giai
quyét vu an nén khong anh huong dén quyén loi, nghia vu cta 6ng D, van dé nay
Tda 4n cap so tham can rat kinh nghiém.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Cac duong sy thira nhan vé viéc thoa thudn dit coc theo hop dong
ngay 09/5/2022 bén ban Nguyén Thi N, bén mua Lé Chi H, thoa thuan dat coc
chuyen nhuong phan dét c6 chiéu ngang 20m, chleu dai hét dat (dUOI + dau 20m
cat thang hét dat (da trir hanh lang sudi), thira s6 653, t& ban do s0 5 toa lac tai ap
P, x4 M, huyén D, tinh Binh Duong, Gidy chimg nhan quyén st dung dat so
CS05030 do So Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh Duong cap. Gia chuyén
nhuong 14 2.400.000.000 dong. Thanh toan lan 1 ngay 09/5/2022 sé tién la
250.000.000 dong. Ké tir ngay 09/5/2022 dén ngay 30/6/2022 hai bén ra phong
cong ching ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét thi bén mua thanh
toan tiép s6 tién 2.150.000.000 dong. Sy thira nhan cua cac duong su 1a tinh tiét,
su kién khong phai chirng minh theo quy dinh tai Diéu 92 cta Bo luat TS tung
dan sy.

[2.2] Tai Cong van sd 2112/CNVPPKDD-DK&CGCN ngay 15/12/2022
ctia Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai huyén Dau Tiéng thi Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CS05030 ngay 07/7/2021 do S& Tai nguyén va Moi truong
tinh Binh Duong cap cho 6ng Huynh Vian H, sinh nam 1983, thira dat s6 653, to
ban do sd 3, toa lac tai xd M, huyén D, tinh Binh Duong. Ong H va ba N déu thira
nhén khi hai bén thoa thuan dat coc chuyén nhuong thi phén dat trén van con
thudc quyén str dung cta 6ng Huynh Van H, chua sang tén quyén sur dung dat cho
ba N. Ba N chua dugc cap quyen str dung dat ma ky chuyén nhuong 1a vi pham
Piéu 167, 168 Luat Pat dai nam 2013 nén hop dong nay vo hiéu theo Diéu 123
B0 luat Dan su.

[2.3] Toa 4n cip so tham khong dwa ong Vit Huy D 1a ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an 1a thiéu sot. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham
ong D c6 mat va ong H, ba N va 6ng Vi Huy D tu nguyén thoa thuan véi ndi dung
la dng H yéu cau vo chong ong D, ba N phai cung tra cho ong H sd tién
200.000.000 ddng. Ba N va 6ng D dong ¥ tra sb tién 200.000.000 dong theo yéu
cau ctia 6ng H. Cac bén duong su théng nhat dé nghi Hoi dong xét XU tuyén b
hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat ngay 09/5/2022 ky giita ong L& Chi H va ba Nguyén Thi N 1a vo hi¢u. Xét
thay su thoa thuan cta cac duong su 13 tu nguyén, khong trai phap luat va dao dirc
xa hoi nén Ho1 déng xét X1 can sira ban an so tham, ghi nhan sy ty nguyén cua
cac bén duong su.
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[3] Y kién ctia Kiém sat vién tai phién toa phuc tham 1a phu hop.

[5] An phi dan su phtac thim: Nguoi khang céo phai chiu 4n phi dan su
phtc tham.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Diéu 147, Piéu 148, bicu 284, Dicu 293, biéu 300, khodn 2 iéu 308,
bicu 309 va biéu 313 cua B luat To6 tung dan su;

- Diéu 123, Diéu 131 Bo luat Dan sy nim 2015;

- Diéu 167, Diéu 168 Luat Dat dai nam 2013.

- Can cir Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cio cta bi don ba Nguyén Thi N.

2. Stra Ban 4an déan sy so tham s6 40/2023/DS-ST ngay 24 thang 5 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Cong nhan sy théa thuan ctia cac duong su nhu sau:

Tuyén b hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat ngay 09/5/2022 ky gitra 6ng L€ Chi H va ba Nguyén Thi N la
vO hiéu.

Ba Nguyén Thi N va 6ng Vi Huy D c6 trach nhigm thanh toan cho 6ng L&
Chi H s0 tién 200.000.000 dong (hai tram triéu dong).

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat va 6ng H c6 don yéu cau thi hanh
an, neu ba N va ong D khong thanh toan s tién trén, thi hang thang ba N con phai
chiu tién 1ai theo muc ’lal‘suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan sy nam
2015 tuong g véi s6 tién va thot gian cham thi hanh an.

2.2. Aq phi dan sy so tham: Ba Nguyéq Thi N va 6ng Vit Huy D phai chiu
10.300.000 dong (muoi tri¢u ba tram nghin dong).

Hoan trd cho 6ng L& Chi H 300.000 d6ng tién tam tmg an phi d nop theo
Bién lai thu tién s6 AA/2021/0007719 ngay 13/7/2022 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

3. An phi dan su phuc thAm: Ba Nguyén Thi N phai ndp 300.000 dong (ba
tram nghin dong) dugc trir vao sb tién tam tng di ndp theo Bién lai thu sb
AA/2021/0008992 ngay 20/6/2023 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh
Binh Duong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dan dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co



6

quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an déan sy phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Céc duong sy, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong;

- Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D; ~ oy
- Toa &n nhan dan huyén D; (da ky)
- Luu: hd so, To Hanh chinh tu phap, Toa

Dan su.

Cao Huy Cwong









