TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HEN HIEP HOA Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BAC GIANG
Ban an s6: 68/2023/DS-ST.
Ngay: 22-6-2023
V/v Tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HEN HIEP HOA, TINH BAC GIANG

Thanh phin Hji ddng xét xir so thim gdm c6:

Tham phan — Chi toa phién toa: Ba Pao Thi Oanh

Céc Hoi tham nhan dan: Ong Bui Thé Hanh

Ong Nguyén Xuan Hoang

Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan Hén Hiép
Hoa.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan Hén Hiép Hoa tham gia phién toa: Ba
Duong Thi Thuy— Kiém sat vién.

Trong ngay 20 va 22/6/2023, tai tru s& Toa an nhan dan Hén Hi¢p Hoa xét xur
so tham cong khai vu an dan sy so tham thu 1y s6: 67/2021/TLST- DS ngay
28/6/2021 vé tranh chap hop dong dat coc theo quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
63/2023/QDbXXST-DS ngay 08/5/2023 ctia tda an nhan dan Hén Hi¢p Hoa gitra cac
duong su:

Nguyén don: Ong Ngo Vin L, sinh ndm 1970 (c6 mat)
Dia chi: Thon Ngo X4, x:Zl Chau Minh, Hén Hi¢p Hoa, tinh Bac Giang.

Bi don: 6ng Nguyén Van T, sinh nam 1985 (c6 mat) ’
Dia chi: Thon Phuc Linh‘, xa Huong Lam, Hén Hiép Hoa, tintl Bac Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh Nguyén Van T: Luét su Ta
Vién Phu- Luat su cong ty Luat TNHH Anh Sang Viét thugc doan ludt su thanh
pho Ha Noi (c6 mat) ,

Dia chi: P 3B1, to:c‘l Sun Square, s6 21 L Dtrc Tho, phuong M§ Pinh 2, quan
Nam Tur Liém, thanh pho Ha Noi.

Nguoi c6 quyen lgi va nghia vu lién quan:

1.Anh Ngo Vin H, sinh nim 1986( ving mit)
2. Chj Hoa Thi Hén, sinh nim 1991( Véng mat)

3.Ba Ngo Thi B, sinh ndm 1971 (Véng mat khi xét xir, c6 mat khi tuyén an)
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Péu dia chi: Thon Ngo X4, xa Chau Minh, Hén Hi€p Hoa, tinh Bic Giang

4.Chi Ng6 Thi T, sinh nam 1998( c6 mat)

Dia chi: Thon Phiic Linh, xa Huong Lam, Hén Hiép Hoa, tinh Bic Giang.

5. Anh Ngo Cong H, sinh ndm 1990 ( vang mit khi xét xtr, 6 mét khi tuyén 4n)
Dia chi: Thon Ngo X4, xa Chau Minh, Hén Hiép Hoa, tinh Bic Giang

Nguoi lam chimg;

Chi Ngo Thi M, sinh nam 1976 (c6 don xin vang mit)

bia chi: TDP Tam Hop, TT Bic Ly, Hén Hi¢p Hoa, tinh Bic Giang

Anh Ngé Vin V, sinh nim 1970 (c6 don xin ving mit)

Dia chi: S6 nha 21, duong 19/5, TDP s6 2, TT Théang, Hén Hiép Hoa, tinh
Bic Giang.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khdi kién, cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu én va tai phién
toa nguyén don ong oéng Ngo Van L trinh bay:

Vao khoang thang 3/2021 do dat sot nén gia dinh ong c6 ban bac thong nhat
v6i nhau 12 ban 5m chiéu rong va chiéu dai hon 20m tai thira 402, t& ban do s6 67
dia chi tai thon Ngo X4, x4 Chau Minh, Hén Hiép Hoa, tinh Bac Giang ( sau day goi
1a thira 402). Ong c6 gip anh Ngo Vian V va bao anh V xem c6 ai mua giéi thiéu.
Khoang hon 12 gi¢ trua ngay 08/4/2021 anh V, chi M, H va ban H dén nha 6ng dé
thoa thuan mua dat nhung 6ng di uéng rugu khong cé nha. Bén khoang hon 13 gio
thi 6ng vé va thay 4 nguoi dang 6 nha 6ng. Moi nguoi cung ngdi udng nudc, ong
c6 bao 13 ai mua dat thi anh V c6 chi sang chi M, chi M chi sang anh H. Ong c6 bao
v6i moi ngudi 1a 6ng ban Sm mit tién giap dat nha cha Hanh con lai dé cho hai chau
mdi chau 1 manh. Anh H dong y mua 5m chiéu rong dat mit duong, chiéu dai hét
dat voi gia 2.300.000.000ddng va dit coc 200.000.000ddng. Lic dit coc co chi M,
anh H, vo anh H la chi Hoa Thi Hén, ban anh H va anh V & d6 ching kién. Thoi
diém giao tién dit coc 1a khoang hon 02 gid chiéu. Do tin tuéng anh H 1a nguoi lang
nén ong ky 02 hop dong v6i anh H va dé cho anh H tu vé nha viét noi dung hop
dong, 6ng khong giit ban hgp dong nao.

Pén hon 05 gio chiéu cling ngay anh H dién cho 6ng noi 1 “chi ky cho chau
dé chau kiém ty 10i”. Khoang hon 06 gi chiéu anh H va ban anh H 14 ai 6ng khong
biét dén nha 6ng. Luc d6 gia dinh 6ng dang c6 khach nén 6ng khong moi anh H vao
nha ma ky hop dong & cong. Khi ky thi anh H chi 14t gidy cho ong kY, ong khong
doc hop ddng, 6ng ciing khong rd hop dong ghi nhing gi. Sau khi 6ng ky xong thi
thiy anh T & trong xe 6 t6 di ra no6i 1a: Anh oi viét nhan cho em 650.000.000d6ng,
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ong c6 noi 1a anh c6 nhén tién ddu ma ky nhung do tin tudng H nén 6ng lai ky nhan
du s6 tién coc 650.000.000d6ng. Ong nghi 13 6ng giao dich véi H chtr khong phai
giao dich véi anh T. Sau khi vg 6ng ky thi con trai 6ng khong c6 nha, anh H dién
cho con trai 6ng 1a anh H va ky & dau lang, khong phai ky truc tiép & nha 6ng. Ong
cling x4c dinh tai thoi diém 6ng ky vao hop dong dat coc thi khong c6 chi T 1a vo
anh T & d6 dé ky va khi ong ky thi chua c6 ai ky.

Sau 03 ngay thi chi Hai dia chinh xa c6 goi dién cho gia dinh 6ng noéi 1a cha
ban dat 4, 6ng noi 1a dang. Chi Hai c6 néi 1a éng ban ca dat thi 6ng c6 nodi véi chi
Hai 13 6ng chi ban 05m mat duong thoi. Sau d6 mot sé ngudi cling dién hoi 6ng va
ong thay anh T dang Ln mang vé thira dat cia gia dinh 6ng thi méi biét 1a Hop ddng
dat coc gilta 6ng v6i anh T 1a khong ding. Ong goi dién cho anh H thi anh H bao
chau ban. Chiéu ngay 14/4/2021 thi anh H va ban anh H vao nha ong. Ong c6 noéi
cHén tinh cam véi anh H va noi rang 6ng va gia dinh 6ng chi ban 05m chiéu rong
mit dudng véi gia 2.300.000.000d0ng va dit coc s6 tién 200.000.000d6ng thi tai sao
lai thdy dang Ln Hop dong khong dung thoa thuan ban dau ma 12 ban ca thira dat véi
gia 2.750.000.000d6ng. Dén 8 gio ngay 15/4/2021 anh H va anh T déu goi ong la
sang mai ra UBND xi Chau Minh dé lam hop dong cHén nhugng nhung 6ng ndi 16
la 6ng khong lam vi¢c voi anh T ma 6ng lam viéc vo1 H. Sang hom sau 6ng ra UBND
xd gap H ong c6 mang H ludn 1 tao chi ban cho may 5m 1a 2.300.000.000d6ng va
dat coc 200 tricu ma may lai lam hop déng dat coc la mua ban 265m2 véi gia
2.750.000.000d6ng 1a may lira tao. Moi ngudi o x4 thay to tiéng nén bao dng vao
phong tiép dan khi d6 van tiép tuc to tiéng voi nhau, ong néi 1o 1a éng khong cHén
nhuong nira. Sau d6 6ng ra ngoai thi anh T ¢6 dua ban hop dong dat coc goc va bao
ching cur day nén 6ng c6 giang xem va cam ludn chir ong khong giit ban gdc nao.
Sau d6 ong di vé nha. Pén chiéu anh T va éng c¢6 gip nhau tai vin phong nha anh T
dé trao d6i vé viéc giai quyét nhung khong thong nhat dugc. Nay 6ng xac dinh hop
ddng dit coc ngay 08/4/2021 1a khong ding vé6i y chi cuia gia dinh 6ng va thoa thuan
v6i1 anh H. C)ng xac dinh 1a chi thoa thuén hop dé)ng dat coc vo1 anh H va nhan cua
anh H sd tién dat coc 1a ZO0.000.000déng c6 chi M ky lam ching va anh V chung
kién. Con hop ddng dit coc ky véi anh T 1a do H cam hop ddng bao ong ky cho chau
kiém ty 10i nén ong nghi anh H la hang xom tin tuong nén 6ng ky cho H chir ng
cting khong doc hop ddng va ciing khong biét 1a ky hop dong voi anh T nén trong
hop dong ghi s6 tién dat coc 13 650.000.000ddng va c6 chir ky va dong chir ghi nhan
dua so tlen dit coc 14 650.000.000d0ng 14 khong ding vai thuc té vi anh T khong
giao tién cho ong. Giita ong va H khong c6 thoa thuan vé viéc anh H giao tién dat
coc ho anh T. S6 tién dat coc 200.000.000d ong nhan tir anh H 14 tién dat coc trong
hop dong dit coc voi anh H.

Nay 6ng yéu cau Toa an nhan dan hity hop dong dit coc giita anh T va 6ng
ngay 08/4/2021. Sé tién trong hop dong dit coc ky véi anh T 14 650.000.000d0ng
ong khong duoc nhén tir anh T nén 6ng khong dong ¥ voi yéu cau phan té cta anh
T yéu cau tra s tién coc 1a 650.000.000d0ng va phat coc 1a 1.300.000.000d0ng. Doi
vé6i sb tién 200.000.000ddng tién dit coc ma dng nhan cua anh H thi 6ng s& tra cho
anh H theo hop dong dit coc giita ong va vo chong anh H.

Bi don anh Nguyén Vin T va nguwoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp cho
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anh T trinh bay:

Vao khoang 04 gio 30 phut ngay 08/4/2021 anh dugc anh Ngo Van H gidi thiéu
mua thira dat cta gia dinh ong L tai thira dat s6 402 véi gia tién 1a 2.750.000.000
déng va duoc théng nhét thanh toan theo 02 dot. Dot 01 dit coc 650.000.000&6ng;
dot hai 14 2.100.000. 000d<‘mg, cham nhét 12 ngay 28/4/2021 14 thoi diém ong L phai
ban giao day du cac gidy to ¢ cong chimg cho anh.

Den khoang 18 gio ngay 8/4/2021 thi anh H di xe 6 t6 don anh sang vi tri 16 dat
gan cong nha ong L dé ky hop dong dit coc. Anh H goi ong L ra cong dé ky hop
déng dat coc, hop déng dit coc da dugc anh T san ¢ nha va moi ngudi chi viée ky
va diém chi vao hop dong. Khi anh dén cong ong L co chi vi tri 16 dat va ndi 1a «
May mua duoc ctia anh 16 dit ré qua”. Sau d6 anh dua hop dong cho ong L, tai sau
xe 0 t6 cia H va bao ong L 13 kiém tra hop dong va ky gitp em. Sau khi ong L ky
va diém chi xong anh con yéu cau hai lan 12 ong L néu nhan du tién thi ky xac nhén,
con khong nhan du dimg ky vao vi con lién quan dén sau viéc anh tra tién H dit coc
ho. Ong L ¢o ghi trong hop dong 1a “dd nhan du sd tién dat coc 13 650.000.0004.
Sau d6 6ng L goi v 1a ba Braky thi anh cling yéu cau chi B doc hop dong va ky,
diém chi vao hop ddng. Sau d6 anh ky va diém chi vao hop dong dit coc, anh H ky
va diém chi 14 ngudi 1am chiang. Khoang 05 phut sau thi con trai ong L 13 anh H vé
doc ky va diém chi vao hop dong dat coc. Tai thoi diém ky hop dong dit coc thi cac
bén ky 03 ban hop dong, ong L khong cam ban hop ddng nao. Hop dong 6ng L cung
cap Ln Toa an 13 ban 6ng L 14y tir chd anh. Hop dong dit coc c6 03 trang nhung
trang 01 va trang 02 khong ky giap lai. Cac bén chi ky va diém chi vao trang 03. Khi
ky két hop dong thi vo anh 1a Ngo Thi T khong c¢6 mit ma anh mang hop dong vé
nha cho vo anh ky. Pén ngay 15/4/2021 anh cung 6ng L va anh H sang Uy ban nhan
dan x4 Chau Minh dé lam thu tuc cHén nhuong quyén sir dung dat doi véi thira dat
da dat coc noi trén thi 6ng L noi 1a “ Tao khong ban nira” va cling khong thuc hién
theo thoa thuan hop dong. Theo nhu hop ddng dat coc thi dén ngay hen 13 28/4/2021
anh c6 ra UBND x3 Chau Minh va goi ong L ra uy ban xa Chau Minh 1a thu tuc
cHén nhugng nhung ong L khong nghe may, anh nhén tin trén zalo cho 6ng L, 6ng
L c6 xem nhung khong trd 161. Cung ngay 28/4/2021 anh ¢6 nhan dugc don khéi
kién ban photo cua 6ng L gtri cho anh qua duong buu dién.

Nay ong L khéi kién yéu cau huy hop ddng dit coc ngay 08/4/2021 giira anh
va gia dinh 6ng L anh khong dong ¥ va dé nghi Toa an tuyén hop dong dit coc co
hiéu lyc. Néu 6ng L khong mudn tiép tuc thuc hién giao dich thi anh dong y huy
giao dich va anh dé nghi Toa an budc ong L phai tra cho anh 5O tién da dat coc
650.000.000 dong. Dong thoi anh y€u cau 6ng L phai tra cho anh s tién phat coc
theo thoa thuan hop dong 1a:1.300.000.000 dong. Tong s6 tién ma anh yéu cau ong
L phai tra cho anh la 1.950.000.000 dong.

Nguwoi cé quyén loi va nghia vy lién quan ba Ngo Thi B va anh Ngo Cong
H trinh bay: dong yvoiy kién ong L.

Nguwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan chi Nguyen Thi Tvg anh T trinh
bay: Ngay 08/4/2021 vao khoang 5h chiéu chi nghe chong chi ké co nguoi gioi
thiéu mua 16 dit cua 6ng L véi gia_ 2.700. 000ddng va dit coc sb tién
650.000.000d6ng va chdng chi soan hop dong dé di ky véi ong L. Hom dé, do chi
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ban khong di duoc nén chong chi mang hop ddng vé nha cho chi ky. Chi dong ¥ véi
y kién anh T.
Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Ngo Quang H trinh bay:
Anh va anh T ¢6 quan h¢ lam an. Qua mang zalo anh théy chi M gui anh chyp
glay ching nhan quyén sir dung dat ctia ong L nén anh biét 6ng L c6 nhu cau ban
dat. Pén sang ngay 08/4/2021 anh dén nha anh T va cho anh T xem gidy ching
nhan quyén st dung dat ma chi M da giri va hoi T ¢ biét thira dat nay ¢ dau va c6
mua khong. Dén khoang 10 gi¢ anh T bao déng ¥ mua. Do anh T dau chan nén nhd
anh sang lam viéc va ky hop dong véi 6ng L. Khi anh di dén nha éng L c¢6 chi M
va anh V di ciing. Anh va gia dinh 6ng L théng nhét thoa thuan mua thira dat 402,
to ban d6 07, dién tich 165m2. Dia chi: Thén Ngo X4, xa Chau Minh, Hén Hiép
Hoa, tinh Bac Giang voéi gia 2.750.000d6ng, dit coc 650.000.000d0ng. Sau khi ky
hop ddng thi anh 1 nguoi tryc tiép giao tién cho 6ng L bang tién mit va anh mang
dua cho anh T ban hop dong di ky. Anh T xem xong da lam mot ban hop dong
gidng y ban hop ddng anh di ky v6i ong L chi khac thong tin ngudi mua (ngudi
dit coc) 1a anh Nguyén Van T. Sau d6 anh cung anh T dén nha ong L dé ky lai hop
d6ng. Do nha dng L c¢6 khach nén cac bén ky & ngoai cong. Qua trinh ky hop dong
anh T ¢6 hoi 6ng L da nhan du s6 tién coc 650.000.00066ng chua, néu di nhan du
thi ky vao hop dong. Ong L d3 xac nhan du tién coc vao hop déng. Trén dudng vé
anh T d4 cHén sé tién 650.000.000d6ng cho anh thong qua ngan hang 600 triéu va
50 triéu dong tién mit. Ngay 08/4/2021 anh gap 6ng L 2 lan. M6t lan vao budi trua
khoang hon 12 gi¢ va mét lan vao budi chiéu t6i khi dwa anh T sang ky hop dong.
Anh trinh bay anh giao s tién 650 triéu dong 1am hai 1an mat 1an 200 triéu khi
anh ky hop dong véi 6ng L va s tién 450 triéu giao cho 6ng L khi di cing anh T
sang nha 6ng L. Luc nay anh giao cho éng L tai bép nha 6ng L, anh khong c6 glay
to gi ching minh da giao sb tién nay cho o ong L. Anh xac dinh cac ban hgp dong
duoc 1ap thanh 3 ban, cac thong tin dugc viét tay do anh Tinh lai xe cua anh viét.
Nhirng nguoi tham gia ky két chi ky & trang cudi hop dong, khong ky xac nhan vao
tung trang.
Nguwoi ¢é quyén lgi va nghia vu lién quan la chi Hoa Thi Hén (v anh H)
trinh bay:
Khoéang 13 gio ngay 80/4/2021 khi chi dang & nha thi c6 anh Tinh 1a 141 xe cta
anh H don chi dén nha éng L. Khi chi dén thi c6 chi M, anh H, 6ng L, ba B, anh H
va mot ngudi dan anh chi khong biét tén. Anh H, anh Tinh viét van ban gi d6 roi dua
cho moi ngudi ky va dua cho chi ky. Khi d6 chi doc van ban méi biét 1a ban hop
dong dit coc cHén nhuong quyén sir dung dat. Khi chi dang doc hop dong thi anh H
bao khong phai doc nén chi khong doc nita. Sau khi ky hop dong anh H giao tién
cho anh H kiém dém, 6ng L mang tién di cat. Chi c6 dung di¢n thoai cua anh H
quay video. Sau d6 anh H va anh Tinh di dau chi khong biét. Viéc ky hop dong do
chdng chi thoa thuén v&i ong L nén chi khong biét noi dung hop dong S tién dat
coc anh H dwa cho anh H, 6ng L 13 200.000.000d0ng 14 tién ban dét cua vo chong
chi. Khi giao tién c6 chi M & d6.
Nguwoi lam chibng anh Nguyén Thé Tinh trinh bay: Anh 13 13i xe ctia anh H.
Khoang trua ngdy 8/4/2021 anh H c6 bao anh ché vao nha éng L dé dam phan mua
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ban dat. Tai nha ong L ¢6 6ng L, vo con 6ng L, anh H va 2 nguoi nira anh khong
biét tén, tudi. Moi ngudi trao ddi v6i nhau, anh ngéi nghich dién thoai. Sau d6 anh
vé don chi Hén vao ky hop dong. Anh H c¢6 dua cho anh 01 ban hop dong do H viét
sai nho anh viét lai ndi dung nhu ban hop dong H dua cho anh va bao anh ky vao
phan nguoi lam chimg va dua cho moi ngudi cung ky. Sau d6 moi ngudi vao trong
nha giao tién va kiém dém nhu nao anh khong ndm duge. Anh H chi dit coc cho ong
L mot 1an con s6 tién bao nhiéu anh khong nim duoc.

Nguwoi lam chwng anh Ngo Van V trinh bay:

Anh va 6ng L c¢6 quan hé quen biét nén khoang thang 4/2021 6ng L ¢ nodi
cHén v6i anh mudn ban thira dat 1dy tién 1am nha. Anh c6 bao véi chi M 1a ngudi
cung lam mai gidi dat v6i anh bao c6 ai mua gi6i thiéu. Khi chi M bao c6 ngudi mua
thi goi dién nho anh dua dén nha ong L, anh c6 di cung chi M, anh H va mét thanh
nién. Anh c6 nghe 6ng L noi ban 5m dat con sau bao nhiéu anh khong rd. Do anh
ban di lam nén vé trudce, cu thé thoa thuan nhu nao thi anh khong nim duoc

Nguwoi lam chiwrng chi Ngo Thi M trinh bay:

Chi c¢6 quen biét véi anh H nén khi anh V bao chi gidi thiéu ngudi mua dét chi
c0 bao cho anh H. Trua ngay 8/4/2021 chi, anh V, anh H cung lai xe cua H dén nha
ong L dé thoa thuan mua dat. Chj khang dinh ong L va moi nguoi thoa thuan 6 ong L
ban Sm dat mit tién véi gia 2.300.000. OOOdong, anh H dat coc sd tién
200.000.000d6ng. Anh H con nai ni 6ng L ban hét d¢at nhung gia dinh 6ng L khong
déng y. Chi khéng dinh viéc thoa thuan mua 5m dat mat tién, sdu 20m véi gia
2.300.000.000d6ng 1a hop 1y. Chi c6 chung kién viéc anh H dit coc sb tién
200.000.0000d0ng.

Trong qua trinh giai quyét vu an anh T cho rang anh H va éng L c6 hanh vi lira
dao chiém doat cua anh s tién 650.000.000d0ng. Toa an di cHén don t6 giac cia
anh T dén co quan canh sat diéu tra cong an tinh Bac Giang. Ngay 09/02/2023 co
quan canh sat diéu tra di c6 vin ban s 379/CV-CSHS V/v thong bao giai quyét td
gidc xac dinh khong c6 vu viéc pham t01 trong vu viéc néu trén.

Tai phién toa 6ng L van giit nguyén yéu cau khai kién yéu cau huy bo hop dong
dat coc gitta 6ng Ngo Van L, ba Ngo Thi B, anh Ngo Cong H vé1 anh Nguyén Van
T, chi Nguyén Thi T.

Bi don anh Nguyen Van T khong dong ¥ v6i yéu cau huy bo hop ddng cua éng
L. Dé nghi Toa an chap nhan yéu cau phan t6 tuyén hop dong dit coc ngay 08/4/2021
gitra 6ng Ngo Vin L, ba Ngo Thi B, anh Ngo Coéng H v&i anh Nguyén Vin T, chi
Nguyén Thi T ¢6 hiéu luc phap luat. Tru:ong hop 6ng L khong mudn tiép tuc thu’c
hién hop dong thi anh T dong y huy bo giao dich va budc 6 6ng Ngo Van L phai tra
cho anh T sb tién dit coc la 650.000. OOOdong va so tién phat coc la
1.300.000.000d6ng. Tong cong 13 1.950.000.000d0ng.

Dai dién Vign kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu: Viéc chap hanh phap

luat ctia nhitng nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudce thoi diém
Hoi dong xét xir nghi an: Nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi va nghia vu lién
quan ( trir anh Ngo Vin H) chip hanh ding quy dinh ctia phap luat.



Vé ¥ kién giai quyét vu an: Ap dung khoan 2 Piéu 26, Diém a khoan 1 Piéu
35; khoan 1 Diéu 39, Diéu 227; Diéu 228; Diéu 144; Piéu 147 By luat T6 tung dan
su. Pidu Diéu 116; 117; 122; 126; 127; 328; 423; Bo luat dan sy 2015; Pidu 37 Luat
hén nhan va gia dinh; khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Piéu 27 ctia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an phi,
1€ phi Toa an:

Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua 6ng Ngo Vin L tuyén huy bo hop
dong dit coc ngay 08/4/2021 giira ong Ngo Vian L, ba Ngo Thi B, anh Ngo Cong H
véi anh Nguyén Vian T va chi Nguyén Thi T.

Khong chap nhan yéu cau ciia anh T tuyén hop dong c6 hiéu luc phap luat.

Chép nhan yéu ciu phan t6 cta anh Nguyén Van T yéu cau 6ng Ngo Vin L
phai tra cho anh sé tién dit coc 1a 650.000.000dong. Khong chap nhan yéu cau phan
t6 ctia anh T vé viéc yéu cau éng L tra sd tién phat coc 1.300.000.000d6ng.

Vé an phi: Anh T phai chiu 300.000d6ng an phi khong c6 gia ngach vé viéc huy bo
hop dong dit coc va an phi ¢ gia ngach ddi v6i yéu cau phat coc khong dugc chap nhén.
Ong L phai chiu an phi c6 gia ngach vé viéc phai tra lai anh T s6 tién nhan dit coc theo
quy dinh phép luat.

Pé nghi tuyén quyén khang céo va quyén thi hanh an ddi v6i cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac T lidu c6 trong hd so vu 4n va dugc tham tra, tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr xét thay:

[1] V& tb tung: Can cr vao don khoi kién ngay 22/4/2021 cta éng Ngo Vian
L va Hop dong dit coc ngay 08/4/2021 va cac T lidu kém theo don Hoi dong xét xir
xac dinh la tranh chép hop déng dit coc theo Diéu 26 B luat to tung dan sy; Bi don
l1a anh T hién dang cu tra trén dia ban Hén Hié€p Hoa nén vy an thude tham quyén
giai quyét ctia Toa 4n nhan dan Hén Hiép Hoa theo quy dinh tai Piéu 35 va Diéu
39 B9 luat tb tung dan su 1a c6 can cu.

Vé sy vang mit ctia ngudi co quyén lgi nghia vy lién quan 1a anh Ngo Vian H,
ba Ngo Thi B, chi Hoa Thi Hén, anh Ngo Cong H V.'flng mat nhung da duogc toa an
triéu tap hop 1é 1an thtr hai; nhiing ngudi lam ching vang mat nhung di c6 don xin
Véng mat. Do d6, Ho1 déng xét XU tiép tuc xét Xur vu an V.'flng mat nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan va ngudi 1am ching theo quy dinh tai Didu 227; Diéu 228; 229
Bo luét to tung dan sy la c6 can cu.

[2] Xét ndi dung tranh chap:

Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Ngo Vin L yéu cau Toa an hay hop
dong dit coc gitra ong Ngo Vian L, ba Ngo Thi B voi anh Nguyén Vin T, chi Nguyén
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Thi T Hoi dong xét xir thay: Budi trua ngay 8/4/2021 giita ong L, ba B, anh H véi
anh H, chi Hén ¢6 ky hop déng dit coc cHén nhuong thira dat 402. Theo hop déng
dat coc da ky anh H dét coc cho ong L s6 tién 200.000.000 dugc cac bén tham gia
ky két hop dong va ngudi lam chtng 13 chi M thira nhan 13 ¢6 cin ctr. Ban hop dong
nay anh H d3 cung cap cho co quan diéu tra cong an tinh Bic Giang da dugc giam
dinh chit ky chit viét xac dinh 13 dung nén hop dong dit coc 1a c6 that.

Cubi gio chiéu ngay 8/4/2021 do anh H va anh T thoa thuan anh H mua dat cta
ong L ho anh T nén anh H c6 goi dién bao ong L ky lai hop dong cho anh kiém ty
10i. Do tin tudng anh H nén 6ng L di dong ¥ ky lai ban hop déng do anh H dua.
Dudi phan ky tén 6ng L c6 ghi nhan du sb tién dit coc 14 650.000.000dong nhung
thuc té s6 tién nay ong chua nhan dugc tr anh H ma 6ng L md&i chi nhan tr anh H
s6 tién dit coc 200.000.000d6ng tir trura ngdy 08/4/2021. Hon nita sau khi khi 6ng L
ky vao hop dong dit coc 1an 2 cho anh H thi anh T mé&i cHén khoan cho anh H. Sau
khi anh T cHén tién cho anh H thi anh H khong giao s tién nay cho 6ng L. Giita
ong L, anh T va anh H khong c6 ban bac hay thoa thuan vé viéc anh H giao tién ho
anh T. Nay ong L x4c dinh khong thoa thuidn mua ban dat v6i anh T va éng xac dinh
ban dau ong khong ban toan bo thira dat ciia gia dinh ma giita 6ng va anh H chi thoa
thuan ban 05m dit mit dudng chiéu sau hét dat dbi véi thia dat s6 402. Ngay
14/4/2021 6ng L phat hién hop dong ky két voi anh T 13 khong dung véi v chi cua
6ng nén 6ng da thong bao cho anh T, anh H 1a ong khong cHén nhuong nita. Dong
thoi 6ng L khoi kién dé nghi huy bo hop dong dit coc ngay 8/4/2021 giira gia dinh
ong L v6i anh T. Anh T cho rang ngay sang ngay 8/4/2021 anh H c6 giri thong tin
thira dat cho anh nhung khong cho anh biét thong tin chii dat. Khi hai bén thoa thuan
thira dat v6i gia 2.750.000.000d0ng thi anh bao H di dat coc cho chic. Sau khi anh
H ky hop dong dit coc véi 6ng L xong thi c6 mang hop dong dit coc dua cho anh
nhung anh yéu cau anh H phai cho anh gip chu dat dé truc tiép ky hop dong dit coc
nén anh di sao chép ban hop dong gitta anh H va 6ng L va cung anh H gip va gia
dinh 6ng L dé ky vao hop déng dat coc do anh T soan san. C)ng L vaba B, anh H da
ky vao hop dong dat coc do anh soan dong thoi 6ng L c6 xac nhan da nhan du sé
tién 650.000.000 dong. Nay anh T khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cta 6ng L.

Hoi dong xét xir xét thay: Vé ban chat cua giao dich 1a 6ng L ky hop dong dat
coc thoa thuén cHén nhuong thira dat 402 cho anh H nhung anh H da ban lai cho
anh T muc dich kiém 101. Diéu nay dugc chung minh bﬁng viéc anh H va vo 1a chi
Hén di ky hop dong dit coc budi trra ngay 8/4/2021 véi vo chong ong L. Anh H 1a
nguoi truc tiép thoa thuan véi 6ng L vé gia tri cHén nhuong, s6 tién dat coc. Vo
chdng anh H di dit coc cho ong L s tién 200 triéu dong 1a tién cua vo chong anh
H. Vi vay, hop dong dit coc giira gia dinh 6ng L va vo chong anh H, chi Hén 1a hop

8



phap va duoc phap luat bao vé. Cung ngay, vao khoang 18 gid chiéu anh H lai dwa
tiép mot hop ddng dit coc nita cho gia dinh ong L ky 1a ban hop dong ky véi vo
chdng anh T. Tuy nhién, Trudc khi ky hop déng dit coc gita anh T va gia dinh éng
L thi anh T va ong L khong c6 bat ky thoa thuan nao vé viéc dit coc ma moi théng
tin vé dbi tuong dat coc, gia tri cHén nhuong trong ban hop déng dat coc gitra anh
T va gia dinh 6ng L ngay 08/4/2021 déu do anh H thong tin va thoa thuan véi anh
T, dua hop ddng cua anh T soan T sin. Diéu ndy ciing dwgc anh T khang dinh tai
phién toa va 02 ban hop dong c6 nodi dung twong ty nhau. Nhu vay, trong ciing ngay
8/4/2021 éng L da ky 02 hop ddng dit coc dé nhan cHén nhuong 01 thira dat s6 402.
Hai ban hop dong hoan toan doc 1ap vé chi thé. Theo quy dinh tai Diéu 328 B luat
dan su : “Pat coc la viéc mot bén (sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia( sau
day goi la bén ddt coc ) mét khodn tién hodc kim khi quy, da quy, vt cé gid tri khdc(
sau ddy goi chung la T san ddt coc) trong mét thoi han dé dam bdo giao két hop
dong”. Can ctt quy dinh trén thi viéc 6ng L ky hop dong dit coc voi anh T sau khi
da ky hop dong dit coc v6i anh H 1a khong hop phap.

Vé chu thé cta hop dong thi Hoi dong xé xur xét thiy: Tai Hop ddng dit coc
ngay 08/4/2021 giira gia dinh 6ng L va vo chong anh T thi cic bén déu thira nhan:
khi ky hop dong khong c6 dy du cac bén tham gia, chi T, anh H khong ciing c6 mat
tai thoi diém ky hop dong ma ky sau nén khong thé hién dugc su thong nhat thoa
thuén cua cic bén. Anh T biét duoc thira dat da duoc ky hop déng dat coc gitra vo
chong anh H véi gia dinh 6ng L nhung van dong ¥ ky hop dong dit coc véi ong L.
Trong khi d6 gitta vo chong anh H va gia dinh ong L khong c6 thoa thuan vé viéc
huy bé hop dong dat coc giira vo chong nha anh H va éng L da ky trudc do. Viée
anh T cho rang anh T va anh H d3 thoa thuan huy hop dong 1a khong c6 cin ctr vi
anh T khong phai 14 chu thé ctia hop dong nén khong ¢ quyén tu huy hop dong ma
gia dinh 6ng L va chi Hén 1a chu thé khong duogc biét. Vi vay, hop dong dit coc giita
vo chong anh H va gia dinh 6ng L van dang ton tai nén anh T ky hop dong dit coc
1a khong hop phéap.

Ddi véi s6 tién dit coc 650 triéu mic du ong L co6 ky xac nhéan vao hop déng
dat coc cua anh T nhung thuc té anh T va ong L déu xac dinh: Tai thoi diém ong L
viét x4c nhan thi anh T khong dua tién cho 6ng L ma anh T cho rang do ong L c6 ky
x4c nhan 1am cho anh tin twong nén anh da cHén tién cho anh H sau khi ky hop
déng. Anh T va anh H c6 théa thuan vé viéc anh H cHén tién coc ho anh T nhung
ong L khong duoc biét nén khong c6 cin cit cho rang 6ng L d3 nhan tién dit coc
650.000.000 don cua anh T.

Tur nhitng phan tich néu trén cho thy hop ddng dit coc gitta anh T, chi T véi
ong L, ba B va anh H khong dam bdao cac diéu kién co hiéu lyc cua giao dich theo
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quy dinh tai Diéu 117 va thudc truong hop phai huy bo theo quy dinh tai Diéu 423
ctia B9 luat dan su. Tai phién toa anh T ciing dong y huy bé giao dich néu éng L
khong mudn tiép tuc thuc hién giao dich nén can chép nhan yéu cau khéi kién cua
ong Ngo Vin L huy bo hop dong dit coc ngay 08/4/2021 giita ong Ngo Van L, ba
Ngo Thi B, 6ng Ngo Céng H va anh Nguyén Vin T, chi Nguyén Thi T 1a ¢6 cin ctr.

Xét yéu cau phan td cia anh T yéu cau tuyén hop dong dit coc ngay 08/4/2021
gitta anh T, chi T va ong L, ba B, 6ng H c¢6 hiéu luc phap luat thi thdy: Trude khi ky
két hop dong hai bén ciing khong c6 sy thoa thuan gi ma moi théng tin anh T thong
qua anh H va ban hop dong dit coc anh H di ky véi gia dinh 6ng L trua ngay
08/4/2021. Khi ky hop ddng giira vo chong anh T va gia dinh 6ng L thi chi T, anh H
cling khong c6 mat nén viéc ky hop dong khong dam bao vé chi thé ciing nhu y chi
clia cac bén tham gia giao két, anh T ciing chua thuc hién nghia vu giao tién cho 6ng
L nhu da phan tich néu trén nén Hop dong dit coc gitta vo chong anh T véi gia dinh
ong L chua phat sinh hiéu luc nén anh T yéu cau tuyén hop dong c6 hiéu luc phap
luat 1a khong cé can cur.

Xét yéu cau phan t6 caa anh Nguyén Vin T yéu cau ong Ngo Van L phai thanh
toan tra s tién dat coc 13 650.000.000d6ng va sé tién phat coc 1a 1.300.000.000d6ng.
Téng cong 1a 1.950.000.000d6ng  thi thdy. Anh T thira nhin sb tién
650.000.000d6ng 12 cHén cho anh H chit khong giao cho 6ng L. Pi vai so tién 200
triéu anh H dat coc cho 6ng L budi trua ngay 8/4/2021 mic du anh H thira nhén 1a
anh dat coc ho anh T nhung chi Hén vo anh H xac dinh day la tién dat coc hop déng
gitta vo chdng chi va éng L. Hop dong nay hién van dang ton tai chua huy bo nén
khong thé xac dinh day la s6 tién anh H dit coc cho ong L ho anh T. Hon nita, anh
T cHén tién cho anh H sau thoi diém anh H ky hop dong dit coc véi 6ng L. Vi vay,
viéc anh T cHén tién cho anh H néu co tranh chép anh T c6 thé khoi kién anh H
trong vu 4n khac. Do anh T chua cHén tién cho ong L va hop dong dat coc khong
phat sinh hiéu lyc tir khi ky két va ciing khong c6 hau qua xdy ra nén viéc anh T yéu
cau 6ng L phai tra cho anh T s6 tién coc 13 650.000.000 dong 1a khong o cin cu.
Pong thoi do hop dong dit coc gitta vo chong anh T va ong L khong cé hiéu lyc
phap luat nén viéc anh T yéu cau vo chdng ong L phai chiu phat coc sb tién
1.300.000.000 dong 13 khong c6 can ci.

DPdi vai v kién vé viéc giai quyét vu 4n cta dai dién Vién kiém sat cho réng $6
tién dit coc anh T d3 cHén cho anh H, anh H da cHén cho ong L va dugc ong L xé4c
nhan trong hop ddng dit coc thi thdy vé hinh thirc ciia hop dong thi tai trang 1, 2 éng
L khong ky vao chan trang nén khong c6 can ctr xac dinh cac thong tin trong trang
1 va trang 2 6ng L dd dugc doc va duge biét. Phan cac ndi dung trong trang 3 chi co
phan cam két giita cac bén. Khi 6ng L ky hop dong thi chua c6 ai ky , khi ky hop
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ddng thi anh H 13 nguoi bao 6ng ky din dén ong c6 sy hiéu 1am 1a ky hop dong véi
anh H la c6 can ctr. Anh T cho rﬁng anh di nho anh H cHén tién coc 650 triéu cho
6ng L do 6ng L d xac nhan vao hop ddng nén anh di thuc hién viéc cHén tién cho
anh H. Tuy nhién, nhu d4 phén tich & trén: giita anh T va 6ng L khong c6 bét ky thoa
thuan ndo, giita anh T, anh H, 6ng L ciing khong c6 thoa thuan vé viéc huy hop dong
dit coc ma ong L va vo chong anh H d3 ky trua ngay 04/8/2021. Hon nita anh H
cling khong chimg minh duoc di giao cho éng L s tién 650.000.000 ddng ma chi
c6 can cit xac dinh anh H d giao cho ong L s6 tién 200.000.000 dong. Sau khi ky
hop ddng voi dng L vé anh T méi cHeén tién cho anh H theo gidy cHén tién anh T da
cung cap. Mic du 6ng L ky x4c nhan nhan sé tién coc 1a 650.000.000d6ng nhung
thuc té khong L chua nhan tién cua anh T nén khong c6 cin ctr budc ong L tra tién
coc choanh T.

Trong vu 4n nay khong ai dé nghi xem xét giai quyét hop dong dit coc giira
ong L, ba B, anh H véi anh H, chi Hén nén hoi déng x€t xr khong xem xét. Néu ¢
tranh chap thi cac bén c6 quyén khoi kién vu an khac. Vi vay khong ¢ cin ctr chap
nhan yéu cdu cua anh T yéu cau tra sd tién dit coc 650 triéu déng.

Vé an phi: Do yéu cau khéi kién ciia ong L duoc chap nhan nén 6ng L khong phai
chiu 4n phi dén sy so tham. Hoan tra 6ng Ngo Vin L sb tién tam tmg an phi da ndp.

Do yéu cau phan td ciia anh T khong duoc chap nhan nén anh T va chi T phai lién
d6i chiu 300.000d6ng 4n phi khong c6 gia ngach vé viéc huy hop dong dit coc va
70.500.000d0ng an phi c6 gia ngach nhung dugc trir vao sb tién 35.200.000d6ng tam tmg
an phi da ndp. Anh T, chi T con phai ndp 35.600.000dong.

Ngoai ra, can ap dung cac Piéu 271; 273 B6 luat t6 tung dan sy dé tuyén quyén
khang céo cho cac duong su.

Vi céc € trén.

QUYET PINH:
Ap dung khoan 2 Piéu 26, Diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 39, biéu
227; biéu 228; Piéu 229; Piéu 144; Diéu 147 Bo luat T6 tung dan sy.
Diéu 116; 117; 122; 126; 127; 328; 423; B6 luat dan sy 2015; Diéu 27; Diéu
37 Luat hon nhan va gia dinh; khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Biéu 27 cua Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hoi vé an phi,
1€ phi Toa an:

Chép nhan toan bd yéu cau khdi kién cua 6ng Ngo Vin L tuyén huy bo hop
dong dat coc ngay 08/4/2021 giita ong Ngo Vin L, ba Ngo Thi B, anh Ngo Coéng H
v6i anh Nguyén Vian T va chi Nguyén Thi T.
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Khéng chap nhén yéu cau phan t6 ctia anh Nguyén Van T tuyén hop dong dit
coc ngay 08/4/2021 gitta anh T, chi T va 6ng L, ba B, anh H c¢6 hi¢u luc phép luat.

Khéng chip nhin yéu cau phan t6 ctia anh Nguyén Vin T yéu ciu 6ng Ngo
Van L phai trd cho anh s6 tién dat coc 1a 650.000.00066ng va tién phat coc
1.300.000.000d4ng.

Vé an phi: Anh T phai chiu 3.00.000d6ng an phi khong c6 gia ngach va
70.500.000d6ng 4n phi c6 gid ngach nhung duoc trir vao sb tién 35.200.000dong tam tmg
an phi da nop. Anh T con phai ndp 35.600.000d0ng.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguot dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh theo cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan sy, thoi
hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Bao thoi han khang cdo 15 ngdy cho cac duong su c6 mit biét ké tir ngay
tuyén an, duong sy vang mit biét quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc téng dat ban 4n hodc niém yét ban an.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU
-TAND T. Bac Giang;
-VKSND H. Hiép Hoa;

-Chi cuc THADS H. Hiép Hoa;
-Duong su;

Tham phan — Chii toa phién toa

-Luu ho so.

Dao Thi Oanh
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