TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n sd: 239/2026/DS-ST
Ngay: 22-5-2026
V/v Tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - CAN THO
Thanh phin Hpi dong xét xir so thim géom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thiy Quyén
Céc Hoi tham nhdn dan: 1. Ba Tran Thi Thu
2. Ong Huynh Vin Nhan
 Thu ky phién toa: Ba L& Ngoc Gia Han - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 2
- Can Tho.
Dai d{én Vién kiém sdat nhdn dan khu vuc 2 — Can Tho: Ong Huynh Thanh
Hung — Kiém sat vién.
Ngay 22 thang 5 nam 2026 tai try so Toa an nhan dan khu vye 2 - Can Tho
xet xur so' tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 s6 109/2025/TLST-DS ngay 09
thang 10 nam 2025. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 625/QDXXST-DS
ngay 24/4/2026 vé vieéc “Tranh chdp hop dong chuyen nhwong quyén si dung
dat”, gitra:
Nguyén don: Ba T}“qug Thi Mai K, sinh ngay 30/6/1979; dia chi: S6 A, khu
V, phuong O, thanh ph6é Can Tho. C6 mat
Bi don: Ba Trwong Thi Mai H, sinh ngay 01/01/1987; dia chi: S0 G, Puong
A, Khu V Song H, phuong C, thanh phd Can Tho. C6 mat
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Van phong C; dia chi: S6 A, Quoc 16 I, phuong O, thanh pho Can Tho.
Vang mat
2. Ngan hang N; tru s& chinh: S6 B, duong L, phuong G, Thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Minh T; dia chi: S6 B, duong H,
phuong L, tinh Vinh Long. C6 mat
3. Ong Tran Vin T1, sinh ngay 24/11/1989; dia chi thuong tru: S6 G, Puong
A, khu dan cu V, phuong C, thanh ph6 Can Tho. Vang mat
NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién nguyén don trinh bay: Ngay 04/6/2010 ba dugc Uy ban




nhan dan quan O, thanh phd Can Tho cip gidy chimg nhin quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BA 723039, s6 vao sb cap
GCN: CH00363, thira dét s6 1033, t& ban do s6 04, vdi dién tich 248m?. Dén ndm
2018 ba c6 cho em gai tén Truong Thi Mai H mugn dé vay von ngan hang. De hop
thire hoa hop dong vay tién, ba va ba Mai H ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung thira dat 1033 néu trén. Ba khong quan tim sb tién ba H da vay bao nhiéu
nhung thyc té ba dang quan ly s dung can nha. Muyc dich ba cho ba Mai H muon
vai nam thi ba H s& chuyen nhuong lai cho ba, tuy nhién, dén nay ba H van chua
giao tra dat va gidy dat nén ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét ngay 23/3/2021 gitra ba
Truong Thi Mai K vo6i ba Truong Thi Mai H (:’[01 v6i thira dat sb 1033, to ban do so
04, Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lidn véi dit sé BA 723039, s6 vao so cép GCN: CH00363 do Uy ban nhan déan
quan O, thanh phb Can Tho cip ngay 04/6/2010, chinh 1y sang tén Truong Thi Mai
H ngay 29/3/2021. Tai san toa lac tai khu vuc T, phuong O, thanh phé Céan Tho.

- Huy phan chinh Iy bién dong sang tén ba Truong Thi Mai H ngay 29/3/2021
trén Gidy chung nhan quyen st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 BA 723039, s6 vao s6 cdp GCN: CH00363 néu trén.

Bi don ba Truwong Thi Mai H trinh bay: Nam 2018 c6 muon cua ba Truong
Thi Mai K quyén st dung dét tai thira s6 1033, to ban d6 s6 04, Giéy chirng nhan
quyén str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BA
723039, s6 vao s6 cip GCN: CH00363 do Uy ban nhan dan quan O, thanh phd
Can Tho cap ngay 04/6/2010 dé vay tién ngan hang. Dé hop thirc hoa tha tuc, hai
bén ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 23/3/2021. Ngay
29/3/2021 ba dugc chinh 1y sang tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat va
thé chip vay tién ngan hang.

Van phong C trinh bay: Trinh ty, thi tuc cong chimg Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 23/3/2021 gilta ba Truong Thi Mai K véi ba
Truong Thi Mai H dbi vé6i thira s6 1033, to ban df) s6 04, Giéy ching nhan quyén
su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé BA 723039, 50
vao s6 cap GCN: CH00363 do Uy ban nhan din quan O, thanh phd Can Tho cap
ngay 04/6/2010 1a dang quy dinh phap luét.

Ong Tran Van TI ¢6 y kién tai Bién ban ldy 101 khai ngay 08/4/2026 cua Toa
dn nhdn dén khu viee 2 — Can Tho cho rang: Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 23/3/2021 gitra ba Truong Thi Mai K v6i ba Truong Thi Mai H dbi
v6i thira s6 1033 néu trén 1a gia tao. S6 tién 173.000.000 dong ghi trén hop dong
ngay 23/3/2021 la khong co that. Viéc cac bén ky hop dong chuyen nhuong QSDD
chi hop thirc hoa cho ba H dimg tén thura dat 1033 dé thé chap vay tién. Thira dat
nay, 6ng va ba H da thé chap vay tién tai Ngan hang N — Chi nhanh V dé dam bao
ng chung cua 6ng véi ba H. Do chi em c¢6 thda thuan tur truée, ba K cho ba H
muon thira dat 1033 nén ba K khong c6 phan dbi gi khi Ngan hang thim dinh cho
vay va khi Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long tham dinh tai
chd thira dat s6 1033 néu trén.



Dai dién theo uy quyén cua Ngan hang N cho rdng Thira dat s6 1033, to ban
do s6 04, Glay ching nhén quyen sur dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 BA 723039, 80 vao s6 cdp GCN: CH00363 do Uy ban nhan dan
quan O, thanh ph Can Tho cip ngay 04/6/2010, chinh 1y sang tén Truong Thi Mai
H ngay 29/3/2021 di duoc ding ky giao dich bao dam cho hop ddng vay cua 6ng
Tran Van Tl va ba Truong Thi Mai H. Déng thoi, tai Quyét dinh s
15/2025/QDST-DS ngay 07/02/2025 Toa 4n nhan dan thanh ph Vinh Long, tinh
Vinh Long da cong nhan su thoa thuan cua duong su. Budc ong T1, ba H tiép tuc
thanh toan tién no gdc, no 13i cho Ngan hang theo quy dinh. DPong thdi, trudng hop
ong T1, ba H khong thuc hién hodc thuc khong ding nghia vu tra no thi Ngén hang
yéu cau co quan thi hanh an phat mai cac tai san thé chap, trong do co thira dat
1033, to ban dd sd 04 néu trén. Do d6, Ngan hang khong dong ¥ toan bd yéu cau
khoi klen cua nguyén don.

Tai phién toa, nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién vé viéc tuyén bd vo
hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/3/2021 gitra ba Truong
Thi Mai K véi ba Truong Thi Mai H ddi vai thira dat sb 1033 néu trén. Bi don va
nguoi dai dién theo ty quyén Ngan hang N gitt nguyén trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 — Can Tho phat biéu:

Vé t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa d3 tuan theo
dung quy dinh cta phap ludt; Viéc thu 1y vu 4n va xac dinh tu cach tham gia t6
tung cua cac duong sy va nguoi tham gia t6 tung khac dung quy dinh tai cac Piéu
68 Bo luat To tung dan sy. Tham phéan da thyc hién thu tuc t6 tung dung quy dinh
tai Piéu 205, 208, 209, 210, 211, 101, 203, 220, khoan 4 Piéu 203 Bo luat t6 tung
dan sy. Cac duong sy trong vu an da thuc hién ding theo quy dinh tai Piéu
70,71,72, 73 ctia Bo luat t tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Tuyén bd vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét
ngay 23/3/2021 gitra ba Truong Thi Mai K v6i ba Truong Thi Mai H d01 voi thira
dat s6 1033, to ban d6 sd 04, Glay ching nhan quyén st dung dat, quyen s& hitu
nha & va tai san khac gin lién v&i dat s6 BA 723039, sb vao so6 cap GCN:
CH00363 do Uy ban nhan dan quan O, thanh phd Can Tho cép ngay 04/6/2010,
chinh ly sang tén Truong Thi Mai H ngay 29/3/2021.

Bugc ba Truong Thi Mai H va éng Tran Vian T1 hoan tré gid trj thira dat 1033
cho ba Truong Thi Mai K theo théa thuan 1a 1.215.200.000 dong.

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba K vé viéc huy phan chinh 1y bién
dong sang tén ba Truong Thi Mai H ngay 29/3/2021 trén Glay ching nhan quyen

su dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BA 723039, s6
vao s6 cdp GCN: CH00363 néu trén.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chig ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc tham
tra tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:



[1] Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an budc bi don vo hiéu hop dong
chuyén nhugng QSDD; phan dit tranh chip c6 dia chi tai phuong O, thanh phé
Can Tho nén quan hé phap luat cua vu an la “Tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyen sir dung dat” va thudc thAm quyén giai quyet cua Toa an nhan dan
khu vuc 2 - Can Tho theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Piéu 35 va diém c khoan
1 Biéu 39 B6 luat T4 tung dan su.

[2] Ong Tran Vin T1 va Van phong C co y kién xin vang mit nén Hoi dong
xét xu tlep tuc giai quyét vu an theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va
khoan 3 Diéu 228 B0 luit tb tung dan su.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay: Yéu cau
v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 23/3/2021 giita ba
Truong Thi Mai K vé6i ba Truong Thi Mai H dbi véi thira dat s6 1033 1a ¢6 can cir
chap nhén. Béi cac cin cir sau:

- Thir nhét, qua trinh giai quyét vu an ba Truong Thi Mai K, ba Truong Thi
Mai H va éng Tran Vin T1 déu xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 23/3/2021 gitta ba Truong Thi Mai K véi ba Truong Thi Mai H ddi véi
thira dat s6 1033, to ban d6 s6 04 13 gia tao dé che giau thoa thudn muon tai san dé
vay tién ngan hang. Mic du, ba H dung tén nhung cin nha trén thira dat 1033 1a
ctia ba K x4y dung. Ba K 1a nguoi truc tiép quan 1y, st dung cin nha nay.

- Thur hai, cac bén déu xac dinh sb tién 173.000.000 ddng ghi trén hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 23/3/2021 1a khong co that, chi dé hop
dong dugc chung thuc hop thic hoa thu tuc cho mugn quyén sir dung thira dat
1033 ma khong c6 giao nhén tién cho nhau.

- Thu ba, S(A’), tién ghi trén hop dong 173.000.000 dong nhung khi Ngan hang
tham dinh thura dat 1033 c¢6 gia tri 1.215.200.000 dong 1a chénh 1é€ch qua 16n.

Do d6, viéc nguyén don yéu cau vo hiéu hop dong 1a c6 can cir chip nhan
theo Diéu 124 B luat dan su.

[4] P6i voi yéu cau huy phan chinh 1y sang tén Truong Thi Mai Han ngay
29/3/2021 trén gidy chimg nhin QSDD s0 BA 723039, s6 vao so cip GCN:
CHO00363 cap ngay 04/6/2010 dbi véi 1033, to ban d6 sb 04 cia ba K 1a khong co
can cu chap nhan. Boi vi: Ngay 26/11/2021 6ng Tran Vin T1, ba Truong Thi Mai
H ky hop dong thé chap sé 7300-LCL-202100797, Phu luc h(_rp dong thé chap sé:
01/7300-LCL-202100797 ngay 21/3/2023 dbi voi thira dat 1033, to ban do sb 04
néu trén cho Ngan hang N Chi nhanh V dé dam bao quyén nghia vy cua ong T1, ba
H trong cac hop dong vay tai Ngan hang. Pong thoi, tai Quyét dinh sb
15/2025/QDST-DS ngay 07/02/2025 cta Toa an nhan dan thanh phé Vinh Long,
tinh Vinh Long d4 cong nhan sy théa thuan ciia ba H, 6ng T1 véi Ngan hang N vé
viéc cho Ngéan hang dugc quyén xur 1y tai san thé chip theo quy dinh truong hop
ong T1, ba H thuc hién hodc khong thuc hién nghia vu thanh todn ng theo hop
dong tin dung da ky. Trong do co, thua dat s6 1033, to ban dé s6 04, Gléy ching
nhén quyén st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sb BA
723039, s6 vao s6 cAp GCN: CH00363 do Uy ban nhan dan quan O, thanh phd



Can Tho cap ngay 04/6/2010, chinh ly sang tén Truong Thi Mai H ngay
29/3/2021. Quyét dinh nay dang co6 hi€u luc thi hanh nén dugc dam bao thuc hién
theo Luét thi hanh an dan su.

[5] V& viéc giai quyét hau qua hop dong vo hiéu: Qua trinh giai quyét vu an,
ba Truong Thi Mai H, 6ng Tran Vian T1 théng nhat xac dinh da dung thira 1033 dé
thé chap vay tién Ngan hang 1a ng chung cia ong ba. Do d6 cin ctr Diéu 131 Bo
luat dan su, budc 6ng T1, ba H cung c6 nghia vu hoan tra gia tri thira dat 1033 cho
ba Truong Thi Mai K. Tai phién tda cac bén thdng nhit gia trj tai san tranh chip
thira 1033 1a 1.215.200.000 ddng nén can budc éng T1, ba H tra cho ba K sd tién
1.215.200.000 dong.

[6] An phi dén sur so tham: Nguyén don dugc nhan lai tién tam Ung an phi da
ndp. Bi don phai chiu an phi ddi véi yéu cau ciia nguyén don duoc chip nhén.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian cr khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, 227, 228, 271 va
273 Bo luat T6 tung dan su; Diéu 124, 131, 357, khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su;
Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Quéc hoi.

Tuyén xu
1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tuyén bd v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
23/3/2021 giita ba Truong Thi Mai K véi ba Truong Thi Mai H d6i véi thira dat s6
1033, to ban do s6 04, Glay ching nhén quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 BA 723039, $0 vao so cap GCN: CH00363 do Uy
ban nhan dan quan O, thanh phd Can Tho cip ngay 04/6/2010, chinh 1y sang tén
Truong Thi Mai H ngay 29/3/2021.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé yéu cau hity phan
chinh 1y bién dong trang 03 sang tén ba Truong Thi Mai H ngay 29/3/2021 trén
Gidy chimg nhan quyén su dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BA 723039, sb vao sd cap GCN: CH00363 néu trén.

3. Bugc ong Trﬁr} Van T1, ba Truong Thi Mai H c6 nghia vy thanh toan cho
ba K gia tri thira dat s6 1033 voi so6 tien 1.215.200.000 dong.

Ké tir khi nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu éng Tran Vin T1, ba
Truong Thi Mai H khépg thuc hién hodc thyc hién khong ding ngh?a vu tra ng thi
bi don con phai chiu tién 1ai cham trd theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan su.

4. An phi dan su so tham:

Nguyén don phai chiu 300.000 dong dbi véi yéu cau khong duoc chap nhan,
khau trir vao tién tam Gng an phi 4.325.000 dong theo Bién lai thu s6 0003585



ngay 25/9/2025 ctua Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 2 - Can Tho thanh an phi
phai nop. Puong su dugc nhan lai 4.025.000 dong.

~ Ba Truong Thi Mai K, ong Tran Van T1 phai chiu 4n phi s tién 48.456.000
dong, nop tai Phong Thi hanh dn dan sy khu vyc 2 - Can Tho.

5. Quyén khang cdo: Puong sy c¢6 mit tai phién toa duge quyén khang cao
ban an nay trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay tuyén an, duong su vang mit tai
phién toa dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban an duogc
tdng dat hodc niém yét hop 18, dé yéu cau Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho giai
quyét theo thu tuc phuc tham.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luét
thi hanh an dan su thi nguoi1 duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi
hanh an dan sy sira d6i, bd sung nam 2014. Thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su, stra d6i, bd sung nam 2014.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV2 - Cin Tho;

- Phong THADS KV2 - Can Tho;

- Puong su;

- Luu.

Nguyén Thiy Quyén



