TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc 1ap - T do - H phiic

Ban an sd: 158/2026/DS - PT
Ngay: 11-6-2026

V/v: “Tranh chdp vé quyén sé hitu
tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham goém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Vian Hiéu

Cdc Tham phdn: Ba V& Thi Minh Phuong

Ba Tran Thi Bé

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Diém - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Pa Nang;

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Pa Nang: Ba Pham Thi
Ngoc Dung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 6 nam 2026 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning xét
xr phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 224/2025/TLPT-DS ngay 01 théng
12 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp vé quyén s hitu tai san”.

Do Ban an déan sy so thdm sb: 336/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2025
ctia Toa an nhan dan Khu vuc 2 - Pa Ning bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sb: 54/2026/QD-PT ngay 27
thang 01 nam 2026, Quyét dinh hodn phién toa phic tham sb: 96/2026/QD — PT
ngdy 12 thang 02 nam 2026, Thong bao vé viéc thay do6i thoi gian mé phién toa
s6: 132/TB-TA ngay 11 thang 03 nim 2026; Quyét dinh tam ngimg phién toa so:
159/2026/QDPT-DS ngay 27 thang 03 nim 2026 va Thong bao vé thoi gian mé lai
phién toa phuc tham sé: 324/TB-TA ngay 01 thang 06 nam 2026, giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi C, sinh nim 1964, CCCD s 048164000xxx;
Pia chi: 9x/x duong H, phuong T (t6 6x phuong C, quan T cii), thanh phd Pa
Nang.

Ngueoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ba Nguyén Thi Hong H, sinh nim
1987, CCCD sb: 048187007xxx, dia chi: 9x/x duong H, phuong T, thanh phd Pa
1



Nacmg va ba Pham Thi T, sinh ndm 1981, CCCD sb: 049181008xxx, dia chi lién hé:
t6 5x, phuong N, thanh phd Pa Ning; La ngudi dai dién theo uy quyén (Theo Gidy
uy quyén ldap ngay 25/8/2025 sé céng chirng 005xxxx/2025/CCGD tai Vin phong
Céng chitng Nguyén Thi H, thanh pho Pa Nang). Co mit

2. Bi don: Ong Phan Minh V, sinh nim 1983, CCCD sd: 048083006xxx;
Dia chi: S6 3x/x dudng P, t6 x phuong T (phuong H, quin T cii), thanh phd Pa
Nang. C6 mit

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ba Nguyén Thi Minh Y
va ong Nguyén Thién K - Luat su cia Cong ty Luat TNHH G — Chi nhanh tinh K.
Dia chi lién hé: S6 1x duong T, phudng D, quan C, Tp Ha Noi. Co mat

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Hong H, sinh nim 1987, CCCD s6: 048187007xxx; Pia
chi: 9x/x dudng H, phuong T (t6 6x phuong C, quan T cii), thanh phd Pa Néng. Co
mat

3.2. Ngan hang TMCP N; Dia chi: S6 1xx dudong T, phuong H (phudng L,
quan H cii), Thanh ph6 Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh
T — Chtrc vu: Chu tich Hoi dong Quan tri.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia Ngdn hang TMCP N: Ba Lé Nguyén Anh P—
Chtrc vu: Truong phong Giao dich H Ngan hang N— Chi nhanh D; Dia chi lién hé:
L6 Axx-Axx Puong x/x, phuong H, thanh phd Da Nang 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Theo Gidy uy quyén sé 2xxx/UQ-PAN-HCNS ngay 20/8/2025 ciia Gidm déc
Ngdn hang TMCP N — Chi nhéanh P va Gidy uy quyén sé6 Ixxx/UQ-xxx-PC ngay
19/9/2024 ciia Chui tich Héi dong Qudn tri Ngdn hang N). Co don xin xét Xt vang
mat

3.3. Ngéin hang N; Dia chi: S6 xx duong L, phuong B, Thanh ph Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V — Chtic vu: Tong Giam
dbc. Nguoi dai dién tham gia t6 tung theo Gy quyén: Ong Pham Pha B — Trudng
phong Chi nhanh K (theo Quyét dinh uy quyén sd: 2xxx/QP-xxxx-PC ngiy
01/12/2022 cua Tong giam doc Ngan hang N va Gidy Uy quyén so: 1XX/GUQ-
XXXXXXXX ngay 12/8/2024 ctia Giam doc Chi nhanh K). Vang mat

3.4. Ong Nguyén Trong T, sinh nim 1986, CCCD s6 048086005xxx va ba
Bui Thi C, sinh ndm 1987; Cung dia chi: T6 6xxx, phudng T, thanh phé Da Néng.
C6 don xin xét Xt vang mit

3.5. Cong ty H, ma s6 doanh nghiép: 0401729xxx; Dia chi: S6 2x duong L,
phuong A (phuong A, quan S cii), thanh phé Pa Nang; Nguoi dai dién theo phap
luat: Ong HO Lé Hoang S - Chtc vu: Gidm ddc; Dia chi lién hé: S6 5x duong B,
thanh ph6 Pa Nang. Vang mit



3.6. Cong ty D, mi sd doanh nghiép: 0401883xxx; Dia chi: S6 7xx duong N,
phuong T, thanh phé Pa Ning. Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi
Hoéng H - Giam ddc. C6 mit

3.7. Ong Lé P, sinh nam 1992; Dia chi: S6 2x duong Y, phuong H (phudng
H 1, quan H cii), thanh phé Pa Ning. Vang mit

4. Nguroi khang cdo: bi don — 6ng Phan Minh V.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban tu khai, bién ban hoa giai va tai phién toa hom nay,
dai dién uy quyén ciia nguyén don — ba Nguyén Thi Hong H trinh bay:

Ba Tran Thi C von 12 me vo cua ong Phan Minh V. Truéc day ba C c6 dat coc
mua 2 tai san tai Lo 3xxx,3xx-Bx.x duong T 4, phuong H, quan N, TP Da Ning
thudc thira dat s6 3xx td ban do sé 2x va 16 4x Khu Bx-x Khu dan cu X, phuong K,
quan N, thanh phb Da Ning thudc thira dat s6 6x to ban dd sb 1x.

Sau d6 vi Iy do ca nhan nén ba C nhd con ré 1a 6ng Phan Minh V dung tén
gitm d6i vé6i 2 tai san trén. Ong V ddng ¥ dtng tén gitm cho ba C 2 tai san trén va
ngay 31/03/2022 ong V c6 viét lai cho ba C mot to gidy v6i noi dung thé hién ong
V chi dung tén gium cho ba C va hoan toan khong c¢6 mot khoan tién nao lién quan
dén viéc mua 2 tai san trén.

Sau d6 ba C sap xép tién dé thanh toan cho ngudi ban dé ra cong chimg thuc
hién viéc mua ban 2 tai san trén cho 6ng V nhu sau:

1, Béi v6i tai san 1a Lo 3xx,3xx-Bx.x duong T 4, phuong H, quin N, TP Pa
Néng thudc thira dat sé 3xx to ban dd sb 2x: gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6: DA379xxx. Ba C da dit coc
2 ty dong vao ngay 19/06/2021 véi ngudi dit coc mang tén Tran Thi C va tién hanh
mua ban céng chimg ngdy 15/04/2022 va ding ky bién dong qua tén ngudi dung
gium tai san cho ba C 1a 6ng Phan Minh V.

2, Dbi v6i tai san 1a Lo 4x Khu Bx-x Khu dan cu X, phuong K, quan N, thanh
phé Pa Néng thudc thira dit s6 6x to ban do s 1x: Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén s hitu nha va tai san khac gin lién véi dat sb: CC878xxx.

- Ba C da thanh toan cho ngudi ban tai phong cong chimg va tién hanh mua
ban cong chimg ngay 09/06/2022 va dang ky bién dong qua tén ngudi ding gium
tai san cho ba C 1a 6ng Phan Minh V. Sau d6 dng Phan Minh V di lam hop dong
tang cho lai cho ba C co ky tén va lan tay diém chi. Toan bd tién mua hai tai san
trén déu 1a tién riéng cua ca nhan ba C, ong Phan Minh V chi dimg tén gium ba C
chtr hoan toan khong c6 mot phan dong gop nao ddi v4i viée mua hai tai san trén.



Vao cudi ndm 2023, khi ba C can str dung hai tai san trén va c6 néi ong Phan
Minh V tra lai tai san cho ba C bang cach cong chimg qua lai tén cho ba C va moi
chi phi cong ching, trudc ba, sang tén, thué thu nhap ca nhan ba C chiu trach nhiém
nop hét nhung 6ng V cir lang tranh va cho rang do 1a tai san riéng cua ong V.

Vi vay ba C lam don khdi kién dé nghi Toa 4n budc ong Phan Minh V ban
giao tai san trén cho ba C.

* Theo van ban trinh bay ¥ kién, bién ban hoa gidi va tai phién toa ngay hom
nay bi don — ong Phan Minh V trinh bay:

- B6i voi tai san 1a thira dat 1a Lo 3xx, 3xx — Bx.x duong T 4, phudng H, quin
N, thanh phé Pa Ning thudc thira dat 3XX to ban d6 sd 2X c¢6 Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v&i dat sd
DA379XXX do S& TN& MT Thanh phé Pa Ning cap ngay 17/6/2021.

Trude day, Ong Nguyén Trong T va vo 1a Bui Thi C cung tra tai: T6 6X,
phuong A, quan T, thanh phd Pa Niang 13 nguoi sir dung dat, chu so hitu nha ¢ va
tai san gan lién véi dat doi vai thira dat néu trén.

Do ¢6 nhu cau mua bat dong san cho nén ngay 20/02/2022, 6ng V da dit coc
cho vo chong ong T sb tién 7.400.000.000 dong (Bay ty bon tram triéu dong) dé
nhan chuyén nhuong thira dat trén, hai bén lap gidy dat coc viét tay. Dén ngay
15/04/2022, cac bén da ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat s6 cong chimg 2xxx; quyén sb 0x/2022 TP/CC - SCC/HPCN
lap tai Vin phong Cong chimg S dé chuyén nhuong thira dat s6 3xx, to ban d6 sd
2x v6i gia chuyén nhuong 13 18.000.000.000 dong (Muoi tam ty dong).

Pbi v6i qua trinh thanh toan dé mua bat dong san néu trén 1a do 6ng V thanh
toan cho bén ban 1a dng Nguyén Trong T va ba Bui Thi C. Trén co s& d6, cung ngay
15/4/2022, tai Van phong cong ching S, ba Nguyén Thi Hong H va 6ng V da ky
Vin ban thoa thuan phan chia tai san trong thoi ky hon nhéan sb cong ching 2xxx;
quyén s6 0x/2021 TP/CC-SCC/HPGD véi ndi dung: "Ching t6i cam két va chiu
tréch nhiém triede phdp ludt vé nhitng néi dung sau day:

Tai san: toan bd so6 tien ma éng Phan Minh V ding vao viéc chuyén nhwong
quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi dat can cir theo "Gidy chirng nhdn quyén
sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 DA 379xxx do 8¢ Tai
nguyén va Méi truong thanh phé Pa Nang cdp ngdy 17/06/2021...1a hodn todn
bang tién riéng cia 6ng Phan Minh V, ba Neguyén Thi Hong H khong c6 bat ky sir
dong gop ndo véi viée nhdn chuyén nhwong tai san trén..”. Nhu vy, c6 thé khiang
dinh rang, day 1a tai san riéng ctia 6ng V khong lién quan dén ba Nguyén Thi Hong
H. Dya trén Hop dong chuyén nhuong va Vin ban cam két tai san riéng ong V da



lam thu tuc dang ky bién dong sang tén cho ong V theo dung quy dinh cta phéap luét
va cap nhat bién dong sang tén 6ng V - Phan Minh V ngay 21/4/2022.

- PBéi voi tai san 1a Lo 4x Khu Bx — x Khu déan cu X, phuong K, quan N,
thanh phb Pa Ning thudc thira dat s6 6x to ban d6 s6 1x c¢6 Gidy ching nhan quyén
stt dung dat, quyén s& hitu nha va tai san khic gan lién véi dat s6 CC878xxx do
UBND thanh phb Da Ning cp ngay 25/02/2016.

Tuong tu nhu L6 3xx — 3xx, 6ng V da nhan chuyén nhuong thiura dat sd 6x,
tor ban do sb 1x ¢6 dia chi tai Lo 4x Khu Bx — x Khu déan cu X, phuong K, quan N,
thanh phd Pa Néng cua Cong ty H do 6ng Ho Lé Hoang S 1a Giam ddc. Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat duoc hai bén ky tai Van phong cong ching N
vao ngdy 09/06/2022, sd coéng ching: 000xxx; quyén sé 0x/2022 TP/CC-
SCC/HPGD. Sau khi ky hop dong néu trén, é6ng V di 1am thi tuc sang tén cho ong
V — Phan Minh V.

Pbi v6i qua trinh thanh toan dé mua bat dong san nay 1a do dng V thanh toan
cho bén ban 1a Céng ty H do 6ng H6 Lé Hoang S 1a Giam ddc. Trén co s¢ do, cung
ngay 09/6/2022 tai Van phong Cong chung N, éng V va ba Nguyén Thi Hong H da
ky Vin ban thoéa thuan phan chia tai san chung ctia vg chong hinh thanh trong thoi
ky hén nhan s6 cong chimg 00XXX, quyén s6 0X/2022 TP/CC SCC/HPGD c¢é noi
dung: “Ong Phan Minh V dwoc todan quyén sé hitu toan bé sé tién ma Ong ding dé
nhdn chuyén nhwong quyén sir dung ddt (ké cd cdc khodn thué, phi, 1é phi ma éng
Phan Minh V dd ndp dé hoan tat thii tuc sang tén thira dat)...". Nhu vay, tai san nay
1a tai san riéng cua ong V va ciing khong lién quan dén ba Nguyén Thi Hong H.
Duya trén Hop dong chuyén nhuong va Vin ban cam két tai san riéng ong V néu
trén da 1am thu tyc dang ky bién dong sang tén cho dng V theo diing quy dinh cia
phap luat va cap nhat bién dong sang tén 6ng V - Phan Minh V ngay 27/6/2022.

Tu khi nhan chuyén nhuong dén thoi diém hién tai, ong Phan Minh V van
quan 1y va sir dung thira dt néu trén vao muc dich c4 nhan 6ng V khong lién quan
gi dén ba Tran Thi C. Trong ho so khai kién, ba Tran Thi C cung cap 01 “Hop dong
tang cho quyén sir dung dat” thé hién ong V ting cho ba C thua dat s6 6X, td ban
d6 s6 1X c6 chit ky va diém chi cia hai bén. Tuy nhién, tir truéc dén nay, 6ng V
hoan toan khong ky bt ky hop dong nao dé ting cho tai san néu trén 13 tai san riéng
ctia 6ng V cho ba C. Hop dong ting cho ndy ciing khong tuan thu theo quy dinh cua
phap luat nén khong c6 gia tri phap 1y. Tir cac can clr trén c6 thé khang dinh rang,
ong V 1a chu sé hiru, cha str dung hop phap di voi Lo 4X Khu BX Khu dan cu X,
phuong K, quan N, thanh phd Pa Ning thudc thira dat s6 6X to ban d6 sd 1X c6
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha va tai san khac gan lién véi



dat s6 CC878XXX do UBND thanh phé Pa Ning cip ngay 25/02/2016 cap nhat
bién dong sang tén 6ng Phan Minh V ngay 27/6/2022.

Mit khac, lién quan dén tai liéu chimg cr ma ba Tran Thi C cung cép cho tda
trong d6 c6 01 van ban c6 ndi dung: "Hom nay ngay 31/3/2022 6ng V tén Phan
Minh V, ciing vo la Nguyén Thi Hong H xdc nhdn éng V sé la ngwoi dirng tén ginm
cho ba Tran Thi C, CCCD s6 048164000XXX trén gidy to sé do (ba H ky tai san
riéng cho éng V) doi véi 2 tai san la 16 dat 4X khu BX — X phwong M theo GCN sé
CC878XXX va dat la tai san tai 16 3XX,3XX — BX dwong T 4 theo GCN sé6 DA
379XXX. Tién mua 2 tai san trén la cia ba C. Ngi dung trén gidy viét nay dé lam
bang chitng vé sau" ¢6 chit ky (ghi & ho tén) ciia ngudi tén Phan Minh V va ba
Nguyén Thi Hong H. Ong V khing dinh 6ng chua bao gio ky (ghi 16 ho tén) 1én
Vin ban nao c6 ndi dung nhu trén, chir viét ndi dung trén vin ban nay ciing khong
phai 1a chir viét cua ong V. Viéc ba C dya trén mdt van ban khong c6 that dé yéu
cau 6ng V ban giao lai 02 tai san thudc quyén so hitu hop phap ctia ong V 1a khong
dung quy dinh. Nhu vay, c4c tai san trén hién nay 6ng V 1a ngudi ding tén trén gidy
chimg nhan quyén sir dung dat duge Co quan nha nudce co thim quyén cp. Déi véi
viéc Toa an nhan dan quan Ngii Hanh Son thy 1y yéu cau ban giao tai san thudc
quyén so hitu hop phap va quan 1y cta ong V 1a khong dung theo quy dinh cta phap
luat.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan- Ba Nguyén Thi Hong H: théng
nhat véi ¥ kién cta nguyén don.

* Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan- dai dién Ngdn hang N ¢6 y kién:

- Vao ngay 23/11/2022 Ngan hang N - Chi nhanh K va Cong ty D c¢6 ky Hop
ddng tin dung s6: 2012LAV20220xxxXx:

+ S tién vay: 30.000.000.000 dong (Bang chir: Ba muoi ty dong chan).

+ Muc dich vay: B6 sung vbn luu dong cho céc chi phi lién quan dén hoat
dong kinh doanh cua Cong ty.

+ Thoi han ctia Hop dong tin dung 13 12 thang

+ Lai sudt tai thoi diém nhan no 1a: 9,5%/nam. L&i suat qua han: 150% Ilai
suét trong han.

+ Hinh thirc vay von 1a thé chap (Hop dong thé chap quyén sur dung dat so:
2012LCL2022xxxxx dugc cong ching lan dau ngay 22/11/2022 tai Vian phong
cong ching T va dang ky thé chap tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai Quan N
- Thanh phé P Ning, Tai san thé chap 1a Lo 4x Khu Bx-x, Khu dan cu X, Phuong
K, Quan N, TP ba Ne:mg c6 thira dt sd: 6x, to ban dd sb: 1x, theo Giéy chimg nhan
quyén st dung dat va quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat sb: CC878xxx



do UBND Tp.Pa Néng cip ngay 25/02/2016 (S6 vao sé cip GCN: CT28xxx) do
Ong Phan Minh V 13 chil so hitu).

- Tinh dén thoi diém ngay 05/09/2025 Coéng ty D da thanh toan duoc
162.650.410 dong tién 13i, hién tai du ng ciia Cong ty Cong ty D tai Agribank Chi
nhéanh K con:

- Tong cong sd tién gbc, 14i tam tinh dén hét ngay 26/09/2025: 5.068.674.521
dong, trong do: S6 tién gbe: 4.000.000.000 dong; S6 tién 14i trong han dén hét ngay
25/09/2025: 723.561.644 ddng; SO tién 13i qua han dén hét ngay 26/09/2025:
345.112.877 dong.

- Ngan hang d4 nhiéu lan thong béo, dén nha 1am viéc, thyc hién don dbc thu
hdi no.,... thuc hién cac bién phap giam mdt phr:in 13i hd trg Cong ty D. Tuy nhién,
Cong ty D khong c¢o6 thai d§ hop tac va thanh toan khoan ng trén cho Ngéan hang.

Hién nay, Ngan hang dang khéi kién Cong ty D tai Toa an Khu vuc 2 — Da
Ning theo Thong bao thu 1y s6 09 ngay 15/02/2024 véi yéu cau khai kién nhu sau:

- Ngan hang dé nghi Cong ty D phai tra toan bo so tién gbc va 1di trong han
va qua han dén ngay 26/09/2025 s6 tién: 5.068.674.521 dong (Bang chit: Nam ty
khong trim sidu muoi tdm tridu sau trim bay muoi bon ngan nim trim hai muoi
mot dong v).

- Trong trudng hop Cong ty D khong tra thi dé nghi co quan Thi hanh an ké
bién tai san thé chap cho khoan vay (C6 Hop dong thé chip quyén sir dung dét sé:
2012LCL2022XXXXX dugc cong ching lan dau ngay 22/11/2022 tai Vian phong
cong ching T va dang ky thé chap tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai Quan N
- Thanh phd D3 Ning, Tai san thé chap 1a L6 4x Khu Bx-x, Khu dan cu X, Phudng
K, Quan N, TP Pa Niang c6 thia dat sb: 6x, to ban d6 sd:1x, theo Giéy chirng nhan
quyén st dung dat va quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6: CC878xxx
do UBND Tp.Pa Ning cip ngay 25/02/2016 (S6 vao s6 cip GCN: CT28xxx) do
Ong. Phan Minh V 14 chi sé hiru). Toan bo s6 tién thu duoc tir viée ban va xu 1y tai
san dam bao duoc dung dé thanh toan nghia vu tra no cho bén vay von véi Ngan
hang N. Trudng hop néu s tién thu duge tir ban va xtr Iy tai san dam bao khong du
dé thanh toan hét khoan no thi bén vay von van phai c6 nghia vu tra hét khoan no
con lai cho Ngan hang N.

- Yéu cau Cong ty D phai thanh toan toan bd chi phi phat sinh trong qua trinh
khéi kién.

Tai phién toa, nguyén don ba C di ty nguyén tra ng thay cho Cong ty D s6
tién vay tinh dén ngay 26/9/2025 1a 5.068.674.521 d6ng, Ngan hang hoan toan
dong y. Budc ba C phai thuc tat ca cic nghia vu clia Cong ty D cho dén khi thanh



toan xong khoan ng. Ddi véi viéc ban giao Gidy ching nhan thi Ngan hang sé& thuc
hién theo quyét dinh ctia Toa 4n.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan- dai dién Ngdn hang TMCP N: Hop
ddng cho vay trung dai han s6 7x/22/xxxxxx ngay 14/03/2022 duoc ky két giira
Bén cho vay 1a N - Phong giao dich H véi Bén vay 1a vo chong Ong Phan Minh V
va Ba Nguyén Thi Hong H (trong hop dong goi chung 13 Khach hang). Muc dich
cho vay 1a Mua nha ¢ tai dia chi L6 3xxx, 3xxx —Bx.x, duong T 4, phuong H, quan
N, TP Pa Néng theo Gidy chirng nhan Quyén sir dung dat Quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat sb DA 579xxxx do S¢ Tai nguyén va Moi truong TP
Pa Ning cap ngay 17/06/2021 theo hinh thirc Théa thuan ba bén gitta: Bén mua
(Ong Phan Minh V), Bén ban (Ong Nguyén Trong T va Ba Bui Thi C) va Bén cho
vay (N- Phong giao dich H). Tai san bao dam cho khoan vay bang Ch tai san mua
hinh thanh tir von vay véi sb tién vay 13 10.600.000.000 dong (Mudi ty sau trim
triéu dong).

Tai san trén hién di sang tén cho dng Phan Minh V va di thé chép tai Ngan
hang dé dam bao cho khoan ng vay trén ciia vo chong Ong Phan Minh V va Ba
Nguyén Thi Hong H. Du no ctia Hop dong 7x/22/xxxxxx tai N - Phong giao dich H
tinh dén ngay 26/9/2025 1a 8.845.572.713 d6ng (trong d6: Goc: 8.789.440.000 dong
va Lii: 56.132.713 dong).

Tai phién toa, nguyén don ba C da ty nguyén trd ng thay cho 6ng Phan Minh
V va ba Nguyén Thi Hong H sb tién vay trén, Ngan hang hoan toan dong y. Budc
ba C phai thuc hién tat ca cac nghia vu ctia 6ng Phan Minh V va ba Nguyén Thi
Hong H cho dén khi thanh toan xong khoan ng. Ddi véi viée ban giao Gidy chimg
nhan thi Ngan hang s€ thuc hién theo quyét dinh ctua Toa an.

Kinh d& nghi Quy Toa giai quyét theo quy dinh cua Phap luat dé dam bao
quyén va loi ich hop phap ctia Ngan hang.

* Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan- dai dién Céng ty H- éng HoO Lé
Hodng S ¢6 y kién trinh bay tai Ban tw khai va Bién ban ldy 16i khai nhw sau: Ong
S khong biét 6ng Phan Minh V 1a ai. Ong S chi biét ba Nguyén Thi Hong H va ba
Tran Thi C 1a me ba H. Ong S biét ba H thong qua viéc lam an. Vé viéc Cong ty H
(do 6ng lam gidm ddc dai dién) chuyén nhuong thura dét sb 6x, to ban d6 sb 1x, tai
dia chi L6 4x Khu Bx-x, khu dan cu x, phuong K, quan N, Tp Pa Néang cho ong
Phan Minh V 6ng khai rang dbi v6i thira dat nay moi giao dich mua ban 6ng S déu
trao d6i véi ba H va ba C. Va tién 6ng S nhan ciling tir ba H va ba C. Khi ra cong
ching chuyén nhugng ong S ¢6 thic mic vi sao khong phai 1a ba H hodc ba C ma
1a mot ngudi dan 6ng la, 6ng S co goi cho ba H dé x4c nhan thi duoc ba H noéi do
chéng ba H, nho ong V dimg tén dum. Vi vay, ong S mdi dong ¥ ky chuyén
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nhuong, chir 6ng S khong hé biét ong V trude d6. Ong S khing dinh lai mot 1an nira
la thira dat sd 6x, t& ban dd sb 1x, tai dia chi Lo 4x Khu Bx-x, khu dan cu x,
phuong K, quan N, Tp Pa Néng 6ng S chi giao dich mua ban va nhén tién chuyén
nhugng tir ba H va ba C.

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: dai dién Céng ty D, ba Nguyén Thi
Hong Ha: Dé nghi giai quyét dung quy dinh phap luat.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan, ong Lé P trinh bay tai Bién ban ldy
1oi khai nhir sau: Ong P va 6ng Phan Minh V ky hop dong thué toa nha tai L6 3xx-
3xx Bx.x duong S 4, phuong H, quan N, Tp Pa Nang vao ngay 23/5/2022. Thuc
chat moi giao dich cho thué, thoa thuan vé giad va cac hoat dong stra chira toa nha...
thi 6ng P déu lién hé v6i chi Nguyén Thi Hong H (1a vo ong V), tién thué nha ban
dau theo hop dong thi 6ng P chuyén tién vao tai khoan cta 6ng V. Dén ngay
28/4/2023 hai bén da ky két Phu luc hop dong, theo d6 tién thué nha s& duoc
chuyén khoan vao tai khoan ctua ba H. Muc dich 6ng P thué toa nha la dé kinh
doanh hoat dong luu tra dai han. Hién nay ong P van tiép tuc thué toa nha nay va
thuc hién ddy du nghia vu thanh toan tién thué nha cho chil nha. Qua trinh thué nha
thi ong P ¢6 dau tu stra chita mdi hé théng diéu hoa, son chdng tham, hoan thién
phap 1y phong chay chita chay... thi tit ca chi phi nay ong P va ba H déu cung nhau
chiu. Hién nay, ong Phan Minh V dang khé1 kién 6ng P tai TAND quéan Ngii Hanh
Son vé tranh chip hop dong thué nha. Moi ¥ kién, yéu ciu ctia 6ng P di duogc thé
hién trong vu an tranh chip hop dong thué nha giita ong V va éng P. Bdi voi vu an
nay thi ong P khong c6 yéu cau gi, ong P hoan toan dong y v6i moi phan quyét cua
Toa an, truong hop vu &n nay c6 hi¢u luc phép luat thi ong P s€ lién hé vdi cha so
hitu toa nha dé dam phan giai quyét hop dong thué nha.

* Vi néi dung vu dn nhw trén, Ban ddn sy so tham sé: 336/2025/DS-ST ngdy
26 thang 9 nam 2025 ciia Toa dn nhdn dan Khu viee 2 - Ba Nang quyét dinh:

- Ciin ctr khoan 3 diéu 26; diém a khoan 1 diéu 35 va diém a khodn 1 diéu 39;
khoan 2 diéu 227; Biéu 157, 158, 161, 162, 165, 166 B6 luat tb tung dan suy;

- Can cu Diéu 166, 168, 280, 299, 303, 320, 322 ciia Bo luat dan sy;

- Can cir khoan 2 Piéu 91 Luét cac t6 chirc tin dung nim 2010;

- Cian ctr Diéu 100 Luat cac to chuc tin dung nam 2024;

- Can clr Luat dat dai nim 1993; Cén ct Luat déat dai ndm 2003 sira doi bo
sung nim 2009; Luat dat dai nam 2013; Luat dat dai nim 2024;

Can ct Diéu 7, Piéu 8, Diéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao hudéng dan ap dung
mot sé quy dinh cua phap luat vé 13, 13i sut, phat vi pham.



Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuon vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va I¢ phi Toa éan.

1. Xir: Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don - ba Tran Thi C d6i voi
bi don 6ng Phan Minh V vé viéc “Tranh chdp vé quyén sé hivu tdi san”.

1.1 Cong nhan cho ba Tran Thi C duogc quyén sO hitu, st dung ddi voi:

- Thira dat 6X, to ban dd 1X, dia chi: L6 4X Khu BX-X Khu dan cu X,
phuong K, quan N, thanh phé Pa Ning c6 Gidy chting nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha va tai san khac gin lién v6i dat sb: CC878XXX do UBND thanh
phd Pa Nang cip ngay 25/02/2016;

- Nha va dat tai Thira dat s 3XX to ban d6 sb 2X, dia chi: 16 dat 3XX,3XX-
BX.X duong T 4, phuong H, quan N, TP Pa Ning c6 Gidy ching nhan quyén su
dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé: DA37CXXXX do
S TN&MT Thanh phd Pa Nang cap ngay 17/6/2021.

1.2 Ghi nhan sy tu nguyén cta ba Tran Thi C da dugc Ngan hang N va Ngan
hang TMCP N théng nhét nhu sau:

+ Ba C tu nguyén tra toan bo khoan vay gom ng gdc va ng 13i cho Ngan hang
N tinh dén ngay 26/9/2025: 5.068.674.521 dong (trong d6: S6 tién gdc:
4.000.000.000 dong; SO tién 14i trong han dén hét ngay 25/09/2025: 723.561.644
ddng; SH tién 131 qua han dén hét ngay 26/09/2025: 345.112.877 dong); Lai suit s&
tiép tuc tinh tir ngay 27/9/2025 theo mtrc 14i suat phét sinh theo hop dong tin dung
da ky két cho dén khi ba C tra xong cac khoan ng cho Ngan hang.

+ Ba C tu nguyén tra toan bd khoan vay gom no gbc va ng 13i cho Ngan hang
TMCP N tinh dén ngdy 26/9/2025: 8.845.572.713 dong (trong do6: Goc:
8.789.440.000 dong va Lai: 56.132.713 dong); Lai suat s& tiép tuc tinh tir ngay
27/9/2025 theo mtrc 14i suat phat sinh theo hop dong tin dung d ky két cho dén khi
ba C tra xong cac khoan ng cho Ngan hang.

1.3 Tai san dam bao cho khoan vay la: - Thira dat 6X, to ban dd 1X, dia chi:
L6 4X Khu BX-X Khu din cu X, phuong K, quan N, thanh ph Pa Nang c6 Giay
chtng nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha va tai san khac gin lién voi dat
s6: CC87XXXX do UBND thanh phé Pa Néang cap ngiy 25/02/2016;- Nha va dat
tai Thura dat s6 3XX to ban d6 s6 2X, dia chi: 16 dat 3XX,3XX-BX.X duong T 4,
phuong H, quan N, TP Pa Nang c6 Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé: DA37XXXX do S& TN&MT Thanh
phd Pa Ning cip ngay 17/6/2021, Ngan hang N, Ngan hang TMCP N c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh an xur 1y tai san thé chap theo quy dinh ctia phap luat trong
truong hop ba C khong thuc hién ding nghia vu da thoéa thuan.
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1.4 Sau khi ba C hoan thanh cac nghia vu theo quy dinh ctia phép luat, Ngan
hang N c6 trach nhiém ban giao cho ba C Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hiru nha va tai san khac gin lién véi dat sé: CC87XXX do UBND thanh
phé Pa Ning cip ngay 25/02/2016; Ngan hang TMCP N ¢6 trach nhiém ban giao
cho ba C Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dit s6: DA37XXXX do S¢ TN&MT Thanh phé Pa Ning cap ngay
17/6/2021.

Ba C dugc quyén lién hé v6i co quan nha nudc co thdm quyén dé duoc lam
thi tuc cdp Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha, quyén st dung dat ddi voi nha dat
noi trén va thuc hién cac nghia vu tai chinh cua ngudi stir dung dat theo dung quy
dinh (néu co).

2. An phi dan sy so thAm: Bi don ong Phan Minh V phai chiu 300.000
dong.

Hoan tra cho nguyén don ba Tran Thi C s tién tam tng an phi 600.000 dong
ma nguyén don da ndp theo Bién lai thu s6 0003288 ngay 06/6/2024 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su quan Ngii Hanh Son.

Nguyén don ba Tran Thi C phai chiu an phi DSST: 116.845.573d.

Nguyén don ba Tran Thi C phai chiu an phi KDTM-ST: 113.068.675d.

3. Cac chi phi té tung khac: V& chi phi xem xét tham dinh tai chd:
8.000.000 dong; chi phi dinh gia tai san: 65.000.000 déng. Tong cong: 73.000.000
déng bi don 6ng Phan Minh V c6 trach nhiém tra lai cho nguyén don ba Tran Thi
C.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh thi hanh an dan sy va quyén khang
cdo cua duong su.

* Ngay 20 thang 10 nam 2025, b1 don 6ng Phan Minh V ¢6 Pon khang céo
toan bd ban an so thAm, ndi dung khang cao:

- V& thu tuc t6 tung: Tai phién toa mo lan thtr nhat ngay 05/9/2025 bi don va
luat su cua bi don c6 mat nhung vang mat nguyén don va nhitng ngudi lién quan,
nén HDXX ra Quyét dinh hoan phién toa an dinh thoi gian md lai phién toa lan 2 13
sang 26/9/2025. Bi don da nhan dugc Quyét dinh hodn phién toa nhung vi 1y do sirc
khoe ngay 19/9/2025 ¢6 giri don xin hodn phién toa; ddng thoi cac Luat su cia bi
don cling c6 don xin hoan phién toa vi ban tham gia phién toa tai cac Toa an khac.
Tuy nhién, Toa an so thim khong hodn phién toa theo don dé nghi cua bi don va
Luét su cua bj don vi tré ngai khach quan 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

- V& noi dung: Yéu cau khai kién cta nguyén don 13 khong c6 can cir:

+ Thira dat s6 6x va nha va dat thira 3xx déu do 6ng Phan Minh V thanh toan
cho bén ban 1a éng Nguyén Trong T va ba Bui Thi C (thira 3xx) va Cong ty H do
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ong S lam Giam déc (thtra 6x).

+ Ong Phan Minh V va ba Nguyén Thi Hong H c¢6 ky Vin ban thoa thuin
phan chia tai san trong thdi ky hon nhan xac dinh tién 6ng Phan Minh V st dung
mua 02 thtra dat trén 1a tién riéng cta 6ng V, ba H khong c6 dong gop, ong V duge
toan quyén so hiru toan bd s tién ma ong dung dé nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat. Do d6, xac dinh day 1a tai san riéng cta éng V.

+ Tai liéu ba Tran Thi C cung cip xéac dinh 6ng Phan Minh V 13 ngudi ding
tén gitm ba C ddi voi 02 thira dat va tién mua 02 tai san trén 13 cta ba C khong
phai chit viét va chit ky cta ong V.

Viéc HDXX so tham khong hodn phién toa theo don dé nghi cua 6ng Phan
Minh V va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho 6ng V, dong thoi chap nhan
yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi C 1a vi pham thu tuc tb tung, xdm pham nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phap cta 6ng V. Do d6, dé nghi HDXX cip phuc
tham huy ban an so tham chuyén ho so vu 4n lai cho Toa an nhan dan khu vuc 2 —
Pa Nang giai quyét lai theo trinh tu so tham.

* Tai phién toa phtic thim:

- Bi don 6ng Phan Minh V va nguoi dai dién hop phép cta 6ng V gilt nguyén
ndi dung khang céo cho rang ban an so thdm c6 vi pham vé tha tuc t6 tung va noi
dung nhu don khang cédo 6ng V trinh bay, dé nghi HDXX chap nhan khang cdo ciia
6ng V hay ban 4n so thim chuyén hd so vu an lai cho Toa an nhan dan khu vuyc 2
giai quyét lai theo trinh tu so tham. Ngoai ra, d6i véi thira dat s6 6x va nha va dat
thtra 3xx ba Tran Thi C khai kién, ong V cling nhu Luat su bao vé quyén va loi ich
hop phéap cua ctia 6ng V khong xéc dinh 1a tai san riéng cia 6ng V nhu trinh bay tai
Toa an cap so tham, don khang céo va trinh bay tai phién toa phiic thim mé ngay
27/3/2026 ma xac dinh hai thira dat nay 1a tai san chung cta 6ng V va ba Nguyén
Thi Hong H dugc hinh thanh trong thoi ky hon nhén.

- Ba Nguyén Thi Hong H va ba Pham Thi T dai dién theo ay quyén cia
nguyén don ba Tran Thi C khong dong ¥ voi ndi dung khang céo ciia bi don 6ng
Phan Minh V ciing nhu quan diém tranh luan ctia nguoi bao vé cho 6ng V tai phién
tda phuc tham.

Ngoai ra, tai Pon dé nghi giri dén Toa an ngay 13/3/2026 cua ba Tran Thi C
va trinh bay tai phién toa cua dai dién theo ty quyén cua ba C dé nghi HDXX ghi
nhan Cong ty D da thda thuan va da thanh todn xong, du nghia vu cho Ngan hang
N theo ghi nhan tai Ban an so tham, stra ban an so tham khéng tuyén budc Cong ty
D hodc ba Tran Thi C c6 nghia vu thanh toan; ddng thoi stra phan 4n phi so tham vé
viéc ba C khong phai chiu khoan &n phi so tham 116.845.573 déng, do da thuc hién
xong nghia vu.
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Cac bén duong su khong thoa thuan duge véi nhau vé viée giai quyét vu an
tai cAp phtic thim.

* Dai dién Vién Kiém sdt nhan déan thanh phé Ba Néang phdt biéu y kién:

Vé thii tuc t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia td tung tai cip
phuc tham da thuc hién dung, day du quy dinh cua Bo luat TS tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu 4n tai cap phuc tham.

Vé néi dung vu dn: Khong chap nhan khang céo cua bi don Phan Minh V vé
viéc hay Ban an dan su so tham s6: 336/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 cua Toa an
nhan dan Khu vuc 2 - Pa Nang do c6 vi pham thu tuc to tung, chép nhan mot ph?m
khang cdo ctia 6ng V vé sira phan ban an so tham vé viéc khong ghi nhan su tu
nguyén thoéa thuan cta nguyén don ba Tran Thi C va nhiing ngudi cé quyén loi va
nghia vu lién quan la Ngan hang N va Ngan hang TMCP N do ciac Ngan hang
khong c6 yéu cau doc 1ap giai quyét trong vu an ndy va tuyén ba C khong phai chiu
an phi DSST va KDTMST.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc t6 tung.

[1.1] V& thoi han, noi dung va thu tuc khang cdo cta bi don: Vé thoi han, noi
dung va thu tuc khang cao cua 6ng Phan Minh V 1a ddm bdo theo quy dinh tai cac
Diéu 271, 272, 273 va 276 Bo luat TH tung dan sy nén duoc thy 1y giai quyét yéu cau
khang c4o ban 4n so tham theo trinh ty phic tham.

[1.2] V& viéc ving mit cua duong su tai phién toa phtic tham: Tai phién toa
phuc tham, nhitng nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan, gom: Ong Nguyén Trong
T va ba Bui Thi C (c6 don xin xét x{r vang mat), Cong ty H, Ong Lé P da dugc triéu
tap hop 1& 1an thir hai nhung vang mat. Can clr quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu 296 Bo
luat T6 tung Dan su, Ho1 déng x¢&t xur tiép tuc tién hanh phién toa xét xur Vrfmg mat
dbi voi duong su trén.

[2] Xét khang cdo cua bi don 6ng Phan Minh V.

[2.1] V& khang céo vé thu tuc t6 tung: Ngay 21/8/2025 Toda 4n cip so thim
da c6 Quyét dinh sd: 87/2025/QDXXST vé viéc dua vu an ra xét xir vao lac 07h30
ngay 05/9/2025. Bi don 6ng Phan Minh V va ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho 6ng V di nhan duoc quyét dinh dua vy 4n ra xét xir va c6 mat tai phién
tda, tuy nhién, do nguyén don, ngudi dai dién hop phap cho nguyén don va tit ca
nhimg nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an vang mat, do d6 HDXX
so tham da ra Quyét dinh hoan phién toa s: 97/2025/QDST-DS ngay 05/9/2025 1a
dung quy dinh tai Diéu 227, 233, 235 B6 luat TTDS. Quyét dinh hodn phién toa 4n
dinh thoi gian mo lai phién toa vao lac 08h ngay 26/9/2025 va da dugc téng dat hop
1& cho ong V va ngudi bao vé quyén va loi ich cho 6ng V. Tuy nhién, tai phién toa
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ngay 26/9/2025 ong V va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia éng vang mat
va ¢6 don xin hoan phién toa, trong dé 6ng V xin hoan phién toa vai 1y do vi cong
viéc cd nhdn khong sip xép tham gia phién toa duoc, Luat su bao vé quyén loi ich,
hop phap cua 6ng V xin hoan vi ly do ngay 25/9/2025 (trudc ngay mo phién toa) co
lich lam viéc voi Toa an tgi Ha Noi, khong dam bao tham gia phién toa ngay
26/9/2025. Ong V, Luat su ctia ong V ciling khong guii kém theo tai liéu, chimg cu
gi khac ngoai don xin hoan phién toa véi ly do trén. Xét, Iy do 6ng V va Luat su
ctia 6ng V xin hodn phién toa khong thudc trudng hop bat kha khang, ciing khong
phai tr& ngai khach quan theo quy dinh cua phap luat. Do d6, HDXX so thim
khong hodn phién toa, tiép tuc xét xr vu an ving mit ong V va ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phap ctia 6ng V vao ngdy 26/9/2025 theo thoi gian da an dinh tai
quyét dinh hodn phién toa 13 ding quy dinh tai diém b khoan 2 diéu 227 B luat TS
tung dan sy; Khang céo ctia 6ng V va tranh luan ctia ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cho 6ng V cho rang HDXX so tham khong hoan phién toa theo dé nghi
clia 6ng 1a vi pham nghiém trong thil tuc t6 tung 12 khong c6 can ci.

[2.2] Vé khang cdo cta 6ng Phan Minh V vé ndi dung ban an so tham chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[2.2.1] Tai Pon khoi kién, qué trinh giai quyét vu 4n nguyén don ba Tran Thi
C xé4c dinh: Quyén str dung thira dat va quyén sé hitu nha trén thira dat s6 3XX to
ban d6 s6 2X (L6 3XX va 3XX-BX.X) duong T 4, phuong N (goi tat la Thira dat
3xx) va quyén st dung thira dat sd 6x, to ban do s6 1x (16 4x Khu Bx-x) Khu déan cu
x, phuong N (goi tit la Thira ddt 6x) 1a do ba C nhén chuyén nhuong tir ong
Nguyén Trong T va ba Bui Thi C (Thita ddt 3xx) va Cong ty H (Thira dat 6x) 1a tai
san thudc quyén so hitu, sir dung ctia ¢4 nhan ba Tran Thi C va nhd 6ng Phan Minh
V (thoi diém d6 1a con ré ba C) dimg tén gium trén hop dong chuyén nhuong va
trén gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién voi
02 thira dat. Bé ching minh cho ndi dung yéu cau khdi kién cua minh, ba Tran Thi
C cung cap tai liéu, ching cir gdom Hop dong dit coc (Mua ban nha dat tai san gan
lién v&i dat) ngay 18/6/2021 gitta bén dit coc 1a ba Tran Thi C va bén nhan dat coc
la 6ng Nguyén Trong T va ba Bui Thi C, c6 Cong ty CP Bat dong san A do ong
Ngo Cong N dai dién 1am chung (goi tdit la Hop dong dit coc ngay 18/6/2021); Céc
ching tur chuyén tién dat coc va thanh toan d6i voi Thira dat 3xx; Giéy viét tay vao
ngay 31/3/2022 do 6ng Phan Minh V va ba Nguyén Thi Hong H cing viét va ky
xéac nhan viéc 6ng Phan Minh V chi 14 ngudi dimg tén gium cho ba Tran Thi C trén
gidy to s0 do dbi voi 02 thira dat trén.

[2.2.2] Déi véi thira dat 3xx: Theo Hop dong dat coc ngay 18/6/2021 (ban
chung thyc ban sao ding véi ban chinh cia UBND phuong N, quan H, thanh phé
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Da Néng ngay 19/4/2024) ba Tran Thi C dit coc cho vo chéng dng Nguyén Trong
T va ba Bui Thi C s6 tién 2.000.000.0004 (hai ti dong) dé chuyén nhuong hai thira
dat sd 3xx va 3xx, to ban dd Bx.x, dién tich dit 250m? tai Khu d6 thi H theo hai
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira dat s6 CT 85xxxx va CT 85xxxx do S
Tai nguyén va Mbi trudng thanh phdé Pa Ning cap ngay 30/12/2015 (Thua dét s6
3xx) va nha Ox tﬁng xay dung trén dat voi dién tich xay dyng 200m?, dién tich san
1055m? véi gia chuyén nhuong toan bo nha dat 1a 14.500.000.000d (mudi bén ti
nam tram triéu dong). Hop ddng dit coc co day du tén va chir ky cua bén dit coc 1a
ba Tran Thi C va bén nhéan dat coc 1a ong Nguyén Trong T va ba Bui Thi C va
nguodi lam chimg 13 Cong ty CP Bat dong san A do ong Ngo Cong N — Giam ddc
ky tén va dong dau cua Cong ty. Tai Hop dong dit coc vo chong ong T, ba C con
viét tay x4c nhan da nhan du tién dat coc 2.000.000.000d do ba C chuyén khoan vao
tai khoan cua ba C.

[2.2.3] Qua trinh giai quyét vu 4n bi don dng Phan Minh V khong thira nhan
Hop dong dit coc ngay 18/6/2021 néu trén ma cho rang ong V 1a nguoi da dit coc
va nhan chuyén nhuong nha va dat doi véi thira dat sd 3xx cta v chong 6ng
Nguyén Trong T va ba Bui Thi C theo céc tai liéu, chimg cu, gém: Giéy dac coc ghi
ngay 20/2/2022 (ban photocopy) thé hién 6ng Phan Minh V dit coc trude s tién
7.400.000.000d, con lai s tién 10.600.000.000d hen dén ngay 15/4/2022 lam thu
tuc chuyén nhuong tai phong cong chtng giao du sd tién con lai; Hop dong chuyén
nhugng quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat duoc Vin phong Cong ching
S cong ching ngay 15/4/2022, sb cong chimg 2xxx, quyén sd 0x/2022 TP/CC —
SCC/HDPGD, thé hién 6ng Phan Minh V nhan chuyén nhuong thira dat s6 3xx cua
ong Nguyén Trong T va ba Bui Thi C véi gia chuyén nhuong 1 18.000.000.000d;
Va s6 tién 10.600.000.000 dong thanh toan cho vo chong éng T va ba C 1a khoan
tién 6ng V va ba H da vay cia Ngan hang N — Chi nhanh P - Phong giao dich H da
chuyén sd tién ndy vao tai khoan cua ong T ngay 18/4/2022 theo Uy nhiém chi tir
tai khoan ctia ba Nguyén Thi Hong H tai Ngan hang N qua tai khoan ong Nguyén
Trong T s6 102697xxxx mé tai Ngan hang N.

[2.2.4] Qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cap so tham 6ng Nguyén Trong
T va ba Bui Thi C khong tham gia va khong co6 y kién ddi voi yéu cau khoi kién cia
nguyén don ba Tran Thi C va ndi dung trinh bay ctia bj don 6ng Phan Minh V. Tai
phién toa phuc thim ngay 27/3/2026, HDXX d3 tam ngung phién toa theo dé nghi
cua cac bén duong su dé xac minh, thu thap bod sung tai liéu, chig ctr lam 10 viéc
dat coc va chuyén nhuong ddi véi nha va dat trén thira dat 3xx cia vo chéng ong
Nguyén Trong T va ba Bui Thi C. Sau khi tam ngung phién toa Toa 4n cap phuc
tham d4 thu thap dugc céc tai licu gdm Ban tu khai cua ong Nguyén Trong T ngay
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01/6/2026, Ban ty khai ctia 6ng Ngo Cong N 1a Giam ddc, nguoi dai dién theo phap
luat ctia Cong ty CP Bat dong san A vao ngay 19/5/2026. Tai ban tu khai, 6ng
Nguyén Trong T va ong Ngd Cong N xéc dinh:

- Moi giao dich lién quan dén viéc chuyén nhuong nha dét tai dia chi thura dat
s6 3xx ctia 6ng Nguyén Trong T va ba Bui Thi C déu thuc hién thong qua moi gidi
1a Cong ty CP Bat dong san A do 6ng Ngo Cong N lam giam ddc.

- Ngudi nhén chuyén nhuong nha dét tai dja chi thira dat sé 3xx cla 6ng
Nguyén Trong T va ba Bui Thi C 12 ba Tran Thi C, gia chuyén nhwong dwoc hai
bén théng nhat 1a 14.500.000.000d (mudi bon ti ndm trim triéu dong). Ba C di
diit coc so tién 2.000.000.000d0ng theo Hop dong dit coc ngay 18/6/2021. Moi
giao dich trudc va khi dat coc va qué trinh thanh toan tién dit coc va tién chuyén
nhuong 14 do ba C va con géi 1a Nguyén Thi Hong H tham gia va thanh toan, 6ng
T, ba C va ong N khong biét ong Phan Minh V, khong lam viéc truc tiép voiong V,
lac ky hop dong chuyén nhuong tai phong cong chimg vo chong 6ng T ba C ky
phan bén chuyén nhuong xong rdi vé ciing khong biét 6ng Phan Minh V.

- Sau khi nhan dit coc, do thira dat 3xx ong Nguyén Trong T va ba Bui Thi C
dang thé chap dé dam bao khoan vay ciia Cong ty Co phan P do 6ng Nguyén Trong
T 1am giam ddc tai Ngan hang A, nén tién chuyén nhuong con lai do ba Tran Thi C
thanh toan cho vo chong 6ng T, ba C thong qua tai khoan ctia Coéng ty C6 phan B
mo tai Ngan hang A dé tra no khoan vay cua Cong ty B va qua tai khoan cé nhan
ctiia 6ng Nguyén Trong T md tai Ngan hang S. Cu thé: Thanh toan qua s tai khoan
200920100xxxxx cua Cong ty C6 phan P tai Ngan hang A s tién: 2.000.000.000
doéng (hai ti dong) vao ngay 07/01/2022, 1.000.000.000 dong (mot ti déng) vao
ngay 28/01/2022, 754.000.000d (bay trim nim muoi bdn triéu dong) vao ngay
22/3/2022 va 50.000.000d (nim muoi triéu ddng) vao ngay 23/3/2022. Thanh toan
qua tai khoan ca nhan cta 6ng Nguyén Trong T sd 6660008xxxxxx md tai Ngin
hang S s6 tién 1.050.000.000d (mét ti nam muoi triéu dong) vao ngay 15/4/2022.
Cac lan chuyén khoan nay déu duoc ngan hang sao ké xac nhan. S tién con lai ba
Tran Thi C giao truc tiép bang tién mat cho dng Nguyén Trong T va ba Bui Thi C
tai Van phong Cong chimg vao ngay 15/4/2022. Pén thoi diém ky Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat duge Vin phong Cong
chimg S cong ching ngay 15/4/2022, sb cong chung 2xxx, quyén sd 0x/2022
TP/CC — SCC/HPGD, thi ba Tran Thi C di thanh toan du s6 tién chuyén nhuong
14.500.000.000d (muwdi bon ti nim trim triéu dong) theo cc 1an thanh toan trén
cho 6ng T, ba C. Sau thoi diém ky hop dong chuyén nhuong tai vin phong cong
chung ngay 15/4/2022 thi giita hai bén khong phat sinh bét cir giao dich tién bac gi
thém.
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[2.2.5] V& Giay dit coc ngay 20/02/2022 6ng Phan Minh V cho rang da dat
coc cho 6ng Nguyén Trong T va ba Bui Thi C sb tién 7.400.000.000d, ong T xac
dinh do 14 ban photocopy nén éng khong xac dinh duoc chit ky trong Gidy dit coc
d6 c6 phai 1a chit ky ciia vo chdng 6ng hay khong, nhung khang dinh vo chong ong
T va ba C hoan toan khong giao dich truc tiép va khong nhan dit coc sb tién
7.400.000.000d tir 6ng Phan Minh V nhu 6ng V trinh bay. Ong Ngoé Cong N dai
dién Cong ty A mdi gidi dé ong T va ba C chuyén nhuong thira dat sé 3xx xéac dinh
Hop ddng dit coc ngay 18/6/2021 1a ding su that. Do do, 6ng V cho rang ong da
dat coc cho vo chéng ong T,ba C s6 tién 7.400.000.0004 1a khong c6 can cu.

[2.2.6] V& Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat duoc Van phong Cong ching S cong chimg ngay 15/4/2022, s6 cong chimg
2xxx, quyén sd 0x/2022 TP/CC — SCC/HPGD, thé hién ong Phan Minh V nhén
chuyén nhuong thira dat s 3xx cta 6ng Nguyén Trong T va ba Bui Thi C véi gia
chuyén nhuong 13 18.000.000.000d. Hop dong chuyén nhugng nay 01 ngay sau 1a
ngay 16/4/2022 da dugc hai bén hiy bo theo Hop dong hity bé Hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat (co tai san gan lién v6i dat), dugc Vin phong Cong
chimg S cong chung ngay 16/4/2022, sd cong ching 2xxx, quyén sd 0x/2022
TP/CC — SCC/HPGD va dén ngay 18/4/2022 thi dugc hai bén ky lai Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat duge Van phong Cong
chtng P cong chimg, sd cong chimg 000xxxx, quyén s6 0x/TP/CC — SCC/HPGD
v6i gia chuyén nhuong nha va dét trén thira dat sé 3xxx 1a 10.000.000.000d. Ong
Nguyén Trong T xé4c dinh vo chong 6ng ky hop dong chuyén nhuong vao ngay
15/4/2022, sau 01 ngay ky hity bo hop dong chuyén nhuong va dén ngay 18/4/2022
ky lai hop dong chuyén nhuong 14 theo yéu cau ctia bén nhan chuyén nhuong 14 ba
Tran Thi C. Gia tién chuyén nhuong 6ng T d3 xac dinh 13 14.500.000.000d va ba C
da thanh toan du nhu néu trén. Do d6, ong Phan Minh V cho rang 6ng nhan chuyén
nhuong thira dat 3xx véi gia tién 1a 18.000.000.000d dugc thé hién tai hop dong
duogc Van phong Cong chung S cong ching ngay 15/4/2022 1a khong c6 can cu.

[2.2.7] V& noi dung 6ng Phan Minh V x4c dinh da thanh toan s6 tién
10.600.000.000d cho vo chong 6ng Nguyén Trong T va ba Bui Thi C 1a khoan tién
ong V va ba H da vay ctia Ngan hang N — Chi nhanh P - Phong giao dich H va da
chuyén sd tién ndy vao tai khoan cua ong T ngay 18/4/2022 theo Uy nhiém chi tir
tai khoan ctia ba H qua tai khoan 6ng Nguyén Trong T sb 102697XXXX md tai
Ngan hang N Chi nhanh B. Vé s6 tién 10.600.000.000d theo Uy nhiém chi ngay
18/4/2022 nay ba Tran Thi C va ba Nguyén Thi Hong khoan tién theo ty nhiém chi
nay, ciing khong phai 1 tién thanh toan tién nhan chuyén nhugng thira dat s6 3XX
do ba C di thanh toan du tién nhan chuyén nhugng 14.500.000.000d tai thoi diém
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ky hop dong chuyén nhuong vao ngay 15/4/2022. S tién 10.600.000.000d ba H da
uy nhiém chi qua sd tai khoan 102697XXXX éng T ciing di dugc chuyén ngay lai
cho ba C va ba C da rat tién mt toan bo s6 tién 10.600.000.000d nay. Pong thoi ba
Tran Thi C cung cip tai liéu, ching ctr dé chimg minh gém: ban Chinh Sao ké tai
khoan s6 102790xxxxx cta ba Tran Thi C mé tai Ngan hang N do Phong giao dich
T - Chi nhanh P cung cap ngay 01/4/2026 thé hién: ngay 22/4/2022 tir tai khodn sé
102697xxxxx ditng tén éng Nguyén Trong T chuyén vao tai khodn sé 102790xxxxx
ciia ba C sé tién 10.600.000.000d va ciing ngay 22/4/2022 ba C da rit bang tién
mdt toan bg s6 tien 10.600.000.000d tir tai khoan 10279xxxxx ciia ba theo Ching tir
giao dich gidy rit tién do Ngan hang N - Chi nhdanh D phdt hanh. Ba Tran Thi C
xéac dinh trong qua trinh giai quyét tai cap so tham do chua tim dwoc tai liéu, chimg
clr néu trén va nguoi dai dién theo uy quyén cia ba C khong biét 16 su viéc nén da
trinh bay khong chinh x4c vé viéc thanh toan sd tién nhan chuyén nhuong thira dét
s6 3xx cho ong T va ba C. Ban chinh Sao ké tai khoan s6 102790xxx cua ba Tran
Thi C néu trén phu hgp véi ndi dung trinh bay cua ba C va ba H, cling phu hop véi
ndi dung xac nhan ciia 6ng Nguyén Trong T vé viéc tir trudc dén nay ong khong sir
dung tai khodn s6 102697xxxxx va khong nhdn khodn tién 10.600.000.000d theo iy
nhiém chi cia ba H. Do d6, 6ng Phan Minh V x4c dinh d3 thanh toan sb tién
10.600.000.000d cho vo chong ong T va ba C theo Uy nhiém chi ngay 18/4/2022 1a
khong ¢6 can cu.

[2.2.8] Nhu vay, c¢6 can ctr xac dinh ndi dung ba Tran Thi C trinh bay la c6
co so, thira dat s6 3xx 1a do ba C nhan chuyén nhugng cua vo chong ong Nguyén
Trong T va ba Bui Thi C véi gia chuyén nhuong 1a 14.500.000.000d, dit coc trudc
2.000.000.000d theo Hop ddng dat coc ngay 18/6/2021 va thanh toan cac 1an con
lai qua chuyén khoan, giao tién mat du 14.500.000.000d truéc khi ky hop dong
chuyén nhuong ngay 15/4/2022. Noi dung trinh bay ctia ong Phan Minh V cho rang
6ng nhan chuyén nhuong thira dat 3xx cua vo chéng ong T, ba C véi gia
18.000.000.0004, dat coc trude 7.400.000.000d va thanh toan 10.600.000.000d tur
tién vay 1a khong c6 can ctr chap nhan.

[2.2.9] Déi véi thira dat s6 6x: Tai Ban tu khai ngay 23/4/2025 va Bién ban
lay 10i khai ctia Toa 4n cdp so tham cung ngay 23/4/2025, 6ng H6 Lé Hoang S -
Giam ddc, nguoi dai dién theo phap ludt cua Cong ty H, 12 bén chuyén nhuong thira
dat s6 6x xac nhan moi giao dich dat coc chuyén nhuong va nhan tién chuyén
nhuong 6ng S dai dién Cong ty H déu giao dich va nhén tién tir ba Tran Thj C va
con gai 12 ba Nguyén Thi Hong H, ong khong biét 6ng Phan Minh V 14 ai, khi ra
cong chimg ky hop dong chuyén nhuong thi ong méi biét ong V 1a chong ba H
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dung tén giim. No6i dung xac nhan ciia 6ng HO Lé Hoang S 1a phu hop véi ndi dung
trinh bay cta ba Tran Thi C va ba Nguyén Thi Hong H.

[2.2.10] Vé Gidy viét tay ghi ngay 31/3/2022 viét tay co ghi tén va chir ky
ctia 6ng Phan Minh V va ba Nguyén Thi Hong H, ndi dung: éng Phan Minh V ciing
vo la ba Nguyén Thi Hong H ciing xdc nhdn éng Phan Minh V sé la nguwoi ditng tén
gim cho ba Tran Thi C trén gidy to s6 dé (Ba H ky tdi san riéng cho éng V) doi
véi 02 tai san la 16 dat 4x khu Bx-x dwong K theo GCN s6 CC 87XXXX va ddt va tdi
sdn trén dat tai 16 3XX, 3XX — BX.X dwong T 4 theo GCN s6 DA 37XXXX. Tién
mua 02 tai san trén la ciia ba C. Nay chiing téi viét gidy nay dé lam bang chirng vé
sau. Ong Phan Minh V xé4c dinh 6ng khong ky, ghi ho tén 1én van ban nao c6 noi
dung nhu trén. Tuy nhién, theo Két ludn giam dinh s6 877/KL-KTHS ngay
24/10/2024 cua Phong K§¥ thuat hinh sy Cong an thanh ph Pa Néng thi chit ky,
chit viét mang tén Phan Minh V trén gidy viét tay néu trén chinh 1a chir viét va ky
ciia ong Phan Minh V. Tai gidy viét tay ngay 31/3/2022 niy ong V ciing xac dinh
hai 16 dat duing tén gium ba C 1a tai san ba H da ky tai san riéng cho ong V. Viéc
éng V xéac nhan dung tén gium cho ba C trén s6 d6 di véi thira dat s6 3xx va thia
dat s6 6x va tién mua hai thira dat nay 1 tién cua ba C 1a phu hop véi nodi dung trinh
bay cta ba C, ba H, ong T, 6ng N va tai liéu, chtng ctr vé dit coc, thanh toan tién
chuyén nhuong hai thira dit nhu dd phan tich trén. Ban 4n so thAm chap nhén yéu
cau khoi kién cta ba Tran Thi C dbi véi 6ng Phan Minh V vé viéc tranh chip vé
quyén s& hitu tai san, cong nhan nha, dit tai thira dat sd 3xx va thira dat sd 6x 1a
thudc quyén s& hitu, sir dung ctia ba Tran Thi C, 6ng V chi 1a nguoi dung tén gium
trén gidy chimg nhan ddi véi nha, dat tai thira dat sb 3xx va thira dat s6 6x 13 ¢6 can
cu, dung quy dinh cia phép luat. Do 6ng V chi l1a nguodi ding tén giim cho C trén
gidy chimg nhan nén c6 nghia vu tra lai cac gidy chimg nhan dung tén gitp cho ba
C va ba C dugc quyén lién hé véi co quan Nha nudc c¢6 tham quyén dé dang ky
quyén str dung, quyén sé hiru d6i v6i nha, dat trén cho minh. Noi dung khang céo
ctia 6ng Phan Minh V va tranh lun ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua
éng V cho rang nha, dat tai thira dat s6 3xx va thia dat s 6x 14 tai san riéng cta
ong V 1a khong co can ct chap nhan. Tai phién toa phuc thim 6ng V va ngudi bao
vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng xac dinh nha, dat tai thira dat s6 3xx va thua
dat s6 6x 1a tai san chung duoc hinh thanh trong qua trinh hén nhéan cta éng V va
ba H ciing khong ¢ cin ctr chip nhan.

[3] Vé noi dung ghi nhan sy tu nguyén thoa thuan ctua dai di¢n Ngan hang N
va dai dién Ngan hang TMCP N véi ba Tran Thi C tai ban 4n so tham.

[3.1] Déi voi nha va dat tai thira dat s6 3xx: Nha va dat nay sau khi 6ng Phan
Minh V ding tén giim ba Tran Thi C trong gidy ching nhan da duogc thé chap cho
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Ngéan hang TMCP N — Chi nhanh D — Phong giao dich H theo Hop dong thé chip
quyén st dung dat va nha & sd: 3x/22/xxxxx.TC ngay 22/4/2022 dé dam bao khoan
vay cta ba Nguyén Thi Hong H va 6ng Phan Minh V theo Hop dong tin dung cho
vay sb: 7x/22/xxxxC2 ngay 14/3/2022 véi s6 tién vay 1a 10.600.000.000d va cac hop
ddng cap tin dung va cac phu luc kém theo (néu co6) ky giita ba H va éng V v6i Ngan
hang trong thoi han 10 nam ké tir ngay ky hop dong thé chap. Qua trinh giai quyét tai
cap so tham, dai dién theo iy quyén ctia Ngan hang TMCP N xac dinh tinh dén ngay
26/9/2025 khoan vay cua ba H va ong V con no 1 8.845.572.713 ddng (trong do:
Géc: 8.789.440.000 dong va Lai: 56.132.713 d6ng). Tuy nhién, Ngin hang Ngoai
thuong Viét Nam khong c6 yéu cau doc 1ap, ba C, ong V ba ba H ciing khong ¢
tranh chap ddi v6i hop dong tin dung va hop ddng thé chip trén, Toa an so thim
khong thu 1y, giai quyét dong thoi trong vu 4n nay, nhung Béan 4n so tham lai giai
quyét ghi nhan su ty nguyén cua ba C duoc dai dién ngan hang thong nhat vé viéc
ba C ty nguyén tra toan bo khoan vay gdm n¢ gdc va ng 1ai cho Ngan hang TMCP
N tinh dén ngay 26/9/2025: 8.845.572.713 dong (trong d6: Gbc: 8.789.440.000
dong va Lai: 56.132.713 dong); Lii suat sé tiép tuc tinh tir ngay 27/9/2025 theo
murc 14i suat phét sinh theo hop dong tin dung da ky két cho dén khi ba C tra xong
cac khoan ng cho Ngan hang; Truong hop ba C vi pham cam két thi ngan hang c6
quyén yéu cau xir Iy tai san thé chip dé thu hdi no cho Ngan hang 1a vi pham thu
tuc td tung dan su theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 cua Bo luat to tung dan su vé
quyén quyét dinh va tu dinh doat ctua duong su: Puong sw c6 quyén quyét dinh viéc
khéi kién, yéu cau Toa dn c6 tham quyén gidi quyét vu viéc dan sw. Toa dn chi thu
Iy gidi quyét vu viéc dan sw khi cé don khoi kién, don yéu cau ciia dwong sw va chi
gidi quyét trong pham vi don khéi kién, don yéu cau do.

[3.2] Déi véi thira dat s6 6x: Thira dat nay sau khi 6ng Phan Minh V dimng tén
gitim cho ba Tran Thi C trong gidy chimg nhan di duogc thé chdp cho Ngan hang N -
Chi nhanh K theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 2012LCL202xxxXxXX
ngay 22/11/2022 d dam bao khoan vay ctiia Cong ty TNHH D theo Hop dong tin
dung sb: 2012LAV20xxxxxx ngdy 23/11/2022 véi so tién vay 1a 30.000.000.000d.
Hop dong tin dung va hop dong thé chap nay Ngan hang N dang khdi kién tranh
chap trong mot vu an khac ma Ngan hang 1a nguyén don va Cong ty D 1a bi don
theo Thong bao vé viée thu 1y s6: 09/2024/TB-TLVA ngay 15/02/2024 cta Toa an
nhan dan Khu vuc 2 — Pa Nang. Nhu vay, Ngan hang dang khéi kién mot vu kién
doc 1ap khac, khong dugc giai quyét trong vu an ndy, nhung Ban an so tham ciing
gidi quyét ghi nhan su tu nguyén ctuia ba C duoc dai dién Ngan hang N théng nhat
vé viéc ba Tran Thi C tu nguyén tra toan by khoan vay gém no géc va no lai cho
Ngan hang N tinh dén ngay 26/9/2025: 5.068.674.521 dong (trong d6: S6 tién gdc:
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4.000.000.000 dong; S6 tién 14i trong han dén hét ngay 25/09/2025: 723.561.644
ddng; Sb tién 131 qua han dén hét ngdy 26/09/2025: 345.112.877 ddng); Lii suit s&
tiép tuc tinh tir ngay 27/9/2025 theo muirc 13i suat phat sinh theo hop dong tin dung
da ky két cho dén khi ba C tra xong cac khoan ng cho Ngan hang. Truong hop ba C
vi pham cam két thi ngan hang c6 quyén yéu cau xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi
ng cho Ngan hang ciing 1 vi pham thi tuc t6 tung dan sy theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 5 cua Bo luat t6 tung dan su vé quyén quyét dinh va tu dinh doat cua duong
su.

[3.3] Do d6 HDXX chip nhan mot phan khang céo ctua 6ng Phan Minh V d6i
voi ndi dung ghi nhan sy ty nguyén cua ba Tran Thi C véi Ngan hang N va Ngan
hang TMCP N stra mdt phan caa Ban an so thdm khong ghi nhan su thoa thuin
thong nhét cta ba Tran Thi C va cac Ngan hang tai cac muc 1.2, 1.3 va 1.4 tai phan
quyét dinh ctia ban 4n so tham.

[3.4] Tai cap phuc tham ba Tran Thi C xac dinh Cong ty D da thanh toan
xong khoan ng tin dung nhu ban 4n so thAm da tuyén va Ngan hang N di rat don
khoi kién, dé nghi HDXX ghi nhan Cong ty D da thoa thuan va da thanh toan xong,
du nghia vu cho Ngan hang N theo ghi nhan tai Ban an so tham. Tuy nhién, nhu da
nhan dinh trén, viéc ghi nhéan théa thuan ctua ba Tran Thi C v6i ngan hang 1a khong
ding trinh ty thu tuc td tung, HDXX phuc tham chép nhan khang cdo cuia 6ng Phan
Minh V sira ban an so tham d6i voi phan ghi nhan ciia ba C va Ngan hang nén
khong xem xét doi voi dé nghi nay cia ba C va Cong ty D. Pdi véi cac hop dong
tin dung, cac hop dong thé chip d6i v6i nha va dat cia thira dat sb 3xxx va thua dat
s6 6x dé dam bao cho cac khoan vay cho 6ng Phan Minh V, ba Nguyén Thi Hong
H va Cong ty D, do khong dugc giai quyét trong vu 4n ndy nén trong trudng hop cd
tranh chép vé cac quyén va nghia vu c6 lién quan dén hop dong tin dung, hop dong
thé chap thi cac bén lién quan c6 quyén khoi kién tranh chép tai vu an khac dé bao
vé quyén va loi ich hop phap ctia minh theo quy dinh cua phap lut. Pong thoi do
khong giai quyét tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap trong vu an nay
nén ba Tran Thi C ciing khong c¢6 nghia vu chiu an phi tranh chép, do d6 HDXX
sira khong tuyén budc ba Tran Thi C phai chiu an phi DSST 116.845.573 dong va
an phi KDTM-ST 113.068.675 dong nhu Ban an so thim da tuyén.

[4] Tt nhitng phan tich nhan dinh trén, HDXX khong chap nhan khang cao
ctia bi don 6ng Phan Minh V va tranh ludn ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho 6ng V vé viée xac dinh thira dat sb 3xx va thira dat sb 6x hién ong V dang
dung tén trong gidy ching nhan 13 tai san riéng cua 6ng Phan Minh V hoic 1a tai
san chung cia ong V va ba Nguyén Thi Hong H trong thoi ky hon nhan; chap nhan
phan khang cdo ciia 6ng V ddi v6i ndi dung ghi nhan thoéa thuan giira ba Tran Thi C
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va cac ngan hang; chip nhan ¥ kién trinh bay cta dai dién hop phap cta nguyén
don va quan diém cta dai dién VKSND thanh phé ba Nﬁng tai phién toa; Stra mdt
phan Ban an so thim vé phan ghi nhan thoa thuan ciia ba C va ngan hang va phan
an phi so tham tuyén budc ba C phai chiu dbi voi phan thoa thuin theo huéng da
phan tich, nhan dinh trén.

[5] V& an phi:

[5.1] An phi dan sy so thim:

Bi don 6ng Phan Minh V phai chiu 300.000 dong an phi dan su so thim do
yéu cau khoi kién cua nguyén don dugce chp nhan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
26 Nghi quyét sb: 326/2016/NQ- UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thudng vu Quéc hoi.

Do yéu cau khai kién duoc chip nhan nén nguyén don ba Tran Thi C khong
phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé:
326/2016/NQ- UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.
Hoan tra cho ba Tran Thi C s6 tién tam tmg 4n phi 600.000 dong ma nguyén don da
nop theo Bién lai thu s6 0003288 ngay 06/6/2024 tai Chi cyc Thi hanh an dan su
quan Ngii Hanh Son.

[5.2] An phi phuc thdm: Can ct khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb:
326/2016/NQ- UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi, ong
V khong phai chiu 4n phi phuc tham 1a 300.000 dong do khang cdo dugc chap nhan
mot phan.

[6] Vé chi phi t6 tung: Ong Phan Minh V phai chiu chi phi xem xét thim
dinh tai chd: 8.000.000 dong; chi phi dinh gi tai san: 65.000.000 dong. Tong cong:
73.000.000 dong, do yéu cau khai kién cta nguyén don dugce chap nhan theo quy
dinh tai Diéu 158 va Diéu 166 BLTTDS. Tt ca sd tién nay, ba Tran Thi C d3 nop
du va da chi nén budc 6ng Phan Minh V phai hoan tra lai cho ba Tran Thi C theo
quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct: Khoan 2 Piéu 308 B luat T6 tung Dén suy;

- Chap nhan mdt phan khéng céo cua bi don 6ng Phan Minh V d6i voi phan
quyét dinh cia Ban 4n so thim vé viéc ghi nhan sy ty nguyén cua ba Tran Thj C
duoc Ngan hang N va Ngan hang TMCP N théng nht.

- Khong chip nhan mot phan khang céo cua bi don 6ng Phan Minh V dbi véi
phﬁn quyét dinh ciia Ban an dan sy so tham vé viéc chép nhén yéu cau khai kién
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ciia nguyén don ba Tran Thi C dbi véi bi don 6ng Phan Minh V vé viéc “Tranh
chdp vé quyén sé hiru tdi san”.

Stra mot phan Ban an dan sy so thim sb: 336/2025/DS-ST ngay 26 thang 9
nam 2025 ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 2 - Pa Néng lién quan dén ndi dung ghi tu
nguyén ctia ba Tran Thi C duoc Ngan hang N va Ngan hang TMCP N thong nhét
va phan an phi so thim tuyén budc ba C phai chiu ddi v6i cac ndi dung ghi nhan.

Can ct:

- Khoan 3 diéu 26; diém a khoan 1 diéu 35 va diém a khoan 1 diéu 39; khoan
2 diéu 227; biéu 157, 158, 161, 162, 165, 166 Bo luat t6 tung déan sy;

- Cac biéu 166, 168, 280, 299, 303, 320, 322 ciia B9 luat dan sy;

- Khoan 2 Piéu 91 Luét cac to chire tin dung nam 2010;

- Piéu 100 Luat cac td chic tin dung ndm 2024;

- Luat dat dai nam 1993; Cian ct Luat dat dai nam 2003 sira doi bd sung nam
2009; Luat dat dai nam 2013; Luat dat dai nam 2024;

- biéu 7, Piéu 8, Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019
ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan toi cao huéng dan 4p dung mot sd quy
dinh cua phap luat vé 1ai, 13i suit, phat vi pham.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuon
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi C dbi véi bi don
6ng Phan Minh V vé viéc “Tranh chdp vé quyén sé hitu tdi san”.

1.1 Cong nhéan nha, dat doi véi cac thira dat sau day thudce quyén sd hitu, sir
dung cua ba Tran Thi C:

- Thira dét 6X, t& ban d6 1X, dia chi: L6 4X, dja chi L6 4X Khu BX-X Khu
dan cu X, phuong K, quan N, thanh phé Pa Ning c¢6 Gidy chimg nhin quyén st
dung dat, quyén s hitu nha va tai san khac gan lién voi dat s6 CC8 7XXXX do
UBND thanh ph6 Pa Ning cap ngay 25/02/2016, dugc Van phong dang ky dat dai
thanh ph6 Pa Nang chinh 1y bién dong dtng tén 6ng Phan Minh V ngay 27/6/2022.

- Nha va dat tai Thira dat s6 3XX, to ban do sb 2X, dia chi: 16 3XX, 3XX -
BX.X duong T 4, phudng H, quin N, thanh phd Pa Ning c6 Gidy chting nhan
quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé6 DA
37XXXX do SO Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa Ning cdp ngay
17/6/2021, dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan N chinh 1y bién dong
ding té 6ng Phan Minh V ngay 21/4/2022.
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1.2. Ké tur ngay ban an c6 hiéu luc, ba Tran Thi C duoc quyén lién hé vébi co
quan nha nuéc c6 thim quyén dé duoc thuc hién tha tuc dang ky bién dong va cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
voi dat doi véi tai san duogc cong nhan trén va thuc hién cac nghia vu tai chinh ctua
nguoi st dung dat theo dung quy dinh (néu co).

1.3. Khong ghi nhan su ty nguyén cua nguyén don ba Tran Thi C duge Ngan
hang N va Ngan hang TMCP N théng nhat vé viéc ba Tran Thi C tra toan bo khoan
vay gdm ng goc va ng 13i cho Ngan hang N va Ngan hang TMCP N; Truong hop
ba Tran Thi C vi pham cam két tra no thi Ngan hang N va Ngan hang TMCP N ¢6
quyén yéu cau xir 1y tai san thé chip dé thu hoi no.

2. V& 4n phi dan syt

2.1. An phi so tham:

- Bj don 6ng Phan Minh V phai chju 300.000 dong.

- Nguyén don ba Tran Thi C khong phai chiu an phi DSST: 116.845.573
dong va an phi KDTM-ST: 113.068.675 dong.

- Hoan tra cho nguyén don ba Tran Thi C s6 tién tam tng 4n phi 600.000
dong da nop theo Bién lai thu s6 0003288 ngay 06/6/2024 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan Ngii Hanh Son, thanh phé ba Nﬁng.

2.2. An phi phuc tham: ong Phan Minh V khong phai chiu, dugce tra lai s6
tién tam Ung 4n phi phuc tham da ndp 14 300.000d theo Bién lai thu tam tng an phi,
1¢ phi Toa an s6 0005052 ngay 06/11/2025 ctia Thi hanh 4n déan sy thanh phé Pa
Nang.

3. Cac chi phi t6 tung khac: Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: 8.000.000
dong; chi phi dinh gia tai san: 65.000.000 dong. Tong cong: 73.000.000 dong bi
don 6ng Phan Minh V ¢ trach nhiém tra lai cho nguyén don ba Tran Thi C.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luit thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai Diéu 6,7,7a,7b,9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi
hanh an dugc thyuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP. Pa Ning;

- Phong THADS Khu vuc 2 — Da Nang);
- THADS Tp Da Néng;

- Toa an nhan dan Khu vuc 2 — Pa
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Nang);
- Luu hd so vu an.

Cao Van Hiéu
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