TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Pjc lap- Tu do- Hanh phic

Ban &n sb: 217/2019/DS-PT
Ngay : 29/7/2019
V/IV: Tranh chdp hop déng tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén — Chii toa phién toa ©  Ba Hoang Thi Thu Lan
Cac Thdam phdn : Ong Nguyén Quéc Thai
Ba Nguyén Thu Héng
- Thuw ky phién toa : Ba Hoang Thi Thu Hién - Tham tra vién Toa an
nhan nhan dan thanh phé Ha Noi
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin dén thanh phé Ha Nji
Ong Nguyén Manh Théng - Kiém sat vién tham gia phién toa

Ngay 29 thang 7 nam 2019 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi
xét xtr phtc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 154/2019/TLPT-DS ngay 26
thang 4 nam 2019 vé viéc Tranh chdp hop dong tin dung

Do Ban an dén sy so tham sé 40/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 cta Toa 4n
nhan dan quan D, thanh phd Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phc tham sé 218/2019/QDXX-PT
ngay 01/7/2019 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi; Quyét dinh hoan phién
tda phiic tham sb 270/2019/QDPT-HPT ngay 17/7/2019, gitta cac duong su:

Nguyén don. Cong ty VAMC.

Dia chi tru sé: S6 22 HV, Phuong L, quan H, Ha Noi.
NQuoi dai dién theo phdp luat:
Ong Nguyén Tién D - Chu tich Hoi dong thanh vién.
Nguwoi ké thiva quyén va nghia vu ciia nguyén don:
Ngan hang A. Dia chi tru sé: S6 02 LH, phuong T, quan B, Ha Noi;
Ngueoi dai dién theo phadp ludt: C)ng Trinh Ngoc K- Chu tich Hoi dé)ng thanh
Vién; Negwoi dai dién theo 1y quyén: Ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Viét Ding
(theo Quyét dinh vé viéc Gy quyén tham gia t6 tung s 1095/QD-NHNoLH-PC
ngay14/8/2018).
Bi don: 1. Ong Nguyén Thanh S, sinh nim 1974
2. BaNguyén Thu H, sinh nam 1979
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Cung dia chi: S6 5 ngach 209 ngd Q, phuong Q, quan D, Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don:

Ong Nguyén Tuan T, sinh nim 1970; Dia chi: C16 tap thé H, phuong Y,
quan C, Ha Noi (Theo Hop ddng uy quyén sd céng chimg 1374.2018/HP — UQ
lap ngay 04/04/2018 tai Van Phong Cong chirng D).

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Piac C, sinh nim 1957
Dia chi: S6 nha 21, t6 dan phé) s6 1, Phd T, phuong B, quan N, Ha Noi.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia dng C:

1. @ng Lam Vuong V - Luat su cua Cong ty Luat VOA, DPoan luat su
Thanh phd Ha Nbi; Pia chi: 63 Tay Son, quan D, Ha Noi

2. BaNguyén Thi U, sinh nim 1971
HKTT: Thon C, xa L, huyén O, Ha No6i

3. Anh DBao Quang Q, sinh nam 1994
HKTT: Thon C, xa L, huyén O, Ha No6i

4. Anh Bach Pang B, sinh nam 1997
HKTT: Thon L, X T, huyén O, Ha Noi

5. Anh Lam Chéong A, sinh nim 1995
HKTT:Thon Q, xa B, huyén N, tinh Béc Giang.

Cung tam tra tai: S6 nha 21, t6 dan phd sé 1, Phd T, phuong D, quan N, Ha
Noi

Nguwoi khang cado:

Ong Nguyén Pic C - Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
NOQI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi kién ngay 28/7/2017 ciia nguyén don la Cong ty VAMC
(Ngwoi ké thiva quyén va nghia vu t6 tung 13 Ngan hang A) va cdc 167 khai tai
Tod dn ciia ba Nguyén Thi L la ngwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 20/4/2012 6ng Nguyén Thanh S, sinh nim 1974 (s6 CMTND:
01207996 do Cong an TP Ha Noi cap ngay 01/02/2010) ( dai dién Bén B) va A
- chi nhanh LH do ng Hb Vian N - Giam dbc Chi nhanh (dai dién Bén A) di ky
Hop dong tin dung (dung cho khach hang 1a ho gia dinh, ca nhan) sb 1400-
LAV-201200385 véi noi dung: A - chi nhanh LH cho 6ng Nguyén Thanh S va
ba Nguyén Thu H (Bén B) vay sé tién 3.000.000.000dong (Ba ty dong). Thoi
han vay 12 thang ké tir ngdy giai ngan (tir ngay 20/4/2012 dén hét ngay
20/4/2013); Muc dich str dung vén vay: thanh toan tién mua can ho P 112 - C2
Tap thé K, phuong K, quan D, Ha Noi, gid chuyén nhuong 4.500.000.000d6ng
(bbn ty, nim trdm triéu ddng); Lai sudt cho vay & thoi diém ky hop dong 1a
18%/nam duoc diéu chinh 03 thang /1an theo cong thirc bang 1i suat huy dong
TK 12 thang tra sau cong bién do 6% nhung ko vuot qua 13i suat A quy dinh
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tai moi ky diéu chinh. Lai suat qua han bang tdi da 150% lai suat cho vay da
thoa thuan. Tra goc 01 1an vao cudi ky (20/04/2013), tra 13i 06 thang mot lan,
ky tra 13i dau tién 1a ngay 20/10/2012.

Pé d¢am bao cho khoan vay trén, ong Nguyén Thanh S va vo 13 ba Nguyén
Thu H di ky két Hop ddng thé chap tai san voi A - chi nhanh LH tai Vian phong
cong chung Viét - Thanh phd Ha Noi, sb cong chung 120756, quyén sd
08/HDTC ngay 18/4/2012 véi ndi dung: Ong S, ba H thé chap toan bd quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 160, to ban dd s6 09, dién tich
thira dat: 95,1 m2, sir dung riéng tai dia chi Thon Phé T, xd B, huyén L, Ha Noi,
Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha va tai san gan lién voi
dat s6 BC 154840, s6 quyét dinh 490/QD-UBND, sé vao s6 cidp GCN:
CH00452 do UBND huyén L, Ha Noi cap ngay 21/01/2011 dung tén 6ng
Nguyén Pic C, di sang tén cho 6ng Nguyén Thanh S ngay 13/12/2011 theo
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 016837/2011, quyén sd
08/TP/CC-SCC/HDCN ngay 08/12/2011 tai Van phong cong ching Ha Noi. Tai
san thé chip trén di dugc dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky dat
va nha huyén L, thanh phd Ha Noi ngay 20/4/2012.

Sau khi ky két Hop dong tin dung va Hop dong thé chap trén, ngay
20/4/2012 A - chi nhanh LH d3 giai ngan sb tién 3.000.000.000dong (Ba ty
ddng) cho 6ng Nguyén Thanh S tai Gidy linh tién vay cta A.

Qua trinh thue hién hop dong tin dung, khi A c6 thay d6i 13i suat thi déu
théng béo cho 6ng S va ba H duoc biét. Ong S va ba H dong v véi 13i suat va
cach tinh 1di caa Ngan hang, khong co y kién thic mac khiéu nai gi. Cho dén
nay, 6ng S va ba H chua thanh toan tra cho A mot khoan tién no gbc va lai nao
la vi pham nghia vu thanh toan tién theo thoa thuan trong Hop dong tin dung
mac dU A di nhiéu lan ra thong béo yéu cau 6ng S, ba H phai tra no gbc va i
cho A theo Hop ddng tin dung trén.

Thuc hién nghi dinh s6 53/2013/ND-CP ngay 18/5/2013 cua Chinh phu vé
thanh 1ap t6 chtrc va hoat dong cuia VAMC, Thong tur 19/2013/TT-NHNN ngay
06/9/2013 ctia Ngan hang Nha Nude Viét Nam quy dinh vé mua ban va xt 1 no
xau. Ngay 15/12/2014 A di ban toan bd khoan ng gdc va 13i tam tinh dén ngay
31/8/2014 cua 6ng Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thu H voi sb tién 1a
4.331.083.333ddng va cac khoan 1i con phat sinh cho VAMC theo Hop dong
mua, ban ng¢ (thanh toan bang trai phiéu dic  biet) sé:
7573/2014/MBN.VAMC1.A. Ong S, ba H d3 duogc biét vé Hop dong mua ban
ng ndy va déng y véi viée mua ban ng nay.

Ngay 01/03/2018 VAMC (Bén A) dd ky Hop dong mua ban ng sb
306/2018/BN.VAMC1-A cho bén mua la A (bén B) d6i voi khach hang vay 1a
ong Sva ba H.



Qua trinh giai quyét vu an, vo chong 6ng S, ba H dé nghi A tao diéu kién
cho dng S va ba H duoc tra dan tién no goc va 1ai, cu thé: ong S, ba H xin dugc
thanh toan tra no cho A sd tién gdc 1a 3.000.000.000d6ng va 300.000.000dong
tién 14i trong han trong thoi han 3 thang ké tir thang 6/2018 dén thang 8/2018
nhung dén nay 6ng S va ba H van chua thuc hién viée tra ng nhu da dé nghi voi
A. Tinh dén 30/11/2018, 6ng Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thu H con no A
téng cong ca tién no géc, tien no 13 trong han va 1ai qua han la:
6.840.250.000d6ng (Sdu 1y, tdm tram bén muoi triéu, hai tram nam mwoi nghin
dong) trong d6: No gdc: 3.000.000.000d6ng; No 1ai trong han: 503.250.000d6ng
(tir ngay 20/4/2012 dén ngay 20/4/2013); No 1ai qua han: 3.337.000.000d0ng (tir
ngay 21/4/2013 dén ngay 30/11/2018).

Nay, A 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu cua Cong ty VAMC (Cong ty
quan 1y tai san -VAMC) yéu cau Toa an xem xét giai quyét nhimg van dé sau:

1. Budc 6ng Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thu H phai thuc hién nghia vu
tra ng cho A tong s6 tién ng gbc va no I&i tam tinh dén ngay 30/11/2018 1a
6.840.250.000d0ng (Sdu ty, tdm tram bon muwoi triéu, hai tram ndm mwoi nghin
dong).

2. Budc 6ng S va ba H phai tiép tuc tra tién no 13i qué han cho A theo muc 13i
Suit ng qua han da théa thuan trén hop déng tin dung trén s6 ng géc cho dén khi thi
hanh xong theo quy dinh ctia phép luat.

3.Truong hop 6ng S, ba H khong tra dugc nhitng khoan tién ng trén cho A
thi A c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy ké bién va phat mai tai san
dam bao 12 quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat sé 160 to
ban d6 s6 09 tai dia chi thira dit Thon Phd T, xd B, huyén L, Ha Noi (nay 1a sd
nha 21, to dan phé sb 1, Thon Phé T, phuong B, quan N, thanh phd Ha Noi) dé
thu hoi cac khoan no trén.

Bi don la 6ng Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thu H do 6ng Nguyén
Tudn T dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 20/4/2012 vo chong dng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thu H (do
6ng S dai dién) va Ngan hang A - chi nhanh LH c6 ky Hop dong tin dung (ding
cho khach hang 13 ho gia dinh, c4 nhan) sé 1400-LAV-201200385 nhu 16i khai
cua nguyén don.

Pé bao dam cho khoan vay trén, vg chong 6ng S, ba H da ky két Hop dong
thé chap tai san véi A - chi nhanh LH tai Vin phong coéng ching Viét - Thanh
phd Ha Nbi, s6 cong ching 120756, quyén sé6 08/HDTC ngay 18/4/2012, c6 ndi
dung: Thé chép toan bé Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira
dat s6 160 to ban dd sb 09 tai dia chi thira dit Thén Phd T, xa D, huyén L, Ha
Noi (nay 1a s6 nha 21, t6 dan phd s6 1, Thon Phd T, phuong D, quin N; Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha va tai san gin lién véi dat sb
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BC 154840, s6 ho so gdc CH00452 do UBND huyén L , Ha Noi cip ngay
21/01/2011 dung tén 6ng Nguyén Pic C, di dang ky sang tén cho ong Nguyén
Thanh Sngay 13/12/2011 theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
016837/2011, quyén s6 08/TP/CC-SCC/HPCN ngay 08/12/2011 tai Vin phong
cong chimg Ha Noi. Tai san thé chip da dugc ding ky giao dich bao dam tai
Vin phong dang ky dat va nha huyén L, thanh phd Ha Noi ngay 20/4/2012.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng S, ba H da dé nghi A tao diéu kién cho 6ng
ba duoc tra dan tién ng gbc va 1ai, cu thé: 6ng S, ba H xin duoc thanh toan tra
ng cho A sb tién no gdc 1a 3.000.000.000d6ng va 300.000.000d0ng tién no 14i
trong han trong thoi han 3 thang ké tir thing 6/2018 dén thang 8/2018 nhung
Ngan hang khong ddong y, cho nén dén nay éng S va ba H van chua thuc hién
viéc tra no nhu di dé nghi véi Ngan hang. Ong S va ba H dé nghi A giam toan
bd khoan 13i cho 6ng S va ba H thi 6ng ba s& thanh toan toan bd khoan no gdc
cho Ngan hang. Tinh dén 30/11/2018, 6ng Nguyén Thanh Sva ba Nguyén Thu H
con no A s tién 1a: 6.840.250.000d0ng (Sau ty, tim traim bén muoi triéu, hai
trdm nim muoi nghin ddng), trong d6: No gbc: 3.000.000.000d6ng; No 1i trong
han: 503.250.000d6ng; No 14i qua han: 3.337.000.000 dong. Ong S va ba H khdng
tranh chap gi vé ndi dung ciing nhu qua trinh thue hién hop dong tin dung trén.

Ong S va ba H dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don., nay
6ng S, ba H khong co kha ning thanh toan cac khoan ng trén nén ong ba dong y voi
yéu cAu ké bién, phat mai tai san thé chép cua A.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Nguyén Pic C khai 6ng C ban nha dat cua
ong tai thira dat s6 160, to ban do sé 09, dia chi Thon Phd T, x4 B, huyén L, Ha
Noi cho 6ng Nguyén Thanh Schi nhdam muc dich dé vay vén Ngan hang 1a
khong dtng. Viéc dng C chuyén nhuong nha dat trén cho 6ng S 1a hoan toan
dung theo quy dinh cua phap luat, 6ng C khai nhu trén v6i muc dich dé trén
tranh viéc tra ng cho Ngan hang.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Pdc C trinh bay: Khoang nim 2011 do 6ng dang can tién
xay nha, thong qua ngudi cung lang 13 anh Nguyén Vin G (6ng C khong r
nhan than, ngay thang nam sinh cua anh G va noi cu tra hién nay) da gioi thi¢u
cho 6ng gap ong Nguyén Tuan T dé lam thu tuc vay tién. Qua trao doi, 6ng T
ddng ¥ cho 6ng C vay sd tién 1.000.000.000ddng (mét ty ddng) nhung yéu cau
6ng C phai ky Hop dong chuyén nhugng quyén st dung nha dat caa 6ng C cho
6ng Nguyén Thanh S, dé dng S vay tién ctia Ngin hang va dua cho 6ng T thi 6ng
T méi c6 tién cho 6ng C vay.

Ngay 08/12/2011, 6ng C da ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat tai Van phong cong ching Ha Noi (tru sé s A38 Hoang Ngan, phudng
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Trung Hoa, quan C, Ha Noi), s6 cong chimg: 016837/2011 quyén s6 08 TP/CC-
SCC/HPCN dé chuyén nhuong toan bo dién tich nha dt tai dia chi thon Pho T,
xa D, huyén L, Ha Noi cho 6ng Nguyén Thanh S. Khi ky hop dong chuyén
nhuong trén, 6ng C hoan toan tu nguyén khong co su ép budc, khong bi lira ddi.
Tuy nhién, 6ng C cho rang viéc ong ky hop dong chuyén nhuong nhu vay chi 1a
hinh thirc dé ong vay duoc tién ciia 6ng Nguyén Thanh S va 6ng Nguyén Tuin
T.

Ngay trong ngay 08/12/2011 6ng C da nhan cua ong Nguyén Tuan T s
tién 200.000.000d6ng va dua cho dng T ban chinh Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd BC 154840, sb
Quyét dinh: 490/QD-UBND, vao s6 cap Gidy ching nhan s6 CH00452 do Uy
ban nhan dan huyén L, thanh phd Ha Noi cap ngay 21/01/2011 dung tén Nguyén
Pic C. Sau khi 6ng ky Hop dong chuyén nhuong, 6ng C tiép tuc nhan cta 6ng
T tong s6 tién 800.000.000d6ng (tdm tram triéu dong). Anh G da giir lai
80.000.000d4ng ctia dng C, ndi 1a tién dich vu mdi gidi cho vay. Ong C c6 viét
gidy nhan ng v4i 6ng T s tién 1a 1.000.000.000ddng (mdt ty ddng), gidy nhan
no do ong T gitr.

Ong Nguyén Thanh S va 6ng C ky ban cam két ngay 08/12/2011 véi ndi
dung: “...viéc mua ban trén 1a mua ban c¢6 thoi han dé bén mua vay von cua
Ngan hang. Bén ban cam két sau thoi gian 36 thang (ba sau thang) s& mua lai
ngdi nha véi gia tri 1.000.000.000dong (mdt ty ddng chin) nhu da ban va chiu
1ai suat 1a 2%, ...”.

Sau khi ky Hop ddng chuyén nhuong nha dit trén cho dng S, 6ng C van la
ngudi quan 1y str dung nha dat trén, 6ng C da ky hop dong cho thué nha véi ba
Nguyén Thi U, thoi han thué tir ngdy 04/3/2017 cho dén ngdy 6ng C cin ban
nha. Hién nay tai nha dat trén c6 ba Nguyén Thi U, sinh nam 1971 1a cha Hop
dong thué nha; anh Pao Quang Q; anh Bach Pang B va anh Lam Choong A
dang tam tru.

Hién nay, chi c6 mdt minh 6ng C ¢ ding ky ho khau thuong tra tai nha
dat s6 21, to dan phd sd 1, cum dan phd Phd T, phuong D, quan N, thanh phd
Ha Noi. Vo 6ng C 1a ba Anh Aen chét nim 1993, con trai trudong cua 6ng C
chét nim 1996, 01 con gai tén 1a Nguyén Thi X, sinh nam 1985 da di lay
chong, hién dang cu trG tai Xém H, phuong V, quian H, Ha Noi. Ong C xay
dung ngdi nha 03 tang trén thira dit ndm 2003, toan bo tién x4y nha 1a caa 6ng
C, khéng c0 ai dong gop gi.

Ong C khong yéu cau Toda an tuyén huy Hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat ky két ngay 08/12/2011 giita 6ng C va 6ng Son, khdng yéu cau Toa
an giai quyét viéc vay no tién giira 6ng C va dng T trong vu an ndy. Ong C sé&
khéi kién béng mot vu an dan su khéc khi c6 yéu cAu.



Pbi voi yéu cau khai kién cia nguyén don, 6ng C dé nghi 6ng S va ba H
phai ¢ trach nhiém thanh toan tra toan bo s tién ng cho Ngan hang, ong
khong dong y voi yéu cau ké bién phat mai tai san 1a nha dat tai dia chi s6 21, t6
dan phd s6 1, Phé T, phuong D, quan N, thanh phd Ha Noi; Dé nghi Ngan hang
tao diéu kién cho ong dugc ndp sd tién 1.000.000.000d6ng (mot ty dong) cho
Ngan hang dé Ngan hang giai chap nha dat trén cho dng, néu Ngan hang khong
ddng y thi dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap lut

- Ba Nguye’n Thi U, anh Pao Quang Q, anh Bach Pang B, anh Lam
Chéong A théng nhat trinh bay:

Ngay 04/3/2017 ba Nguyén Thi ky két hop dong thué nha sé nha 21, t6
dan phé s6 1, Phé T, phuong D, quian N, Ha Noi) véi 6ng Nguyén Dic
C.Thoi han thué nha tir ngay 04/3/2017 cho dén ngay 6ng C can ban nha.
Gia thué 12 3.500.000d6ng (Ba triéu nam tram nghin dong)/thang. Cung ding
ky tam tra tai nha dat nay voi ba U c¢6 anh Pao Quang Q, sinh nam 1994
(con d¢ ba U), anh Bach Pang B, sinh nim 1997 (chau rudt ba U), anh Lam
Chéong A, sinh nim 1995 (chau ho ba U). Qua trinh & tai nha dat nay ba U,
anh B, anh Q va anh A khong xay dung stra chira, cai tao gi. Ba U, anh B,
anh Q va anh A cam két s& chap hanh ban 4n va ban giao tai san thé chap
cho chu s¢ hitu hodc nguoi duoc thi hanh 4n theo ndi dung quyét dinh cua
ban an va dé nghi toa an khong dua ba U, anh B, anh Q va anh A vao tham
gia td tung trong vu an véi tu cach 1a ngudi cd quyén loi va nghia vu lién
quan trong vu an.

Tai Bin dn so thiam sé 40/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 ciia Téoa dn
nhan dan qudn P, thanh phé Ha Néi di quyét dinh:

1. Chap nhén yéu cau khai kién caa Cong ty VAMC ( ngudi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung: Ngan hang A) ddi véi 6ng Nguyén Thanh S va ba Nguyén
Thu H.

2. Budc ong Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thu H phai thanh toan cho
Ngan hang A khoan ng theo Hop dong tin dung (ding cho khach hang 12 ho gia
dinh, c4 nhan) s6 1400-LAV-201200385 ngay 20/4/2012 tinh dén ngay
30/11/2018 la: 6.840.250.000 (Sé&u ty, tam trim bon muoi triéu, hai trim nam
muoi nghin) dong, trong dé:

- No gbe 1a: 3.000.000.000 dong;
- No lai trong han la: 503.250.000 dong(tr ngdy 20/4/2012 dén ngay
20/4/2013)

- No ldi qua han la: 3.337.000.000 dong (tir ngay 21/4/2013 dén ngay
30/11/2018)

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so thim, 6ng Nguyén Thanh Son va

ba Nguyén Thu H con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cta sé tién ng
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gbc chua thanh toan, theo mirc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong
tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay.

3. Xac dinh Hop dong thé chip sé cong ching 120756, quyén sd
08/HPTC ngay 18/4/2012 tai Vian phong cong ching Viét — Thanh phé Ha Noi
1a Hop d6ng hop phap, c6 hiéu luc phap luat.

Trong trudng hop ong Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thi Thu Huong
khong tra ng duoc cho Ngan hang A s tién 6.840.250.000 (Sau ty, tam trim
bén muoi triéu, hai trim nim muoi nghin) dong thi Ngan hang A c¢6 quyén yéu
cau Co quan thi hanh 4n ké bién va phat mai tai san bao dam dé thu hoi no 1a
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cua thira dat s6 160, to ban dd s 09
tai dia chi: Thon Phd T, xa D, huyén L, thanh phé Ha Noi (nay 1a sé nha 21, to
dan phd s6 1,thon Phd T, phuong D, quan N, thanh phé Ha Noi) theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BC 154840, s6 quyét dinh 490/QD-UBND, sé vao s6 cidp GCN:
CH00452 do UBND huyén L, thanh phd Ha Noi cap ngay 21/01/2011, dang ky
sang tén cho 6ng Nguyén Thanh Sngay 13/12/2011 theo Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat sd cong ching 016837/2011, quyén sé 08/TP/CC-
SCC/HDCN lap tai Van phong cong chung Ha Noi ngay 08/12/2011. Theo
Hop dong thé chip tai san s6 cong chimg 120756, quyén sé 08/HDTC lap tai
Vin phong cong chimg Viét - Thanh phd Ha Noi ngay 18/4/2012 da duoc ding
ky giao dich bao dam tai tai Van phong ding ky dat va nha huyén L, thanh phd
Ha No61 ngay 20/4/2012 dé thu hdi sb tién no géc, ng 1ai trong han, no 1ai qua
han 13 6.840.250.000 (S&u ty, tdm trim bon muoi triéu, hai trim nim muoi
nghin) dong.

4. Khong chap nhan cac yéu cau khac cua cac duong su.

5. Nhitng ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc
1ap nén khong xét.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo... clia cac
duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngdy 06/12/2018 ngudi co quyén loi, nghia vu
lien quan 1a 6ng Nguyén Péac C khang cdo khong dong ¥ véi yéu cau ké bién,
phét mai tai san thé chap cua nguyén don.

Tai phién toa phuc thdm, nguyén don khéng rat don khoi kién, ngudi
khang cao khong rat khang cdo. Cac duong su khong xudt trinh thém ching ctr
moi va khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Luét su bao vé quyén va loi ich hop phép ctia dng C trinh bay:

Can ctt Ban cam két ngay 08/12/2011 ¢ chit ky caa 6ng C, dng S va
Bién ban thoa thuan ngay 18/12/2011 c¢6 chir ky cua 6ng S, thi 6ng C ky hop
ddng chuyén nhuong nha dét sé 21, to dan phd sé 1, Phd T, phuong D, quan N,

8



thanh phd Ha Noi cho 6ng S ngay 08/12/2011 véi muc dich dé 6ng S vay tién
ctia Ngan hang va cho dng C vay lai, hién nay ong C van dang quan 1y, st dung
nha dat trén. Vo chong 6ng S va ba H 1a nguoi phai ¢ trach nhiém tra toan bo
s6 tién no cho Ngan hang. Pé nghi Ngan hang tao diéu kién cho dng C dugc ndp
s6 tién 1.000.000.000d6ng (mot ty dong) cho Ngan hang va Ngan hang giai
chap tai san thé chap trén cho 6ng C. B¢ nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan
yéu cau ctiia Ngan hang vé viéc ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hdi no.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6é Ha Noi tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

Vé td tung: Tu khi thu Iy vu an dén khi xét xir ThAm phan, Hoi déng xét XU
va nhitng nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung cac quy dinh ctua Bo luat T6
tung dan su.

Vé noi dung vu an: Sau khi phan tich ndi dung vu an, da dé nghi HO1 déng
xét xr khong chip nhan khang céo ctia 6ng Nguyén Pic C. Giit nguyén Ban
an so tham sb 40/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 ctia Toa 4n nhan dan quan D,
thanh phd Ha Nbi

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru tai liéu ¢ trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

- P6i v6i Hop dong tin dung:

Ngay 20/4/2012, 6ng Nguyén Thanh S(dai dién Bén B) va A - chi nhanh
LH do 6ng H6 Vin N - Giam dbc Chi nhanh (Bén A) di ky Hop dong tin dung
(dung cho khach hang 1a ho gia dinh, c& nhan) s6 1400-LAV-201200385 v&i noi
dung: A - chi nhanh LH cho 6ng Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thu H (Bén
B) vay s tién 3.000.000.000d6ng (Ba ty dong). Thoi han vay 12 thang ké tir
ngay giai ngan (tir ngay 20/4/2012 dén hét ngay 20/4/2013); Muc dich st dung
v6n vay: thanh toan tién mua can ho P 112 - C2 Tap thé K, phuong K, quan D,
Ha Noi...

Qua trinh thyc hién hop déng tin dung, 6ng S va ba H chua thanh toan tra
cho A mét khoan tién ng nao. Tinh dén 30/11/2018, 6ng S va ba H con no A tong
sd tién gdc va i 12 6.840.250.000dong (Sau ty, tam trim bén muoi triéu, hai trim
nim muoi nghin dong), trong dé: No gdc: 3.000.000.000 dong; No lii trong han:
503.250.000 ddng; No lai qua han: 3.337.000.000 dong. Ong S va ba H dong ¥
v6i toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ban 4n so tham budc 6ng S va ba H phai thanh toan cho A khoan no theo
Hop ddng tin dung sé 1400-LAV-201200385 ngay 20/4/2012 tong sb tién gdc
va lai tinh dén ngay 30/11/2018 1a 6.840.250.000d0ng (S4u ty, tdm trim bén
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muoi triéu, hai trim nim muoi nghin ddng) 14 ¢6 can cir. Noi dung nay khong
c6 khang cdo, khang nghi nén c6 hiéu luc phap luat.

- B6i v6i Hop ddng thé chép tai san:

Pé dam bao cho khoan vay ctia dng Nguyén Thanh Sva ba Nguyén Thi
Thu Huong theo Hop ddng tin dung 1400-LAV-201200385 ngay 20/4/2012,
6ng S va ba H va A - chi nhanh LH da ky két Hop dong thé chip tai san ngay
18/4/2012 tai Van phong cong chimg - Thanh phé Ha Noi, sb cong chung
120756, quyén s6 08/HDTC, c6 ndi dung: Thé chip toan bo quyén sir dung dat
va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 160 to ban d6 sb 09, dia chi: Thon Phd
T, xa D, huyén L, Ha Noi (nay 1a nha s6 21, t6 dan phé sé 1, Thon Phéd T,
phuong D, quan N; Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha va
tai san gan lién voi dat s6 BC 154840, sb ho so gdc CH00452 do UBND huyén
L, Ha Noi cip ngay 21/01/2011dtng tén 6ng Nguyén Pac C, di dang ky sang
tén cho 6ng Nguyén Thanh S ngay 13/12/2011.

Tai san thé chdp da duoc ding ky giao dich bao dam tai Van phong ding
ky dat va nha huyén L, thanh phd Ha Noi ngay 20/4/2012. Tai san thé chip
hién nay do 6ng Nguyén Pic C dang quan 1y, st dung.

Ong Nguyén Pic C khang céo ban an so tham khong dong y xtr 1y tai san
thé chip 1a nha dét s6 21, to dan phd s6 1, Phd T, phuong D, quan N, thanh phd
Ha Noi dé thu hdi no, véi ly do 6ng ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho 6ng Nguyén Thanh Sngay 08/12/2011 véi muc dich dé 6ng S vay tién
ctiia Ngan hang, sau d6 cho 6ng vay lai, thuc su 6ng khong c¢6 nhu cau ban nha
dat. Ong C xuat trinh tai liéu ching minh 1a Ban cam két ngay 08/12/2011 c6
chir ky ctia 6ng C, 6ng S va Bién ban thoa thuan ngay 18/12/2011 c6 chit ky
cua Ong S.

Xét thdy, tai thoi diém 6ng S, ba H ky két Hop dong tin dung ngay
20/4/2012 va Hop dong thé chap tai san ngay 18/4/2012 vé6i A - chi nhanh LH
thi thira dat s6 160 to ban d6 s6 09, dia chi: Thon Phé T, xa B, huyén L, Ha Noi
(nay 13 nha s 21, t6 dan phd sé 1, Thén Phd T, phuong D, quan N) di dugc
dang ky sang tén cho 6ng Nguyén Thanh Stheo Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 016837/2011, quyén s6 08/TP/CC-SCC/HPCN ngay
08/12/2011 tai Van phong cong chirng Ha Noi.

Ong C (bén ban) va 6ng S (bén mua) cung xac nhin: Cac bén ky két Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngdy 08/12/2011 1a hoan toan tu
nguyén, khong bi ai ép budc, Itra ddi. Thira dat chuyén nhuong da dugc dang ky
sang tén cho 6ng S theo dung quy dinh cta phap luat.

Ban cam két ngay 08/12/2011 c6 nodi dung: “Sau khi ky cong chtirng mua
ban, chung t6i c6 thoa thuan thém nhu sau: “1. Hai bén cam két réng: viéc mua
béan trén 12 mua ban c6 thoi han dé bén mua vay von cua Ngan hang....” va Bién
ban thoa thuan ngay 18/12/2011cé ndi dung dng C cho 6ng S muon s6 do dé
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vay vbn ngan hang duogc xac lap sau khi cac bén ky két Hop dong chuyén
nhuong ngay 08/12/2011 14 giao dich trai phap luat nén khéng duoc chip
nhan.

Hop dong thé chap tai san gitta 6ng Nguyén Thanh S, vo 1a ba Nguyén Thi
Thu Huong va A - chi nhanh LH xac 1ap ngay 18/4/2012 tai Van phong cong
chtng Viét - Thanh phd Ha Noi, s6 cong chimg 120756, quyén s 08/HDTC
tuan thua ding quy dinh cua phap luat, da dugc dang ky giao dich bdo dam tai Van
phong dang ky dat va nha huyén L, thanh phd Ha Noi ngay 20/4/2012 1a hop
ddng hop phép va ¢6 hiéu Ie thi hanh ddi véi cac bén. Do d6, truong hop 6ng S, ba H
khong tra dugc tién no trén cho A thi A c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n
dan su ké bién va phat mai tai san dam bao 1a quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat tai thira dat s6 160, to ban d6 sb 09, dién tich 95,1m* d4t tai dja chi:
Thon Phé T, xd D, huyén L, thanh phé Ha Noi (nay 1a nha s6 21, t6 dan phd s6
1,thdn Phé T, phuong B, quan N, thanh phd Ha Noi) dé thu hdi no.

Tai phién toa, 6ng C dé nghi A tao diéu kién cho 6ng dugc tra cho A sd tién
1.000.000.000 ddng (mdt ty déng) va A giai chap tai san thé chap cho 6ng C,
nhung khong dugc su ddng v cua Ngan hang, do d6 khoéng chap nhan yéu cau
trén cua 6ng C.

Qua trinh Toa an cép so tham giai quyét vu an, dng C khong yéu cau Toa
an huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/12/2011 giita dng
C va 6ng S trong vu an nay nén Toa 4n cip so tham khong xem xét giai quyét
13 ¢6 cdn ctit. Ong C c6 quyén khoi kién bang mot vu an dan su khac khi c6 yéu
cau.

Tir nhan dinh trén, khong chap nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Pic C.
Giit nguyén Béan 4n so tham s6 40/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 ciia Toa an
nhan dan quan B, thanh phd Ha Noi

Quan diém cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Nguyén
Pic C tai phién toa khong phu hop v6i nhan dinh ctia Hoi ddng xét xir, nén
khong dugc chip nhan.

Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tai phién
tda pht hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir.

- V& 4n phi: Ong Nguyén Pic C phai chiu 300.000d6ng (Ba trim nghin
ddng) an phi phac thim, dugce trir vao tién tam tng an phi phuc tham da nop.

Vi cac lé trén;

Can ctr khoan 1 Diéu 308 B luit t tung dan su

QUYET PINH
Ap dung:;
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- Piéu 302 , 317, 342, 344, 351, 352, 355, 471, 474, 478 B luat Dan sy
nam 2005.

- Piéu 91, Piéu 95 Luat cac t6 chire tin dung ndm 2010;

- Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh Phil vé giao
dich bao dam; Nghi dinh 11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh pha vé
viéc stra d6i bd sung mot sé didu cia Nghi dinh sd 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam;

- biéu 26, 29 cua Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 cua Uy ban thudng vu
Qudc hoi vé an phi, I phi Toa én.

Xir: Gilt nguyén Ban an dan sy so tham s6 40/2018/DS-ST ngay
30/11/2018 ctia Toa 4n nhan dan quan D, thanh phé Ha Noi, cu thé nhu sau:

1. Chap nhén yéu cau khéi kién ciia Cong ty VAMC (nguoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung 1a Ngan hang A) ddi v6i ong Nguyén Thanh Sva ba Nguyén
Thu H.

2. Buoc 6ng Nguyén Thanh Sva ba Nguyén Thi Thu Huong phai thanh toan
cho Ngan hang A khoan ng theo Hop dong tin dung s6 1400-LAV-201200385
ngay 20/4/2012 tinh dén ngay 30/11/2018 s6 tién la 6.840.250.000d6ng (Sau ty,
tam tram bén muoi triéu, hai trim nim muoi nghin dong), trong d6: No gdc 1a
3.000.000.000d6ng; No 13i trong han 1a 503.250.000d6ng; No 1di qué han la
3.337.000.000d6ng.

Ké tir ngay tiép theo cta ngdy xét xtr so tham, ong Nguyén Thanh Son va
ba Nguyén Thu H con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cta so tién no
gbc chua thanh toan, theo muc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong
tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay.

3. Xac dinh Hop dong thé chip tai san sd cong ching 120756, quyén sb
08/HDTC ngay 18/4/2012 tai Vian phong cong chimg Viét — Thanh phd Ha Noi
1a Hop dong hop phap, ¢ hiéu luc phap luat.

Truong hop 6ng Nguyén Thanh Sva ba Nguyén Thi Thu Huong khong tra
khoan tién no néu trén thi Ngan hang A c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an
ké bién va phat mai tai san bao dam dé thu hoi no 1a quyén sir dung dat va tai san
gin lién v6i dat tai thira dat sb 160, to ban d6 s 09, dién tich 95,1m* dit tai dia
chi: Thon Phd T, x3 D, huyén L, thanh phdé Ha Noi (nay la nha sé 21, t6 dan
phd s6 1,thén Phé T, phuong D, quan N, thanh phé Ha Noi); Gidy chimg nhan
quyén su dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
BC154840, s6 quyét dinh 490/QD-UBND, s6 vao s6 cap GCN: CH00452 do
UBND huyén L, thanh ph6é Ha Noi cap ngay 21/01/2011 dimg tén ong Nguyén
Pic C, da dang ky sang tén 6ng Nguyén Thanh Sngay 13/12/2011 theo Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong chimg 016837/2011, quyén sd
08/TP/CC-SCC/HDCN lap tai Van phong cong chung Ha Noi ngay 08/12/2011
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dé thu hoi no, theo thoa thuan tai Hop dong thé chap tai san s6 cong chimg
120756, quyén sé 08/HPTC ngay 18/4/2012 tai Vin phong cong chung Viét -
Thanh phé Ha Noi, dang ky giao dich bao dam tai Vin phong dang ky dat va
nha huyén L, thanh phd Ha Noi ngay 20/4/2012.

4. Khong chap nhan cac yéu cau khac cua cac duong su.

5. Nhitng ngudi c6 quyén lgi va nghia vy lién quan khong cé yéu cau doc
1ap nén khong xét.

6. Vé an phi:

- Ong Nguyén Thanh Sva ba Nguyén Thu H phai chiu 114.840.250dng
(Mot tram muoi bon triéu, tAm trim bén muoi nghin, hai tram nam muoi déng)
&n phi dan sy so tham.

- Hoan tra cho Ngan hang A tién tam Gng 4n phi so thim da nop la
57.021.375d6ng (Nam muoi bay triéu, khong trim hai muoi mét nghin, ba
tram bay muoi lam ddng) theo Bién lai thu tién s6 0006609 ngay 20/12/2017
cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan D, thanh phé Ha Noi.

- Ong Nguyén Déc C phai chiu 300.000 déng (Ba traim nghin dong) an
phi phuc tham, duoc trir vao tién tam Gmg &n phi phuc tham da ndp theo bién lai
thu tién s6 0008043 ngay 10/12/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan su quén D,
thanh phé Ha Noi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Lut thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an dan su phac thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin : TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.Ha Ngi; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND gudn D;

- Chi cuc THADS quan D
- Cdc dvwong su;
- Luu HS, VP.
Hoang Thi Thu Lan
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