TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH DPoc l1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an sb: 128/2023/DS-PT
Ngay 21 - 11 -2023
Vv tranh chap quyéen sur dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Vian Long
Cdc Tham phan: Ong Lé Thanh Trung
Ong Ping Vin Hing

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi M§ Chi, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tra Vinh.

- Dai dién Vién vkiém sdt nhdn din tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba
Vo Thi Kim Lién - Kiém sat vién

Ngay 21 thang 11 ndm 2023, tai try s Toa an nhan dan tinh Tra Vinh tién

hanh xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y sé 113/2023/TLPT-DS, ngay 02
thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban an déan su so tham sb 27/2023/DS-ST, ngay 16 thang 8 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén Cau Ngang bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi phac tham sé 147/2023/QBPT-DS,
ngay 09 thang 11 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Kim K, sinh nim 1956 (c6 mat)

Pia chi: Ap L, xa T, huyén C, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién hop phap cua ong Kim K: Anh Kim Sa N, sinh ndm
1996; dia chi ap L, xa T, huyén C, tinh Tra Vinh “Theo van ban uy quyén
ngay 18/04/2022” (c6 mat)

- Bi don: Ong Tran K1, sinh ndm 1956 (vang mit)

Dia chi: Ap L, xa T, huy¢n C, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng Tran K1: Anh Tran Thanh H, sinh
nam 1986; dia chi ap L, xa T, huyén C, tinh Tra Vinh “Theo van ban uy
quyén ngay 18/04/2022” (c6 mat)



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Thach Thi S, sinh nam 1958 (c6 mat)

DPia chi: Ap L, xa T, huyén C, tinh Tra Vinh.

2. Chi Thach Thi Sa C, sinh nam 1980 (vang mit)

3. Chi Kim Thi Sa P, sinh nam 1985 (Véng mat)

4. Chj Kim Thi S6 P1, sinh nim 1988 (ving mit)

5. Chi Kim Thi Ray P2, sinh nim 1992 (ving mit)

6. Chi Kim Thi L, sinh nam 1995 (ving mit)

DPia chi: Ap L, xa T, huyén C, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién hop phap cua chi Thach Thi Sa C, chi Kim Thi Sa P,
chi Kim Thi S6 P1, chi Kim Thi Ray P2, chi Kim Thi L: Anh Kim Sa N, sinh
nam 1996; dia chi ap L, xa T, huyén C, tinh Tra Vinh “Theo van ban uy
quyén ngay 18/04/2022” (c6 mat)

7. Anh Kim Sa N, sinh nam 1996 (c6 mat)

8. Ba Huynh Thi H1, sinh nam 1966 (c6 mat)

9. Anh Tran Phong L1, sinh nam 1990 (vang mit)

Pia chi: Ap L, xa T, huyén C, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién hop phap cta anh Tran Phong L1: Ba Huynh Thi HI,
sinh‘ nam 1996; dia chi ap L, xa T, huyén C, tinh Tra Vinh “Theo van ban uy
quyén ngay 28/8/2020” (c6 mat)

10. Chi Tran Thi H2, sinh nim 1993 (ving mit)

Pia chi: Ap L, xa T, huyén C, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién hop phap cua chi Tran Thi H2: Anh Tran Thanh H, sinh
nam 1996; dia chi ap L, xa T, huyén C, tinh Tra Vinh “Theo van ban uy
quyén ngay 28/8/2020” (c6 mat)

- Ngueoi phién dich: Ong T Tran Thé N1, sinh nim 1990 (c6 mit)

Dia chi: s6 G Khom A, Phuong G, TP ., tinh Tra Vinh

- Nguroi khdng cdo: Ong Tran K1 1a bi don trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 14/01/2020 nguyén don ong Kim K va nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don anh Kim Sa N trinh bay nhw sau:

Nguén géc dat dién tich 7.180m? thira s 3018, to ban d6 sb 11, toa lac ép
L, xa T, huyén C do 6ng Kim K diang ky ké khai trong so dia chinh 1a dét cta
cta 6ng Thach S1. Vao nam 1985, 6ng Kim K va 6ng Thach S1 (hién nay 6ng
S1 van con séng) ddi dat véi nhau, 6ng S1 nhan 8.000m? cua dng K, con ng S1
giao lai cho 6ng Kim K dién tich 8.000m?, khi d6i dat hai bén c6 lam gidy tay
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(hién thit lac gidy tay khong con), nhung dién tich hién chi con 1a 7.180m? 1 do
nha nudc dao kénh. Nam 1993, 6ng Kim K di diang ky ké khai trong s dia chinh
dén nay chua dugc cap quyén str dung dit, gia dinh 6ng Kim K di st dung phan
dat nay dé lam 16i di 1én xudng rudng dé trong lua khong ai tranh chap, dén nam
2019 gia dinh ong K1 khong cho gia dinh ong K 1én xubng dé lam rudng, tir d6
phat sinh tranh chap.

Nay dng Kim K yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Tran K1, ba Huynh
Thi H1, anh Tran Phong L1, chi Tran Thi H2 tra lai dién tich dat 62,0m? thudc
thira s6 3018, to ban d6 s6 11, ndm trong tong dién tich chung 1 7.180m? do 6ng
Kim K dang ky ké khai, dat toa lac tai ap L, xa T, huyén C, tinh Tra Vinh.

Theo bi don éng Tran KI va nguoi dai dién hop phdp cia bi don anh
Trdn Thanh H trinh bay:

Dién tich dat tranh chép 62,0m? thudc thtra s6 3018, to ban do sb 11, ndm
trong té)ng dién tich 7.180m? toa lac tai ép L, xa T, huyén C, tinh Tra Vinh la cua
ba noi anh 12 ba Thach Thi C1 (chét) dé lai cho cha anh 14 6ng Tran K1 st dung
tir nha truong dén gidp ranh dat caa Huynh Phong V, khi ba C1 con sdng ¢6 cho
6ng C2 trong ciy va thu hoach dé sinh séng, khi 6ng C2 chét ciy con moc 1én
gia dinh ong K1 st dung phia 6ng K khong tranh chap gi, phan dat ciia 6ng Kim
K phia dudi khong c6 16i di nén gia dinh anh c6 cho gia dinh 6ng K di 1én xuéng
lam rudng tir 1au, dén nam 2019 gia dinh 6ng K trong cé trén phan dat cua gia
dinh anh nén phat sinh tranh chép.

Nay anh Tran Thanh H dai dién cho ong K1 khong dong ¥ yéu cau khai
kién cia 6ng Kim K vé viéc yéu cau gia dinh ong Tran K1 tra lai dién tich dat
62,0 m? vi dat tranh chip nay khong phai 1 dat ciia 6ng K ma 1a dit cua gia dinh
6ng Tran K1 dtng tén quyén st dung dat.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Thach Thi S trinh bay: Nguén
gbc dat tranh chap 1a ciia ong S1, vo chong ba va 6ng S1 d6i dat va stir dung 6n
dinh tr nam 1985. Sau khi d6i dat ba va ong K van sir dung do nha nuéc dao
kénh nén phan dét phia trén khong lam ruéng dugc gia dinh st dung 1am 16i 1én
xudng dé lam rudng. Pén nam 2019 gia dinh 6ng K1 khong cho gia dinh ba di
1én xubng dé 1am rudng nén phat sinh tranh chap. Nay ba thong nhat vai yéu cau
cua ong K.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Thach Thi Sa C, chi Kim Thi
Sa P, chi Kim Thi S6 P1, chi Kim Thi Ray P2, chi Kim Thi L théng nhat véi ¥
kién trinh bay ctia anh Kim Sa N.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi H1, chi Tran Thj
H2, anh Tran Phong L1 théng nhat véi y kién trinh by cta anh Tran Thanh H.

Tai ban 4n so tham sb 27/2023/DS-ST, ngay 16 thang 8 nam 2023 cta Toa
an nhan dan huyén Cau Ngang di quyét dinh:
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Cin ctr vao Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 91, Diéu 147, Diéu 157,
Diéu 165, DBiéu 166, Diéu 227, Biéu 228 va Piéu 280 cta Bo luat T tung dan
su; Can ct khoan 9 Diéu 26, cic Diéu 147, 157, 165, 235, 273 cta Bo luat T6
tung dan su; Céc bicu 100, 101, 166, 167, 170, 203 cia luat dat dai nam 2013,
ap dung cac Diéu 18, 21 ctia Nghi dinh s0: 43/2014/ND-CP, ngay 15/5/2014 cta
chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 Diéu ctuia Luat dat dai nam 2013;

Cin ctr vao diém d khoan 01 Piéu 12, Piéu 14, 15 ciia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, n0p quan ly va str dung an phi va 1é phi Toa &n ctia Uy ban T1;

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Kim K.

Ong Kim K, ba Thach Thi S; chi Thach Thi Sa C, chi Kim Thi Sa P, chi
Kim Thi S6 P1, chi Kim Thi Ray P2 va chi Kim Thi L dugc tiép tuc sir dung
dién tich dat 62,0m? thira dat 3018, to ban do s6 11, trong dién tich 7.180m2 do
6ng Kim K ding ky ké khai trong so dia chinh toa lac tai ap L, xa T, huyén C,
tinh Tra Vinh.

Budc 6ng Tran K1, ba Huynh Thi H1, Tran Phong L2, Tran Thi H2 tra lai
dién tich dat 62,0m? thira dat 3018, to ban dd sb 11, trong dién tich 7.180m2 do
6ng Kim K ding ky ké khai trong so dia chinh toa lac tai ap L, xa T, huyén C,
tinh Tra Vinh c6 tr can nhu sau:

Hudng DBOng gidp kénh;

Hudng Tay giap 16 nhua;

Hudng Nam giap thiura 422, thira 423;

Hudng Bic giép thia 3017, thira 288.

(Ky hiéu A trén so do khu dat kém theo Cong vin sé 10/CV-CNHCN ngay
01/01/2021 ciia Van phong déing ky dat dai tinh T Chi nhdnh huyén C).

DPé dam bao cho viéc thi hanh &n, khi an c6 hiéu luc phép luat, cac duong
su cO nghia vu gir nguyén hién trang, khong dugc thay doi dat va cac tai san
trén dat, dudi bat ky hinh thtrc ndo khi chua duoc sy dong Y cia co quan Nha
nuéc c6 tham quyén.

CoOng nhan cho Kim K, ba Thach Thi S; chi Thach Thi Sa C, chi Kim Thi
Sa P, chi Kim Thi So6 P1, chi Kim Thi Ray P2 va chi Kim Thi L duogc quyén s&
hitu va str dung 04 cdy bach dang 01- 02 nam tudi (phi 20) c6 gia 1.256.000
ddng; 01 cay bach ding 05-10 nim tudi (phi 30) c6 gia 706.500 dong; 02 cay
dira 01 nam tudi c6 gia 260.000 dong. Tong gia tri 14 2.222.500 dong.

Budc 6ng Kim K, ba Thach Thi S; chi Thach Thi Sa C, chi Kim Thi Sa P,
chi Kim Thi S6 P1, chi Kim Thi Ray P2 va chi Kim Thi L phai bdi thuong gia
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tri tai san gdm: 04 cdy bach dang 01- 02 nam tudi (phi 20); 01 cdy bach dang 05-
10 nam tudi (phi 30); 02 cdy dira 01 nam tudi cho 6ng Tran K1, bad Huynh Thi
H1, Tran Phong L2, Tran Thi H2 véi sb tién 1a 2.222.500 dong (Hai triéu hai
tram hai muoi hai nghin nim trim dong).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 28/08/2023 6ng Tran K1 khang cdo yéu ciu stra ban 4n so tham s
27/2023/DS-ST, ngay 16/8/2023 cua Tda an nhan dan huyén Cau Ngang, theo
huéng bac yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Kim K.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khai kién, bi don
khong rat yéu cau khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Y kién cua Kiém sat vién: Vé t6 tung Tham phéan, Hoi dong xét xir va Thur
ky da tién hanh ding cac quy dinh cua Bo luét T tung dan sy. Cac duong su
thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh ctua Bo luat tb tung dan sy.

Vé noi dung vu 4n: Dién tich dat tranh chap 62m? thira 3018, td ban do sb
11 nam trong tong dién tich 7.180m? do 6ng Kim K ding ky ké khai. Nguon goc
dat nay 1a cua ong Thach S1, vao nam 1985 6ng S1 va dng K thoa thuan doi dat
(hai bén thoa thuan bang miéng) viéc d6i dat co6 6ng C3 (chét) giap ranh véi 6ng
K1. Khi dbi dit 6ng K sir dung on dinh khéng ai tranh chap. Tai Cong vin sb
1794/UBND-NC ngay 16/5/2023 cia UBND huyén C cung cap: “viéc chira cdp
quyén st dung dat la do chwa c¢é hé gia dinh, cd nhédn lam don dang ky cdp gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat.
Do d6, UBND huyén chwa thia hién cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”.
Theo trich lyc sé 5378/TL-CNVPDKDD ngay 20/11/2019 caa Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén C cung cip thira 3018, dién tich 7.180m? tén chu
str dung dat 1a Thach K2 13 c6 sai s6t & khau trich luc. Ong Kim K 1a nguoi sir
dung dat thira 3018 to ban dd s6 11 dién tich 7.180m? viéc thay do6i chu sir dung
qua cac thoi ky do chua duoc ding ky bién dong dat dai nén Chi nhanh chua co
thong tin luu trit trén ho so dia chinh”. Phia Cong an xa T xac nhan ho va tén
Kim K va ho, tén Thach K3 trong s6 muc ké 1a cung moQt ngudi. Qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa so thAm nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng Kim
K la anh Kim Sa N va nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng K1 1a anh Tran
Thanh H thira nhan viéc ong K va 6ng S1 c6 d6i dat voi nhau. Tur khi doi dat
6ng K st dung phan dat tranh chap 1am 16i di va ciing khong ai tranh chap dén
nam 2019 méi phat sinh tranh chap.

Tir nhitng phén tich trén, xét thdy khang cao ctia 6ng Tran K1 1a khdng co
cin ctr. D& nghi Hoi déng xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308 BLTTDS nim 2015



giit nguyén ban 4n dan sy so tham sd 27/2023/DS-ST ngay 16/8/2023 ciia Toa
an nhan dan huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua xem xét cac tai liéu, chirng ctr ¢6 trong hd so vu 4n, 16 trinh bay tranh
luan cua cac duong su, vy kién cua Kiém sat vién; Hoi dong xét xur thay rang:

[01] V& ngudn gdc dat va dién bién qua trinh str dung dat tranh chép:

Phan d4t tranh chép c6 dién tich 62.0m? thudc thira 3018, t& ban do sd 11,
dién tich 7.180m? do 6ng Kim K dang st dung c6 ngudn gdc 1a dat d6i v6i ong
Thach S1 vao nam 1985 va ong Kim K da sir dung cho dén nay, qua trinh str
dung dat 6ng Kim K4 c6 ding ky ké khai khong c6 tranh chap.

[02] Xét khang céo ctia 6ng Tran K1 thay rang: Dién tich 62.0m? thudc
thira s6 3018 ma cac bén tranh chip nam trong tong dién tich 7.180m? 1a dét cua
6ng Thach Sol & véi ong Kim K vao nam 1985, ong Kim K str dung phan dat
nay lam 16i 1én xubng dé canh tic phan rudng ¢ thira 3018 c6 dién tich 7.180m?
khéng c6 tranh chap. Mic khac, theo hd so trich luc thira dt 3018 cta 6ng Kim
K va thira 288 ctia 6ng Tran K1 c6 canh huéng bac giap 10 nhua, khong thé hién
phan dat tranh chip giap 16 nhya thudc thira 288 cia 6ng K1.

Tai Cong van sd 10/CV-CNHCN, ngay 07/01/2021 cta Van phong D Chi
nhanh huyén C két luan thi dién tich dat tranh chéap dién tich 62.0m? thudc thira
3018 do 6ng Kim K ké khai trong s6 dia chinh.

Tir nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phuc tham xét thay khang cdo cia 6ng
Tran K1 13 khong co so chap nhan.

[03] Xét thay, ¥ kién cta Kiém sat vién tham gia phién toa dé nghi Hoi
ddng xét xtr khong chip nhan khang céo cua ong Tran K1 1 ¢ cin ct dugc
chap nhan.

[04] Do phan quyét dinh cta ban an so tham tuyén thiéu vé kich thudc, ti
can cua phan dat tranh chip chua chinh xé4c, nén cap phtc tham can sira lai cach
tuyén phan nay dé dam bao cho viéc thi hanh an.

[05] V& an phi phuc thAm: Ong Tran K1 1 ngudi cao tudi va c¢6 don dé
nghi mién an phi. Can ctr diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an. HO1
ddng xét xir quyét dinh mién tién an phi dan su phac tham cho éng Tran K1.

Céc phan Quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khong
bi khang nghi ¢ hiéu luc phéap luat ké tir khi hét han khéng c4o, khang nghi.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1, 2 Diéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
Khéng chap nhan khang céo caa 6ng Tran K1.
Stra Ban 4n so tham sé 27/2023/DS-ST, ngay 16 thang 8 nim 2023 cia

Tda an nhan dan huyén Cau Ngang vé kich thudc, tir can phan dét tranh chip
62.0m? thudc thira 3018.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Kim K

Ong Kim K, ba Thach Thi S; chi Thach Thi Sa C, chi Kim Thi Sa P, chi
Kim Thi S6 P1, chi Kim Thi Ray P2 va chi Kim Thi L duoc tiép tuc sir dung
dién tich dat 62.0m? thira dat 3018, to ban do s6 11, nam trong dién tich chung
7.180m? do 6ng Kim K dang ky ké khai trong so dia chinh toa lac tai ap L, xa T,
huyén C, tinh Tra Vinh.

2. Budc 6ng Tran K1, ba Huynh Thi H1, anh Tran Phong L1, chi Tran Thi
H2 tra lai dién tich dat 62.0m? thudc thira sé 3018, t& ban dd sd 11, ndm trong
tong dién tich 7.180m? do 6ng Kim K dang ky ké khai trong s6 dia chinh toa lac
tai ép L, xa T, huyén C, tinh Tra Vinh 0 tr can nhu sau:

- Huéng Bic gidp duong nhuya (co kich thude dai 19m)

- Hudng Nam gidp phan con lai thira 3018 (c6 kich thudc dai 19m)

- Hudéng Bong gidp thira 288 (kich thude dai Sm)

- Hudng Tay giap thira 422 (c6 kich thude dai 1,5m)

(Ky hiéu A trén so do khu dat, kém theo Cong vin sé 10/CV-CNHCN
ngay 07/01/2021 cua Van phong D Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén
C).

Céc phan Quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang cdo, khong
bi khang nghi ¢6 hi¢u luc phép luat ké tir khi hét han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
Dicu 9 Luat thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén sy.

Noi nhén: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- TAND huyén Cau Ngang; (Pa Ky)
- CCTHADS huyén Cau Ngang;
- Puong su;
- Luu ho so.

Pham Van Long



