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Ban 4n s6: 51/2019/DS-PT.
Ngay 13/5/2019

VIV: “Tranh chdp QSDD va
yéu cau hity Gidy chitng nhdn
oSDb”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phén hi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phan- chii tog phién toa: Ba Pham Thi Minh Hién.

Cdc tham phan: Ba Tran Thi Ha;

Ong Bach Ping Thi.

Ther ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa - Can bd Toa 4n nhan dan tinh
Bic Giang.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Bdic Giang: Ong Luong Thit Tung —
Kiém sat vién.

Ngay 13/4/2019, tai try so Toa an nhan déan tinh Bic Giang xét xur phiic tham
cong khai vy an 33/2019/TLPT- DS ngay 21/01/2019 vé viéc: “Tranh chap QSDP va
yéu cau huy Gidy ching nhan QSDD”.

Do ban an dan sy so thdm sé 23/2018/DS-ST ngay 21/11/2018 cia Toa an
nhan dan huyén T bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phac thim sé 37/2019/QD-PT ngay
28/02/2019 gitra:

Nguyén don: Cy L& H, sinh nim 1931, ving mit.

Noi cu tra: Thon Béi B, x4 Nha N, huyén T, tinh Bac Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Lé Thi H1, sinh nam 1967, (theo Giay tuy
quyén ngay 16/3/2016), c6 mat.

Noi cu tra: Phd B, thi trAn Nhd N, huyén T, tinh Bic Giang;

Bi don: Ba Nguyén Thi Nh, sinh nim 1966, ving mit, iy quyén cho con gai la
chi Lé Thi Thuy D, c6 mat.

Noi cu tra: Thon Béi B, x4 Nha N, huyén T, tinh Bac Giang.
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Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1- Cu Truong Thi B, sinh ndm 1935, vo cu H, Véng mat.

2- Ong L& Xuan L, sinh nim 1961, con cu H, ving mit;

3- Ong Lé Van H2, sinh nam 1966, con cu H, Véng mat;

4- Ba Lé Thi H1, sinh nam 1967, con cu H, ¢6 mat;

5- Ba Lé Thi H3, sinh nam 1969, con cu H, ving mit;

Noi cu tri: Thon Poan K 2, x4 Nhd N, huyén T, tinh Bac Giang;

6- Chi Lé Thi Thuy D, sinh nam 1988, con ba Nh, c6 mat.

Noi cu trt: Thon Rung Ch, xa Tién Th, huyén Y, tinh Bic Giang;

7- Anh Lé Vian D1, sinh nim 1998, con ba Nh, ving mit;

Noi cu tra: Thon Bai B, x4 Nhd N, huyén T, tinh Bic Giang;

8- Uy ban nhan dan huyén T;

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong DS Vian Th- Pho truong Phong Tai Nguyén
va Mbi Truong huyén T —Theo Gidy ty quyén ngay 07/6/2016, vang mat;

9- Uy ban nhan dan xa Nha N, huyén T do ba Pham Thi Lién Ph dai dién theo
Gidy Uy quyén ngay 29/12/2017, ving mit;

10- Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén T- do ba Nguyén Thi Hong V
dai dién theo Gidy uy quyén ngay 27/9/2018, vang mit.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don 14 cu L& H da trinh bay: Vao khoang nim 1960, vo chdng cu
duoc giao thira dat s6 107, to ban d6 s6 11 tai thon Bai B, xa Nha N, huyén T, tinh
Bic Giang dé canh tac nong nghiép. Vo chong cu di st dung dat dé trong lia. Nam
1988, Nha nudc lai tiép tuc giao dat phan tram tai thira dat trén cho vo chong cu quan
ly, str dung va trong laa. Nam 1990, vo chong cu di 1am 03 gian nha trat vach cho vo
chdng con trai ca ctia cu 1a 6ng Lé Van H4 va ba Nguyén Thi Nh & tam thoi trén dat.
Do vo chong cu ¢ 01 thira dat giap mit duong 298. Nam 1998, vo chong 6ng H4, ba
Nh di dat van dé véi cu cho vo chong 6ng H4 1én & trén thira dat giap mat duong TL
298 d¢ lam an. Vo chong cu dong ¥ va da chuyén xudng o tai thira dat sé 107, to ban
d6 s6 11 va nhuong phan dat mat duong cho vo chong 6ng H4. Nam 2014, cy da dén
UBND xa Nhd N dé 1am tha tyc dé nghi cip Giay chung nhan QSDD thi dugc biét
thira dat trén da dugc cap Gidy ching nhan QSDP cho ho ong Lé Van H4 vao nam
2003 va dugc cip doi Giay chimg nhan QSDD cho ba Nguyén Thi Nh vao nim 2014.
Cu thé ba Nguyén Thi Nh dugc UBND huyén T cdp Gidy ching nhan QSDD ¢6 sb
BX 546935 tai thira dat s6 107, t& ban d6 sb 11, dién tich 504,4m’ tai thon Béi B, xa
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Nhd N, huyén T, tinh Bic Giang theo Quyét dinh sd 1762/QD-UBND ngay
19/9/2014. Do UBND huyén T cip Gidy chimg nhan QSDD cho ho éng Lé Vin H4
nim 2003 va cdp d6i Gidy chimg nhan QSDP Gidy ching nhan QSDP cho ba
Nguyén Thi Nh ngay 19/9/2014 1a khong dting véi quy dinh cua phap luat. Nay, cu
yéu cau huy Gidy chimg nhan QSDD mang tén ba Nh va yéu cau ba Nh tra lai cho cu
phan dit c6 dién tich dit 504,4m?” tai thon Bai B, xa Nha N.Ddi véi cac tai san trén
dat do ba Nh da kién thiét, xay dung thi cu dé& nghi dugc st dung va tra cho ba Nh
tién twong (mg Vi gid tri cac tai san trén.

Bi don la ba Nguyén Thi Nh di trinh bay: Ba két hon véi 6ng Lé Van H4
(con ctia cu L& H va cu Truong Thi B) tir ndm 1987. Sau khi két hon thi vo chong ba
cling chung séng cing véi cu H va cu B tai thira dat giap duong TL 298, tai thon Bai
B, x4 Nha N. Pén nam 1989 thi cu H va cu B cho vo chéng ba ra ¢ riéng tai thura dat
s6107 to ban d6 s6 11, thon Bai B, xa Nhd N. Vo chong ba di xay dung 03 gian nha
cap 4 trén dat va sinh song trén dat tir nim 1989 dén nam 1999 thi vo chong ba dé
nghi cu H, cu B cho vo chdng ba 1én ¢ trén dat giap duong TL 298 dé budn ban. Cu
H, cu B di dong ¥ vé o tai thira s6107 t& ban d6 s6 11 thon Bai B, x& Nha N dé trong
nom dat ho vo chong ba nhuong lai dat giap dudng TL 298 cho vo chong ba. Nguon
gbc thira dat s6107 to ban dd s6 11 tai thon Bai B, x4 Nha N 1a cta cu H, cu B quan
Iy str dung tir ngay trude khi ba két hon véi 6ng H4 nhung cu H, cu B da tuyén b
cho vo chéng ba thira dét trén. Viée cu H, cu B cho vo chéng ba dat thi chi néi bé‘lng
miéng ma khdng 1ap vin ban. Thtra dt nay tir ngdy vo chong ba quan 1y, sir dung dén
nay khong c6 gi thay d6i. Pén nam 2002, Nha nudc c¢6 chinh sach cip Gidy ching
nhan QSDD, cac hd sir dung dat da di ké khai. Vo chdéng ba da tu di ké khai véi
UBND Nh& N phan dt nay. Ngay 23/11/2003, UBND huyén T cap Giay ching nhan
QSDP cho chu sir dung dat 1a ho 6ng Lé Van H4. Nam 2013, 6ng H4 chét. Nam
2014, ba di chuyén nhuong thira dat giap duong TL 298 cho ngudi khac rdi cling cac
con ba chuyén vé ¢ tai thira dét trén, ba da xay dung 01 nha dng lop ton; 04 gian cong
trinh phuy; tudng bao quanh thira dat. Do 6ng H4 chét nén ba di dé nghi UBND huyén
T cap doi Gidy ching nhan QSDD sang tén ctia ba. Ngay 19/9/2014, UBND huyén T
cap d6i Gidy chting nhan QSDP sé BX 546935 thira dat s6 107, to ban d6 s6 11 dién
tich 504,4m* mang tén ba 1a Nguyén Thi Nh. K& tir naim 2003 khi vo chong ba dugc
cap Gidy chimg nhan QSDP mang tén 6ng H4 va nim 2014 ba duoc cip d6i Giay
ching nhan QSDDP ciing nhu viéc ba chuyén vé & va xay dung cac cong trinh trén dt
thi cu H, cu B va cac anh em ctia 6ng H4 déu khong c6 y kién gi. Vo chong ba ciing
da nop thué dat tir nam 1993 dén nay. Nay cu H khai kién yéu cau hiy Gidy ching
nhan QSDP va dé nghi ba phai tra lai dat cho cu H thi ba khéng dong y vi Iy do cu H,
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cu B dd cho vo chong ba phan dat trén tir nhitng nam 1989 dén nay. Hon nita, vo
chdng ba ciing da dugc cip Gidy chimg nhan QSDD nén thira dat trén 1a thudc quyén
quan 1y, st dung ctia vo chong ba.

UBND x& Nh&@ N, huyén T do ba Pham Thi Lién Ph- La ngwoi dai dién
theo liy quyén da trinh bay nhw sau:

Ba 13 can bo dia chinh cia UBND x& Nh& N tir nam 2011 nhung dén khoéang
dau nam 2013 thi ba méi duoc UBND x4 giao cho ba phuy trach mang quan 1y dat dai.
Ba Pham Thi Kim Thoa la can bd dja chinh cii ban giao ban d6 dia chinh, sd dia
chinh va Quyét dinh cap Gidy chimg nhan QSDP s 100/QP- UB ngay 17/11/2003
ctia cac ho déan trén dia ban xa Nha N trong d6 c¢6 ho ong Lé Vin H4 duoc cip Gidy
chimg nhan QSDD tai thira s6 107, to ban dd s6 11, dién tich 1a 504,4m? (gdm c6
300m* dat & va 104,4m” dat vuon). Nhung hién nay UBND xa khong con luu Ho so
cap Gidy ching nhan QSDP cua ho 6ng H4. Tai thoi diém cap Gidy chung nhan
QSDP cho ho 6ng H4 thi ho gia dinh 6ng H4 c6 4 khau gom: Ong H4, ba Nh va chi
Lé Thi Thuy Duong, sinh nam 1988 (15 tudi) va anh Lé Vin Dudng, sinh nim 1998
(5 tudi). Nam 2014, sau khi 6ng H4 chét thi ba Nh di c6 don dé nghi cap do6i Giay
chtng nhan QSDD dbi vdi thira s6 107, t& ban do sb 11, dién tich 1a 504,4m? tir tén
6ng Lé Van H4 sang tén chi ho 12 ba Nguyén Thi Nh. Hién nay Ho6 so cap ddi ctia ba
Nh dang luu giit tai UBND x& Nha N. Viéc cap Gidy chimg nhan QSDP cho dng Lé
Vin H4 nam 2003 1a cép theo Quyét dinh s6 100/QD-UB ngay 17/11/2003 cua
UBND huyén T. V& phan dién tich dit thyc té cua ho ba Nh da do duogc 12 484,2m? 1a
d3 bi giam 20,2m? so véi dién tich duoc ghi trong Gidy chimg nhan QSDP cua 6ng
H4 nam 2003. Viéc chénh léch vé dién tich nay 1a sai s6 khi do dac. Viéc cap doi
Gidy chting nhan QSDD cho ba Nh nim 2014 duoc thyc hién dang trinh ty, th tuc
theo quy dinh. Nay, cu H ¢6 yéu cau hay Gidy chting nhan QSDP cuia ba Nguyén Thi
Nh déi v6i thira dat sb 107, t& ban d6 sb 11, dién tich 504,4m” tai thon Bai B, x4 Nh3
N, huyén T, tinh Bic Giang va yéu cau ba Nh tra lai cho cu H phan dét trén 12 khdng
CO co s0.

UBND huyén T do éng Pé Vin Th 1a nguwoi dai dién theo iy quyén da
trinh bay nhw sau (BL 139):

Nam 2002, UBND xa Nhd N da do dac ban do dia chinh thi thira dét cta ho
6ng H4 str dung duoc thé hién 1 thira sb 107, to ban d6 sb 11, dién tich 1a 504,4m?.
Trudc ddy phan dat nay 13 cac thira nho ctia nhidu ngudi duoc str dung vao muc dich
nong nghiép. Trong qua trinh st dung, ho éng Lé Vin H4 (vo 1a Nguyén Thi Nh) da
d6i dat cho nhiéu ho gia dinh va tir d6 dd hinh thanh thira 107, to ban db s6 11 nhu
hién nay. Khoang nam 1993, h§ 6ng H4 da xay dung nha ¢, cong trinh phu va sinh
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song trén thira dat ndy. Kiém tra so6 muc ké ciia xd Nha N nam 2002 thi thay: Thira
dat s6 107, to ban d6 sd 11 duoc ghi tén chi st dung 13 6ng Lé Van H4. Pén ngay
17/11/2003, UBND huyén T di ban hanh Quyét dinh s6 100/QD-UB vé viéc cip
Gidy chung nhan QSDPD &, dat vuon cho cac chu sir dung dat thudc x4 Nha N. Ngay
23/11/2003, ho dng H4 dugc UBND huyén T cép Gidy chimg nhan QSDP ddi véi
phan dat nay theo ban d6 dia chinh xa Nha N nam 2002. Ngay 23/9/2013, 6ng H4
chét. Ngay 23/6/2014, cac thanh vién trong gia dinh 6ng H4 thng nhat chuyén quyén
stt dung dat tai thira dat nay tir tén dng H4 sang tén ba Nguyén Thi Nh. Ngay
18/8/2014, ba Nh c6 don xin cdp d6i Gidy ching nhan. Ngay 19/9/2014, ba Nh duoc
UBND Tan Yén cap Gidy chimg nhan QSDP c6 s6 séri BX 5469 d6i v6i phan dat
nay theo Quyét dinh sé 1762/QD-UBND. Mic du ho so cdp Gidy chimg nhan QSDD
cho ho 6ng H4 cia UBND huyén T khong con luu trit nhung phan dat nay trude kia
1a dat nong nghiép, cu H cling chua duoc Co quan Nha nudc co thim quyén cong
nhan quyén sir dung hop phap dbi v6i phan dat nay. Co thé trude ddy vo chong cu H
d3 str dung phan dat nay nhung sau d6 vo chong cu H lai chuyén sang & dat khac va
cho vo chong 6ng H4 str dung. Nam 1992-1993, vo chéng 6ng H4, ba Nh 1am nha va
da lién tuc & trén phan dat nay. Viéc cap Gidy chimg nhan QSDD cho 6ng H4 nim
2003 1a dung trinh tu, thu tyc theo quy dinh cta Luat dat dai. Vé dién tich dat thuc té
ho ba Nh sir dung 13 484,8m?” la da bj giam 20,2m” so v&i dién tich da ghi trong Gidy
chtng nhan QSDD cua 6ng H4 nim 2003 nhung day chi 14 sai s do dac. Tai thoi
diém cap ddi Gidy chirmg nhan cho ba Nh nam 2014 ciing khong c6 vin ban phép luét
nao quy dinh khi cip doi Gidy ching nhén thi phai do dac lai vé dién tich. Co quan
Nha nudc ¢6 tham quyén chi tién hanh do dac lai dat khi c6 bién dong rd rang vé dién
tich nhu tach thira, gop thira. Nay, cu H dé nghi huy Gidy chimg nhan QSDD ma
UBND huyén T da cap cho ba Nh tir nim 2014 1a khong ¢ co so.

Chi nhanh Vin phong diing ky dat dai huyén T do ba Nguyén Thi Hong V
dai dién theo iy quyén d trinh bay nhw sau:

Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén T khong luu trit HO so cap Gidy
chtng nhan QSDD s AA046786 cho ho 6ng Lé Vin H4 tai thira s6 107, t& ban do sb
11, dién tich dat 12 504,4m?, tai thon Bii Ban xa Nha N. Ly do vi Vin phong dang ky
quyén str dung dat huyén T (nay 1a Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén T)
dugc thanh 1ap ngay 01/9/2015, trudc thoi diém d6 Ho so cip Gidy chimg nhéan
QSDP déu duoc luu tai UBND x4 Nhd N. Sau khi duoc thanh 1ap thi Van phong
Piang ky dit dai ciing khong duoc ban giao lai cac HO so cdp Gidy ching nhén
QSDD tir trude ngay 01/9/2005 nén khong cung cip dugc cac tai liéu vé viéc cap
Gidy chung nhan QSDPD cua cac ho gia dinh cho Toa an. Hién nay Chi nhanh Vin
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phong diang ky dat dai huyén T con luu céc tai liéu va da xuat trinh cho Toa an céc tai
liéu cy thé nhu sau:

-Hb so chinh 1y bién dong sang tén cho ba Nguyén Thi Nh tai trang 4 Gidy
ching nhian QSDD s6 AA 046786 gdm c6: Bién ban hop gia dinh cua ba Nh ngay
23/6/2014; Gidy chimg tir ctia 6ng H4; Pon dé nghi ding ky bién dong QSDPD cua ba
Nh; so d6 thira dat; S6 ho khau ctua ho 6ng H4.

-Hb so cap doi Gidy chimg nhan QSDD cho ba Nh gdm c6: Pon dé nghi cap
Gidy chimg nhan QSDP; so d6 thira dat va Gidy chimg nhan QSDP cap cho hd 6ng
H4 nam 2003.

Ngoai cac tai liéu nhu dd néu trén thi Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
huyén T khong con cac tai liéu nao khéc.

V& viéc cap doi Gidy chimg nhan QSDD cho ba Nh vao nam 2014 thi khdng
thiét 1ap H6 so ma chi cin clr vao HO so chinh 1y va Ho so cap ddi Gidy chimg nhan
QSDP cho ba Nh va thu hdi lai Gidy chimg nhan QSDD da cap cho 6ng H4 vao nam
2003.

Can cir vao cic tai liéu noi trén thi viéc cap Gidy chimg nhian QSDP nim
2003 cho 6ng H4; viéc chinh 1y bién dong sang tén ba Nguyén Thi Nh tai trang 4 cia
Gidy chtng nhan QSDP s6 AA 046786 clia 6ng H4 va viéc cap doi Gidy chimg nhan
QSDD cho ba Nguyén Thi Nh cia UBND huyén T 1a dting quy dinh cta phap luat.

Cu Trwong Thi B di trinh bay: Cu 1a vo cu H, cu dong ¥ v6i yéu cau khoi
kién cta cu H vi 1y do: Thtra dét tranh chip néu trén dd duoc Nha nudc di giao cho
vo chong cu tir nhimg nim 1960. Vo chdng cu ciing chua chuyén nhuong, ting cho ai
phan dat nay nén van thudc quyén stir dung hop phap cua vo chong cu.

Chi Lé Thi Thuy D da trinh bay: Chi la con gai ong Lé Van H4 va ba
Nguyén Thi Nh. Nam 1989, éng ba noi chi 1 cu H, cu B di cho bd me chi thira dét s6
107, to ban do s6 11 tai thon B&i B, xd Nha N, huyén T dé 1am nha & va sinh song.
Nam 1999, (ltc d6 chi méi 11 tudi), thi ong ba ndi da cho bd me chi mot thira dat
giap mit duong TL 298 dé ¢ va budn ban, 6ng ba di chuyén xubng dat cii ¢ trong
lang (phan dit dang tranh chdp) dé & va trong nom ho. Ong H4 di chét ngay
19/8/2013. Do hoan canh kinh té khé khin nén me chi da phai ban phan dat giap mit
duong TL 298 va chuyén vé thira dat s6 107, to ban d6 sd 11, thudc thon Bai B, x&
Nha N dé xay dung nha. Khi me con chi xdy dung cac cong trinh trén dat thi ong ba
noi khong co y kién gi. Sau d6 me chi dd dugc UBND huyén T cap d6i Gidy ching
nhan QSDP. Nay, chi khong dong y hity Gidy chimg nhan QSDD va tra lai dét cho
ong ba ndi vi ly do: Viéc cip Gidy chimg nhan QSDP dbi v6i phan dét trén cua
UBND huyén T 1a hoan toan dung quy dinh ctia phép luat. Thira dit trén ctia ong ba
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ndi chi da cho bd me chi tir nhirg nam 1989 tinh dén nay da 1a 27 nam, bd chi cling
d3 dugc Gidy chimg nhan QSDP tir ndm 2003 dén nay ciing 1a 14 nim. Khi b chi
dugc cap Gidy ching nhan QSDD di khong xay ra mau thuin gi.

Ong L& Xuan L; 6ng Lé Vin H2; ba Lé Thi H1; ba Lé Thi H3 déu trinh
bay: Cac 6ng va ba déu 1a con cta cu H va cu B. V& ngudn gbc thira dat sd 107, to
ban d6 s6 11 13 cta cu Lé H, cu Truong Thi B duoc giao st dung tr nhitng nam
1960. Ong H4, ba Nh da tu y ké khai dé nghi UBND huyén T cip Gidy chimg nhan
QSDP ma khong dugc su dong v ciia cu H. Nay, cac dng ba déu dong ¥ véi ¥ kién
ctia cu H d& nghi huy Gidy chting nhan QSDD mang tén ba Nh, ba Nh phai tra lai
quyén st dung dit cho cu H va cu B.

Véi noi dung trén, ban an dan su so tham sé 31/2019/DS-ST ngay 30/11/2018
ctia Toa an nhan dan huyén T da 4p dung Piéu 50 cta Luat dat dai nam 2003; Khoan
16 Diéu 3; khoan 2 Diéu 5; Diéu 100; khoan 1 Diéu 143; khoan 1 Diéu 166; Diéu 203
cua Luat dat dai; Diéu 154; Diéu 155; Diéu 256 ctia BLDS nam 2005; Khoan 2 Diéu
26; Diéu 34; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 165; Dicu 166; khoan 2 Diéu 227; Diéu
229: Piéu 271; khoan 1 Piéu 273 cua BLTTDS; Khoan 5 Piéu 1 Nghi Quyét sb
104/2015/QH13 ngay 25/11/2015 cua Qudc hoi; Khoan 2 Diéu 27 Phéap 1énh an phi,
1¢ phi Toa an s6 10/2009/UBTVQH12; Piéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi xur.

[1]. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don cu L& H do ba Lé
Thi H1 dai dién theo uy quyén:

- Budc bi don ba Nguyén Thi Nh phai tra lai dién tich 504,4m? (dién tich do
dac thuc té 1a 484,2m?), thudc thira dat sé 107, t& ban do sb 11 tai thén Bai B, x&
Nha N, huyén T, tinh Bic Giang cho cu L& H quan 1y, sir dung. Dat c¢6 04 canh tiép
giap: Phia Pong c6 chiéu dai 27,63m giap UBND x& Nha N; Phia Bac c6 chiéu dai
25,42m giap duong lién thon; Phia Tay c6 chiéu dai 15,55m gidp dat ho ba Luong
Thi Ch; Phia Nam c6 chiéu dai 27,62m giap dat ho ong Luong Cao M, (c6 so db thira
dat kém theo).

- Giao toan bd cic tai san trén dat thudc so hitu cia ba Nguyén Thi Nh theo
Bién ban dinh gia tai san ngay 08/11/2016 gom: Nha & tri gia 114.691.000 dong; Nha
ban mai lop Proxi ming 27.809.000 dong; Cong trinh phu gom: Bép, nha vé sinh, nha
tam, cong trinh chan nudi tri gia 53.837.000 déng; Mai vay ton tri gia 5.000.000
dong; San gach bo tri gia 848.000 dong; San bé tong tri gia 11.241.000 dong; Tuong
cay tri gid 3.440.000 dong; Ludi B40 tri gia 2.372.000 dong; Tru cong tri gid 927.000
ddng; 01 cay soai tri gid 107.000 ddng; 01 giéng khoan tri gia 2.340.000 ddng. Tong
gia tri tai san trén dat 1a 222.612.000 dong cho nguyén don cu L& H quan 1y, st dung
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va cu L& H c¢6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi Nh tong gia tri tai san trén dat 1a
222.612.000 dong.

- Hay Gidy chimg nhan QSDP sé AA 046786 cép cho ho 6ng Lé Vin H4 tai
thira s6 107, t& ban dd sd 11, dién tich 504,4m’ tai thon Bai B, xa Nha N, huyén T,
tinh Bic Giang va Gidy ching nhan quyén st dung nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BX 546935 thira s6 107, to ban db s6 11 dién tich 504,4m’ tai thon Bai B, xa
Nha N, huyén T, tinh Bic Giang cap ngay 19/9/2014 mang tén ba Nguyén Thi Nh.

[2] Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi Nh phai chiu 4.290.000 dong tién chi
phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. S6 tién nay do ba Lé Thi H1 dai
dién theo uy quyén cua cu L& H d3 ndp du, ba Nguyén Thi Nh phai tra lai s tién
4.290.000 déng déng tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san cho ba
Lé Thi HI.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an d6i voi
khoan tién dugc tra cho ngudi dugc thi hanh 4an cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu
468 cua Bo luat dan sy twong Umg vai thot gian chua thi hanh an.

[3]. V& 4n phi DSST:

- Ba Nguyén Thi Nh phai chiu 200.000 dong 4n phi dan su so tham.

- Tra lai cu L& H (do ba Lé Thi H1 ndp thay) sd tién 750.000 dong tién tam
mg an phi da ndp theo bién lai s6 AA/2014/0000717 ngay 18/3/2016 tai Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén T.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang céo, quyén thi hanh an cho cac bén
duong su.

Ngay 17/12/2018, ba Nguyén Thi Nh ndp don khang céo khong dong y véi
quyét dinh ctia ban an so tham da xir.

Tai phién toa phic tham, cu H do ba H1 dai dién theo uy quyén van giit
nguyén yéu cau khoi kién, ba Nh do chi D dai dién theo ty quyén van giit nguyén yéu
cau khang céo. Cac bén duong sy khong thoa thuin dugc voi nhau vé viée giai quyét
vu an.

+Ba Nguyén Thi Nh do chi Lé Thi Thuy D dai dién theo iy quyén trinh bay:
Ngudn gbc cta phan dat tranh chap nay 13 ctua cy H va cu B da cho bd me chi 1a 6ng
H4 va ba Nh quan 1y str dung. Nam 1999, cu H va cu B da cho b6 me chi mot thira
dat giap mat duong TL 298 dé & va budn ban, cu H va cu B di chuyén xubng dat cii ¢
trong lang dé & va trong nom ho. Ong H4 da chét ngay 19/8/2013. Do hoan canh kinh
té kho khin nén me chi da phai ban phan dat giap mat duong TL 298 duoc 800 triéu
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d6ng va chuyén veé thira dat s6 107, to ban d6 sb 11, thudc thon Bi B, xa Nha N xay
dung nha dé ¢. Khi me con chi xay dung cac cong trinh trén dét thi ong ba ndi khéng
c6 ¥ kién gi. Sau d6 ba Nh di dugc UBND huyén T cap d6i Gidy chimg nhan QSDP.
Nay, chi khong dong ¥ hity Gidy chimg nhan QSDP va tra lai dat cho 6ng ba nodi chi
vi 1y do: Viéc cip Gidy chirng nhan QSDD ddi véi phan dat trén cia UBND huyén T
la hoan toan dung quy dinh cta phéap luat. Thira dat trén ctia ong ba noi chi da cho bd
me chi. Khi ba Nh xay dung nha thi cu H dang & v&i cha Lé Van H2 (1a con Ut cu H),
cu H ciing khong phan d6i gi vé viéc me con chi xdy nha va quay vé & phan dat nay.
Chi x4c dinh ngoai phan dat nay thi cy H ciing khong c6 phan dat nao khac nira. Dé
nghi Hoi dong xét xtr hity ban an so thAm da xur.

+Ba Lé Thi H1 dai dién theo Gy quyén ctia cu H khong dong ¥ voi ndi dung
khang c4o ctia ba Nh va da trinh bay: Cu H di cho vo chong ba Nh phan dit bam mat
duong TL 298 va sau d6 ba Nh d3 ban phan dat nay di dé mua 1 16 dat khac. Tai
phién tdoa hom nay chi Duong dai dién cho ba Nh ciing thira nhan ba Nh da ban phan
dat mat duong dugc 800 tri¢u déng. Do cu H tudi cao nén da phai dén & nha con trai
Ut cy H 1a 6ng Lé Van H2 dé dng H2 trong nom chit cu H khdng cho ba Nh phan dat
nay. Hién nay cu H khong c6 nha va dat dé o. Viéc 6ng H4 va ba Nh di ké khai dé
nghi cap Gidy ching nhan QSDD thi cu H khong biét. Khi me con ba Nh quay vé dat
nay dé ¢ cu H ciing c6 biét nhung do cu H dang & nho con trai ut nén cu H ciing dong
¥ dé cho me con ba Nh & nhd phan dit nay. Ba Nh di duoc cu H cho 1 phan dat bam
mat duong TL 298 nay ba Nh lai mudn chiém phan dat nay cua cu H. Cu H dé nghi
Hoi dong xét xtr khong chp nhan khang céo ciia ba Nh, giit nguyén ban an so tham
da xu.

+ Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu:

- V& t6 tung: Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang va cac duong su da chap hanh
dﬁy du céc trinh tu, tha tuc cia BLTTDS.

- V& ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Piéu 308
BLTTDS khéng chip nhan khang céo ciia ba Nguyén Thi Nh, giit nguyén ban an so
tham da xt.

NHAN DPINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

Theo cu L& H di trinh bay: Vao khoang nim 1960 vo chong cu H dugc giao
thira dat s6 107, to ban dd s6 11 dé canh tac nong nghiép. Vo chdng cu di st dung



dat dé trong lua. Nam 1990, vo chong cu H da 1am 03 gian nha trat vach cho vo
chdng con trai ca ctia cu H 12 6ng Lé Van H4 va ba Nguyén Thi Nh & tam thoi trén
dat. Do vo chdng cu H dang 01 thura dat gidap mat duong TL 298. Nam 1998, vo
chdng 6ng H4, ba Nh d3 dit vn dé véi cu H cho vo chdng 6ng H4 1én ¢ trén thira dét
giap miat duong 298 dé sinh sdng va 1am dn. Vo chong cu H dong y va da chuyén vé
& tai thira dat sb 107, to ban do s6 11 va nhuong phan dat mat duong cho vo chong
6ng H4. Nam 2014, cu H da dén Uy ban nhan dan xa Nh3 N dé lam tha tuc dé nghi
cap Gidy ching nhan QSDD thi duoc biét thira dat trén da duoc cip Gidy ching nhan
QSDP cho ho 6ng Lé Van H4 vao nim 2003 va dugc cip ddi Gidy chimg nhan
QSDP cho ba Nguyén Thi Nh vao nim 2014. Cu thé l1a ba Nguyén Thi Nh duoc
UBND huyén T cap Gidy chimg nhan QSDP c6 s6 BX 546935 tai thira dat s6 107, to
ban do sd 11, dién tich 504,4m” tai thon Bai B, xd Nha N, huyén T, tinh Bic Giang
theo Quyét dinh s6 1762/QD-UBND ngay 19/9/2014. Do UBND huyén T cip Gidy
ching nhan QSDP cho hd 6ng Lé Van H4 ngay 23/11/2003 va cp ddi Gidy chung
nhan QSDP cho ba Nguyén Thi Nh ngay 19/9/2014 1a khong dtng véi quy dinh cta
phép luat. Nay, cu H yéu cau huy Gidy chimg nhan QSDD mang tén ba Nh va yéu
cau ba Nh tra lai cho cu phan dat c6 dién tich dat 504,4 m? tai thon Bai B, xa Nha N.
Déi véi cac tai san trén dat do ba Nh d3 kién thiét, xay dung thi cu H dé nghi dugc sir
dung va tra cho ba Nh tién twong tng v6i gia trj cac tai san trén.

Bi don 1a ba Nguyén Thi Nh di trinh bay: Ba Nh thira nhan ngudn gdc dat trén
1a cua cu H va cu B nhung cu H va cu B d3 cho vo chong ba Nh tir ndm 1989. Cuy H,
cu B da cho vo chong ba Nh thira dét trén thi chi n6i bang miéng va khong 1ap vin
ban. Ngay 23/11/2003, UBND huyén T cap Gidy ching nhan QSDD dbi véi thira dat
trén cho chu str dung dét 1a 6ng Lé Vin H4. Nam 2013, 6ng H4 chét. Nam 2014, ba
Nh da chuyén nhuong thtra dat giap duong TL 298 rdi cling cac con ba Nh chuyén vé
& tai thira dét trén. Quad trinh str dung dat, ba Nh di xdy dung 01 nha éng lop ton; 04
gian cong trinh phy; twong bao quanh thira dat. Do 6ng H4 chét nén ba Nh da dé nghi
UBND huyén T cép ddi Gidy chimg nhan QSDP sang tén cia ba Nh. Ngay
19/9/2014, UBND huyén T cap ddi Gidy chimg nhan QSDD sé BX 546935 thira dt
s6 107, to ban d6 sb 11 dién tich 504,4 m® mang tén ba Nguyén Thi Nh. Ké tir nim
2003 khi UBND huyén T cip Gidy chimg nhan QSDP mang tén 6ng H4 va nim
2014 ba Nh dugc cap doi Giay chiung nhan QSDD va khi ba Nh chuyén vé & va xay
dung cac cong trinh trén dat thi cy H, cu B cling nhu cac anh em cua dng H4 déu
khéng o6 ¥ kién gi. Viéc cAp Gidy ching nhan QSDP ctia UBND huyén T Ia hoan
toan ding quy dinh cua phap luat; thira dat néu trén 13 thudc quyén quan 1y, st dung
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ctia vg chong ba Nh do cu H, cu B d3 cho vo chong ba Nh tir nhimg nam 1989 dén
nay.

Ban 4n so tham d3 chdp nhan yéu cau khoi kién cua cu L& H: Huy Gidy ching
nhan QSDP mang tén 6ng H4 va Gidy ching nhan QSDD mang tén ba Nh; ba Nh
phai tra cho cu Lé H phﬁn dét tai thira dét s6 107, t& ban d6 s 11 dién tich 504,4 m®
tai thon B&i B, xa Nha N, huyén T, tinh Bic Giang.

Sau khi xét xir so tham, ba Nh khang cao khong dong v v6i quyét dinh cia ban
an so tham da xi.

Xét yéu cau khang cdo ctia ba Nh, Hoi dong xét xtr xét thay:

V& ngudn gdc thira dit 2 bén déu thira nhan 13 dt néng nghiép cua cu L& H va
cu B. Ba Nh da cho rang cu H di cho vo chong ba Nh phan dat nay bang miéng
nhung 101 trinh béy cua ba Heo khong duoc cu H, cu B va cac anh chi em trong gia
dinh cu H thira nhan, ba Nh cling khong dua ra dugc chimg cr chirng minh. Nam
2003, 6ng H4 tu y ké khai dé nghi UBND huyén T d cap Gidy ching nhan QSDD
ma khong duogc sy dong ¥ cua cu H 1a khong dang quy dinh ctia Piéu 173 va Diéu
176 BLDS nam 1995 quy dinh vé quyén s& hitu vé tai san va can ctr xac 1ap quyén so
hiru vé tai san.

Néu Giay ching nhan QSDPD di cap cho 6ng H4 duoc coi 1a hop phép thi sau
khi 6ng H4 chét, cac con cua ba Nh ldp vin ban dong y cho ba Nh dung tén trong
Gidy chtng nhan QSDD, ba Nh 1am don dé nghi UBND huyén T cp ddi Gidy ching
nhan QSDP sang tén ba Nh ma khéng dugc su dong ¥ cta cu H, cu B (1a nhimg
nguoi thudce hang thira ké thtr nhat cta dng H4) ciing 1a khéng dung quy dinh vé
quyén thira ké theo phap luat tai Diéu 674, Diéu 675, Piéu 676 ctua Bo luat dan su
nam 2005.

Do UBND huyén T da cip Gidy ching nhan QSDP cho hd 6ng H4 nam 2003
d6i voi phan dat tranh chap 1a khong ding quy dinh cua phap luat va viéc ba Nh dugc
cap doi Gidy chimg nhan QSDP nim 2014 ciing 1a khong ding.

Ba Hing dai dién cho cu H d4 trinh bay: Trudc kia vo chong ba Nh di dugc vo
chdng cu H cho phan dit bam mat duong TL 298 va sau d6 phan dat nay da dugc ba
Nh chuyén nhuong cho nguoi khac va ba Nh d¢a mua 1 16 dat khac. Hién nay cu H
dang phai & nho nha con trai Gt cia cu H 12 6ng Lé Van H2 do ba Nh dang chiém hiru
phan dat ctia cy H

Phia chi Duong dai dién cho ba Nh ciing di thira nhan phan dat bam mat
duong TL 298 1a cua cu H cho ba Nh. Nhung phan dat nay di dugc ba Nh chuyén
nhuong cho nguoi khac duoc 800.000.000 dong, sb tién nay sir dung dé tra ng va xay

11



dung nha trén phan dat dang tranh chap. Hién nay cu H dang & cung con trai (t cia
cu H, cu H ciing khong c6 dit nao khac.

Tu nhimg ctr néu trén, Toa an so tham da huy Gidy chimg nhan QSDD sO BX
546935 mang tén chu sur dung dat 1a ba Nguyén Thi Nh, tai thira dat so6 107, to ban do
s6 11, dién tich dit 1a 504,4m’ tai thon B&i B, x4 Nhd N theo Quyét dinh sb
1762/QD UBND ngay 19/9/2014 cua UBND huyén Tan Yén va budc ba Nh tra lai
phan dét trén cho vo chong cu H la hoan toan c6 co s6, phu hop voi Piéu 34 cua
BLTTDS; Piéu 203 Luat dat dai nam 2013; Dleu 2, muc IV vé T6 tung dén sy, thi
hanh 4n dan su trong “Giai dap mot sd van gie vé nghiép vu” s6 01/2017/Gb-
TANDTC ngay 07/4/2017 cua Toa an nhan dan toi cao.

Tuy nhién, Hoi dong xét xtr xét thdy: Toa an cdp so tham can rat kinh nghiém
1 s6 van dé cu thé nhu sau:

Dbi v6i Giay ching nhan QSDP do UBND huyén Tan Yén di cap cho ho ong
Lé Van H4 ngay 23/11/2003 (ddi v6i phan dat dang tranh chdp) khong con gia tri
phap 1y vi ly do UBND huyén Tan Yén da cip doi Gidy ching nhan QSDP cho ba
Nguyén Thi Nh tir ngay 19/9/2014. Do viy, Toa an cp so tham di huy Gidy ching
nhan QSDD do UBND huyén Tan Yén di cdp cho ho 6ng Lé Vian H4 ngay
23/11/2003 1a khong dung.

Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén T 1a Co quan giup viéc cia
UBND huyén T, Toa 4n cap so thim da dua UBND huyén T vao tham gia to tung véi
tu cach 12 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Do vay viéc dua Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén T vao tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a khéng chinh xéc.

Do vay, Hoi dong xét xir xét thdy can gilt nguyén ban an so tham vé phan noi
dung va stra ban an so tham vé cach tuyén an.

Céc quyét dinh khac cua ban an khong co khang cdo, khang nghi nén Toa an
cap phic tham khong giai quyét.

Vi céc € trén.

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 308 BLTTDS khong chip khang cio cta ba Nguyén
Thi Nh, giit nguyén ban an 4n so tham da xu.

Ap dung Diéu 50 cua Luat dat dai nam 2003; khoan 16 Diéu 3; khoan 2 Diéu
5; Piéu 100; khoan 1 Diéu 143; khoan 1 Diéu 166; Diéu 203 cua Luat dat dai; Diéu
154; Piéu 155; Piéu 256 cia BLDS niam 2005; Khoan 2 Diéu 26; Diéu 34; diém a
khoan 1 Piéu 35; Diéu 165; DBiéu 166; khoan 2 Piéu 227; Diéu 229; Piéu 271; khoan
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1 Piéu 273 cua BLTTDS; khoan 5 Piéu 1 Nghi Quyét s6 104/2015/QH13 ngay
25/11/2015 cia Qudc hoi; khoan 2 Diéu 27 Phap lénh 4an phi, 1& phi Toa an sb
10/2009/UBTVQH12; Piéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi ngay 30/12/2016 xur:

Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cua cu L& H vé cac ndi dung sau:

1- Hay Gidy chtng nhan QSDD quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s6 BX 546935 do UBND huyén T di cép cho ba Nguyén Thi Nh ngay
19/9/2014 tai thira dat s6 107, to ban d6 sé 11, dién tich dat 1a 504,4m?, dat c6 dia
chi: Thon Béi B, x4 Nhda N, huyén T, tinh Bic Giang.

2- Buoc ba Nguyén Thi Nh phai tra lai phan dat tranh chdp co dién tich
504,4m? (dién tich do dac thuc té 1a 484,2m?), thudc thira dat s§ 107, to ban d6 sb 11,
tai thon B&i B, xa Nhd N, huyén T, tinh Bic Giang cho cu L& H quan 1y, st dung,

Phan dit tranh chép c6 cac canh cu thé nhu sau:

Phia Pong c6 chiéu dai 27,63m giap Uy ban nhan dan xa Nha N;

Phia Béc c6 chiéu dai 25,42m giap duong lién thon;

Phia Tay c6 chiéu dai 15,55m giap dat ho ba Luong Thi Ch;

Phia Nam c6 chiéu dai 27,62m giap dat ho 6ng Luong Cao M.

(C6 so 6 thira dat kém theo ban an).

3- Cu Lé H duoc quyén quan ly, st dung va dinh doat toan by céc tai san trén
dat gdbm: 01 nha & ¢O tri gia 114.691.000 ddng; Nha ban mai lop Proxi mang co tri
gia 27.809.000 dong; Cong trinh phu gdm: bép, nha vé sinh, nha tim, céng trinh chin
nudi ¢ tri gia 53.837.000 dong; Mai vay ton cO tri gia 5.000.000 dong; San gach bd
cO tri gia 848.000 dong; San bé tong ¢ tri gia 11.241.000 dong; Tuong cay CO tri gia
3.440.000 dong; Ludi B40 c6 tri gia 2.372.000 dong; Tru cong cO tri gia 927.000
dong; 01 cay x0ai ¢o tri gia 107.000 dong; 01 giéng khoan ¢4 tri gia 2.340.000 dong.

Nhung cu L& H phai c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi Nh tong gia tri cac
tai san trén dat 1a 222.612.000 dong (hai trim hai muoi hai triéu sau trim mudi hai
ngan dong chan);

4. Vé chi phi t tung: Ba Nguyén Thi Nh phai chiu 4.290.000 ddong tién chi phi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Do ba Lé Thi HI dai dién theo uy
quyén ctia cu Lé H da ndp tam trng khi Toa an tién hanh thAm dinh tai chd va dinh gia
tai san nén ba Nh phai tra lai 4.290.000 dong cho cu Lé H.

5. V& 4n phi DSST:

- Ba Nguyén Thi Nh phai chiu 200.000 dong an phi dan sy so tham.

- Tra lai cu L& H 750.000 dong tién tam tmg an phi dd ndp theo Bién lai thu
tién s6 AA/2014/0000717 ngay 18/3/2016 tai Chi cuc Thi hanh 4n dén sy huyén T.
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6. Vé an phi DSPT: Ba Nguyén Thi Nh phai chiu 300.000 dong an phi dan su
phuc tham. Xac nhan ba Nh d3 ndp du sb tién trén tai Bién lai thu tién sb
AA/2017/0002297 ngay 03/01/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh an d6i voi
khoan tién dugc tra cho ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh an theo marc 13i suat quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu
468 cua Bo luat dan sy twong ing vai thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2- Luét
thi hanh an dan sy thi nguo1 duogc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

An xtr phtic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi giti: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Bac Giang; Thim phan - Chii toa phién toa
-Toa &n nhén dén huyén T;
-Chi cuc THADS huyén T;

-Céc duong su;
-Luu HS; VP.

i ky
Pham Thi Minh Hién
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