TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc lap - Tw do - H1 phic

Ban 4n s6: 92/2019/HNGD-PT
Ngay: 13/6/2019.

V/v tranh chap chia tai san sau ly
hén
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phUc tham gom cé:
Thdm phdan — Chii toa phién toa:  Ba Lé Thiy Linh
Cac Tham phan: Ong Hoang Chi Nguyén
Ba Mai Van Anh

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Bao Nguyén 1a Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh pho Ha Noi

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan Thanh phé Ha Npi tham gia phién
toa: Ba Nguyén Mai Thanh — Kiém sat vién

Trong cac ngay 31/5 va 13/6/2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Ha
Noi xét xtr phiic thim cong khai vu an thu 1y s6 05/2019/TLPT-HNGD ngay
02/01/2019 vé tranh chép chia tai san sau ly hon do ban an hén nhédn gia dinh so
tham sé 22/2018/HNGD-ST ngay 31-10-2018 ctia Toa an nhan dan huyén Phu
Xuyén bi khang céo theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 43/2019/QD-PT ngay
09/05/2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Duong Xuan H, sinh nim 1934; chét ngay 22/5/2018.
Nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cia ong Duong Xuén H:
Chi Duong Thi H; sinh nam 1963;
Chi Duong Thi H1; sinh nam 1974
~ Cung trd tai: Thon Thuong Xuyén, xa Dai Xuyén, huyén Phi Xuyén, thanh
pho Ha Noi.
Anh Duong Xuéan H2; sinh nam 1975;
Anh Duong Van H3; sinh ndm 1978
Anh Duong Quy Th; sinh nam 1980;
Ba Pam Thi N; sinh ndm 1944; ving mit



Cung trd tai: Thon Kiéu Dong, xa Dai Xuyén, huyén Pha Xuyén, thanh ph
Ha Noi.

Chi H, chi H1, anh H2, anh H3 ay quyén cho anh Th theo gidy uy quyén sb
80/2019/GUQ ngay 14/01/2019 cua Van phong cong ching Hung Vuong; c6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua ngudi ké thira quyén va nghia
vu cta nguyén don: Ong Ngb Anh T, Luat su ctia vin phong Luét su Lé Khanh,
doan luat su Ha Noi. Dia chi: s6 4A, ngd 481, duong Ngoc Long, phuong Gia
Thuy, quan Long Bién, Ha Noi; c6 mat.

Bi dom: Ba Nguyén Thi T; Sinh nim 1936;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Chi Duong Thi Lan; sinh nim 1966; c6 mat.

Cung tra tai: Thon Kiéu Dong, xa Pai Xuyén, huyén Pha Xuyén, thanh ph
Ha Noi.

Ngudi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan xa Pai Xuyén,
huyén Phu Xuyén, thanh pho Ha Noi

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Vin Thang — Phé chu tich
UBND xa Dai Xuyén; vang mat

NOI DUNG VU AN

* Tai don khai kign ngay 30/ 3 /2017 va cac loi khai tgi Toa an nguyén
don trinh bay:

Ong H va ba Nguyén Thi T c6 quan h¢ hon nhan tir khoang nam 1960. Qué
trinh chung song, ndm 1968 dng ba dwgc nha nudc cap 404 m? dat ¢ tai thon Kiéu
Dong, xa Dai Xuyén, huyén Phi Xuyén, thanh pho Ha Noi.

Niam 1992, manh dit nay duoc cap 02 gidy chung nhan quyén sir dung dat:
Thura dat 204, dién tich 198 m?, dung tén ba T, con thira dat sé 243, dién tich 206
m?, dang tén 6ng. Tuy nhién, tai thoi diém ké khai cip gidy chitng nhan QSD dét,
do “nghe can bé dia chinh tw vdn” nén chia thira dat 1am 02 manh nhu trén, con
ong ba khéng ban bac gi vaéi nhau.

Trén dat 6ng ba con xay dung dugc 01 ngdi nha 04 gian xay gach, lop ngoi
va cé&c cong trinh phu khac nhu bép, san gach, bé nude, tudng bao, tir nam 1978,
hién khdng con gié tri.

Nam 2016, 6ng ba dugc Toa an cho ly hon nhung chua giai quyét quan hé
tai san, nay 6ng dé nghi Toa an phan chia tai san cia 6ng ba trong thoi ky hdn nhan
dbi voi ca 02 thira dét trén, theo hudng gop lai chia doi méi nguoi 6,25 m chiéu
ngang va dng xin sir dung s& hitu nira dat c6 04 gian nha ¢ dé 1am noi tho clng gia
tién, con ba T s& hitu nira con lai.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia 6ng Duong Xuan H (sau khi
6ng H mat ngay 22/5/2018) 1a anh Duong Xuan H2, dong thoi cling 1a ngudi duoc



nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu khéc 1a cac chi Duong Thi H, chi Duong
Thi H1, anh Duong Van H3, anh Duong Quy Th uy quyén; trinh bay:

Anh H2 van giit nguyén yéu cau ban dau cua 6ng H va dé& nghi Toa chap
nhan. Do 6ng H di mat, nén sau khi Toa an phan chia, phan di san caa éng H, anh
xin quan ly theo nguyén vong cua cé4c anh chi em trong gia dinh ma khong yéu cau
chia thira ké tai san cua dng H dé lai.

Cong strc cua anh dong gop vao ngdi nha cua 6ng ba la c6 01 chi vang, khi
0ng ba stra nha nam 1997, tuy nhién, anh khong dé nghi toa xét.

~ Nguoi bao vé quyen va loi ich ctia anh Duong Xuan H2, 6ng Ngd Anh T
nhat tri v&i dé nghi caa anh H2, dé nghi Toa xem xét chap nhan nguyén vong cua
phia nguyén don.

Phia bi don, ba Nguyén Thj T trinh bay:

Ba T xac nhan két hon véi 6ng H ndm 1956. Pén nim 1968, 6ng ba duogc
nha nu6c cap 404 m® dat & tai thon Kiéu Dong, xa Dai Xuyén, huyén Phi Xuyén,
thanh phé Ha Noi.

Nam 1974, do ong H lay vo hai nén phat sinh mau thuan, ba don ra thira dat
404 m? & va ly than ong H.

Néam 1978, ong ba da thoa thuén phan chia d,éit lam 02 thtra nhu trén va duoc
UBND xa tach trén ban do, dong thoi ba ciing tien hanh xay nha ¢ va cac cong
trinh kién trdc khac trén phan dat thugc quyen sir dung cua ba

Nam 1992, manh dét ndy dwoc cap 02 gidy ching nhan quyén sur dung dat
véi dign tich, s6 thira va tén ngudi str dung nhu 6ng H trinh bay la dung va ong, ba
da stir dung on dinh tir 46 dén nay. Nam 2016, do mua thuan vo chong qué tram
trong ma xuat phat tir viéc tranh chap dat, nén ba da quyét dinh ly hon éng va duoc
Toa an chap nhan. Nay 6ng H khai kién doi chia tai san chung trong thoi ky hén
nhan véi ly do toan bo 02 thira dat trén 1a cua chung vo chong 1a khong dung. Do
d6, ba dé nghi Toa khdng chap nhan yéu cau cua phia 6ng H. Song do thira 243
khong c6 16i di vao, nén ba tu nguyén cat cho 6ng H 01 16i di c¢6 chiéu ngang 02 m,
chay tir ngd xom vao dén thira dat 243 caa 6ng H, nhung phia ong H phai tra bl
vao dién tich cua thua 243 vai dién tich twong tng theo thoa thuan cta 6ng ba vao
nam 2014. Ba ciing dé nghi anh HAng phai chuyén ta tho, givong ra khoi pham vi
nha dét cua ba.

Chi Duong Thi Lan 1a nguoi duoc ba T uy quyén, nhat tri véi yéu cau dé
nghi caa ba T, ngoai ra, chi ciing khong yéu cau phan chia di san thira ké caa 6ng
H sau khi 6ng mat trong vu an nay, tai san cua 6ng H dé lai chi ddng y giao cho
anh H2 quan ly.

Pai dién UBND x4 Dai Xuyén trinh bay: Theo ban d6 1992, thi gia dinh ba
T khi xay dung cac cdng trinh phu nhu chudng chin nudi, tuong rao, tru cong, da
lan ra ngd xém ma khdng c6 su ddng y caa chinh quyén va ciing chua bao gio



dugc UBND xa xir Iy cho hgp phép hda dién tich dat trén, bsi vay dé nghi Toa an,
khong cbng nhan dién tich dat nay la tai san phan chia cua cac bén duong su.

Tai ban 4n hoén nhan gia dinh so tham sé 22/2018/HNGD-ST ngay
31/10/2018, Toa an nhan dan huyén Phi Xuyén di ap dung diéu 35,38,43,44,62
Luat Hon nhan gia dinh 2014; didu 213,218,223.254 BLDS 2015; diéu
159,227,228, khoan 1 diéu 199, 131 B¢ luat té tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi. Xur:

1. Khéng chap nhan yéu cau chia tai san chung sau ly hdn cta 6ng Duong
Xuén H truée day va nay la cua chi Duong Thi H, Duwong Thi H1, Duong Xuan
H2, Duong Van H3 va Duong Qui Th .

2- Xac dinh thira dét s0 204, to ban d6 s6 1 (nam 1992), thon Kicu Pong, x4
bai Xuyén, huyén Pht Xuyén, thanh pho Ha Noi, thuoc quyen, sir dung cua ba
Nguyen Thi T.

~ 3- Xéc dinh thura dét s6 243, dién tich 204 m? ban d6 s6 1 (ndm 1992) thén

Kiéu Dong, xa Pai Xuyén, huyén Phu Xuyén, thanh pho Ha Noi, thudc quyen su
dung, s¢ hitu cia 6ng Duong Xuan H nay la di san cia ong H

4- V¢ gianh gi6i gitra thira 204 caa ba T va ngd xom:

Tai diém phia tAy nam, giap nha 6ng Am: Gianh gici giita ngd xém va thira
204 dugc tinh tr mép ngoai cung cua gian cdng trinh phy gidp ngd xom vao den
diém xay dau noi gitra 02 gian cong trinh phu véi nhau (bi nut xé) cé chiéu rong la
1,9 m.

Tai diém phia dong bac, Iy diém ngoai clng cua tru cong hoac mep ngoai
cung tuong cong trinh phu cua gia dinh 6ng Giang vao dén vét xay dau ndi nit xé
c6 chiéu rong 1a 1,8 m.

Ké mot duong thang tir hudng dong bac sang phia tay nam dai 12,48 m thi
duogc duong gianh gigi gitra thira 204 va dat cong (ngd xom).

5. Vé duong gianh gidi gitra thira 204 va thaa 243:

L4y diém ngoai cing cua goc mong tudng hoi gian buong hozc tinh tir mép
ngoai cling ciia goc tudng hoi gian budng phia tdy nam hat ra phia ngoai thira 243
la 20 cm, ké mot dudng thang song song v&i duong gianh gioi gitra thira 204 va
ngd XxOm, kéo sang hai bén cho dén hét duong gianh gigi tiép giap voi nha dat 6ng
Am va nha 6ng Giang tao thanh duong gianh gisi phan chia 02 thua dat 204 va
243 ¢6 chiéu rong 12,20 m.

6. V& ngd di vao thira dat 243:

Lay duong gianh giGi phia dong bac lam chuan, ké 02 doan thang vuéng goc
tir dong béc sang tay nam, mdi doan thang rong 02 m tai 02 dau gianh gisi cua
thira dat 204 ndi 02 duong thang nay theo hudng tir bic xuéng nam, tao thanh 01
duong thang chay song song véi duong gianh gidi phia dong bic O CAC canh



(16,18 m + 16,20m x 02m) : 2 = 32,20 m?, tao thanh 16i di tir ngd x6m, qua thua
204 vao dén thira 243.

7. Khau trir dién tich dat twong ung 32,2 m2 cua thira 243 vao phan lién ké
giap vai thur 204 vaéi kich thuéde cdc canh la: (10,20m +10,15m x 3,18 m) :2 =
32,2 m%

Chép nhan su tu nguyén cua ba T khéng yéu cau phia nguyén don phai
thanh toan chénh Iéch gia tri tai san.

8. Xac dinh duong gianh gidi cua céc thira dat nhu sau:
buong gianh gidi gitra thira 204 va ngd di sé 1a 16,18 + 3,18 = 19,36 m
_ DBuong gianh gisi phia tdy nam giira thira 204 v6i nha dat ng Am s& c6

chiéu dai la 19,18 m.

Puong gianh gidi chiéu ngang cua thtra 204 véi dudng x6m 1a 12,48 m — 2m
=10,48 m

Puong gianh gi¢i chiéu ngang cua thira 204 voi thaa 243 14 12,15 — 2,0 =
10,15 m

Tuong tu, dudng gianh gigi caa thira 243 véi cac tiép giap xung quanh sé la:

Puong gianh gidi phia dong bac gitta ngd di va nha dat 6ng Giang s& la
16,20 m + 3,18 m = 36,38 m.

buong gianh gidi gitra ngd di vai thira 204 s¢ 1a 16,118 + 3,18 = 19,36 m

Puong gianh giéi gitra thira 243 phia tdy nam giap nha 6ng Am sé& cé chiéu
dai 1a 17,20 m — 3,18m =14,02 m.

DPuong gianh gigi chiéu ngang cua thira 243 véi thira 204 s& 12 12,15 — 2.0 m
= 10,15 m.

Puong gianh gioi chiéu ngang cua thira 243 véi dat cong 1a 12 m.

9. V& tai san trén dat:

Vé nha 6: Giao ba Nguyén Thi T duoc so hitu 01 ngdi nha cap 4, xay gach,
khung tre g& lop ng6i dién tich 56 m?, san gach dién tich 43,59 m?, 01 bé nuéc
kich thudc 1,78 m x 1,22m x 1,18m, 01 bé nudc nho kich thuée 1,39m x 0,77m,
bén trén co 01 bé loc kich thudc 0,66m x 0,55 m; 03 gian cong trinh phu dién tich
kich thudc 3,26 x 6,23 = 20,9 mf (da dot nat cti hong) trén thura dat so 204. Bugc
anh Duong Xuan H2 phai chuyén 01 chiéc ta tho, 01 giwong go (giuong doi) ra
khoi ngdi nha trén.

_ Giao anh Duong Xuan H2 la thua ké quyén va nghia vu tham gia t6 tung,
dong thoi 1a nguoi duoc cdc chi Duong Thi hanh, Duong Thi H, Duong Van H3,
Duong Qui Th quan ly 02 cdy ban xe, 01 cdy xoan, nam trén phan dat cua thira
243.

(c6 so d6 nha dat kém theo)



Budc anh Duong Xuin H2 phai chuyén 01 chiéc tu tho, 01 givong go ra
khoi ngbi nha thuoc s¢ hiru caa ba T.
Sau khi ban &n ¢6 hiéu lyc phap luat, cac bén duong su c6 trach nhi¢ém dén
co quan nha nu6c cap €6 tham quyen dang ky deé dicu chinh lai quyen st dung dat
theo quyét dinh cua Toa an

Ngoai ra Toa &n cép so tham con quyét dinh mién an phi cho cac duong sy
va théng bao quyéen khang céo theo quy dinh cua phéap luat.

Ngay 9/11/2018 anh H2 ¢6 don khang cao dé nghi cip phiic tham xem xét
chia doi 02 thira dat s6 204 va 243 cho 6ng H, ba T theo chiéu doc dé thura dat nao
cling c6 mat duong.

Tai phién toa phic tham nguoi khang céo khong rat don khang cdo va van
gir nguyén yéu cau nhu don khoi kién ong H da nop tai Toa an. Cac duong su
khéng thong nhat dugc vai nhau ve viéc giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don xac dinh tai san
cua 6ng H va ba T la 02 thwra dat so 204 va 243 dugc nha nuGc cap nam 1962 day
la tai san chung vo chong. Nam 1992 6ng H, ba T duoc cap s6 do theo do thira 204
mang tén ba T va thira 243 mang tén 6ng H khong c6 nghia la tai san riéng vi tur
khi cap dat, ong ba xay nha ¢ trén thira 204. Luat Hon nhén gia dinh nam 1986 quy
dinh viéc phan chia tai san phai bang van ban hodc dugc Toa an cé tham quyén
cong nhan.

Nam 2010 ba T ¢6 Iap hop dong tang cho chi Lan thira dat 204 tai UBND xa
Dai Xuyén, xa cd yéu cung dng H ky tén the hi¢n la tai san chung vo chong. Do do
de nghi HDXX stra 4n so tham chia doi thira dat 204 va 243 theo chiéu doc dé cac
bén str dung déu c6 mat duong.

Dai dién Vién kiem sat nhan dan Thanh phd Ha Noi néu quan diém ve viéc
giai quyét vu an:

Viéc chap hanh phap luat va tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong
Xet xu tuan thu dang cac quy dinh cua B Luét t6 tung dan su. Buong sy chap
hanh dang cac quy dinh cua B6 luat to tung dan su.

Vé t tung: Anh H2 1am don khang céo trong thoi han luat dinh va nop duy
phi khang cao hop I¢é.

V& noi dung: Ong H chung song vai ba T tir nam 1959, khong dang ky két
hon. Ong ba c6 02 con chung va nam 2016 ly hon.

Nam 1973 éng H chung séng véi ba N ¢6 04 con chung.

Nam 1968 nha nudc cap cho Ong H, ba T 404m?2 tai thon Kiéu Dong, xi Dai
Xuyén, huyén Phi Xuyén, thanh pho Ha Noi. Nam 1983 ong H c6 phan dinh tai
san gitra 02 ba the hién ba N ¢ trong lang va ba T ¢ phia ngoai (phan duoc nha
nu6c cap nam 1968). Khi cap dat ban dau la 01 thira, ndm 1992 6ng Hva ba T da
ké khai thanh 02 thira va dugc UBND huyén Pha Xuyén cap Giay chang nhan
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quyén st dung dat, ba T duoc st dung thira dat 204, 6ng H duoc sir dung thira dat
243. Do thura 243 trén Giay chting nhan khong c6 duong vao, ngay 9/1/2014 éng
H, ba T da hop cling c4c con khang dinh 6ng ba mdi ngudi c6 01 thira dat da duoc
nha nudc cap Gidy ching nhan. Tuy nhién do thtra 243 (mang tén 6ng H) khéng c6
ngd di nén éng ba dong y cit ngd di 13y tir phan dat cua thira 204 (mang tén ba T).
Anh Th 13 nguoi viét bién ban theo y nguyén cua 6ng H.

Nhu vay thira dat 204 va 243 da duoc chia tach tir nam 1992 1a tai san riéng
cua tung nguoi. Do d6 khang cao cua anh H2 khong ¢6 co sé chap nhan.

Do céch tuyén cua ban 4n so tham vé phan céy cdi trén thira dat 243 giao
cho anh H2 quan ly la khdng chinh xac. Vi thuoc quyen quan ly cua nhiing ngu’OI
thira ké cua 6ng H. Dé nghi HDXX stra an so tham vé cach tuyén ddi véi phan nay.

NHAN DINH CUA TOA AN

Can ctr vao tai liéu, chimg cir dd duoc tham tra tai phién toa, can cir vao két
qua tranh tung va trén co s¢ xem x¢ét day du, tai liéu, ching c, trinh bay cta cac
duong su, ¥ kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

~ [1] DBon khang cdo cua anh Duong Xuan H2 la hop 1¢, dugc xem xét giai
quyét theo thu tuc phic tham.

[2] V& viéc tham gia t tung ciia ba Pam Thi N: Ong Duong Xuan H chung
song voi ba T tir nam 1956 va sinh duoc 02 nguoi con 1a chi Duong Thi H va
Duong Thi Lan. Nam 1973 ong H chung song voi ba Pam Thi N va sinh dugc 04
nguoi con la chi Duong Thi H1, anh Duong Xuan H2, anh Duong Van H3, anh
Duong Quy Th. Ong H chung séng voi 02 ba déu khong dang ky két hon. Thoi
diém chung séng voi ba T, Luat HNGD nam 1959 c6 hiéu luc phap luat. Theo quy
dinh tai diéu 3 Luat HNGD 1959 quy dinh cdm 14y vo 1& nén phap luat chi thira
nhan quan hé hon nhan cta 6ng H véi ba T. Viée chung séng véi ba N khong duoc
cong nhan. Tuy nhién ndm 2016 ba T da xin ly hon v61 6ng H dugec TAND huyén
Pht Xuyén giai quyét so thdm cho ly hon tai ban an s6 20/2016/HNGD-ST ngay
15/12/2016. Ong H khang céo ban an so thAm va ngay 6/3/2017 TAND thanh phd
Ha No6i d3 mé phién toa dé xét xtr theo trinh tu phuc thadm. Tai phién toa phiic
tham, 6ng H 1t don khang c4o nén TAND thanh pho Ha Noi ra quyét dinh s6
12/2017/QD-PT ngay 6/3/2017 dinh chi xét xir phuc tham. Nhu vay ké tr ngay
7/3/2017 6ng H va ba T khong con 1a vo chong. Sau_khi ly hon 6ng H vé chung
song voi ba N. Nhu vy quan hé ciia ong H va ba N van ton tai nén ba N va ong H
dugc cong nhan la hon nhan thyc té. Chinh vi vay ba N dugc xac dinh 14 ngudi ké
thtra quyén va nghia vu t tung ctia 6ng H. Phién toa so tham chua dua ba N tham
gia t6 tung, tuy nhién ba N co y kién khong yéu cau tham gia t6 tung ca giai doan
so tham va phuc thim va ba dong ¥ phan tai san ctia 6ng H duoc chia s& giao cho
anh H2 quan 1y. Thiéu sot cta toa 4n so tham dugc Toa an cdp phic tham khic
phuc.

[3] Xét tu cach tham gia t6 tung ctia chi Dwong Thi Lan: Chi Lan la con cua
ong H, ba T, theo quy dinh cua phap luat thi chi 1a nguoi ké thira quyén va nghia
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vu via ong H. Tuy nhién chi 1a nguoi dai dién theo uy quyen cuaba T, quyen lot
cuaba T va 6ng H dang d6i 1ap nhau. Tai phién toa, chi tir chdi lam nguoi ké thira
quyén va nghia vu cua éng H va chi dong v tai san ong H duoc chia giao cho anh
H2 quan ly.

[4] Xét ndi dung khang cdo cua anh H2 dé nghi chia doi 02 thira dét s6 204
va 243 theo chiéu doc cho 6ng Hvaba T.

o Xét thay: Thua dat nguyén don va nguoi khang cdo dé nghi chia tai san la
phan dién tich dat thugc thua so 204 va 243 to ban do6 so6 1 ndm 1992 tai dia chi
thén Kiéu Bong, xa Pai Xuyén, huyén Phi Xuyén, thanh pho Ha Noi.

Ngudn géc dién tich d4t néu trén cac duong su déu xac nhan nam 1968 ong
H, ba T duoc nha nudc cap 404m?2 dat dan dan. Nam 1978 ong ba xay dung 04
gian nha ngoi va cong trinh phu nhu bép, sén gach, bé nude ....

Niam 1992 ong ba da ty nguyén phan chia thira dat néu trén, theo d6 ba T st
dung 198m2 thudc thira dat s6 204 va 6ng H str dung 206m2 thudc thira dat s 243
to ban d6 so6 01. Ngay 12/8/1992 UBND huyén Phu Xuyén di cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho 6ng H, ba T. Muc dich str dung dét ¢ 1au dai.

_ Nhu vay ké tir thoi diém ngay 12/8/1992 nha nuéce da cong nhan 6ng H, ba
T moi nguoi dugc quyen su dung dién tich dat ong ba da tu phan chia.

Tai thoi diém nam 1992, Ludt hon nhan gia dinh nim 1986 c¢6 hiéu luc.
Theo quy dinh tai diéu 18 Luat HNGD nam 1986 thi khi hon nhan ton tai, néu mot
bén yéu cau va c6 1y do chinh dang thi c6 thé chia tai san chung caa vo chdng theo
quy dinh ¢ diéu 42 cua Luat nay. Nhu vay Phap luat cho phép vo chong c6 quyén
tu phan chia tai san chung thanh tai san riéng. Do vay thira dat sb 204 va 243 dugc
xac dinh khong con la tai san chung cua 6ng H, ba T. Hai bén da dang tén trén
thira dat riéng biét. Tt ndm 1995, ba T dong thué nha dat riéng. Viéc 6ng H chung
séng véi 02 ba va di di vé vé khong 1am mat di quyén tai san dbi véi thira dat ma
ba T da dugc nha nudc cong nhan.

Trén ban d6 dia chinh do v& nam 1992, t& ban d6 s6 01 hién UBND xa Dai
xuyén dang luu giir thé hién thira dat bén ngoai mat duong lang thon la thira 204
va thira bén trong 1a thira 243. Tuy nhién ban do va Gidy ching nhan quyén st
dung dat khong thé hién dudng di vao cho thira dat bén trong. Ngay 09/1/2014 ca
ong H va ba T cung céac con da 1ap van ban théa thuan phan chia tai san caa éng H,
co su chung Kién cta truong thon, truong xom. Trong van ban nay thé hién éng H
thong nhat cho anh H3, anh Th thira dat caa ong . Bong thoi phan dinh ngd di qua
dat ba T, phan dét cua ba T bi cit ngd di bao nhiéu m2 s& bu vao phan dat caa dng
H vai dién tich twong (g ma hoan toan khéng phan chia thira dat cua ba T s& cho
con nao, thoa thuan nay mot 1an nira 6ng, ba khang dinh viéc thira nhan phan chia
tai san cua 6ng H, ba T trudc day.

Tai phién tod, anh H2 va anh Th xac dinh 02 thira dat 204 va 243 13 tai san
chung cua 6ng H, ba T 1a khdng phu hop, bai Ié:



Ké tir thoi diém cap gidy chiing nhan QSD dat nam 1992, cho dén khi cac
bén c6 tranh chip vao nam 2016, thi dd c6 hon 20 nim, cac bén st dung on dinh,
khong c6 tranh chap, khiéu nai gi vé viéc da ty thoa thuan phan chia tai san, ciing
nhu viéc co quan nha nudc cap gidy chang nhan QSD dét cho 6ng H, ba T, ma chi
c6 khiéu nai yéu cau UBND huyén Pha Xuyén huy gidy ching nhan QSD dit cua
chi Lan dugc ba T tang cho nam 2010 vai ly do, chi Lan tu y “ky thay chiz ky” cua
ba T trong hop ddng ting cho QSD dit.

O day qua tai lieu UBND huyén Pha Xuyén cung cap, ngay 21.10.2010 ba T
da 1ap hop ddng tang cho quyén sir dung thira dat 204 cho chi Duong Thi Lan, ¢6
x&c nhan cia UBND x4 Pai Xuyén. Do d6 UBND huyén Phu Xuyén di thu hoi
gidy chiing nhan QSD dét cua ba T dé cip cho chi Lan ngay 22.12.2010. Nim
2016 khi mau thuan gay gat nay sinh, 6ng H méi c6 khiéu nai vé viéc tiang cho dat
cua ba T. Qué trinh giai quyét khiéu nai, ngay 4/4/2017 UBND huyén Pht Xuyén
ban hanh thdng bao sé 74/TB-UBND c6 néu ho so cap gidy ching nhan QSD dat
cho chi Lan la khong phu hop véi quy dinh cua phap luat do chi Lan ky thay tén ba
T trong hop dong tang cho QSD dat. Can ban hanh quyét dinh thu hoi gidy chung
nhan QSD dét caa chi Lan dong thoi cap lai gidy ching nhan QSD dat mang tén ba
T.

Nhu vay UBND huyén Phi Xuyén khi giai quyét Viéc cap glay chung nhan
QSD dét cho chi Lan thira 204 ciing khong xéc dinh sé cap lai giay ching nhan
mang tén dng H, ba T. Diéu nay thé hién Uy ban van cdng nhan GCN da cap cho
ba T nam 1992, dén nay 6ng H ba T khong c6 van ban nao thoa thuan vé viéc cap
lai GCN mang tén 6ng, ba. Chinh vi vay HDXX xéc dinh 02 thira dat da duoc phan
chia tir nim 1992 13 tai san riéng caa moi ngudi.

V& y kién cua luat su bao vé quyén va lgi ich hop phéap cho dng H ¢d néu
khi lam thu tuc ké khai, éng ba khong c6 ban bac gi va khéng c6 van ban phan
chia, tuy nhién trén thuc t¢ GCN da duoc cap tir nam 1992 va khi ong ba nhan
duoc GCN nay khong ai c6 y kién thac mac gi, nén luat su va nhitng nguoi ké thira
dén nay cho rang khdng c6 su ban bac 1a khong co co so. Boi viéc cap GCN cho
mdi nguoi s dung 02 thira riéng biét ma khong dugc su dong y cua chu su dung
thi UBND huyén Pha Xuyén ciing khong thé cdp GCN riéng tén cia timg ngudi
duoc.

Nhu viy, HDXX khang dinh: Thira dat s 204, dién tich 198 m* to ban do
s6 1 (nim 1992), thon Kiéu Pong, xa Dai Xuyén, huyen Pha Xuyén, thanh pho Ha
Noi 1a thuoc quyén si dung cua ba Nguyen Thi T ¢6 tri gia 1a 792.000.000 ddng

Thira dét sé 243, dién tich 206 m® ban d6 s6 1 (ndm 1992) thén Kiéu Pong,
xa Dai Xuyén, huyén Phu Xuyén, thanh pho Ha Néi thudc quyen st dung cua ong
Duong Xuan H c0 tri gia la 412.000.000 dong.

Vé gianh gigi xac dinh giira 02 thua dat:

~ Trén ban do 1992, to ban d6 s0 01 ¢6 phan dinh gianh gisi, nhung trén thyc
te gitra 02 thira dat van chua cam moc gidi phén chia, ké ca gianh gigi gitra thira
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204 voi dat cia ngd xom 1a dat cong ciing chua co, nén khi xem xét glal quyet vu
an can xac dinh ngd di vao thira dat bén trong (243) thi mai giai quyét triet dé vu
4n. Ban an so thAm xac dinh y@u cau cua dng H doi chia dat theo chiéu doc Ia
khong c6 cin cir chip nhan va giai quyét ludn phan ngd di cho thura dat bén trong
la phu hop.

V& ranh gigi trén thuc dia, ban an so tham di xac dinh va khong ai thic mac
gi vé viéc nay. Do vay can gitt nguyén ranh gi¢i nhu ban an so tham da xac dinh.

Ba T khong yéu cau nguyén don phai thanh toan gia tri chénh I¢éch ngd di
chung, day 1a su tu nguyén ctia duong su duoc chap nhan.

V& tai san trén dat:

Trén thtra dat 204 c6 01 ngdi nha 04 gian, xay gach, lgp ngoi, khung tre g6
va cac cong trinh xay dung khéac nhu san gach, bé nudc, chudng chin nudi, tudng
bao, tat ca déu dugc xay dung tur thoi diém 1978 — 1980, trén thua dat 204 dung
tén ba T hién cac cong trinh nay déu da xuong cap tram trong. Cac bén déu xac
nhan khong con gia tri.

01 gian chUOng chan nuéi va 12,5 m tuong bao, tru cong, 01 cay nhan xay
trén dién tich dat 1an chiém caa ngd x6m; hién cac cong trinh nay di xudng cap
tram trong nam trén phan dat cong do UBND x4 quan ly. Tai san hién khong con
gia tri sit dung. UBND x& Pai Xuyén s& xir 1y theo quy dinh phan dét lan chiém
nay.

Do hién trang tai san trén phan dat ctia ngudi nao thi ngudi d6 dugc st dung,
nén nha ¢ cting 03 gian cong trinh phu, bé nudc, san gach nam trén phan dat cua ba
T, giao ba T s¢ hau.

Ddi véi tai san cua dng H trén thira dat 243 gom 02 cay ban xe, 01 cay xoan,
nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cua 6ng H 1a ba Dam Thi N, chi
Duong Thi H, Duong Thi H1, Duong Xuan H2, Duong Van H3, Duong Qui Th
déu thong nhat giao tai san cia ong H cho anh H2 quan ly. Pay 1a su tu nguyén
cua duong sy, duoc chap nhan.

Péi véi 01 chiée givong, 01 chiéc ta thd bang gd, hién tai dang dé trong
ngdi nha duoc giao cho ba T, anh H2 dang quan ly, ba T yéu cau anh H2 phai di
chuyén chiéc tu tho va chiéc giuong trén ra khoi khu vuc nha dat caa ba T. Yéu
cau nay cua ba T duoc chap nhan.

Vé phan cay cbi trén thira dat 243 an so tham giao cho anh H2, dong thoi 1a
ngudi dugc cac anh chi H1, H, H3, Th qUan ly 02 cay ban xe va 01 cay xoan. Tuy
nhién ba N va chi Lan ciing dong y Vi y kién nay nhu an so tham. Do vay can sira
cach tuyén ddi phan giao cay ci nay.

V& &n phi: Ong Duong Xuén H la ngudi cao tuoi nén duoc mién an phi dan
su so tham theo quy dinh tai diém d khoan 1 diéu 12 Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi

10



Yéu cau khang céo cua anh H2 khong duoc chap nhan nén anh H2 phai chiu
an phi dan su phac tham;

Tur nhitng nhan dinh trén:
QUYET PINH
Can ctr khoan 2 diéu 308 Bo luat Té tung dan su;

Can ctr diéu 18 Luaflt‘Hén nhan gia dinh nam 1986; diéu 43,44 Luat Hon
nhan gia dinh nam 2014 ; diéu 213,218,223,254 B luat dan sy 2015;

Nghi quyét 35/2000/NQ-QH10 ngay 9/6/2000 cua Québc Hoi;

Cén cir khoan 5 diéu 27, khoan 1 diéu 12, khoan 1 diéu 29 Nghi quyet s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vy Quéc hoi.

Khong chap nhan don khang cdo ctia anh Duong Xuan H2; X

1. Khong chap nhan yéu cau chia tai san chung sau ly hon cia 6ng Duong
Xuan H trudc day va nay la cia ba Pam Thi N, chi Duong Thi H, Duong Thi H1,
Duong Xuan H2, Duong Van H3 va Duong Qui Th .

2- Xac dinh thira dat s0 204, to ban d6 s6 1 (nam 1992), thon Kicu Pong, x4
bai Xuyén, huyén Phi Xuyén, thanh pho Ha Noi, thuoc quyen st dung cua ba
Nguyen Thi T.

3- Xac dinh thira dat s6 243, to ban d0 $6 1 (ndm 1992) thon Kiéu Pong, xa
Dai Xuyén, huyén Pha Xuyén, thanh pho Ha Noi, thuoc quyén st dung cta 6ng
Duong Xuan H nay la di san cia ong H.

4- Xac dinh ranh gioi thua 204 cita ba T va ngd xém:

Tai diém phia tAy nam, giap nha 6ng Am: Gianh gici giita ngd xém va thira
204 dugc tinh tr mép ngoai cung cua gian cdng trinh phy giap ngd xom vao den
diém xay dau noi gitra 02 gian cong trinh phu véi nhau (bi nut xé) cé chiéu rong la
1,9m.

Tai diém phia dong bac, Iy diém ngoai clng cua tru cong hoac mep ngoai
cung tuong cong trinh phu cua gia dinh 6ng Giang vao dén vét xay dau ndi nit xé
c6 chiéu rong 1a 1,8 m.

Ké mot duong thang tir hudng dong bac sang phia tay nam dai 12,48 m thi
dugc duong gianh gidi gitra thura 204 va dat cong (ngd xom).

5. Vé duong gianh gidi gitra thira 204 va thia 243:

L4y diém ngoai clng cia goc méng tudng hoi gian buong hoac tinh tir mép
ngoai cling ciia goc tudng hoi gian budng phia tdy nam hat ra phia ngoai thira 243
la 20 cm, ké mot dudng thang song song v&i duong gianh gioi gitra thira 204 va
ngd xom, kéo sang hai bén cho dén hét duong gianh giéi tiép gidp voi nha dat dng
Am va nha 6ng Giang tao thanh duong gianh gigi phan chia 02 thua dat 204 va
243 ¢6 chiéu rong 12,20 m.
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6. V& ngd di vao thira dat 243:

Lay duong gianh gisi phia dong béc 1am chuan, ké 02 doan thang vuéng goc
tir dong béc sang tay nam, mdi doan thang rong 02 m tai 02 dau gianh gisi cua
thira dat 204 ndi 02 duong thang nay theo hudng tir bic xuéng nam, tao thanh 01
duong thang chay song song véi duong gianh gidi phia dong bic O CcAC canh
(16,18 m + 16,20m) : 2 x 02m = 32,3 m?, tao thanh 16i di tir ngd x6m, qua thira
204 vao dén thira 243.

7. Khau trir dién tich dat twong ung 32,3 m2 cua thira 243 vao phan lién ké

giap vai thua 204 véi kich thudce cac canh la: (10,20m +10,15m):2 x 3,18 m = 32,3
2
m-<.

Chéap nhan su tu nguyén cta ba T khéng yéu cau phia nguyén don phai
thanh toan gié tri chénh léch ngo di vao thira 243.

8. Xac dinh dudng gianh gigi cua cac thira dat dugc phan chia st dung nhu
sau:

buong gianh giai gitra thira 204 va ngo di sé la 16,18 + 3,18 = 19,36 m

~ Duong gianh gi¢i phia tdy nam gitra thira 204 v6i nha dat 6ng Am s& 6
chiéu dai la 16,0 + 3,18 = 19,18 m.

Puong gianh gisi chiéu ngang cua thira 204 véi duong xom 1a 12,48 m — 2m
=10,48 m

Puong gianh gidi chiéu ngang cua thira 204 voi thaa 243 12 12,15 — 2,0 =
10,15 m.

Tuong tu, dudng gianh gigi cua thira 243 véi cac tiép gidp xung quanh sé a:

Puong gianh gioi phia déng bic gitta ngd di va nha dat 6ng Giang s& la
16,20 m + 3,18 m = 19,38 m.

Puong gianh gidi gitra ngo di vaoi thua 204 sé 1a 16,18 + 3,18 = 19,36 m

Puong gianh giéi gitra thira 243 phia tdy nam giap nha 6ng Am sé& cé chiéu
dai la 17,20 m — 3,18m =14,02 m.

Puong gianh gigi chiéu ngang cua thira 243 véi thira 204 s& 12 12,15 — 2.0 m
=10,15 m.

Puong gianh gidi chiéu ngang cua thira 243 véi dat cong 1a 12 m.

9. Vé tai san trén dat;

Vé nha ¢: Giao ba Nguyén Thi T duoc s¢ hitu 01 ngdi nha cp 4, xay gach,
khung tre g& lop ng6i dién tich 56 m?, san gach dién tich 43,59 m?, 01 bé nuéc
kich thudc 1,78 m x 1,22m x 1,18m, 01 bé nudc nho kich thuéc 1,39m x 0,77m,
bén trén c6 01 be loc kich thugc 0,66m x 0,55 m; 03 gian cong trinh phu dién tich
kich thudc 3,26 x 6,23 = 20,9 m? (d4 dot nat cii hong) trén thira dat s6 204.
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Giao anh Duong Xuan H2 la nguoi dai di¢n cua nhitng nguoi thura Ké cua
ong Duong Xuan H quan ly 02 cay ban xe, 01 cdy xoan, nam trén phan dat cua
thura 243.

(c6 so d6 nha dat kém theo)

Budc anh Duong Xuan H2 phai di chuyén 01 chiéc tu tho, 01 giwong gd ra
khoi ngbi nha thuoc s¢ hiru caa ba T.

Sau khi ban &n c6 hiéu luc phap luat, cac bén duong sur c6 trach nhi¢m dén
co quan nha nudc cap co tham quyen dang ky dé dieu chinh lai quyen su dung dat
theo quyét dinh cua Toa an

Vé an phi: Mién an phi dan su so tham cho 6ng Duong Xuan H;

Anh Duong Xuan H2 phai chiu 300.000 dong &n phi dan su phic tham,
dugc trur vao so tien tam ung an phi 300.000 dong anh H2 da nop theo bién lai thu
tien s6 0005173 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Pha Xuyén.

Ban an phac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Ngi THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Phi Xuyén;

- VKSND huyén Pha Xuyén;

- Chi cuc THADS huyén Phu Xuyén;

- Duong su;

- Luru HS, VP. Lé Thay Linh
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