TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN B Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO H

Ban an so: 25/2019/ DS-ST

Ngay: 29/10/2019.
(VIN:Tranh chap hop dong
Tin dung voi muc dich tiéu dung).

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN B, THANH PHO H
- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thim gom cé:
- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Hoang Pinh Trung
- Cdc Hgi tham nhdn dan:
1/ Ba Tran Phan Thi Ha
2/ Ba B4 Thi Hang Hué
- Thuw ky phién toa: Ba Dong Minh Hoan — Thu ky Toa an nhan dan quan B, thanh phd H.
- Pgi di¢n Vién kiém sat nhin din quin B, thanh phé H tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi
Thanh Thuy - Kiém sét vién.
Ngay 29 thang 10 nam 2019, tai tru sé Toa an nhan dan quan B, thanh phd H; Xét xir so tham
cong khai vu an Dan su so tham thu 1y s6 61/2019/TLST-DS ngay 03 thang 9 nam 2019 vé viéc :
Tranh chap hop dong tin dung véi muc dich tiéu ding giita:
1. Nguyén don: Ngan hang T;
Tru so: thap B s6 35 phd H, phuong L, quan H, thanh phé H.
Do ong Nguyen Van T — Truong phong khach hang ca nhan Ngéan hang T — Chi nhanh T lam dai
dién theo gidy uy quyén sé 24/QP-B.TH ngay 01/4/2019 cua ong Vi Hoang D— Giam dbc Chi
nhanh T- Ngan hang T; Trén co sé Quyét dinh uy quyen tham gia t6 tung s6 906/QD-B ngay
26/11/2018 ctia Chu tich Hoi dong quan tri Ngan hang T. (Ong Nguyén Vin T c6 mat).
2. Bi don: Ba Nguyén Thj L sinh niam 1973 va Ong Trwong Cong S sinh nim 1973.
H6 khau thuong tri va chd & hién tai: sé 14 ngd 20 duong C, to 08 phudng P, quan L, thanh phé
H.
Do ba Nguyén Thi T sinh nim 1973 1am dai dién theo gidy uy quyén sd 1731/2019 1ap tai Vin
phong cong chimg M ngay 10/5/2019. (Ba Nguyén Thi T c6 mit);
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Nguyén Thi T sinh nam 1973; (Ba Nguyén Thi T c6 mit);
Hién trd tai: khu d6 thi C, Thi trin T, huyén G, thanh phd H.
Ba Lé Thi T sinh nam 1967, Ong Lé Hong S sinh nim 1967, Anh Lé Tudn D sinh nam 1993;
(Vang mit c6 y kién xin ving mat).
Cung trd tai: s6 26 phé D, t6 9 phudng M, quan N, thanh phd H.
NOI DUNG VU AN:
Trong don khoi kién va cac loi khai trong quda trinh giai quyét vu dn, ciing nhw tai phién toa so
tham nguyén don la Ngan hang T ¢ y kién:
Dé nghi Toa an nhan dan quan B, thanh phd H budc Ba Nguyén Thi L va ong Truong Cong S
phai co6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang T sb tién: 13.542.125.701 ddng (No gbc:



9.759.200.000 d6ng; Lai phat sinh: 3.782.925.710 ddong) theo hop dong tin dung sb
01/2016/8550796/HDTD ky ngay 13/5/2016;

Trong truong hop Ba Nguyén Thi L va ong Truong Cong S khong thanh toan dugc cho Ngan
hang T s tién néu trén thi dé& nghi Toa an tién hanh ké bién phéat mai tai san dam bao 1a quyén st
dung dat ¢ lau dai dién tich 89 m2 tai thira dat s6 02 to ban d6 s6 09 tai thon P, x& M, huyén T,
thanh phé H (Nay la s6 26 pho D, phuong M, quan N, thanh phé H) theo gidy chiing nhén quyén
sir dung dat s6 BG 888611 s Qb 11998/QDB-UBND do Uy ban nhan dan huyén T cép ngay
20/11/2011 cho ba L& Thi T, Sang tén ong Lé Van M vao ngay 20/4/2012; Sang tén 6ng Tran
Quang T va ba Vi Linh C vao ngay 26/8/2015 sang tén ba Nguyén Thi L vao ngay 26/4/2016;
trén co s& hop dong thé chip quyén st dung dat sé cong chung 000270/20186, quyen )
01TP/CC-SCC/HDTHC ky ngay 06/5/2016 tai Van phong cong chung V dé thu hoi s6 no con
thieu.

Can ct, Iy do chimg minh cho yéu cau khoi kién:

Ngay 13/5/2016, Bén cho vay: Ngan hang T— Chi nhanh T do 6ng Nguyén Qudc H — Phé glam
dbc 1am dai dién va bén vay: Ba Nguyen Thi L va nguoi lién quan 6ng Truong Cong S cuing tién
hanh ky két hop dong tin dung s6 01/2016/8550796/HDTD véi ndi dung: Ngan hang T— Chi
nhanh T cho bén vay vay véi tong so tién 13 9.800.000.000 dong muc dich vay: Thanh toan tién
mua nha tai dia chi: s6 26 phd D, t6 9 phudong M, quan N, thanh phd H; Thoi han vay 1a 240
thang ké tir ngay bén vay rut khoan vay dau tién; Lii sudt vay trong han: 11,5%/Nam dén hét
ngay 30/6/2016. Lii sut ky tiép theo dugc diéu chinh bang 13i suét tiét kiém 12 thang tra sau
thong thuong cua ngan hang ap dung d6i voi khach hang ca nhan + 4,5%/Nam; Lai suat dugc
diéu chinh 06 thang/1 1an vao ngay 01 cua thang dau tién cua ky diéu chinh lai xuat; Tai san dam
bao: Quyeén sir dung dat va quyén sé hitu nha ¢ theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
s& hiru nha ¢ do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 20/12/2011. Gia tri TSPB 1a 12.282.000.000
dong.

Pé dam cho cho khoan vay trén; Ngay 06/5/2016, Bén thé chap: Ba Nguyén Thi L sinh nim 1973
va bén nhan thé chap: Ngan hang T — Chi nhanh T do 6ng Nguyén Qudc H — Phé gidam dbc lam
dai dién cung tién hanh ky két hop dong thé chap bat dong san s6 cong chirng: 000270/20186,
quyén s6 01TP/CC-SCC/HPTHC véi ndi dung: Bén thé chip dong ¥ thé chip toan bd quyén sir
dung dat dé dam bao thuc hién nghia vu dan sy cua bén dugc dam bao ddi véi ngan hang trong
pham vi giéi han nghia vy dam bao 14 dién tich dat 89 m2 loai dat ¢ 1au dai, thira dat s6 02 to ban
d6 s6 09 tai phuong M, quan N, thanh phé H theo gidy ching nhan quyén str dung dat s6 BG
888611 s6 QP 11998/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 20/11/2011 cho ba Lé
Thi T; Sang tén 6ng L& Van M vao ngay 20/4/2012; Sang tén 6ng Tran Quang T va ba Vii Linh C
VAo ngay 26/8/2015, sang tén ba Nguyén Thi L vao ngay 26/4/2016;

Ngay 11/5/2016, Bén thé chip: ba Nguyén Thi L d3 ky don yéu céu dang ky thé chip quyén sir
dung dat va tai san gin lién véi dat gri Van phong ding ky déat dai H - chi nhanh N va da duoc
chung nhan vao ngay 12/5/2016.

Ngan hang T — Chi nhanh T d3 giai ngan sb tién 9.800.000.000 dong vao ngay 16/5/2016; Qua
trinh thue hién hop dong tin dung sé 01/2016/8550796/HDTD ky ngay 13/5/2016, do ba Nguyén
Thi L vi pham nghia vu thanh toan vi vy Ngan hang T di tién hanh khéi kién vu an déan su d6i
v6i ba Nguyén Thi L.

Trong ban tu khai tai Toa an va cdc loi khai trong quad trinh giai quyét vu dn, bi don la Ba
Nguyén Thi L sinh nam 1973 va Ong Truong Cong S sinh nam 1973 do ba Nguyén Thi T sinh
nam 1973 lam dai dién theo iy quyén cé y kién:

Cong nhan vao Ngay 13/5/2016, Bén cho vay: Ngan hang T — Chi nhanh T do 6ng Nguyén Qudc
H — Pho giam déc lam dai dién va bén vay: Ba Nguyén Thi L va nguoi lién quan 6ng Truong
Cong S cung tién hanh ky két hop ddng tin dung s6 01/2016/8550796/HDTD voi ndi dung: Ngan
hang T — Chi nhanh T cho bén vay vay véi tong s6 tién 1a 9.800.000.000 déng muc dich vay:
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Thanh to4n tién mua nha tai dia chi: s6 26 phd D, t6 9 phudong M, quan N, thanh phé H; Thoi han
vay la 240 thang ké tir ngay bén vay rut khoan vay dau tién; Lai suat vay trong han: 11,5%/Nam
dén hét ngay 30/6/2016. Lai suat ky tiép theo duoc didu chinh bang 13i suit tiét kiém 12 thang tra
sau thong thuong cua ngan hang ap dung dbi voi khach hang ca nhan + 4,5%/Na am; Lai sudt duoc
diéu chinh 06 thang/1 1an vao ngay 01 cua thang dau tién cua ky diéu chinh lai xuat; Tai san dam
bao: Quyén st dung dat va quyén so hiru nha ¢ theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat , quyén
s& hiru nha & do Uy ban nhan déan huyén T cap ngay 20/12/2011. Gia tri TSDB 1a 12.282. 000 000
dong.
Cong nhan vao Ngay 06/5/2016, Bén thé chap: Ba Nguyen Thi L sinh nam 1973 va bén nhan the
chap: Ngan hang T — Chi nhanh T do 6ng Nguyen Quéc H — Phé giam dbc lam dai dién cung tién
hanh ky két hop dong thé chap bat dong san s6 cong ching: 000270/2016 quyén sb 01TP/CC-
SCC/HPTHC véi ndi dung: Bén thé chap dong ¥ thé chip toan bd quyén sir dung dat d¢é dam bao
thyc hién nghia vu dan su ciia bén dugc dam bao d6i véi ngan hang trong pham vi gidi han nghia
vu dam bao 1a dién tich dat 89 m2 loai dat ¢ lau dai, thira dat s6 02 to ban do s6 09 tai phuong
M, quan N, thanh phé H theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BG 888611 s6 QD
11998/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 20/11/2011 cho ba Lé Thi T; Sang tén
ong Lé Van M vao ngay 20/4/2012; Sang tén 6ng Tran Quang T va ba Vil Linh C vao ngay
26/8/2015; sang tén ba Nguyén Thi L vao ngay 26/4/2016;
Cong nhén vao Ngay 11/5/2016, Bén thé chip: ba Nguyén Thi L da ky don yéu cau ding ky thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat giri Van phong dang ky dat dai H - chi nhanh
N va da dugc chiing nhéan vao ngay 12/5/2016.
Cong nhan Ngan hang T — Chi nhanh T di giai ngan sé tién 9.800.000.000 déng vao ngay
16/5/2016;
Nguyén nhan 1y do ky két cac hop dong tin dung, khé udc nhan no, hop dong thé chap vi: Ba
Nguyén Thi L ¢d quan hé ban bé véi ba Nguyén Thi T sinh nim 1973 noi cu tra: thon H x3 X,
huyén G, thanh phd H. Pau ndm 2016 chi T c6 nho t6i 1a Ba Nguyén Thi L dtng tén manh dat
dién tich 89 m2 theo gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BG 888611 do Uy ban nhan dan
huyén T cap ngay 20/12/2011 véi muyc dich dé vo chong toi dung tén hop phap lam ho so vay
von tin dung voi Ngan hang, Do né nang ban bé va T trinh bay chi c6 vg chdng t6i méi du diéu
kién vay von ngan hang con T hién nay dang bi no x4u; Luc d6 t6i di nhén 101 véi T; Chinh vi
vy vao ngay 26/4/2016 Van phong dang ly nha va dat quan N da sang tén t6i 1a Nguyen Thi L
manh dat 89 m?2 thira dat s6 02 to ban d6 s6 09 tai thon P, xa M, huyén T, thanh phé H theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dit sé BG 888611 do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 20/12/2011;
Ngay 20/4/2016 Chong t6i 1a ong Truong Cong S dd ¢ ban xac nhan cam két tai san trén 1a cua
riéng c4 nhan t6i Nguyén Thi L tai vin phong cong chiing; Toi cam két sb tién ngan hang giai
ngan la 9.800.000.000 dong toi khong nhén ma chi Nguyén Thi T nhan; Tur khi ding tén trén
giay chung nhan quyen sir dung dat vao ngay 26/4/2016 cho dén nay t61 khong quan ly va su
dung nha dat tai 26 phé D, t6 9 phuong M, quan N, thanh phé H theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BG 888611 do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 20/12/2011; Do day la tai san cua
chi Nguyén Thi T va déu do chi Nguyén Thi T quan Iy sir dung tir ngay 26/4/2016 cho dén nay;
Pén cudi ndm 2016 tdi c6 yéu cau chi T 1am thu tuc sang tén lai cho chi T nhung chi T chua lam
thi tyc sang tén lai cho chi T; Dén dau nam 2017 Ngan hang T — Chi nhanh T ¢6 théng béo cho
vo chong toi vé khoan vay; Toi da nhiéu 1an théng bao, trao ddi cho chi T dé giai quyét nhung
chi T khong chiu giai quyet Nay ngan hang khoi kién t6i d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cta phap luat dam bao quyén loi chinh dang cua cong dan;
Ngwoi co quyen loi nghia vu lién quan
+ Ba Nguyen Thi T sinh nam 1973 ¢é y kién: Toi 1a Nguyen Thi T cé quan hé ban bé vdi chi
Nguyén Thi L sinh nim 1973; Dau nim 2016 t6i 1a Nguyén Thi T c¢6 nhd Ba Nguyén Thi L dtng
tén manh dat dién tich 89 m2 theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BG 888611 do Uy ban
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nhan dan huyén T cap ngay 20/12/2011 v&i muyc dich dé v chong ba Nguyén Thi L dimg tén hop
phap 1am ho so vay vén tin dung v6i Ngan hang;

Tir ngdy 26/8/2015 (La thoi diém mua manh dat cia 6ng Lé Vin M) cho dén nay trén manh dat
dién tich 89 m2 theo gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BG 888611 do Uy ban nhan dan
huyén T cap ngay 20/12/2011 tai dia chi: 26 phd D, t6 9 phuong M, quan N, thanh pho H c0 hai
khéi nha gdm mot khdi dién tich 29,5 m2 xay 04 tang va mot khéi nha 59,5 m2 xay 06 tang 13 tai
san cua toi va do ti 1a Nguyén Thi T quan 1y sir dung; Hai khdi nha néu trén khong phai 1 tai
san thé chap cho ngan hang T — Chi nhanh T; Vi vay dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat dam bao quyén loi hop phap cua cong dan;

+ Ba Lé Thi T sinh nam 1967, Ong Lé Hong S sinh nam 1967, Anh Lé Tudn D sinh nam 1993 c6
¥ kién: Nam 1998 Ong Lé Hong S va vo 1a ba Lé Thi T ¢6 mua cta dng Lé Vian M (L4 anh trai
cua ba L& Thi T) 20 m2 voi gia 1.000.000 déng/m2 viéc mua ban co viét gidy viét tay; Nam 2006
ong Lé Viét M c6 xay 01 ngdi nha 06 tang nén gia dinh Ba T va ong S c6 xy mot ngdi nha 04
tang trén dién tich 27 m2; Ti khi mua dat ciia ong mung cho dén nay Ba T va 6ng S chua tlen
hanh ké khai va 1am tha tuc cap gidy ching nhan quyén su dung dat d6i v6i ngoi nha 04 tang;
Déi véi phan dién tich dat 89 m2 tai thira dat s6 02 to ban do s6 09 dia chi thon P, xd M, huyén T,
thanh phd H nay 1a 26 ph6 D, t6 9 phuong M, quan N, thanh phé H thi 6ng Lé Vin M c6 nho t6i
1a Lé Thi T dimg tén; Ngay 20/12/2011, Uy ban nhan dan huyén T di cip gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 BB888611 d6i vai dién tich dat 89 m2 néu trén dimg tén ba Lé Thi T; Vao ngay
20/4/2012, quyén st dung dat dién tich 89 m?2 tai thira dat s6 02 to ban d6 s6 09 dia chi thon P, x
M, huyén T, thanh phd H nay 13 26 phé D, t6 9 phudng M, quén N, thanh phé H da dugc sang tén
cho ong Lé Vian M theo hop dong cho ting QSD P sé 488/2012/HPTC cua Van phong cong
chirng L vao ngay 09/4/2012; Vige Ong Lé Van M chuyén nhuong cho tang quyén st dung dat
dién tich 89 m2 tai thira dat s6 02 t& ban d6 sé 09 dia chi s6 26 phé D, to 9 phuong M, quan N,
thanh phd H 14 viéc ca nhan cta 6ng Lé Van M khong lién quan dén Ong Lé Hong S va vo 1a ba
Lé Thi T; V&i yéu cau khoi kién ctia nguyén don dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua
phap luat; Do ban cong vi¢c chliing té1 xin dugce Véng mat tai cac budi lam viée, cac phién hop,
phién hoa giai cac phién toa xét xir do Toa 4n an dinh;

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan quan B, thanh phé H co6 quan diém:

Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Pon khéi kién vu 4n dan su cia Ngan hang T dbi
v6i Ba Nguyén Thi L sinh nim 1973 va Ong Truong Cong S sinh nam 1973 vé hop dong tin
dung voi muyc dich tidu dung, day 1a tranh chap hop dong dan su duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu
26 cua B0 luat td tung dan sy ndm 2015; vi vady Toa &n nhan dan quan B, thanh phé H thu ly va
giai quyét 1a pht hop vé6i diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat té tung
dan sy nam 2015;

Viéc thu thap chimg ctr, 1dy 10i khai ctia duong sy, viée cap tong dat cac gidy t& cho Vién kiém
sat va nhitng ngudi tham gia t6 tung ding quy dinh cia Bo luat T tung déan sy.

Tai phién toa so tham, Hoi dong xét xur chép hanh day du va ding cac quy dinh cua phap luat t6
tung dén s, cac duong su dugc thuc hién day du cac quyén va nghia vu ctia minh.

Vé duong 161 giai quyet vu an:

Hop dong tin dung sb 01/2016/8550796/HDTD ky ngay 13/5/2016 phu hop véi cac quy dinh tai
Diéu 401, Diéu 402; Diéu 403; Diéu 404; Diéu 405; Diéu 406 ciia Bo luat dan sy niam 2005 vi
vay c6 hiéu lyc thi hanh ddi véi cac bén.

Qua4 trinh thyc hién hop dong tin dung s6 01/2016/8550796/HDTD ky ngay 13/5/2016; Nguoi
vay 1a ba Nguyén Thi L d& khong thanh toan duoc hét ng gbc va 1i phat sinh cho ngan hang 1a vi
pham diéu 6 cia hop dong tin dung s6 01/2016/8550796/HDTD ky ngay 13/5/2016 va Diéu 91,
Diéu 95 cuia Luat cac to chire tin dung ndm 2010. Do d6 yéu cau khai kién Ngan hang T 13 ¢6 co
s& duoc chép nhan;



Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat cta bén thir ba sé cong chimg
phu hop véi cac quy dinh tai Didu 401, Diéu 402; Dicu 403; Diéu 404; Didu 405; Didu 406 cia
B luat dan sy nam 2005 vi vay c6 hi€u luc thi hanh ddi véi cac bén; Do d6 yéu cau khai kién
Ngan hang T: Trong truong hop Ba Nguyén Thi L va 6ng Truong Cong S khong thanh toan dugc
cho Ngan hang T s6 tién néu trén thi dé nghi Toa 4n tién hanh ké bién phat mai tai san dam bao 1a
quyén sir dung dét & lau dai dién tich 89 m2 tai thua dat s6 02 to ban dd s6 09 tai thon P, xa M,
huyén T, thanh phdé H (Nay la s6 26 phd D, phuong M, quan N, thanh phé H) theo gidy chimg
nhan quyén str dung dat s6 BG 888611 s6 QP 11998/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén T
cap ngay 20/11/2011 cho ba Lé Thi T; Sang tén 6ng L€ Van M vao ngay 20/4/2012; Sang tén
6ng Tran Quang T va ba Vi Linh C vao ngay 26/8/2015 sang tén ba Nguyén Thi L vao ngay
26/4/2016; trén co sé hop dong thé chip quyén st dung dat sb cong chimg 000270/2016, quyén
s 01TP/CC-SCC/HPTHC ky ngay 06/5/2016 tai Vin phong cong chimg V dé thu hoi s& ng con
thiéu 1a ¢6 co s& duoc chép nhan;
Bi don phai chiu 4n phi Kinh doanh thuong mai so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an d3 dugc thim tra tai phién toa va can cur vao
két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:
[1]. Vé Té tung:
Vé thim quyén thu Iy va giai quyét: Hoi dong xét xir nhin thay
Pon khai kién vy an dan sy ciia Ngan hang T dbi v6i Ba Nguyén Thi L sinh nam 1973 va Ong
Truong Coéng S sinh nam 1973 vé hop dong tin dung véi muc dich tiéu dung, day 1a tranh chap
hop déng dan sy dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua B luat td tung dan sy nam 2015; vi vay
Tda an nhan dan quan B, thanh phd H thy 1y va giai quyét 1 phi hop véi diém a khoan 1 Pidu
35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua B luat to tung dan sy nam 2015;
[1.2]. Viéc tham gia t6 tung ciia cac dwong sw: Hoi dong xét xir nhén thay:
Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Lé Thi T sinh nim 1967, Ong Lé Hong S sinh nim
1967, Anh Lé Tuan D sinh nim 1993 da c6 don xin vang mit tai phién toa va dé nghi xét xur vang
mit; Can ctr Diéu 228 cua Bo luat to tung dan su; Hoi déng x¢ét xur quyét dinh xét xu Véng mat
Ba Lé Thi T sinh nam 1967, Ong Lé Hong S sinh ndm 1967, Anh Lé Tuén D sinh nam 1993;
Bi don 1a Ba Nguyén Thi L sinh ndm 1973 va Ong Truong Cong S sinh nam 1973 do ba Nguyen
Thi T lam dai dién theo uy quyen va nguoi o quyén loi nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi T
vang mit tai phién toa; Day 1a 1an thi 2 Bi don va ngudi co quyen loi nghia vu lién quan vang
mat khong c6 1y do chinh dang hodc tré ngai khach quan; Hoi ddng xét xir can ctr diém b khoan 2
Diéu 227 cua Bo luat td tung dan su quyet dinh xét xur Vang mat Bi don va ngudi cé quyen loi
nghia vy lién quan 1a ba Nguyén Thi T;
[1.3]. Tai phan thi tuc phién toa: Nguyén don xin rat yéu cdu khoi kién bd sung ddi véi ong
Truong Cong S c6 nghia vu lién doi cuing véi ba Nguyén Thi L thanh toan cho Ngan hang T theo
hop déng tin dung s6 01/2016/8550796/HDTD ky ngay 13/5/2016; Viéc rit yéu cau khai kién bd
sung d6i véi éng Truong Cong S c6 nghia vu lién doi cung véi ba Nguyén Thi L thanh toan cho
Ngan hang T theo hop ddng tin dung sb 01/2016/8550796/HDTD ky ngay 13/5/2016 cua Ngéan
hang T 1a ty nguyén khong tréi dao dirc xa hoi thdy can duoc chap nhan. Vi vy hoi dong xét xir
quyét dinh dinh chi viéc giai quyét vu 4n dbi v6i yéu cau khoi kién bd sung d6i véi ong Truong
Cong S co6 nghia vu lién déi cung vdi ba Nguyén Thi L thanh todn cho Ngan hang T theo hop
dong tin dung s6 01/2016/8550796/HDTD ky ngay 13/5/2016;
[2]. Vé yéu cau khéi kién ciia cac nguyén don: Hoi dong xét xir nhén thiy:
Xét yéu cau khai kién cua nguyén don 1a Ngan hang T: Dé nghi Toa an nhan din quan B, thanh
phé H budc Ba Nguyén Thi L phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang T. No gdc:



9.759.200.000 dong; Lai trong han: 3.739.399.091 ddng, L& quéa han: 152.864.907 dong theo
hop dong tin dung s6 01/2016/8550796/HDTD ky ngay 13/5/2016;
[2.1]. V& qua trinh ky két hop dong:
Ngay 13/5/2016, Bén cho vay: Ngan hang T — Chi nhanh T do 6ng Nguyén Quéc H — Phé giam
dbc 1am dai dién va bén vay: Ba Nguyén Thi L va nguoi lién quan 6ng Truong Cong S cuing tién
hanh ky két hop dong tin dung s0 01/2016/8550796/HDTD v6i ndi dung: Ngan hang T Chi
nhanh T cho bén vay vay voi tong so tién 1a 9.800.000.000 déng muc dich vay: Thanh toan tién
mua nha tai dia chi: s6 26 phd D, t6 9 phuong M, quan N, thanh phd H; Thoi han vay 14 240
thang ké tr ngay bén vay rit khoan vay dau tién; Lai suét vay trong han: 11,5%/Nam dén hét
ngady 30/6/2016. Lai suét ky tiép theo dugc diéu chinh bang 1ai suét tiét kiém 12 thang tra sau
thong thuong cua ngan hang ap dung ddi v6i khach hang ca nhan + 4,5%/Nam; Lai suit duoc
diéu chinh 06 thang/1 1an vao ngay 01 cua thang dau tién cua ky diéu chinh 13i xuat; Tai san dam
bao: Quyén str dung dat va quyén so hitu nha & theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
s¢ hiru nha & do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 20/12/2011. Gia trj TSPB la 12.282.000.000
dong.
Hop dong tin dung sé 01/2016/8550796/HPTD ky ngay 13/5/2016 phii hop véi cdc quy dinh tai
Diéu 401, Diéu 402; Diéu 403, Diéu 404; Diéu 405; Diéu 406 ciia BY ludt dan su nam 2005 Vi
vay co hiéu lyc thi hanh doi véi cac bén.
[2.2]. V& qua trinh thwc hién hop dong:
Qua trinh thuc hién hop dong tin dung s6 01/2016/8550796/HDTD ky ngay 13/5/2016; Vao ngiy
16/5/2016, Ngan hang T — Chi nhanh T da giai ngan sd tién 9.800.000.000 dong cho ngudi vay 1a
ba Nguyén Thi L;
Qua4 trinh thyc hién hop dong tin dung s6 01/2016/8550796/HDTD ky ngay 13/5/2016; Nguoi
vay la ba Nguyén Thi Lda khong thanh toan dugc hét ng gbe va 13i phat sinh cho ngan hang l1a vi
pham diéu 6 cua hop dong tin dung s6 01/2016/8550796/HDTD ky ngay 13/5/2016 va Diéu 91,
Piéu 95 ctia Luat céac to chuc tin dung nim 2010. Do d6 yéu cau khoi kién Ngan hang T: Dé nghi
Tda an nhan dan quan B, thanh phd H budc Ba Nguyén Thi L phai c6 nghia vu thanh toan cho
Ngan hang T sb tién No gbc: 9.759.200.000 dong; Lai trong han: 3.739.399.091 dong, LAi qué
han: 152.864.907 ddong theo hop ddng tin dung sé 01/2016/8550796/HDTD ky ngay 13/5/2016 la
c6 co s6 phu hop voi quy dinh cua phap luat can duoc chip nhén.
[2.3]. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a Ngan hang T dé nghi: Trong truong hop Ba
Nguyen Thi L va ong Truong Cong S khong thanh toan dugc cho Ngan hang T s6 tién néu trén
thi d& nghi Toa 4n tién hanh ké bi€n phat mai tai san dam bao 1a quyén st dung dat ¢ 1au dai dién
tich 89 m2 tai thira dat s 02 to ban dd sé 09 tai thon P, xd M, huyén T, thanh phé H (Nay la s6
26 phd D, phuong M, quén N, thanh pho H) theo gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 BG
888611 s6 QP 11998/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén T cp ngdy 20/11/2011 cho ba Lé
Thi T; Sang tén 6ng Lé Van M vao ngay 20/4/2012; Sang tén 6ng Tran Quang T va ba Vii Linh C
vao ngay 26/8/2015 sang tén ba Nguyén Thi L vao ngay 26/4/2016; trén co s6 hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 cong chimg 000270/2016, quyen s6 01TP/CC-SCC/HPTHC ky ngay
06/5/2016 tai Van phong cong ching V dé thu hdi sé no con thiéu.
Hoi dong xét xir thay rang:
Vao ngay 06/5/2016, Tai Van phong cong chimg V: Bén thé chap: Ba Nguyén Thi L sinh nim
1973 va bén nhan thé chép: Ngan hang T — Chi nhanh T do 6ng Nguyén Quéc H — Phé giam dbc
lam dai dién cung tién hanh ky két hop dong thé chip bat dong san s0 cong ching: 000270/2016
quyén s6 01TP/CC-SCC/HDTHC véi ndi dung: Bén thé chap dong ¥ thé chap toan bo quyén sir
dung dat dé dam bao thuc hién nghia vu dan sy cia bén dugc dam bao ddi véi ngan hang trong
pham vi gi61 han nghia vu ddm bao 1a di¢n tich d4t 89 m2 loai dat ¢ l1au dai, thira dat s 02 to ban
dd s6 09 tai phuong M, quan N, thanh phd H theo gidy ching nhan quyén st dung dat sb BG
888611 s6 QP 11998/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 20/11/2011 cho ba Lé
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Thi T; Sang tén 6ng Lé Vin M vao ngay 20/4/2012; Sang tén 6ng Tran Quang T va ba Vii Linh C
Va0 ngay 26/8/2015, sang tén ba Nguyén Thi L vao ngay 26/4/2016;
Ngay 11/5/2016, Bén thé chip: ba Nguyén Thi L da ky don yéu cau ding ky thé chip quyén sir
dung dit va tai san gin lién véi dit gri Van phong ding ky déat dai H - chi nhanh N va d3 duoc
ching nhan vao ngay 12/5/2016;
Hop dong thé chdp quyén sir dung ddt va tai san gdn lién véi ddt cia bén thir ba sé cong chirng
phit hop véi cdc quy dinh tai Piéu 401, Piéu 402; Diéu 403; Diéu 404; Piéu 405; Diéu 406 ciia
Bo ludt dan sy nam 2005 vi vay co hiéu lyc thi hanh doi véi cdc bén;
Do ba Nguyén Thi L dé khong thanh toan dugc hét no gbc va 1ai phat sinh cho ngan hang la vi
pham diéu 6 cua hop dong tin dung sb 01/2016/8550796/HDTD ky ngay 13/5/2016 va Diéu 91,
Diéu 95 cua Luat céc t6 chuc tin dung nam 2010 13 di vi pham khoan 4 Diéu 717 cua Bo luét dan
su nam 2005;
Do do yéu céu ctia nguyén don dugc quyén dé nghi Co quan thi hanh an dan sy ¢6 thim quyén
tién hanh xir 1y tai san thé chap 13 : Quyén sir dung dat dién tich 89 m2 loai dat ¢ lau dai, thira dat
s0 02 to ban do s6 09 tai phuong M, quan N, thanh phd H theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 BG 888611 s6 QD 11998/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén T cép ngay 20/11/2011
cho ba L& Thi T; Sang tén ong Lé Van M vao ngay 20/4/2012; Sang tén 6ng Tran Quang T va ba
Vil Linh C vao ngay 26/8/2015, sang tén ba Nguyén Thi L vao ngay 26/4/2016 1a c6 co sé duoc
chap nhan.
Poi voi trinh bay ciia Ba Lé Thi T sinh nam 1967, Ong Lé Hong S sinh nam 1967, Anh Lé Tudn
D sinh nam 1993; Hoi dong xét xir thdy rang:
Vao ngay 20/11/2011 Uy ban nhan dan huyén T cip cho ba Lé Thi T Quyén str dung dét dién tich
89 m2 loai dt & 1au dai, thira dat s6 02 to ban dd s6 09 tai phudng M, quan N, thanh phd H theo
gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 BG 888611 s Qb 11998/QD-UBND do Uy ban nhan dan
huyén T cap ngay 20/11/2011 cho ba L€ Thi T; Theo hd so cap gidy ching nhan quyen st dung
dat cia Uy ban nhan dan huyén T cung cdp cho Tda an nhan dan quin B thé hién: Ngay
20/5/2004 Bén Chuyén nhuong (Bén A) 6ng Lé Vin M sinh nim 1963 va bén nhén chuyén
nhuong (Bén B) Ba Lé Thi T sinh nim 1967 da ky két hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat voi ndi dung: 6ng Lé Van M sinh nim 1963 nhuong lai cho ba Lé Thi T 1 em gai 01 manh
dat dién tich 89 m2 tai thira dat sb 02 to ban do s6 09 tai thon P, x3 M véi gia 5.000.000
déng/m2; Ba Lé Thi T da thanh toan du cho 6ng L& Van M 445.000.000 dong ké tur ngay
20/5/2004 ba Lé Thi Tam c6 toan quyén sir dung manh dat trén; Ba Lé Thi Tam d 1am day da ho
SO cap gidy chimg nhan quyen st dung dét; vi vy vao ngay 20/11/2011 Uy ban nhan dan huyén
TcapchobaLé Thi T Quyen su dung dét dién tich 89 m2 loai dat ¢ 1au dai, thira dat s6 02 to ban
d6 s6 09 tai phuong M, quan N, thanh phé H theo gidy chiing nhan quyén sit dung dat s6 BG
888611 s6 QD 11998/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 20/11/2011 cho ba Lé
Thi T;
Vao ngay 09/4/2012, tai Van phong cong chiing L, Bén tang cho Ba Lé Thi T sinh ndm 1967 va
bén nhan ting cho: Ong Lé Vin M sinh nim 1963 ky két hop dong tang cho quyén st dung dat
voi ndi dung: Cac bén tu nguyén cung nhau 1ap va ky hop dong nay dé thuc hién viéc ting cho
tai san la quyén sir dung dat 1a toan bo quyén sir dung dat dién tich 89 m2 loai dat ¢ 1au dai, thura
dat s6 02 to ban d6 s6 09 tai phuong M, quén N, thanh pho H theo gidy chiing nhan quyen su
dung dat s6 BG 888611 sb Qb 11998/Qb-UBND do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay
20/11/2011 cho ba Lé Thi T; Ong Lé Vian M di 1am hd so va duoc xac 1ap quyén st dung dat tai
Uy ban nhan dan huyén T vao ngay 20/4/2012 (Trong ho so sang tén 6ng Lé Van M c0 gidy cam
doan cua 6ng Lé Hung S sinh nim 1967 tai Vin phong cong chimg L vao ngay 09/4/2012 thé
hién: Vo 6ng Lé Hung S 13 ba Lé Thi T sinh ndm 1967 dang dung tén toan bo thira dat sb 02 tod
ban dd s6 09 tai phudng M, quan N, thanh phd H theo gidy ching nhin quyén st dung dat sb
BG 888611 s6 QP 11998/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 20/11/2011 cho ba
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Lé Thi T; Bang gidy nay ong L& Hung S cam doan tai san trén 1a tai san ri€ng cua ba Lé Thi T;
Ong Lé Hung S khoéng co6 bat cir mot quyén hay nghia vu nao dbi véi tai san nay, Ba L& Thi T céd
toan quyén quyét dinh di v6i tai san trén ma t6i khong khiéu nai thic mic gi);
Nhur vdy [oi trinh bdy ciia ba T va éng S la khéng cé co sé khéng dwoe chdp nhan.
Déi voi tai san trén dién tich 89 m2 dat tai thira dat s6 02 t& ban do sb 09 tai phuong M, quan N,
thanh phd H theo gidy chung nhan quyén str dung dat sd BG 888611 s Qb 11998/Qb-UBND
do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 20/11/2011 1a mot ngdi nha 04 ting va 01 ngdi nha 06
tang 1a tai san thudc quyén so hitu cia Ba Nguyen Thi L va ong Truong Cong S theo cong vin sb
1798/UBND- QLPT ngay 10/9/2019 cta Uy ban nhan dan quan N;
01 ngdi nha 04 ting va 01 ngdi nha 06 tang 1a tai san thudc quyén s& hiru ciia Ba Nguyén Thi L
va ong Truong Cong S trén dién tich dat 89 m2 tai thira dat s 02 to ban dd sb 09 tai s6 26 phd D,
phuong M, quan N, thanh phé H khong phai 13 tai san thé chip cho khoan vay cua ba Nguyén
Thi L tai Ngan hang T — Chi nhanh T ( Do Ba Nguyén Thi L va éng Truong Cong S va Ngan
hang khong dang ky thé chap tai san gin lién v4i dat theo quy dinh tai khoan 2 , khoan 4 Diéu 3
Thong tu lién tich s6 20/2011/TTLT-BTP-BTNMT) theo hop ddng tin dung sb
01/2016/8550796/HDTD ky ngay 13/5/2016 s& duoc xir Iy theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 325
cua B0 luat dan sy nam 2015;
Gianh quyén khai kién cho ba Nguyén Thi T d6i v6i ba Nguyén Thi L bang mét vu kién dan sy
khac ddi véi tai san trén quyén sir dung dat 89 m2 tai thira dat s6 02 to ban d6 s6 09 tai s6 26 phd
D, phudng M, quan N, thanh phd H;
Gianh quyén khoi kién cho Ba Lé Thi T sinh nam 1967, Ong Lé Hong S sinh nim 1967, Anh Lé
Tuan D sinh nim 1993 ddi v6i ong Lé Van T ddi véi tai san trén dat 1a mot ngdi nha 04 tang tai
thira dat s6 02 to ban do sb 09 tai sb 26 phd D, phudng M, quan N, thanh phé H bang mot vu
kién dan sy khac;
[3]. V& an phi: Do yéu cau khéi kién cta nguyén don dugc chap nhan vi vay bi don phai chiu an
phi dan su so tham c6 gia ngach.
Céc duong sy duoc quyén khang cdo theo quy dinh tai Diéu 271; Diéu 273 cua Bo luat td tung
dan sy nam 2015;

Vi cac lé trén;

OYVYIIT »=wn:

Cian cr khoan 3 Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147;
Diéu 184; diém b khoan 2 Diéu 227; Piéu 228; Piéu 271; Diéu 273 cta B luat t tung dan su
nam 2015;

Can ctr Diéu 401; Dicu 402; Diéu 403; Diéu 404; Dicu 405; Diéu 406, khoan 4 Diéu 717
cua B0 luat dan sy nam 2005;

Can ctr khoan 1 Diéu 325 cta B luat dan sy nam 2015;

Piéu 91, Piéu 95 cuia Luat cac to chire tin dung nam 2010;

Cin ctr Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cia Hoi dong tham phan Toa
an nhan dan Téi cao hudng din ap dung mot s quy dinh cta phap luat vé 14i, 131 suét, phat vi
pham.

Can ctr vao Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu
Qubc Hoi ; khoan 1 Muc II danh muc murc an phi I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién caa Ngan hang T d6i véi Ba Nguyén Thi L vé hop dong
tin dung s6 01/2016/8550796/HDTD ky ngay 13/5/2016;

2. Pinh chi viéc giai quyét yéu cau khoi kién cua Ngan hang T voi Ong Truong Cong S vé
hop ddng tin dung s6 01/2016/8550796/HDTD ky ngay 13/5/2016;



3. Bugc Ba Nguyén Thi L phai thanh toan Ngan hang T s tién No gdc: 9.759.200.000
d6ng; Lai trong han: 3.739.399.091 dong, Lai qua han: 152.864.907 dong theo hop dong tin dung
s6 01/2016/8550796/HDTD ky ngay 13/5/2016 (s liéu tinh dén ngay 29/10/2019);

Ba Nguyén Thi L con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo mirc
131 xuat no quéa han do cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung s6 01/2016/8550796/HDTD
ky ngay 13/5/2016 nhung phai phi hop véi quy dinh cta phap luat ké tir ngay 30/10/2019 cho
dén khi thi hanh an xong;

4. Trong truong hop Ba Nguyén Thi L khong thanh toan dugce cho Ngan hang T sé tién
néu tai Piéu 3 ctia quyét dinh nay thi Ngan hang T c¢6 quyén dé nghi Chi cyc thi hanh an dan sy
c6 thim quyén tién hanh xir Iy tai san dam bao 13: Quyeén sir dung dat dién tich dit 89 m2 loai
dat & 1au dai, thira déat s6 02 to ban dd s6 09 tai s6 26 phd D, phudng M, quén N, thanh phé H
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BG 888611 s6 QD 11998/QD-UBND do Uy ban
nhan dan huyén T cap ngay 20/11/2011 cho ba Lé Thi T; Sang tén ong Lé Vin M vao ngay
20/4/2012; Sang tén 6ng Tran Quang T va ba Vi Linh C vao ngay 26/8/2015, sang tén ba
Nguyén Thi L vao ngay 26/4/2016 dé thu hoi s6 no con thleu

5. Ba Nguyén Thi L va 6ng Truong Coéng S c6 quyén so hitu: 01 ngdi nha 04 ting va 01
ngdi nha 06 tang trén dién tich dat 89 m2 tai thira dat s6 02 to ban do sé 09 tai s6 26 phd D,
phuong M, quan N, thanh phé H khong phai 1 tai san thé chap cho khoan vay cua ba Nguyén
Thi L tai Ngan hang T - Chi nhanh T theo hop dong tin dung sd 01/2016/8550796/HDTD ky
ngay 13/5/2016 va s& duoc xur 1y theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 325 cia Bo luat dan sy nim
2015;

6. Gianh quyen khé1 kién cho ba Nguyen Thi T ddi véi ba Nguyen Thi L bang mot vy
kién dén sy khac d6i v6i tai san trén quyén sir dung dat 89 m2 tai thira dat s6 02 to ban do sb 09
tai s6 26 phd D, phuong M, quan N, thanh phd H trong trudng hop gitta ba Nguyén Thi L va ba
Nguyén Thi T khong thoa thuan dugc;

7. Gianh quyén khoi kién cho Ba Lé Thi T sinh nam 1967, Ong Lé Hong S sinh ndm 1967,
Anh Lé Tuan D sinh nam 1993 dbi v&i 6ng Lé Van M dbi véi tai san trén dat 1a mot ngdi nha 04
tang tai thira dat s6 02 to ban dd s6 09 tai s6 26 phd D, phudng M, quan N, thanh phd H bang
mot vu kién dan su khac;

Ban an, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn dén su thi
nguoi dige thi hanh dn dan s, ngwoi phdi thi hanh dn dén s cé quyén théa thudn thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cueong ché thi hanh dn theo quy dinh
tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh én duoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.

8. Vé an phi: Ba Nguyén Thi L phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a : 121.540.000 dbng

Ngan hang T khong phai chiu an phi Dén sy so tham; Ngan hang T duoc nhan lai s6 tién
tam Ung an phi dd ndp la: 59.600.000 ddng theo bién lai ndp tién tam vng an phi sé 0000336
ngdy 16/4/2018 ctia Chi cuyc thi hanh 4n dan sy quan L, thanh ph6 H.

An xir cong khai so tham c6 mit dai dién hop phap cua nguyén don va Bi don va Nguoi
c6 quyén loi, nghia vu 1ién quan 1a ba Nguyén Thi T; Ving mit ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan la : Ba Lé Thi T, Ong Lé Hong S, Anh Lé Tuan D.

Vé quyén khang cdo: Nguyén don, Bi don, Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan co mat
c¢6 quyén lam don khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ngudi co quyen loi
nghia vy lién quan vang mat co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
duoc tong dat hop 1€ ban an.



Noi nhan:
-Vién kiem sat nhan dan qudn B;

-Chi cuc thi hanh an dan sy qudn B;

-Toa &n nhan dan thank pho H;
-Nguoi tham gia to tung;
- Luu ho so vu dn.

T.M HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Hoang Dinh Trung
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