TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - DONG NAI Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 98/2026/DS-ST
Ngay: 24/6/2026

V/v: “Tranh chép hop
dé)ng dat coc”

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén B4 Puc.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Pinh Quang va 6ng Vil Xuan Tuat.

- Thur ky phién toa: Ba Lé Thi Hoai Diém — Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 3 - Pong Nai.

- Dai dign Vién Kiém sdt nhin dan khu vie 3 - Pong Nai tham gia phién
toa: Ba Thai Thi Lan — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 6 nam 2026, tai Hoi truong xét xir s 3 — Tru s& Toa an nhan
dan khu vuc 3 - Déng Nai, tién hanh xét xr so' thim cong khai vu an dan sy thy
1y s6 58/2026/TLST-DS ngay 13 thang 01 nim 2026 vé viéc “Tranh chip hop
ddng dit coc” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 68/2026/QDXXST-DS ngay
13 thang 5 nam 2026 va Quyét dinh hodn phién toa s6 720/2026/QDST-DS, ngay
03/6/2026, gitra cac duong su:

- Nguyen don: Ba Than Thi Thu G - sinh nam 1982.

S6 can cudc cong dan: 030182X; ngay cap: Y; noi cap: Cuc Canh sat quan
1y hanh chinh vé trat tu xa hoi.

Pia chi: E, t6 I, khu phd B, phudng T, thanh phé D.

Nguoi dai dién theo uy quyén cuia nguyén don: Ba Nong Thi K - sinh nim
1996.

Pia chi: S6 H, duong N, khu phd N, phuong T, thanh phd D.

- Bi don: Ong Phan Tuén A - sinh nim 1985.

S can cudce cong dan: 038085Y; ngay cip: Y; noi cip: Cuc Canh sat quan
1y hanh chinh vé trat ti xa hoi.

Dia chi: S6 F, khu phé B, phuong T, thanh pho b.

(Ba K ¢6 yéu cau xét xir vang mdt; 6ng Tudn A ving mdt).

NOI DUNG VU AN:

* Trong qud trinh t6 tung, dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don ba Nong
Thi K trinh bay:
Ngay 16/5/2022, ba G va 6ng Phan Tuan A c6 ky hop dong nhan coc d6i véi dién
tich 117,5m? tai mot phan thira dat s6 420, to ban d6 sd 27, toa lac tai phuong T,



thanh phd B, tinh Pong Nai (viét tit thira dat sb 420) voi sb tién chuyén nhuong
1a 885.000.000 dong.

Theo hop ddng nhan coc ngay 16/5/2022, dot 1: Ngay 16/5/2022, thanh toan sd
tién dit coc 150.000.000 déng; dot 2: Ngay 16/6/2022, thanh toan s6 tién chuyén
nhuong 735.000.000 dong.

Khi ba G nhan dit coc dbi véi dién tich 117,5m? (dat &) tai mot phan thia
dat sd 420, 6ng A noi thira dat s6 420 1a cua 6ng A. Ba G tin tuong nén khong tim
hiéu Ve ai 12 nguoi dtng tén trén gidy ching nhén quyén sir dung dat d6i voi thira
dat s6 420 va ong A khong cho ba G xem glay chimg nhén quyén st dung dat;
6ng A dua cho ba G trich luc va bién v& thira dat ban d6 dia chinh ngay 21/8/2020
ctia Vian phong ding ky dat dai tinh B — chi nhanh B, ba G tin tudong nén da dong
y nhan dit coc dién tich 117,5m? tai mot phﬁn thira dat s 420. Ba G dén thuc dia
dé kiém tra dién tich 117,5m? tai mot phan thira dat s6 420, 1a dat tréng khong co
tranh chap nén dong y dit coc.

Ba G da tra du so tién 1a 885.000.000 dong cho 6ng A nhu sau:

Ngay 16/5/2022, ba G chuyén khoan cho 6ng A sd tién 150.000.000 dong thong
qua s6 tai khoan 0121002646240 cia 6ng A moé tai Ngan hang thuong mai c6
phan N.

Lan 2: Ngay 29/6/2022, ba G chuyén khoan cho ong A sd tién 450.000.000 dong
thong qua s tai khoan 0121002646240 cta ong A mo tai Ngan hang thuong mai
c6 phan N va dua tién mat 285.000.000 dong cho 6ng A.

S6 tién 150.000.000 dong 1a tién dit coc va sb tién 735.000.000 dong 1a tién
chuyén nhuong.

Cac bén thoa thuan 14 sau khi ba G thanh toan du sb tién 885.000.000 dong thi
6ng A va ba G s& ky hop dong chuyén quyén sir dung dat vao ngay 29/6/2022
nhung 6ng A khong thyc hién va vién dua 1y do.

Ba G nhiéu lan lién hé qua Zalo cua 6ng A dé ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat nhung 6ng A déu khong thuc hién.

Tai “Gidy x4ac nhan” no ngay 23/11/2022, thé hién 6ng Phan Tuan A nhan cta ba
G sd tién 880.000.000 dong dé ban cho ba G 16 dat G38-KDC P, phuong T, thanh
pho B (nay 1a phuong T), thanh pho b voi gia 880.000.000 dong va muon ba G
s tién 160.000.000 dong. Tong s6 tién ong Phan Tudn A no ba G Ia
1.040.000.000 dong. Ong A cam két, sau 01 nam dén ngay 23/11/2023, 6ng A s&
tra lai cho ba G toan bo so tién 1.040.000.000 dong nhung 6ng A khong thuc hién
dung cam két.

Tai “gidy nhan no” ngay 23/11/2022, chi thé hién sd tién 880. 000.000 dong, 1a do
ba G va 6ng Phan Tuan A thoa thuan miéng 6ng A xin tra ba G s tién 880.000.000
dong, bot 5.000.000 dong. Ba G chi dong ¥ khi 6ng A thuc hién ding cam két
trong gidy nhan ng nhung 6ng A da khong thuc hién nén ba G khong dong y bét
cho 6ng A sd tién 5.000.000 dong va yéu cau ong A tra sd tién 885.000.000 dong.
Déi véi s6 tién 160.000.000 d6ng A dd muon ciia ba G thi ba G khong yéu cau giai
quyét trong vu 4n nay.

Ba G nhiéu lan lién lac véi dng A yéu ciu tra tién nhung khong c6 két qua.

Nay ba Than Thi Thu G yéu ciu Toa 4an giii quyét nhu sau:



1. Yéu cau chdm dut hop ddng nhan coc ngay 16/10/2022 giita 6ng Phan
Tuén A va ba Than Thi Thu G.

2. Yéu cdu 6ng Phan Tuén A tra lai sd tién 885.000.000 dong va phai boi
thudng s tién phat coc 1a 150.000.000 déng do vi pham hop ddng. Tong cong,
s6 tién 1.035.000.000 dong.

- Vé chi phi td tung: Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd sb tién 2.500.000
dong va chi phi gidm dinh chr ky, chir viét sb tién 7.500.000 dong. Toéng sb
10.000.000 dong, dé nghi giai quyet theo quy dinh cua phap luat.

- Vé an phi: Ba dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

_Qua trinh t6 tung, nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi kién: Khong
yéu cau 6ng Phan Tuén A tra s0 tién phat coc 1a 150.000. 000 ddng.

* Bj don éng Phan Tudn A: Trong qué trinh giai quyét vu an cling nhu tai
phién toa so tham 6 6ng Phan Tuan A khong c6 mat dé trinh bay y kién mic du da
duoc tong dat hop €. Ong A khéng c6 yéu cau phan t6.

Toa 4n d3 tién hanh sao giri céc tai liéu ching ctr duong su giao ndp va
thong bao vé viéc thu thap duoc tai liéu chimg cir cho duong su. Cac duong su
khong c6 ¥ kién gi khac d6i véi cac tai lidu, chung cu.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don khong c6 thay d6i, bd sung yéu cau
khoi kién; bi don ¢6 yéu céu phan t6, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khong
c6 yéu cau doc lap. Cac duong sy khong giao ndp, bd sung thém tai liéu chimg
ctr nao khac, khong yé€u cau tri¢u tap duong su, nguoi lam chirng va nhitng nguoi
tham gia t6 tung khac.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dian khu vue 3 - Pong Nai phat
biéu quan dlem giai quyét vu an:

- Vé t6 tung: Tur khi thu 1y vu 4n dén nay, Tham phan, Thu ky, nguyén don
déu tudn thu ding cac quy dinh ctia Bo luit to tung dan sy dan sy ké tir khi thy 1y
cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an. Bi don chua chip hanh cac quy
dinh ctia Bo luat T tung dan su. Tai phién toa, Hoi dong xét xir dung thanh phan,
xet xur dam bao ding quy dinh cua phap luat.

- Vé viéc giai quyét vu dan:

Can ctr Biéu 26; Diéu 35; Diéu 39, Diéu 147 B6 luit t tung dan su;

Cac Diéu 166, 328, 357, 422, 423 cia B luat dan su 2015;

Luét dét dai 2013;

Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung 4n phi 1¢ phi dé nghi, dé nghi Hoi dong xét xir:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Than Thi Thu
G.

Tuyén bb cham dut “Hop dong nhan coc” ngay 16/5/2022 giita ba Than Thi
Thu G va dng Phan Tuan A d6i dién tich 117,5m? thuoc mot phan thira dét sb 420,
t ban do s6 27, toa lac tai phuong T, thanh phd, Pong Nai.

Budc 6ng Phan Tuin A c6 nghia vu tra lai cho ba Than Thi Thu G sb tién
880.000.000 dong.

Dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau phat coc sb tién 150.000.000 ddng cia ba
Than Thi Thu G do nguyén don ty nguyén rat mot phan yéu cau khoi kién.
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- Vé chi phi t6 tung va dn phi: D& nghi giai quyét theo quy dinh cta phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chiing cur da dugc xem xét tai phién tda va can cur vao
két qua tranh tung tai phién toa.

[1] Vé ap dung phap luat t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén giai quyét vu 4n: Bi don 6ng Phan Tuan A ¢6 noi cu
tra tai khu phd B, phuong T, thanh phd P nén vu an thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 3 - Péng Nai theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan su va Piéu 35 Luat s
85/2025/QH15 vé Luat sira ddi, bo sung mot s6 diéu cua Bo Luat T6 Tung dan
su, Luat T6 tung hanh chinh, Luét tu phap nguoi chua thanh nién, Luat pha san
va Luat hoa giai, d6i thoai tai Toa an.

[1.2] Vé Xac dlnh quan hé tranh chép: Ba Than Thi Thu G khoi kién 6ng
Phan Tuéan A vé yéu cau tra lai tién coc va tién phat coc. Vi vay, quan h¢ phap
luat tranh chap trong vu an dugc xac dinh 1a “Tranh chdp vé hop dong ddat coc”
theo quy dinh tai khoéan 3 Piéu 26 Bo luat T tung dan su.

[1.3] V& xé4c dinh tu cach duong su: Ba Than Thi Thu G 1a ngudi khai kién
6ng Phan Tu4n A nén xac dinh tu cach duong su, ba G 1a nguyén don va ong Phan
Tuén A 13 bi don. Tu cach duong su dugc quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 68
B6 luat T tung dan su.

Ba Than Thi Thu G u uy quyén cho ba Nong Thi K dai dién tham gia t6 tung. Can
ctr Biéu 85 Bo luat TH tung dan sy xac dinh ba K 1 dai dién theo Gy quyén cua
duong su.

[1.4] Vé thoi hiéu khoi kién: Céan ct Diéu 184 B6 luat t6 tung dan su, Piéu
149 cta Bo luat dan sy nam 2015 do duong su khong yéu cau 4p dung thoi hiéu
khoi kién nén Toa an khong ap dung thoi hi¢u khoi kién d6i vOi vy an.

[1.5] Téng dat vin ban to tung: Trong qua trinh giai quyet vu an Toa an da
téng dat hop 1é cac vin ban t6 tung cho cac duong suy. V& tai liéu ching cir ¢6
trong hd so duong su khong co y kién gi. Ngay 03/6/2026, Toa an mo phién toa
nhung do 6ng Phan Tuan A vang mat lan thi nhat nén Hoi dong xét xir phai hodn
phién toa va an dinh thoi gian mo lai phién toa la ngay 24/6/2026.

Dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba Nong Thi K c6 yeu cau xét xir
vang mit. Tai phién tda hdm nay mic di ong Phan Tuan A di duoc tridu tap hop
1¢ 1an thtr hai nhung van vang mat khong c6 1y do chinh dang. Can ctr vao Piéu
227, Piéu 228 Bo luat t6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xr vang mit cac
duong su theo quy dinh cua phap luét.

[2]. V& ap dung phap ludt ndi dung: Do giao dich dan su (hop dong dit
coc) dugc xac 1ap va thuc hién ngay 16/5/2022 nén ap dung B0 luat dan sy nam
2015 dé giai quyét.

[3] Theo don khoi kién ba Than Thi Thu G yéu cau Toa 4n giai quyét budc
ong Phan Tuén A c6 trach nhiém tra cho ba Than Thi Thu G sb tién 885.000.000
ddng va tién phat coc 150.000.000 dong, tong cong 1.035.000.000 dong. Ngay
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15/6/2026, dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba Nong Thi K rat mot phan
yéu cau khoi kién, cu the ba G ruat sb tién phat coc 150.000. 000 ddng. Xét thiy,
viéc rat mot phan yéu cau khai kién cua dai dién theo uy quyén ciia nguyén don
1a hoan toan ty nguyén. Can cit vao diém ¢ khoan 1 Diéu 217, khoan 2 Piéu 244
Bo luat TS tung dan sy, Ho1 d6ng xét xir dinh chi mot phan yéu cau khéi kién cua
nguyén don dbi véi sd tién 150.000.000 dong ma ba Than Thi Thu G d4 rat, néu
sau nay phat sinh tranh chip s& duoc giai quyét bang vu an khac.

[4] V& yéu cau khoi kién:

[4.1] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Nguyén don ba Than Thi Thu
G yéu cau cham dat hop dong dat coc gitra ba Than Thi Thu G va 6ng Phan Tuin
A theo “Hop dong nhan coc” ngay 16/5/2022 va yéu cau dng Phan Tuin A tra lai
s6 tién 885.000.000 dong. Pé chimg minh cho yéu cau khoi kién nguyén don ba
G da cung cap cho Toa an 1a “Hop dong nhan coc” dé ngay 16/5/2022 va “Giay
nhan ng” dé ngay 23/11/2022.

[4.2] DP6i v6i bi don 6ng Phan Tuan A khong dén Toa an tham gia t6 tung,
khi Toa 4n dén truc tiép tai dia phuong thi khong gap duoc nén khong thu thap
duoc 101 khai.

Vi véy, trén co so yéu cau cta nguyén don, Toa an tién hanh thu thap cac
tai lidu ¢ chir ky, chit viét caa bi don 6ng Phan T duogc luu gitt tai Cong an thanh
phé B dé tién hanh trung cau giam dinh ddi véi chit ky, chir viét tai “Hop dong
nhan coc” dé ngay 16/5/202 va “Gidy nhan no” dé ngay 23/11/2022.

Tai Két luan giam dinh s6 1065/KL-KTHS, ngay 31/3/2026 ciia Phong K1
- Cong an tinh D (nay la Cong an thanh pho b) xac dinh:

Chit ky, chir viét ho tén Phan Tudn A trén mau can giam dinh ky hiéu Al,
A2 so véi chi ky, chiv viét dimg tén Phan Tudn A trén mau so sanh ky hiéu tir M1
dén M3 do ciing mét nguoi ky va viét ra.

Nhu vay, két luan giam dinh di xac dinh chit ky, chir viét tai “Hop dong
nhan coc” dé ngay 16/5/2025 va tai “Gidy nhan no” dé ngay 23/11/2022 do ong
Phan Tuan A ky va viét ho tén 1 dang su that.

Do d6, du co sé két luan thoa thuan dit coc gitta 6ng Phan Tudn A va va ba
Than Thi Thu G duoc ghi trong “Hop dong nhan coc” ngdy 16/5/2022 va “Gidy
nhan no “ ngay 23/11/2022 14 thyc té dung su that.

[4.3] Can cir vao ndi dung trong hop ddng dit coc ngay 16/5/2022 thi gitra
6ng Phan Tuan A va ba Than Thi thu G 1a thoa thuan dit coc dé dam bao giao két
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh Piéu 328 B luat dan
su. Ong A va ba G tu nguyén thoa thuan giao két, cac bén co day di ning luc
phap luat va nang lyc hanh vi dan sy, viéc giao két 1a hoan toan tu nguyén, khong
bi ép budc.

[4.4] Nguyén don trinh bay: Trude khi 1am “hgp dong nhéan coc” dé ngay
16/5/2022, ba G c6 dén thyc dia dé kiém phan dién tich 117,5m? tai mot phan thia
dat s6 420 nhung 1a dat trong, ba G khong tim hiéu ngudn gdc thira dat s6 420 do
tin tudng ong A nén dong ¥ nhan chuyén dién tich 117,5m? tai mot phan thira dat
s6 420, to ban d6 sb 25, toa lac tai phuong T, thanh phé b.

[4.5] Qua trinh thu thap ching ct tai Van phong dang ky dét dai tinh B
(nay 1a Vin phong ding ky dat dai thanh phd D) vao ngay 24/9/2025, thé hién
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thong tin Cong ty trach nhiém hiru han D dang ky quyen st dung dat dbi voi thira
dat s6 420, to ban dd s6 27, phuong T, dat chwa duogc cap gidy ching nhan quyén
st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dit.

[4.6] Nhu vy, tai thoi diém giao két hop dong ong Phan Tuén A khong
phai chu su dung dat cta thira dat s6 420 va dat chua dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat Ba Than Thi Thu G khong tim hiéu ngudn gdc thira dat sO 420
va khong yéu cau ong Phan Tuan A cung cap chimg clr, ching minh vé ngudn
gdc thira dat s6 420 ma van ky “hop dong nhan coc” ngay 16/5/2022.

Mat khac, tai “Giéy nhan no” ngay 23/11/2022, 6ng Phan Tuén A thira
nhan, c6 nhan cua ba G sd tién 880.000.000 dong ban cho ba G 16 dat G38-KDC
P, phuong T, thanh phé B va muon thém sb tién 160.000.000 dong. Tong cong,
s6 tién 1.040.000.000 dong va cam két sau 01 nim ke tr hom nay (ngay
23/11/2022) sé& tra cho ba G sd tién nhu da néu & trén, néu khong tra di tién cho
ba G thi chiu hoan toan trudc phap luat.

Nhu véy, giita ba G va 6ng Phan Tuan A d3 mic dinh thoa thuan thong nhat
v6i nhau vé cham dat hgp dong nhan coc ngay 16/5/2022 va khong thuc hién viée
chuyén nhugng dién tich 117,5m? tai mot phan thira dat s6 420, to ban d6 sb 27,
phuong T, thanh phd B, 6ng A sé tra lai cho ba G s tién 880.000.000 dong.

Do d6, hop ddng dit coc theo “hop dong nhan coc” ngay 16/5/2022 giira
6ng Phan Tuén A v6i ba Than Thi Thu G bi v hiéu ngay tir ban dau khi cac bén
ky két nén nguyén don yéu cau cham dit hop dong dit coc 1a ¢6 can it chip nhén.

[4.7] Vé yéu cAu tra lai tién dit coc: Ttr nhan dinh viéc chAm dut hop déng
dit coc co can ct chap nhan nén cin ctr vao khoan 2 Diéu 427 Bo luit dan sy thi
cac bén phai hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan.

Can ctr vao ndi dung “Hop dong nhan coc” ngdy 16/5/2022 xac dinh

nguyén don ba Than Thi Thu G va bi don 6ng Phan Tuin A théa thuan sb tién
chuyén nhuong 885.000.000 dong ddi vai dién tich 117,5m? tai mot phan thira dat
s6 420, to ban d6 s 27, phuong T, thanh phd B, trong d6 tién coc 1a 150.000.000
ddng va tién chuyén nhuong 735.000.000 dong.
Ba G cho rang d3 giao du sb tién 885.000.000 déng cho 6ng Phan Tudn A 1am
nhiéu 1an; cy thé: Ngay 16/5/2022, ba G chuyén khoan s tién 150.000.000 dong
dén sb tai khoan 0121002646240 cia 6ng A mé tai Ngan hang thuong mai c6
phan N; ngay 29/6/2022, ba G chuyén khoan sd tién 450.000.000 dong dén s tai
khoan 0121002646240 ctia 6ng A mé tai Ngan hang thuong mai ¢6 phan N va
dua tién mat 285.000.000 dong cho dng A.

Xét thay, tai “Gidy nhan ng” ngay 23/11/2022 do nguyén don cung cap, c6
noi dung “Vao khoang giita nam 2022, toi c6 nhdgn va ban cho chi Than Thi Thu
G (sn: 1982, CCCD so 030182012643, cap ngay 11/4/2021) lo dat G38-KDC P,
T, B, Bong Nai voi gia 880.000.000 dong va mwon chi G sé tién 160. 000.000
dong dé dau te. Nay téi viét gidy nay ban than téi con ng chi G sé tién
1.040.000.00 dong...”

Nguyén don cho rang, tai “Gidy nhin ng” ngay 23/11/2022, thé hién s6 tién
880.000.000 déng, cac bén thoa thuan miéng voi nhau néu ong A thuc hién ding
cam két trong gidy nhan no thi s& giam cho 6ng A s tién 5.000. 000 dong nhung
6ng A khong thuc hién dang cam két tra no nén ba G yéu cau tra sd tién
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885.000.0000 ddng. Day chi 1 nhimg 15i trinh bay cua ba G “nhung khong cung
cap duoc tai liéu chtng ctr, ching minh thé hién 6ng Phan Tudn A d3 nhan sd tién
885.000.000 dong cua ba.

Do do, c6 can cu xac dinh 6ng A c6 nhan cua ba G sb tién 880.000.000
déng nén ong A phai co trach nhiém trach nhiém tra lai cho ba G sd tién
880.000.000 dong 1a ¢ can cu.

[5] Béi véi so tién 160.000.000 dong tai “Gidy nhan no” ngay 23/1 1/2022,
ba G khong yéu cau giai quyét nén Hoi dong xet xir khong xem x¢ét, giai quyet

[6] Tt nhitng can ct trén, Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don ba Than Thi Thu G va khong chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don ddi véi sb tién 5.000.000 dong.

[7] Bi don khéng c6 yéu cau phan t6.

[8] Vé chi phi t6 tung: Vé chi phi xem xét, tham dinh so tién 2.500.000
dong va chi phi giam dinh chit ky, chit viét so tién 7.500.000 dong. Tong cong s6
tién 10.000.000 dong. Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Than Thi Thu G
duoc chap nhan nén bi don 6ng Phan Tuin A phai chiu chi phi vé xem xét, tham
dinh tai chd va giam dinh chit ky, chir viét s6 tién 10.000.000 dong nén 6ng Phan
Tuan A phai c6 nghia vu hoan tra sé tién 10.000.000 dong cho ba Than Thi Thu
G.

[9] V& 4n phi: Theo quy dinh tai Piéu 147 Bo luat t6 tung dan sy; diém b
khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 caa Nghi quyet sO 326/2016/NQ-UBTVQH14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban thudng vu Quoc hoi quy dinh Ve an phi va I¢ phi
Tda an thi bj don phai chiu 4n phi dan sy so tham déi véi yéu cau cla nguyén don
duoc Toa an chap nhan. Nguyén don phai chiu an phi d6i vdi mot phan yéu cau
khoi kién cta nguyén don khong duoc chap nhép.

[9.1] An phi dan sy nguyén don phai chiu:

Ba Than Thi Thi Thu G phai chiu s6 tién 300.000 déng an phi dan sy so
tham.

[9.2] An phi dan su bi don phai chiu:

Ong Phan Tuén A phai chiu 4n phi dan su so thim khong co gia ngach doi
v6i yéu cau cham dut hop ddng dit coc 1a 300.000 dong.

An phi dan su c6 gid ngach dbi véi s tién 880.000.000 dong, duge tinh:
(36.000.000 dong + 3% x 80.000.000 dong) = 38.400.000 dong.

Téng cong, bi don phai chiu s6 tién 38.700.000 déng.

[10] V& quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang cao ban an theo
quy dinh cta phép luat.

[11] Xét quan diém cua Pai dién Vién kiém sat phi hop voi nhan dinh cia
Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cw vao:

- Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Diéu
147, Biéu 227, Biéu 228, Diéu 235, Piéu 238 va Diéu 273 cuia B luat t6 tung dan
su.

- Dicu 328, Diéu 422, Diéu 423, Dicu 427 clia Bo luat dan su.
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- Piéu 35 Luét s6 85/2025/QH15 vé Luét stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua
Bo6 Luat T Tung dan su, Luat T tung hanh chinh, Luat tu phdp ngudi chua thanh
nién, Luat pha san va Luat hoa giai, ddi thoai tai Toa an.

- Piém b khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
Hoéi quy dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xir:

1. Pinh chi xét xtr d6i voi mot phan yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba
Thén Thi Thu G vé viéc yeu cau bi don ong Phan Tuén A thanh toan tién phat coc
la 150.000.000¢ (mdt trdam niam mueoi triéu dong). Ba Than Thi Thu G c6 quyén
khé1i kién lai theo quy dinh cua phép luét.

2. Vé yéu cau khai kién:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Than Thi Thu
G vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc” d6i vai bi don 6ng Phan Tuén A.

2.1. Tuyén bb cham dat hop dong dat coc ngay 16/5/2022 theo “hop dong
nhan coc” giira bén chuyén nhuong 6ng Phan Tuin A va bén nhan chuyén nhuong
ba Than Thi Thu G dbi voi dién tich 117,5m? tai mot phan thira dat s6 420, to ban
dd s6 27, toa lac tai phuong T, thanh phé b.

2.2 Budc 6ng Phan Tuén A c6 nghia vu thanh toan cho ba Than Thi Thu G
s tién 1a 880.000.000¢ (tdm trim tam muwoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngueoi diege thi hanh dn (doi véi
cdc khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh dan xong,
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh
an theo mire 1Gi sudt quy dinh tai Pieu 357, Diéu 468 cia Bo ludt dan sw, triv
truong hop phap luat co quy dinh khac.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciua nguyén don ba Than
Thi Thu G d6i vé6i bi don 6ng Phan Tuan A vé “Tranh chap hop dong dat coc” doi
v6i s6 tién 5.000. 0007 (nam triéu dong).

4. Vé chi phi | t6 tung: Bugc 6ng Phan Tudn A phai hoan tra lai cho ba Than
Thi Thu G chi phi t6 tung vé xem xét, tham dinh tai chd va giam dinh chit ky, chix
viét 1a 10.000.000¢ (muoi triéu dong)

5. Vé an phi: Ong Phan Tuén A phai chiu so tlen 300.000¢ (ba tram ngan
dong) an phi dan sy khong c6 gia ngach va chiu s tién 38.400.000¢ (ba muoi tdm
triéu bon tram ngan dong) an phi dan su co gia ngach. Téng cong, sb tién
38.700.000¢ (ba muroi tam triéu bay tram ngan dong).

Ba Than Thi Thu G phai chiu s6 tién 300.000¢ (ba tram ngan dong) nhung
duoc khau trir vao sb tién tam tmg an phi da ndp 21.525.000¢ (hai mwoi mot triéu
nam tram hai muwoi lam ngan dong) theo bién lai s6 000026, ngay 22/11/2024 cia
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Trang Bom, tinh Dong Nai (nay 1 Thi hanh an
dan sy thanh phd P). H lai cho ba G s tién 21.225.000¢ (hai mwoi mot triéu hai
tram hai mwoi lam ngan dong).

6. Nguoi dugce thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an
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dan sy; thoti hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan sy nam 2008.

7. V& quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang cao Ban an trong
han 15 ngay ké tir ngdy duoc tong dat hop 18 ban.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND khu vuc 3 — Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Thi hanh an dan sy

thanh phd Dong Nai;

- Cac duong su;

- Luu./.

Nguyén B4 Pirc



