TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 316/2022/DSPT
Ngay: 16/8/2022
VIV Tranh chdp hop dong
tin dung.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pang Manh Cam Yén
Cac Tham phan: Ong Mai Tién Diing
Ong Truong Chi Anh
Thuw ky phién toa:
Ba Nguyén Thanh Ha - Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi.
- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan TP Ha Ngi tham gia phién tod:
Ong Lé Btrc Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 16/8/2022, tai try sé Toa 4n nhan dan Thanh ph6 Ha Noi, mé phién toa xét
xtr phiic tham cong khai vu an dan su thy 1y s6 88/2022/TLPT- DS ngay 17 thang 3
nam 2022 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung” do ban an dan sy so tham sd
41/2021/DS-ST ngay 26,29/11/2021 ctia Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung, Thanh
pho Ha Noi bi khang co. o
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtir phic tham so 104/2022/QbXX-PT ngay
12/4/2022, thong bao mé lai phién toa s6 421/2022/TB-TA ngay 19/7/2022 giita cac
duong su:
- Nguyén don: Ngan hang V (V).
Dia chi: S6 89 Lang Ha, phuong Lang Ha, quan Béng ba, Ha Noi.
Nguoi dai dién theo ty quyén: ong Ha Xuan Son, 6ng Nong Q C, ong Ngb Tuan
Anh.
- Bi don: Ong Nguyén Luong D - sinh nim 1969;
Ba Nguyén Thi Th H - sinh nim 1978;
Cung dia chi: s6 59C, ngd 105 Bach Mai, phuong Thanh Nhan, quan Hai Ba
Trung, Ha Noi.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Tran T Tr, sinh nim 1938;



2. Anh Nguyén L H, sinh nim 1998;
3. Ong Nguyén Luong H, sinh nim 1961;
4. Ba Nguyén Thi K D, sinh nim 1963;
5. Anh Nguyén L T, sinh nim 1987;
6. Chi Nguyén Tu A, sinh nim 1996;
7. Chi Hoang Y N, sinh nam 1998
Cung dia chi: S6 59C, ngd 105 Bach Mai, phuong Thanh Nhan, quan Hai Ba
Trung, Ha Noi.
Nguwoi khang cdo: Ngan hang V (La nguyén don) va ong Nguyén Luong D (Bi
don).
Tai phién toa c6 mit: 6ng Nong Q C, 6ng Nguyén Luong D, ba Nguyén Thi Th
H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va 1o khai trong qua trinh giai quyét vu an dai dién theo
iy quyén ciia Ngan hang V (V) 1a nguyén don trinh bay:

Hop ddng cho vay s LN1805040656846 ngay 14/5/2018 ky giita 6ng Nguyén
Luong D va ba Nguyén Thi Th H va V Chi nhanh Thing Long c6 néi dung: V cho 6ng
D, ba H vay s tién 480,000,000 dong (Bing chir: Bon trim tdm muoi triéu dong chén).

- Thoi han vay 14 10 nam tir ngay 21/5/2018 dén ngay 21/5/2028;

- Muc dich str dung vbn: Vay tiéu diung mua sam noi that gia dinh;

- Lai suat trong han: Lii suat cho vay tai thoi diém giai ngan 1a 14%/nam. Sau d6
131 sut cho vay s& dugc diéu chinh ky tiép theo vao ngay 01/10/2018 va diéu chinh
dinh ky 03 thang/1 1an vao cac ngay 01/01, 01/04, 01/07, 01/10 hang nim. Mrc diéu
chinh bang: Lai suét tiét kiém thuong VND tai cac quay ky han 24 thang theo mtc tién
giri cao nhét cua bén ngin hang dang ap dung tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién
dong 8%/nam. Lii sudt qua han: bang 150% murc 14i suét trong han, ké tir thoi diém
phat sinh ng qua han.

V di giai ngan toan bo s tién trén theo khé udc nhan ng s6 LN1805040656846
ngay 21/5/2018.

- Tai san bao dam: Pé dam bao cho nghia vu ctia khoan vay ong Nguyén Luong
D va ba Nguyén Thi Th H thé chip cho V toan bd Quyén sir dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat tai thira dat s: 6(11), to ban dd s6: 6H-1V-18, dia
chi: S6 59C, ngd 105 phd Bach Mai, phudng Thanh Nhan, quan Hai Ba Trung, thanh
phd Ha Nbi theo “Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat” s6 065037, sé vao sd cap CHO1605 do UBND quan Hai Ba
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Trung, thanh phd Ha Noi cap ngay 09/02/2018 theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat, sb cong ching 1418/2018; quyén sd 02-2018 ngay
14.05/2018 tai Vian phong Cong ching Kinh Do, thanh phd Ha Nbi.

Qua trinh thuc hién hop dong,tinh dén ngay 08/04/2021 6ng Nguyén Luong D va
ba Nguyén Thi Th H d3 thanh toan cho V tong sb tién 1a: 87.441.896 dong (trong d6
tra ng goc 1a: 36.000.373 dong, no 1i 1a: 51.441.523 ddng). Sau d6 6ng D, ba H vi
pham nghia vu tra ng khong thanh toan ng géc va 1ai cho V nén toan bo du no con lai
ctia khoan no trong Hop dong tin dung néu trén di bi chuyén thanh no qua han.

V khéi kién yéu cau toa an xem xét giai quyét:

- Budc 6ng Nguyén Luong D va ba Nguyén Thi Th H phai thanh toan cho V toan
b0 sb tién no géc, no 14i, tién cham tra 13i va cac khoan phat sinh lién quan theo cac
Hop dong tin dung, tam tinh dén ngay 26/05/2021 1a:

No gbc: 443.999.627 dong

No 14i: 230.303.628 dong

Lai cham tra: 62.358.462 dong

Téng cong: 736.661.717 dong

Ong D, ba H phai tiép tuc chiu I3 qua han cta khoan vay theo thoa thuan ghi
trong cac Hop dong tin dung cho dén ngay 6ng D va ba H thyc té thanh toan hét no
cho V.

Trudng hop, ong Nguyén Luong D va ba Nguyén Thi Th H khong thanh toan
hodc thanh toan khong day du khoan ng néu trén cho V, V ¢ quyén yéu cau co quan
Thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hdi ng cho V Ia:
Toan bd Quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat tai
thira dat s6 : 6 (1f), to ban d6 sd: 6H-1V-18 , dia chi: 59C, ngd 105 phdé Bach Mai,
phuong Thanh Nhan, quan Hai Ba Trung, Ha Noi theo “Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat: s CM065037, S6 vao
s0 cap GCN: CHO1605 do UBND quéan Hai Ba Trung, Tp Ha Noi cap ngay 09/02/2018.
Ong Nguyén Luong D va ba Nguyén Thi Th H van phai tiép tuc tra no trong truong
hop ké bién, phat mai tai san bao dam khong du tra hét khoan no,

Bi don dng Nguyén Lwong D va ba Nguyén Thi Th H thong nhit trinh bay:

Ong ba xac nhan c6 ky két hop dong tin dung va hop dong thé chap voi V nhu
dai dién theo ty quyén cua V trinh bai tai Toa an. V& ngudn gdc tai san thé chip: nha
dat 13 ctia bé me 6ng D cho vo chong vao nim 2017. Nam 2018 ong ba duoc UBND
quan Hai Ba Trung cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va
tai san gan lién véi dat véi dién tich 29,3m2; Hinh thtc st dung riéng 1a 16m2; sir
dung chung 13,3m2. Khi bd me 6ng D cho thi hién trang nha xay bé tong cot thép 2
tang, xdy dung 16m2 , san st dung chung véi anh trai ctia 6ng D 1a 13,3m2. Nha do
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bd me 6ng D xdy. Nam 2018 ong D, ba H da thé chép tai san trén cho ngan hang V.
Hién trang nha dat van 1a nha 2 ting 01 tum c6t thép bé tong nhu cia bd me t6i cho.
Ké tir ngdy thé chéap thi nha dat vin khong c6 gi thay doi. B6 me 6ng D da cho hai
anh em trai dién tich dit va nha riéng biét theo hd khau cii 12 59C ngd 105 Bach Mai,
phuong Thanh Nhan, quan Hai Ba Trung, Ha N§i1. Nhung khi m¢ duong VO Thi Sau
thi phan dién tich vo chdng 6ng D, ba H duogc cip gidy ching nhin quyén st dung
dat co dia chi s6 3 ngach 40/64 ngd 40 V5 Thi Sau, phuong Thanh Nhan, quan Hai
Ba Trung, Ha Noi. Vo chéng ong ba da duoc cép s6 do riéng biét. Phan dién tich cta
anh Nguyén Luong H c6 dia chi méi sé 3 ngach 40/64 ngd 40 V4 Thi Sau, Thanh
Nhan, Hai Ba Trung, Ha Noi, khong lién quan dén dién tich cia vo chong 6ng D, ba
H.

Péi voi yéu cau khoi kién ciia Ngan hang, 6ng ba c6 quan diém nhu sau: sau khi
ky hop dong v6i Ngan hang vo chong 6ng ba d tra day du ca gdc va ldi theo han, dén
nam 2020 do vo chéng bi tai nan, bd ong D bi bénh chét va do dich bénh nén vg chéng
ong ba chua tra ng cho Ngan hang ding han. Ong ba van c6 thién chi tra ng dé nghi
Ngén hang tao diéu kién gidn ng cho ong ba 1 nam, dé éng ba lo cong viéc lam an dé
tiép tuc tra no cho Ngan hang.

Qua trinh giai quyét vu an 6ng D, ba H thay doi 10i khai phan dién tich dat thé
chap duoc bé me 6ng D cho dat. Con vo chong ong D, ba H da x4y dung nha 02 tang
01 tum trén phan dién tich 16m?, toan b tién xay dung 13 cta vo chong ong ba.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran T Tr trinh bay :

Nha dit tai thira dét s6 6, to ban d6 sd: 6H-IV-18 , dia chi: 59C, Ngd 105 phd
Bach Mai, phuong Thanh Nhan, quan Hai Ba Trung, Ha N1 ¢6 di¢n tich 46,6m2 1a
ctia vo chong ba 1a Tran T Tr va ong Nguyén Luong Nhat str dung lam dat & 6n dinh
tir trude ndm 1993. Vo chdng ba ¢6 3 ngudi con Nguyén Luong D, Nguyén Lwong H
va Nguyén Thu Huong. Nam 2003, vo chong ba théng nhat cho Nguyén Luong D sir
dung riéng 16m2, Nguyén Luong H sir dung riéng 17m2 va 13,3m2 14 phan dién tich
sir dung chung cua anh Hung va anh Diing. Viéc vo chong anh Nguyén Luong D xay
nha kién c6 2 tang, 1 tum trén phan dién tich sir dung riéng 14 tién ctia vo chong anh
Diing. Cho dén nay gia dinh anh Diing va anh Hung van sir dung chung 13,3m2. Phan
dién tich xay dung ctia nha anh Diing trén phan dién tich riéng hoan toan riéng biét
v6i phan dién tich cia nha anh Hung. Phan dat chia cho gia dinh anh Diing da dwoc
cap s6 do nam 2018. Nay ba duoc biét viéc vay ng ciia anh Diing, chi Hoai tai Ngan
hang, viéc tra no 13 trach nhiém cta anh Diing, chi Hoai, ba va gia dinh anh Nguyén
Luong H khong c6 lién quan gi,

Do d6, ba va gia dinh anh Nguyén Luong H xin vang mat tai tat ca cac budi lam
viéc va tai phién toa xét xir. Hién ba dang ¢ voi gia dinh ong Nguyén Luong H. Do

4



vo chong anh Nguyén Luong H di sém vé mudn nén ba nhan vin ban ctia Toa an va
c6 trach nhiém giao cho vg chong anh Nguyén Luong H.

Ba va gia dinh anh Nguyén Luwong H khéng c6 yéu cau nao khac.

Anh Nguyén L H trinh bay:

Viéc vay ng cua bd me anh tai Ngan hang Viét Nam Thinh Vuong va thé chép
nha dét tai dja chi thira dat sb 6(11), to ban dd s6 6H-IV-18 tai s6 59C ngd 105 Bach
Mai, phuong Thanh Nhan, quan Hai Ba Trung, Ha No6i 1a viéc cia bd me anh va Ngan
hang. Anh khong c6 dong gop gi ddi véi tai san thé chip vi thoi diém d6 anh con nho.
Vo anh chi Hoang Y N méi sinh con nhé nén anh ciing xin duoc vang mit tai cac budi
lam viéc va tai phién toa xét xir. Ngoai ra, anh khong yéu ciu Toa 4n giai quyét van
dé nao khéc.

Ong Nguyén Luong H; Ba Nguyén Thi K D; Anh Nguyén L T;Chi Nguyén Tu
A; Chi Hoang Y N khéng dén Toa an 1am viéc nén khong c6 10i khai tai Toa an.

Tai Ban an dan su so tham s6 41/2021/DS-ST ngay 29/11/2021 cia Toa 4n nhan
dan quan Hai Ba Trung, TP Ha Noi d4 xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
Ngén hang V d6i véi ong Nguyén Luong D va ba Nguyén Thi Th H. Budc ong D, ba
H phai tra cho Ngan hang V s6 tién con no theo Hop dong tin dung hop dong cho vay
s6 LN1805040656846 ngay 14/5/2018 va khé uwéc nhan no lan 01sd
LN1805040656846 ngay 21/5/2018 tinh dén ngay xét xtr gom: No gdc: 443.999.627
déng; No lai trong han: 11.407.956 déng; No 1ai qua han: 262.702.943 déng; Lai
cham tra: 3.078.585 dong. Tong cong: 721.189.111 dong (Bdy tram hai mwoi mot
triéu mot tram tam muwoi chin nghin mot tram mwoi mot déng. Ké tir ngay tiép theo
clia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai
chju khoan tién 1i cua sd tién ng gdc con phai thi hanh an theo mirc 13i suat ng qua
han ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung nhung phai phi hop véi quy dinh
cua phéap luat.

Trong truomg hop 6ng D, ba H khong trd dugce khoan ng néu trén, Ngan hang c6
quyén yéu cau co quan thi hanh an cé thim quyén xir 1y tai san thé chap 1a: toan bo
quyén str dung dat va quyén s hitu nha trén thira dat s6 6(11), to ban d6 s6 6H-1V-18,
tai s6 59C, ngd 105, Bach Mai, phuong Thanh Nhan, quan Hai Ba Trung, Ha N1 theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dit, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat & s6 CM065037, sb vao sb cap gidy ching nhan: CH- 016505 do UBND quéan Hai
Ba Trung, Ha Noi cap ngay 09/2/2018 cho 6ng Nguyén Luong D, ba Nguyén Thi Th
H va theo Hop ddng thé chap tai san s6 cong chimg: 1418/2018/HPTC, quyén sb 02
-2018 TP/CC-SCC/HDBGD ngay 14/5/2018 tai Van phong cong chirng Kinh Do, duoc
dang ky giao dich bao ¢am ngay 17/5/2018 tai vin phong dang ky dat dai Ha Noi chi



nhanh Hai Ba Trung. Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé nghia vu chiu an
phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Khéng dong ¥ véi ban an dan su so thAm néu trén, ngay 10/12/2021 nguyén don
1a V ndp don khang céo dé nghi Toa an cip phuc thim xét xtr sira mot phan ban an
dan su so tham, ché\p nhan yéu cAu khoi kién tinh 13i cham tra d6i véi khoan vay.
Ngay 06/12/2021 6ng Nguyén Luong D (Bi don) ndp don khang cdo toan bo ban an
so tham dé nghi Toa an cép phiic thim xét xtr khach quan dé tranh gay thiét hai cho
gia dinh ong.

Tai cip phiic thAm va tai phién toa phiic thim:

- Pai dién theo ty quyén cta V giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cao
va dé nghi HDXX stra mot phén ban an dan su so tham, chép nhan yéu cau tinh 13i
cham tra ddi véi khoan vay ctia 6ng D, ba H.

- Bi don 6ng Nguyén Luong D, ba Nguyén Thi Th H trinh bay: 6ng ba khong
dong ¥ tra ng goc 13i cho Ngan hang vi nhiéu lan 6ng ba yéu cau Ngan hang cho tat
toan khoan vay, nhung khong dugc Ngan hang chap nhan, nay 6ng ba khong c6 kha
nang tra 13i vi 14i suat ctia V 13 qua cao.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi tham gia phién toa phat

biéu y kién:
Vé t6 tung: Tham phéan va Hoi dong xét xtr da thuc hién ding cac quy dinh cia
B6 Luat to tung dan su. Cac duong su thuc hién ding quyén va nghia vu cua minh.
Nguyén don khang cdo trong han luat dinh.

Vé noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an va danh gia ching ct, dai dién
Vién kiém sat nhan dan TP Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan khang
cao cua b1 don, stra mot ph?ln ban 4n dan su so thAm theo huodng chép nhan mot phén
yéu cau khoi kién cua V vé viée budc 6ng D, ba H thanh toan ng gbc, 13i trong han, 14i
qua han theo hop ddng tin dung va khong chap nhan yéu cau khoi kién cua V d6i voi
phan 13i cham tra.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtng ctr da thu thap co trong hd so vu 4n trén co
s& tham tra, xem xét tai phién toa. Can ctr vao két qua tranh lun trén co s& xem xét
dﬁy du, toan di¢n 101 khai cua cac duong su, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi
dong xét xtir (HDXX) thay:

[1]. Vé t6 tung:

Ngay 29/11/2021 Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung xét xtr so thim va tuyén
an. Ngay 10/12/2021 nguyén don ndp don khang cdo, ngay 04/12/2021 bi don 6ng
Nguyén Luong D ndp don khang cdo. Pon khang c4o cua nguyén don, bi don nop don
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khang céo la trong thdi han quy dinh tai khoan 1 diéu 273 Bo Luat T6 tung dan sy va
da nop tam ung an phi khang cdo nén yéu cau khang céo 1a hop 18, vu 4n duoc xem
xét, giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2]. V& noi dung vu 4n:

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su déu théng nhat xac dinh ngay 14/5/2018
giita 6ng Nguyén Luong D, ba Nguyén Thi Th H va V Chi nhanh Thing Long cung ky
két Hop ddng cho vay s LN1805040656846 c6 ndi dung: V cho 6ng D, ba H vay s
tién 480,000,000 ddng (Bang chir: Bén trim tdm muoi triéu dong chdn).

Thoi han, muc dich vay va lai suét duogc cac bén thoa thuin trong hop d(‘A)ng tin
dung. V da giai ngan toan bo s6 tién trén theo khé wéc nhan ng sé6 LN1805040656846
ngay 21/5/2018.

Pé dam bao cho nghia vu cia khoan vay ong Nguyén Luong D va ba Nguyén Thi
Th H da thé chap cho V toan bd Quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién vai dat tai thira dat so: 6(1f), to ban do s6 : 6H-1V-18, dia chi: S6 59C, ngd
105 ph6 Bach Mai, phuong Thanh Nhan, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi theo
“Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat” s6 065037, s6 vao s6 cap CHO1605 do UBND quan Hai Ba Trung, thanh ph Ha
Noi cap ngay 09/02/2018 theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat, so cong chiung 1418/2018; quyén sé 02-2018 ngay 14.05/2018 tai Vin
phong Cong ching Kinh Do, thanh phd Ha Nbi.

Hop dong tin dung, hop dong thé chap duogc ky két giira cac bén 1a hoan toan tu
nguyén, cd hinh thirc va ndi dung phu hop véi quy dinh ctia phép ludt nén phat sinh
quyén va nghia vu ctia cac bén ké tir ngay ky két. Tai san dam bao da duoc cong nhan
quyén so hitu hop phap cho bén thé chap, sau khi thé chap di dugc ding ky giao dich
dam bao tai co quan nha nudc c¢6 thim quyén nén viée thé chap 1 hoan toan hop phap.

Ong D, ba H ciing xac nhan qua trinh thyc hién hop dong, tinh dén ngay
08/04/2021 6ng ba di thanh toan cho V tong s6 tién la: 87.441.896 dong (trong d6 tra
ng gbc 1a: 36.000.373 dong, no 14i 1a: 51.441.523 dong). Sau d6 do hoan canh kho khan
nén ong ba khong tra dugc ng cho Ngan hang.

Do 6ng D, ba H vi pham nghia vu tra ng nén V khéi kién dng D, ba H dé thu hoi
ng trudce han 1a phu hop voi thoa thuan trong hop dong tin dung va dung quy dinh cia
luat cac t chirc tin dung.

Xét thay, tai bang ké tinh 13i di v6i khoan vay ciia 6ng Nguyén Luong D do V
cung cép, viéc xac dinh no géc con lai, cach tinh 13i suit trong han, 1ai suét qué han
ctia V pht hop véi 13i suat cac bén théa thuan trong hop dong cho vay, khé udc nhan
ng va phi hop véi quy dinh ciia phéap luat tai ting thoi diém tinh 13i suat. Vi vay, Toa
an chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc 6ng D, ba H phai tra cho nguyén
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don s6 tién con no theo Hop dong tin dung va gidy nhan no 1a ¢6 cin ctr, ding quy
dinh ctia phap luat. Budc 6ng D, ba H phai thanh toan cho V:

- No gbc: 443.999.627 dong

- No 1ai trong han: 11.407.956 déng

- No 141 qua han: 262.702.943 dong.

Ong D khang cao cho rang Toa 4n so thdm xét xtr thiéu khach quan, thiéu minh
bach, xir mot chiéu theo phia Ngan hang dé ép gay thiét hai cho gia dinh 6ng 1a khong
c6 can ct. Tai phién toa 6ng khong dong ¥ tra ng cho Ngan hang theo hop déng tin
dung vi nhiéu 1an 6ng, ba yéu cau duoc tit toan khoan vay nhung V khong dong ¥ tuy
nhién dng D, ba H khéng cung cép duoc tai liéu ndo ching minh viéc V khong cho
6ng D, ba H tat toan khoan vay.

Xét khang cdo ciia N vé viéc budc ong D, ba H phdi thanh todn tién 1di chdam trd
doi véi khodn vay theo quy dinh ciia phdp ludt:

Theo thoa thuan tai diém b, khoan 3, Piéu 2 ciia Hop dong cho vay ngay
14/5/2018 giita dng D, ba H va V: “L4i suat cham tra ap dung ddi voi tién 13i cham
tra bang 150% 13i suat cho vay trong han 4p dung tai thoi diém cham tra 13i nhung t6i
d3 khong qua 10%/nam tinh trén s6 du 1di cham tra twong Gmg v6i thoi gian cham tra”

Can ctr quy dinh tai khoan 2, 3, 4 Diéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/1/2019 huéng dan ap dung mot sé quy dinh ctia phap luat vé 13i, 14i suat, phat vi
pham quy dinh: Tai thoi diém xét xir so tham, 13i, 13i suét trong hop dong tin dung
xac 1ap ké tir ngay 01-01-2017 dugc xac dinh nhu sau:

a) Lai trén no géc, 1ai trén no géc qua han dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan
1 Diéu nay.

b) Truong hop khich hang khong tra diing han tién 13i trén no gdc theo thoa
thuan tai hop déng tin dung, thi phai tra 1ai cham tra theo muc 1ai suat do td chuec tin
dung va khach hang thoa thuan nhung khong vuot qua mirc 13i suat giéi han ma phap
luat quy dinh tuong ing véi thoi gian cham tra 13i trén ng gbc trong han.

3. Thoi gian cham tra tién ng gdc bat dau ké tir ngdy chuyén ng qua han dén thoi
diém xét xtr so tham, trir trudng hop cac bén c6 thoa thuan Khéc.

4. Thoi gian cham tra tién 14i trén no gdc bat dau ké tir ngdy tiép theo lién ké cua
ngay phai tra 14i trén no gbe dén thoi diém xét xir so tham, trir trudng hop céc bén co
thoa thuan khac.

Can ctr vao quy dinh trén, 13i sut cham tra 13i dugc V tinh cong thirc (10%x s6
ngay tinh 1i x 13i Ity k&) : 365 13 pht hop véi thoa thudn ctia cac bén va phu hop véi
quy dinh ctia Nghi quyét s6 01. Cap so tham xac dinh 1i cham tra trén s6 no l4i trong
han d6i voi khoan vay ctia dng D, ba H 1 chua phu hop, khang cdo ciia V 13 ¢6 cin



ctr nén dugc HDXX chip nhan, budc dng D, ba H phai thanh toan cho V 13i chdm tra
13 40.538.990 ddong.

Ké tir ngay tiép theo ngdy xét xir so thim, bi don con phai tiép tuc chiu khoan
tién 13i cua s tién no gdc chua thanh toan theo murc 13i sudt ma cac bén thoa thuan
trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong no gdc nhung phai ph hop véi
quy dinh cua phép luat.

Dbi véi hop ddng thé chép tai san, nhu d3 nhan dinh trén hop dong ky két giita
cac bén 1a ty nguyén, pht hop véi quy dinh ctia phap luat, nén phat sinh quyén va nghia
vu ctia bén thé chip va bén nhéan thé chap ké tir ngay ky két. Sau khi xét xtr so tham,
cac duong su khong khang céo lién quan dén hop ddng thé chip, do d6 Hoi dong xét
xtr khong xét. Truong hop 6ng D, ba H khong thanh toan khoan no gbc, 13i néu trén
hodc thanh toan khong day du, Ngan hang V dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an
c6 thAm quyén xtr 1y nha va dat trén thira dat s6 06(1€) to ban do s6 6H-1V-18 tai s6
59C ngd 105 Bach Mai, phuong Thanh Nhan, quan Hai Ba Trung, Ha Noi ( nay 14 s6
3 ngach 40/64 V& Thi Sau ) theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat ¢ s6 s6 CM065037, sb vao sb cap gidy ching
nhan: CH- 016505 do UBND quan Hai Ba Trung, Ha Noi cap ngay 09/2/2018 cho 6ng
Nguyén Luong D va ba Nguyén Thi Th H.

Déi véi y kién khang cao cta 6ng D vé viéc khi tuyén an chi c6 mat 6ng va dai dién
Ngan hang, khong ¢ dai dién VKS tham gia. Theo quy dinh tai khoan 1, diéu 232 B
luat t tung dan sy nam 2015: “Kiém sat vién duoc Vién truong Vién kiém sat cing cap
phan coéng c6 nhiém vu tham gia phién toa; néu Kiém sat vién vang mit thi Hoi dong xét
XU van tién hanh xét xir, khong hodn phién tda”. Trong vu an ndy, tai phién tda ngdy
26/11/2021, Kiém sat vién duoc phan cong ¢ tham gia phién toa va da phat biéu quan
diém giai quyét vu 4n, dén ngay 29/11/2021 Kiém sat vién ving mdt tai phién toa khi
tuyén 4n va c6 van ban giai trinh vé viéc khong thé tham gia phién toa vi 1y do khach
quan. Vi vy, Toa an cap so tham tuyén an ving mat kiém sat vién 1a dung quy dinh vé
trinh tu thu tuc t6 tung, khong lam thay doi ban chat vu 4n va khong lam anh hudng dén
quyén loi ich hop phép ciia cac bén duong su.

Tir nhitng phan tich, danh gia trén, HDXX phuc tham sira lai ban 4n dan su so
tham theo hudng chip nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don vé viéc tinh 13i phat
cham tra va khéng chip nhan yéu cau khang cao cta bi don.

V& an phi:

Bi don phai chiu an phi ddi véi s6 tién phai thanh toan cho nguyén don.

Do sira lai ban an so thim nén cac duong su khang cao khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham.



Y kién phan tich, danh gia ching ctr va quan diém cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh phé Ha Noi khong phii hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xu.
Bo1 cac 1€ trén;
QUYET PINH

Cian ct khoan 2 diéu 308 B Luat T tung dan su: Chép nhan yéu cau khang céo
ctia V va khong chip nhan yéu cau khang céo ctia 6ng Nguyén Luong D. Sira mot phan
ban 4n dan sy so thim s 41/2021/DS-ST ngay 29/11/2021 cta Toa &n nhan dan quan
Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Noi:

Can cu:

- Khoan 1 Piéu 325 B6 luat Dan su nim 2015;

- Khoan 16 Diéu 4, khoan 2 Piéu 91, diém a khoan 3 Diéu 98, Piéu 95 Luat cac
t6 churc tin dung nam 2010;

- Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP ngay 23 thang 7 nam 2010 cta Chinh phu vé dang
ky giao dich bao dam;

- Quyét dinh 1627/2010/QD-NHNN ngay 31/12/2001 ctia Thong déc Ngan hang
Nha nudc, dugc sira doi bo sung bang Quyét dinh s6 28/2002/QD-NHNN ngay
11/01/2002; Quyét dinh sé 127/2005/QD-NHNN ngay 03/2/2005; Quyét dinh sd
783/2005/QDB-NHNN ngay 31/5/2005;

- Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang Nha nudc Viét
Nam.

- Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTM ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan
Toa 4n nhan dan t6i cao vé hudng dan ap dung mot sé quy dinh ciia phap luat vé 1ai,
13i suét, phat vi pham;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va str dung &n phi va 1&
phi Toa an;

Xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia Ngan hang V doi véi ong Nguyén
Luong D va ba Nguyén Thi Th H. Budc 6ng D, ba H phai tra cho V sb tién goc va lai
theo Hop ddng cho vay s LN1805040656846 ngay 14/5/2018 va khé w6c nhan no lan
01 s6 LN1805040656846 ngay 21/5/2018 tinh dén ngay 26/11/2021 1a 758.649.516
dong trong do:

- No gbc: 443.999.627 dong;

- No 14i trong han: 11.407.956 dong;

- No 13i qua han: 262.702.943 dong;

- Lai cham tra: 40.538.990 dong.
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2. Ké tir ngay 27/11/2021 cho dén khi thi hanh 4n xong, 6ng D, ba H con phai chiu
khoan tién 13i cta sd tién no gdc con phai thi hanh an theo mirc 14i suat ma cac bén thoa
thuan trong hop dong tin dung nhung phai phii hop véi quy dinh ctia phap luat.

3. Trong trudng hop 6ng D, ba H khong tra, hodc tra khong day du ng gde va 1ai
néu trén, V c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thdm quyén xir Iy tai san thé chip
1a: toan bo quyén sir dung dat va quyén so hiru nha trén thira dat s 6(11), to ban do sb
6H-1V-18, tai sb 59C, ngd 105, Bach Mai, phuong Thanh Nhan, quan Hai Ba Trung,
Ha Noi theo Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat & s6 CM065037, s6 vao sd cap gidy chimg nhan: CH- 016505 do
UBND quén Hai Ba Trung, Ha Noi cap ngay 09/2/2018 cho 6ng Nguyén Luong D, ba
Nguyén Thi Th H va theo Hop dong thé chap tai san s6 cong ching: 1418/2018/HPTC,
quyén s6 02 - 2018 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/5/2018 tai Vin phong cong ching
Kinh D6, dugc ding ky giao dich bao dam ngay 17/5/2018 tai van phong dang ky dat
dai Ha No61i chi nhanh Hai Ba Trung.

4. Vé an phi:

- Ong Nguyén Luong D va ba Nguyén Thi Th H phai chiu 34.345.980 ddong an
phi déan su so tham. Ong D khong phai chiu 4n phi dan sy phtic thim, dbi trir v6i s6
tién 300.000 dong tam tmg an phi 6ng D di ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi
s6 0012102 ngay 28/12/2021 tai Chi cyc thi hanh an dan su quan Hai Ba Trung, 6ng D
phai nop tiép so tién 1a 34.045.980 dong.

-V khong phai chiu &n phi dan su so tham, phac thim. Hoan tra V 14.700.000
dong tam tng an phi so tham da nop theo Bién lai thu tam Gmg 4an phi s6 0011503 ngay
01/4/2021 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan Hai Ba Trung, Ha N61 va 300.000 déng
tam (mg an phi phuc thim d3 ndp theo bién lai thu tién tam Gng 4n phi sé 0012098
ngay 24/12/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan su quan Hai Ba Trung.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an dan sy phuc thAm c6 hiéu luc phap luat ké tur ngay tuyén an 16/8/2022.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Ngi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND qudn Hai Ba Trung;

- CCTHADS qugn Hai Ba Trung,

- Cac dvuong su;

- Luu hé so vu dn.
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