TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 117/2023/DS-PT
Ngay: 07- 3-2023

“Tranh chdp hop dong giao
khoan™

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Tuyét
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Ngoc Sam va ba Nguyén Thi Thu Trang

- Thu ky phién toa: Ba Lai Thi Minh Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
bak Lak.

- Dgi di¢n Vién Kiém sat nhan dén tinh Dak Lik: Ba Truong Thi Thu
Thuy - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 3 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xu
phtc tham cong khai vu an dén sy thu ly s6: 10/2023/TLPT-DS ngay 06/01/2023,
ve€ viéc “Tranh chdp hop dong giao khodan ™.

Do ban 4n dan sy so tham s6 41/2022/DSST ngay 13 thang 9 nam 2022 ciia
Toa an nhan dan huyén Ea Kar, tinh Dak Lak bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sb: 53/2023/QD-PT ngay
20 thang 02 nam 2023, giira cac duong suy:

 *Nguyén don: Cong ty TNHH MTV C; dia chi: Xa C, huyén E, tinh Dak
Lak.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong V& Khic T — chte vu: Giam déc (ving
mat).

NQuoi dai dién theo ity quyén tham gia to tung:

Ong V& Khic T1; dia chi: Thi tran E, huyén E, tinh Pak Lak (c6 mat).

Ba Nguyén Thi Phon V, 6ng Tran Vin ; cung dia chi: Xa C, huyén E, tinh
bk Lik (ba V, ong D déu c6 mit).

* Bj don: Ba Lé Thi Hong L (Lé Thi L), sinh ndm 1971; dia chi: X4 C,
huyén E, tinh Dak Lik.

NQuoi dai dién theo uy quyén: Ba Lé Thi N, sinh nam 1973; dia chi: Xa C,
huyén E, tinh Pik Lik va C)ng Lé Duy T2, sinh nam 1964; dia chi: Xa C, huyén E,
tinh Pak Lik (Ba N, 6ng Thing déu c6 mit).

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi N, sinh ndm: 1973,
6ng Tran Anh S, dng Nguyén Vin H.



Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong S: Ba L& Thi N. (Ba N c6 mat, ong
H vang mat va co6 don tir ch6i tham gia to tung)
* Negwoi khdang cdo: Ba Lé Thi Hong L.

NOI DUNG VU AN

* Ngwoi dai di¢n theo iy quyén ciia nguyén don Cong ty TNHH MTV C
trinh bay:

Ngay 03/08/2011, Ba Lé Thi Hong L (Lé Thi L) da ky voi Cong ty TNHH
MTV C (Cong ty 720) hop dong giao nhan khoan dét san xuat ca phé g1a1 doan
2011-2015 theo Hop dong s0 22+23/9/2011/HDGNK va dugc Cong ty giao dat
v6i dién tich 13.693 m® tai thura dat sé 20, 24; to ban dd sé 71. Déi tuong nhan
khoan la Cong nhan c6 tham gia BHXH. Tho1 han thyc hién hop dong dén hét
ngay 31/12/2015.

Pén cubi nim 2015, thuc hién Nghi quyét ciia Tong cong ty C Viét nam vé
viéc kéo dai phuong an khoan thém 02 nam 2016-2017 do Tong cong ty dang
thyc hién siap xép d6i moi lai Doanh nghiép Nha nuéc theo Nghi dinh sd
118/2014/ND-CP ngay 17/12/2014 ctua Chinh phu, Cong ty ky Phu luc hop dong
s6 22/9/2016/PLHD ky ngay 04/08/2016 va ngay 07/11/2016 vé viéc kéo dai hop
dong giao nhan khoan san Xuat ca phé giai doan 2011-2015 thém 02 nam (2016-
2017) véi dién tich 13.693m” voi ho Ba Lé Thi Hong L, do ba Lé Thi N 1a em cua
ba L ky va viét ra. (trong dién tich dat nay ba L mot phﬁn va Ba N dang canh tac
mot phan). Phu luc hop dong s6 22/9/2016 c6 hiéu luc dén ngay 31/12/2017 va
khong tach rdi ban hop dong sb 22+23/9/2011 /HPGNK ngay 3/8/2011.

Qua trinh thuc hién Hop dong tir naim 2011 dén ndm 2015, ba L ludén ndp
day du san pham. T ndm 2016, 2017 khong ndp dt san pham khoan, mic du
Cong ty va don vi doi da don ddc nhic nhod va gai thong bao nhiéu 1an. Hién nay
Ho ba Lé Thi Hong L con ng Cong ty san pham ca phé nhu sau:

- Nam 2016, ba L con no 1.017kg ca phé qua tuoi quy ra ca phé nhan la
203kg .Gid ca phé tai thoi diém 15/02/2017 1a 43.000d/kg thanh tién 13
43.000d/kg x 203kg = 8.746.200 dong, 1ai suat tir 15/2/2017-20/2/2020 la:
3.206.940 dong, Tong ng ca gbe va 1ai dén 20/02/2020 1a 11.953.140 dong.

- Nam 2017, ho ba L khong ndp san luong, con ng 1.106 kg ca phé qua tuoi
quy ca phé nhan 217 kg. Gia ca phé tai thoi diém 15/02/2018 14 33.000 d/kg thanh
tién 7.156.471 ddng, i suat tir 15/2/2018-20/2/2020 1a: 1.753.335 dong, Tong no
ca goc va 1ai dén 20/02/2020 1a 8.909.806 dong.

Téng s tién ca gbc + 1ai ho ba L con ng nam 201642017 Coéng ty la:
20.862.946 dong

Thuc hién Quyét dinh sé 06/TCT-HPTV ngay 12/01/2018 ciia Hoi dong
thanh vién Tong cong ty Ca phé Viét Nam vé viéc thanh 1y 104,93 ha ca phé véi
trong ndm 1985 da gia cdi hét han hop dong khoan ngay 31/12/2017 ciia Cong ty
TNHH MTV C dé lap phuong 4n tai canh véi cac ho nhan khoan dé trién khai
thanh 1y hop dong khoan va tién hanh nho cay dé cai tao dat. Cong ty va doi 9 da
thong bao bang van ban va dén ddc nhiéu 1an dén cac ho nhan khoan nhung dén



thang 01 nam 2020 van c6 ngudi can trd khong cho nho ciy trong d6 c¢6 ba Lé Thi
Hong L va ba Lé Thi N 1a em cta ba L.

Tir ngay 04/02/2020 dén ngay 15/02/2020, Ba N ty ¥ dwa may cua cét canh
ca phé, thué may cay ché ciy ca phé mang di ban. Mic du Cong ty dd nhic nho.
Hién nay, Cong an huyén Eakar dang diéu tra 1am rd dé xu 1y.

Nhu véy, ba Lé Thi Hong L va ba Lé Thi N di vi pham Hop ddng va Phu
luc hop ddng do cac bén ky két, khong chap hanh thong bao ctia Cong ty vé thanh
Iy hop ddng dé ky hop dong khoan moi giai doan 2018-2022, khoéng ndp di san
luong, c¢d tinh khong hop tac v6i Cong ty dé trién khai phuong an tai canh, lam
anh huong dén ké hoach san xuat ctia Doanh nghiép.

Pé nghi Toa an giai quyét:

1/Cham dut hop dong sé 22, 23/9/2011/HPGNK ngay 03/8/2011; Phu luc
hop dong s6 22/9/2016.

2/Yéu cau ba Lé Thi Hong L phai tra lai gid tri tai san vuon cdy da cat
mang di ban 1a 14.840.000 dong.

3/Hoan tra cho Cong ty no san pham khoan ca phé nim 2016 +2017 va tién
1ai dén ngay 20/02/2020 la: 20.862.946 dong.

4/ Tra lai dién tich 13.693m? dat da nhan giao khoan theo hop dong sb 22,
23/9/2011/HPGNK ngay 03/8/2011; Phu luc hop dong s6 22/9/2016.

Vao ngay 15/07/2020, ngay 03/8/2021 va ngay 04/8/2020 cong ty c6 don
xin rat lai mot phan yéu cau khot kién; Khong budc ba Lé Thi Hong L phai tra lai
gia tri tai san vuon cdy dd cat ban 1a 14.840.000 ddng. Hoan tra cho Cong ty ng
san pham khoan ca phé niam 2016 +2017 va tién 13i dén ngay 20/02/2020 Ia:
20.862.946 dong. Khong budc ba Lé Thi Hong L phai tr phai tré lai di¢n tich
2.081 m? dat, thuoc thira dat sd 343, to ban d6 sb 71 va 3.130 m 2 d4t, thudc thira
dat 20, to ban d6 so 74. Tong cong dién tich 02 thura 1a; 5.211 m°.

- Chi yeu cau Toa an giai quyet Bugc ba Lé Thi Hong L phai tra lai dién
tich 8.482 m? dat, thudc thira dat s6 24, to ban do sb 74 tai: xa C, huyén E, tinh
Pik Liak theo hop dong giao nhan giao khoan theo hop dong sé 22,
23/9/2011/HPGNK ngay 03/8/2011; Phu luc hop dong s6 22/9/2016, ngay
04/08/2016 va ngay 07/11/2016.

Pbi voi yéu cau khoi kién phan t6 caa bi don dé nghi Toa an khong chap
nhan bdi vi cac khoan thu nay phia cong ty thu dung theo nhu ndi dung hop dong
khoan céc bén da ky két, khi hét thoi han hop dong cia timg giai doan bi don
khong c6 ¥ kién hay khiéu nai gi. Noi dung yéu cau phan té c6 lién quan dén cac
hop ddng nam 1995, ndm 2017 d6i véi cac hop ddng nay da hét hiéu luc va da
dugc thay thé bang cac hop déng méi. Do d6 dé nghi xem xét khong chap nhén.

* Ba Lé Thi N - Nguwoi dgi dién theo uy quyén ciia bi don; nguoi dgi di¢n
theo iy quyén ciia éng Trin Anh S; dong thoi la ngwoi cé quyén loi va nghia
vu lién quan trinh bay:

Theo don khéi kién cta nguyén don to61 khong df)ng y boi vi chung toi
khong vi pham hop dong gilra cac bén da ky két nhu nodi dung Cong ty da néu ra,
do chuing 61 khong ky két lai hop dong tai canh 13 do giita cac bén khong théng
nhat dugc thoa thuan nén khong ky két hop dong tai canh moi.



Nay cong ty C khoi kién dé nghi xem xét dén cac yéu cau phan td sau day:

Vé nguyén tic: Giao khoan va nhan khoan dam bao loi ich cua cac bén: 6n
dinh lau dai thong qua hop déng thé hién duoc nodi dung kinh té, quyén va nghia
vu ctia mdi bén va nhitng cam két dé bao dam thuc hién dang hop dong

Quyén va nghia vu ctia bén giao khoan: Xac dinh gia tri cay trdng, von, cac
chinh sach hd trg, bao hd, bao hiém xi hoi theo phap luat quy dinh, huéng dan
thue hién hop dong dung phép lut.

Quyén va nghia vu ctia bén nhan khoan: Chu dong san xuét trén dién tich
dat nhan khoén, dugc hudng thanh qua lao dong va két qua dau tu trén dat nhén
khoan theo hop d6ng duoc nudi, trong xem va hu:()’ng toan bo san pham noi trong
lam lan tam cat giit dung cu, 1am san phoi, dao giéng, xdy bé chira nudc, hd u
phan chudng, nudi gia suc, gia cam. Khi bén giao khoan vi pham hop déng bén
nhan khoan dugc boi thuong thiét hai tuy theo mac do vi pham, nghia vu ndp cho
bén giao cac khoan, thué st dung dat, gia trj cay trong do don bén giao khoan da
dau tu theo hop dong, BHXH, BHYT, quy phiic loi theo quy dinh ctia nha nudc.
Vé thoi han giao khoan dat 50 nam, khi hét chu ky kinh doanh ctia vuon cdy ma
tho1 han giao khoan d4t van con thi bén nhan khoan tiép tuc st dung dién tich dat
d6 dé san xuat cho dén hét thoi han giao khoan dat.

- Can clr vao quyét dinh s6 109 ngay 27/2/1995 cia Bo truong Bo nong
nghiép vé viéc ban hanh mau hop dong khoan dat nong ‘nghiép va mau s6 khoan
cho hd nhan khoan. Vé mau hop dong khoan dat di trong cay lau nim cong ty
khong minh bach, khong ghi tong sd cay trén dién tich, mat do cay, % chat luong
cdy loai A, B, C, bao nhiéu tong gia tri cdy trong (tién) 1 bao nhiéu?

- Cin ctr vao cong vin sd 159 ngay 12/9/1996 ndi dung huéng din cia trén
co s& nghi dinh 01 cta chinh phu ngay 04/01/1995 theo phap 1énh ké toan thong
ké va dugc van ban khac co lién quan da dugc nha nudc ban hanh lam phuong an
khoan gui tong cong ty dé xét duyét cac phuong an déu dugc théng qua hoi nghi
cong nhan vién chic va duoc tong cong ty phé duyét.

- Can ctr vao bang tinh chi phi khoan vuon ca phé kinh doanh cho 0Ol ha ca
phé kém theo coéng vin 159 ciia Tong cong ty ngay 12/9/1996 1a phuong an khoan
huéng dan cong ty dau tu 100% nguoi nhan khoan chi lam cong an luong va
ngudi nhan khodn dugc hudong 100% san pham vuot khoan. Nhung hinh thtc giao
khoan ctia cong ty ca phé 720 1a hinh thirc giao khoan trang, khoan thang cho
ngudi nhan khoan tu dau tu 100%.

Vi viy ma trong hop dong giao khoan nim 1996 cua t61 va b t6i co san
lugng giao nop la 3705kg ca tuoi/ha quy ra nhan xap xi 762kg/ha trong bang chi
phi khoan vuon ca phé kinh doanh cua téng coéng ty hudng dan Con trong ban
nghi quyét nguoi lao dong ngay 18/11/1995 dugc xac dinh rat rd phan nghia vu
cac khoan t6i phai dong con phan vat tw, phan bon, nhan cong, nudc tudi thi toi
phai trir ra nén san lugng giao nop trong ban nghi quyét ngudi lao dong nim 1995
la 2848kg ca tuoi/ha va la ban nghl quyét mau dé ap dung cho cac ban nghi quyét.

Noi dung yéu ciu phdn té cu thé nhw sau:
Phan I: cac khoan chénh 1éch, thu sai, thu tang



1. Can ddi cac khoan chénh léch hop dong va Nghi quyét dai hoi cong nhan
vién chic ngay 18/11/1995 theo ban giai trinh sd 45 ngdy 22/5/2019 cua cong ty
ca phé 720 dé phan tb:

+ Giai doan hop dong 1995 — 1998: 04 nim, thoi gian tinh 13i 25 nam 7
thang:

Hop DPong 3705kg/ha, Nghi quyét nguoi lao dong 2848kg/ha, Nghi quyét
théng nhat khoan thué nong nghiép déng bang tién mat. Nhu vay 2848kg/ha —
243kg/ha 1a khoan thué néng nghiépcon lai 2605kg/ha.

Khoan chénh 1éch hop dong va nghi quyét 1a 1100kg/ha x 4 nim = 4400kg
tuoi qua tuoi x 3800d/kg = 16.720.000d x 10%/mam x 25 nam 7 thang =
42.970.400d 13i + gbc = 59.690.400d (Nam muoi chin triéu sau trim chin muoi
ngan bén trim dong).

+ Giai doan 1999 — 2004: 6 nam, thoi gian tinh 131 21 nam 7 thang Hop
dong 1a 3705kg/ha; Nghi quyét giam khoan khau hao co ban tai san c6 dinh 1a
752kg/ha, Nghi quyét con 1852kg/ha.

Khoan chénh léch hop dong va nghi quyét 1a 1853kg x 6 nam = 11.118kg x
3.800d/kg = 42.248.400d x 10%/nam x 21 nam 7 thang = 91.679.0284 1ai + goc =
133.927.428d (Mot trim ba muoi ba triéu, chin trim hai muoi bay ngan bbn trim
hai muoi tam dong)

+ Giai doan 2005 — 2006: 2 nam, thoi gian tinh 131 15 nam 7 thang. Di¢n
tich ting 13.693m?% Hop dong la 3705kg/ha; Nghi quyét giam 1852kg khoan thué
21kg/ha. Nghi quyét con 1831kg/ha.

Khoan chénh léch 1874 kg/ha x 13.693m” = 2567kg/ha/13.693m* x 2 nim =
5134kg x 3800d/kg = 19.509.200d x 10%/nadm x 15 nam 7T = 30.629.444d lai +
géc = 50.138.644d (Nam muoi triéu mot trdm ba muoi tdm ngan sau tram bon
muoi bén dong).

+ Giai doan 2007 — 2010: Hop dong ky lai con 2991kg/ha, 4 nam, tinh 1ai
13 nam 7 thang, Nghi quyét 1a 1831kg giam 3 quy la 645kg/ha con phai nop
150kg/ha, thué giam 195kg/ha con phai nop 27kg/ha. Nhu vay duoc giam 3 quy
va thué nong nghiép 1a 840kg/ha. Nghi quyét con 991kg/ha

Khoan chénh léch 12 2000kg/ha x 13.693m” = 2739kg x 4 nam = 10.956kg
X 5.080d/kg = 55.656.480d x 10%/mnam x 13 nam 7T = 76.249.3784 14i + gbc =
131.905.857d (Mot traim ba muoi mot triéu chin tram 1é ndm ngan tdm trdim nam
muoi bay dong).

+ Giai doan 2011 — 2015: Hop déng ky lai con 2913kg/ha, 5 nam, tinh 13i 9
nam 7 thang, Hop dong 13 2913kg/ha, NQ giam 3 quy 150kg/ha khong con phai
ndp nira, thué ting 3kg/ha. Nghi quyét con 841kh/ha.

Khoan chénh 1éch 1a 2069kg/ha x 13.693m = 2834kg x 5 nam = 14.470kg
qua tuoi x 7.680d/kg = 108.825.600d x 10%/nam x 9 ndm 7 thang = 105.560.8324d
1ai + gdc = 214.386.432d (Hai trim mudi bdn triéu ba trim tdm muoi sau ngan
bbn traim ba muoi hai déng).

+ Giai doan 2016: 01 nam, thoi gian tinh 1di 4 nam 7 thang. Hop dong
2913kg/ha; Nghi quyét 841kg/ha.

Khoan chénh léch 13 2069kg/ha x 13.693m® = 2.834kg/13.693m® X
7.680d/kg = 21.756.120d x 10% nim x 4 nim 7 thang = 10.229.6064 13i + gbc =



31.985.726d4 (Ba muoi mét triéu, chin trim tdm muoi 1dam ngan, bay tram hai
muoi sau dong).

+ Giai doan 2017: 01 ndam, Dién tich con 0,7ha. Hop déng 2913kg/ha; Nghi
quyét 841kg/ha.

Khoan chénh I¢ch 1a 2069kg/ha x 0,7ha = 1.445kg x 7.680d/kg =
11.097.600d x 10%/nam x 3 nam 7 thang = 4.106.112d 13i + gbc = 15.203.7124d
(Mudi 1am triéu hai trim 1é ba ngan, bay trim mudi hai dong).

Céc khoan dugc mién giam theo chinh sach cua nha nudc ma nghi quyét
dé ra cho mot chu ky vong doi ciy ca phé gdm Khau hao co ban tai san ¢6 dinh
752kg, 3 quy 795kg da hoan tra xong cho nha nudc khoan thué chi con phai déng
30kg thué dat phi nong nghiép. Tong khoan chénh léch nay duoc quy doi tir ca
phé tuoi ra tién 1a 637.238.199d (Sau trim ba muoi bay triéu hai trim ba muoi
tam ngan mot tram chin muoi chin dong). Nhu vay Nghi quyét chi con 1058kg/ha
tor nam 2007.

2. Céac khoan nguoi lao dong tham gia BHXH dong dé hudng khoan Béao
hiém x4 hoi, Bao hiém y té, Céng doan:

+ Gial doan 1995 — 2004: 10 nam x 205kg/ha x 10 nam = 2.050kg x
3.800d/kg = 7.790.000d x 10%/nam x 25 nam 7 thang = 20.020.3004d 13i + goc
27.810.300d (Hai muoi bay triéu tam trim mudi ngan ba trim dong).

+ Giai doan 2005 — 2016: 12 nam, thoi gian tinh 131 14 nam 7 thang. Dién
tich tang 13.693m’ 1a 205kg/ha x 13.693m” = 281kg x 12 nim = 3.372kg x gia
binh quéan 5.777d/kg = 19.480.0444d x 10%/ndm x 14 ndm 7 thang = 28.635.664d
1ai + gbc = 48.115.708d (Bon muoi tdm triéu mot trim mudi 1im ngan bay tram
linh
tam dong).

+ Giai doan 2017. Dién tich con 0,7ha 1a 205kg/ha x 0,7ha = 143,5kg x
7.680d/kg = 1.102.0804 x 10%/nam x 3 nim 7 thang = 407.7694d 1ai + gbc =
1.509.849d (Mot triéu nim tram linh chin ngan tam trim bon muoi chin déng).

Téng cong 1a 77.435.857d (Bay muoi bay triéu bdn trim ba muoi lim
nghin tam trim nim muoi bay dong)

3. Khoan mat viéc lam, phép:

Khoan mat viéc 1am 1a 80kg/ha + Phép 50kg/ha = 130kg/ha.

+ Giai doan 1995 — 2004 : 10 ndm, tinh 1ai 25 nam 7 thang = 130kg/ha x 10
nam = 1.300kg x 3.800d/kg = 4.940.000d x 10%/ndm x 25 nam 7 thang =
12.695.8004 13i + gdc = 17.636.8004 (Muoi bay triéu sau trim ba muoi sau ngan
tam traim dong).

+ Giai doan 2005 — 2016: 12 ndm, tinh 121 14 ndm 7 thang. Dién tich tang
13.693m2 s& 1a 130kg/ha x 13.693m” = 178kg x 12 nam = 2136kg x gia binh quan
5.777d/kg = 12.339.672d x 10%/nam x 14 nim 7 thang = 18.139.3174 1di + gbc =
30.478.990d (Ba muoi tri¢u bbn tram bay muoi tdm ngan chin traim chin muoi
dong).

+ Giai doan 2017: 1 nam, tinh 1ai 3 nam 7 thadng v&i Dién tich con 0,7ha =
130kg/ha x 0,7ha = 91kg x 7.680d = 698.880d x 10%/nam x 3 nam 7 thang =
258.586d 14i + gbc = 957.466d.



Tong hai khodn mat viéc 1am va 1€ phép 49.072.256d (Bon muoi chin triéu
khong tram bay muoi hai ngan hai trim nim muoi sau dong).

4. Khoan thué vén va loi tirc: 410kg/ha.

+ Giai doan 1995 — 2004: 10 nam, tinh 1ai 25 nam 7 thadng 410kg/ha x 10
nam = 4.100kg x 3.800d/kg = 15.580.000d x 10%/nam x 25 ndm 7 thang =
40.040.600d 13i + gbc = 55.620.600d¢ (Nim muoi 1am triéu sau trim hai muoi
ngan sau traim dong).

+ Giai doan 2005 — 2016: 12 ndm, tinh 131 15 ndm 7 thang. Di¢n tich tang
13.693m? 1a 410kg/ha x 13.693m? = 552kg/ndm x 12 niam = 6.624kg tuoi x gia
binh quan 5.777d/kg = 38.266.848d x 10%/ndam x 15 nam 7 thang = 60.078.951d
1ai + goc =98.345.799d (Chin muoi tam triéu ba trim boén muoi lim ngan bay
tram chin muoi chin dong).

+ Giai doan 2017: 1 nam, tinh 1ai 3 ndm 7 thang, Dién tich gidam con 0,7 ha
la 410kg/ha x 0,7ha = 287kg x 7.680d/kg = 2.204.160d x 10% x 3 nam 7 thadng =
815.5394 1ai = gbc = 3.019.699¢ (Ba triéu khong trim mudi chin ngan, sau trim
chin muoi chin dong).

Téng khoan thué von va loi tiic 1a 156.986.098d (M6t trim nim muoi sau
triéu chin trim tim muoi sau ngan khong trim chin muoi tim dong).

5. Khoan thué nong nghiép (Thué dat): 243kg/ha theo Nghi quyét nim
1995, Tai bién ban hoa giai cong ty trinh bay chi thu tién mat 1 niam 1995, nim
1996 dua vao khoan khong thu bang tién nita. Khoan thué nay duoc giam chi con
222 kg/ha tring khép véi ban giai trinh sd 45 ctia cong ty giai trinh cho chi cuc
thué Eakar. Vay 1a khoan thué nay duoc giam 21kg/ha. Nhu vay 10i trinh bay
khoan thué nay cua cong ty trong bién ban hoa giai va ban giai trinh s 45 ngay
22/5/2019 1a dung. Con ban nghi quyét ngay 4/7/1996 cong ty thu ting 222 kg
khoan thué nay bang 465 kg/ha 1a cong ty thu khong ctia ngudi nhan khoan 13 243
kg/ha nhung t6i da can ddi khoan thué nay trong khoan chénh léch 1én chi tinh 243
kg ciia nam 1995 va 21 kg dugc gidm cua nam 1996 1a 264 kg x 3.800d/kg =
1.003.200d x 10%/nam x 25 nim 7thang = 2.578.224d 13i + gbc = 3.581.224d (Ba
triéu nam trim tam muoi mdt nghin hai tram hai muoi bén dong).

Phan can dbi cac khoan dugc mién giam trong ban phuong thirc khoan nam
1990 gom: Khau hao tai san c6 dinh 310kg nhan quy ra tuoi 1.550kg/ha; thué
Noéng nghiép 112kg nhan quy ra tuoi 560kg/ha; Bao hiém xa hoi, Bao hiém y té,
Cong doan 26kg nhan quy ra tuoi 130kg/ha; chi phi quan ly NT-Doi 52kg nhén
quy ra tuoi 260kg/ha; chi phi quan 1y xi nghi¢p 333 1a 25kg nhan quy ra tuoi
125kg/ha; cong trinh xa hoi 45kg nhan quy ra tuoi 225kg/ha = 570kg nhan quy ra
tuoi 2.850kg/ha.

Nghi quyét 1995: 2.848kg/ha gdm: KHCBTSCP 752kg tuoi/ha; thué néng
nghiép 243kg tuoi/ha; BHXH, YT, CD 205kg tuoi/ha; phan bd 23kg tuoi/ha;
luong phép 30kg tuoi/ha; 5 quy khuyén khich, khen thuong, phic l¢1, xa héi, Bao
ho san xuat, mat viéc lam 795 kg tuoi/ha; thué von, loi tirc 410kg twoi/ha; chi phi
quan ly Xi nghiép, Nong truong, D61 390kg tuoi/ha = 2.848 kg/ha nam 1996 duoc
giam 21kg thué ndng nghi¢p = 2.827 kg nam 1999 duogc mién 752 kg, Khau hao
co ban tai san ¢0 dinh = 2.075kg nam 2007; 5 quy duoc giam 3 quy 645kg = 1430



kg nam 2011, 2 quy bao ho san xuat va mat viéc lam 1a 150kg khong thu nita =
1280kg — 390kg chi phi quan 1y = 890kg — 30kg thué dat phi nong nghiép = 860kg
nay gém cac khoan khong phai dong 410kg 1a thué vén, loi tic va 23kg phan bd
trong phuong thire khoan nim 1990 cé tong tai san cb dinh 1a 4.607.144.0004,
vuon ca phé la 132.828.000d con lai 1a gia tr1 may mdc va nha lam viéc la
4.474.316.000d (dé hoan tra lai von vay cta nha nuéc bang phwong phép tra dan
hang nim vao ngan sach, ndng trudng cho cong nhan vay von bang dit dai, vuon
cdy, cong nhan dung von nay dé kinh doanh va phai tra cho nong trudong: khau hao
vuon cdy va tai san c¢b dinh khéc).

Nhu vay 410kg thué vén va loi tirc ngudi nhan khoan khong phai tra ho da
tu dau tu 100%, con 23kg phan bo trong Nghi quyét 1995 1a khoan khau hao 6 t6
la khong ding, vi 6 to ciing 1a mdy moc khong thé nam riéng thanh mot
khoan dugc. Nhu vy 1a 433kg cong ty thu khdng ctia ngudi nhan khodn.

Nhu vay 860kg — 433kg cua 2 khoan = 427kg — 205kg BHXH ma nguoi
cong nhan di dong 100% bang tién mat. Nhu vay cong ty thu khoan Bao hiém x&
hoi hai 1an = 222kg 1a khoan thué dat nong nghiép — 30kg dat phi nong nghiép =
192kg, khoan thué nong nghiép dugc nha nudc mién giam tir nam 1995 — 2006
(ndm 2007 con 27kg) la dung vdi cac quyét dinh nha nudc da mlen giam cho cac
ho nhan khoén. Vay ma cong ty cho rang nguoi nhan khoan thiéu tién thué dat cua
nha nude & chd nao? Ma doi truy thu tién thué dat.

6. Khoan Khau hao co ban tai san ¢d dinh:

Niam 1999 nha nudc khong thu nita, da can ddi trong khoan chénh léch toi
khong tinh nira.

Trén day 1a phan phan t6 cta cic khoan thu sai va chénh 1éch tong cong la
924.313.634d (Chin tram hai muoi bon tridu, ba trim mudi ba ngan, sau
trim ba muoi tu dong).

Phan II: phan boi thuong hop dong

C6 tinh gia tri quyén st dung dat (trdong ca phé va ciy an trai), tha tuc bdi
thuong hop dong.

+ Poi voi cay ca phé: Can cu quy dinh, quyét dinh, ké hoach tai canh 16
nghin ha ca phé gia cdi trong téng cong ty ca phé Viét Nam cua chinh phu dugc
thue hién tir naim 2016 — 2020. Cén ¢t quyét dinh s6 340/QD-BNN va PTNT ngay
23/02/2013 ctia Bo ndng nghiép vé viéc phé duyét dinh muc kinh té k¥ thuét trong
tai canh ca phé voi va quyét dinh sd 2085/QD-BNN-TT ngay 31/5/2016 cua Bo
noéng nghiép va Phat trién nong thon vé ban hanh quy trinh tai canh ca phé voi.

Vé dinh muc k¥ thuat ma Bo nong nghiép tinh cho 1 ha ca phé véi theo
quyét dinh s6 2085/QD-BNN-TT ngay 31/5/2016 dugc ap dung nhu sau: Ning
suat 15000kg qua tuoi/ha quy d6i = 3000kg nhan kho/ha/ndm x gia 43.000d/kg =
129.000.000d/nam x 20 ndm = 2.580.000.000d (Hai ty nam tram tdm muoi tri¢u
dong)/ha. D6i voi phan dién tich 8,482m* x 2.580.000.000d = 2.188.356.000d
(Hai ty mot tram tam muoi tam tri¢u, ba tram nam muoi sau ngan ddng)

+ Dbi voi cdy an trai: Pugc trong ddi véi cac loai céy: sau riéng, bo, chom
chém. Quy dinh 1 ha ca phé duoc trong xen siu riéng 1a 40 cay/ha. Nhu vay
8482m? duoc trong 1a 34 cdy siu riéng, thoi gian cho thu hoach 14 6 nam, thoi gian
con lai ciia hop dong 50 nim con 24 nim nira. Tinh 24 ndm — 6 nam kién thiét



vuon cdy con 18 niam, vudn cdy vao kinh doanh mdi mdt cdy toi chi tinh
200kg/cay x 34 cay = 6800 kg/nam x gia 25.000d/kg = 170.000.000¢/nam x 16
nam = 2.720.000.000d (Hai ty bay tram hai muoi tri¢u ddng). B6i véi yéu cau nay
chung t6i xin rat yéu cau phan t6 d6i vOi vuon cay an trai.

Téng chung t6i yéu cau phan té sau khi da rat lai thi yéu cau Toa an giai
quyét budc Cong ty 720 phai tra lai sd tién thu sai, thu chénh 1éch va bdi thudng
vuon cdy ca phé phan con lai cua hop ddng véi sd tién 1a 3.112.669.634d.

To6i dé nghi toa an huyén Eakar budc cong ty ca phé 720 phai thanh 1y cac
hop dong theo timg giai doan khoan cuia cac hgp dong ma cac khoan thu sai, thu
tang, thu chénh I¢ch ma t61 t61 da tinh trong ban giai trinh nay va phai tra loi
nhuédn phat sinh trén dién tich 8482m* dit giao khoan cua toi bi cong ty thu hoi
khong co ly do.

Y kién cua ching toi ciing 12 y kién cua 6ng S (chong Ba N).

Tai ban an dén sy so thAm s6 41/2022/DSST ngay 13 thang 9 nim 2022
ciia Toa 4n nhan dan huyén Ea Kar, tinh Pak Lik da quyét dinh:

- Cin ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Piéu 203; Diéu 212; Piéu 213; Khoan 1 DPiéu 217; Piéu 218; Diéu 244; biéu
271; Piéu 273 B6 luat té tung dan sy nam 2015.

- Cén ctr Diéu 688 B9 luat dan sy nim 2015;

- Cin ctr Diéu 388, Diéu 390, Diéu 392, Diéu 408, Diéu 412, Diéu 414;
Diéu 501; Diéu 502, Diéu 506 Bo luat dan sy 2005;

- Piéu 4, 7, 8, 9, 10, 11, 12 Nghi dinh s6 135/2005/NP — CP ngay
08/11/2005 cua Chinh phu.

- Thong tu s6 102/2006/TT — BNN ngay 13/11/2006 cua Bo nong nghiép va
phat trién noéng thon Viét Nam hudéng dan mot s6 Piéu cua nghi dinh sb
135/2005/ND — CP ngay 08/11/2005 ctia Chinh ph.

- Can cr vao Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 vé& muc
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

I. Chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty TMHH MTV ca phé 720.

Cham dut hop dong giao nhan khoan sé 22, 23/9/2011/HDGNK ngay
03/8/2011; Phu luc hop dong s6 22/9/2016 giita Cong ty TNHH MTV C va ba Lé
Thi Hong L (Lé Thi L)

Budc ba Lé Thi Hong L phai tra lai dién tich 8482 m®, tai thira dat s6 24, to
ban do sb 74, tai xa C, huyén E, tinh Pik Lik, c6 vi tri va t& can nhu sau:

+ Phia Pong: Giap thtra dat s6 199 c6 canh dai 29m;

+ Phia Tay: Giap duong lién xa Cu Ni di Ea Pal c6 canh dai 29m;

+ Phia Nam: Giap thira dat s6 68 ¢ canh dai 276m;

+ Phia Béc: Giap duong bd 16 ¢6 canh dai 278,03m.

Il. Khong chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cuia bi don ba Lé Thi Hong L
vé yéu cau Cong ty TNHH MTV C tra sd tién gdm céc khoan sau:

1. Céc khoan thu sai, chénh 1&ch, thu ting theo yéu cau phan té tir nim 1995
—2017 véi s6 tién 13 924.313.634d gdm céc khoan sau:



+ Khoan chénh 1éch hop dong va nghi quyét ngudi lao dong voi so tién 1a
637.238.1994d (Sau tram ba muoi bay tri¢u hai trdm ba muoi tdm ngan mdt tram
chin muoi chin dong).

+ Cac khoan ngudi lao dong tham gia Bao hiém xa hoi, Bao hiém Y té,
Cong Poan voi s tién 1a 77.435.857 (Bay muoi bay triéu bon trim ba muoi lam
ngan tam trim nim muoi bay dong).

+ Khoan mét viéc lam, phép véi sb tién 1a 49.072.256d (Bén muoi chin
triéu
khong tram bay muoi hai ngan hai trim nim muoi sau dong).

+ Khoan thué von va loi tirc v6i sb tién 1a 156.986.098d (Mot trim nam
muoi sau triéu chin tram tdm muoi sdu ngan khong trdm chin muoi tdm déng)

+ Khoan tién thué nong nghiép (thué dat) voi so tién 13 3.581.224 dong (Ba
triéu nam trim tam muoi mot ngan hai tram hai muoi bbn dong).

+ Khoan khiu hao co ban tai san c¢b dinh: nam 1999 nha nudc khong thu
nita, da can doi trong khoan chénh léch nén khong tinh nira.

2. Phan boi thudng khoang thoi gian con lai ctia hgp dong 50 nam dbi voi
cdy ca phé voi véi sb tién 1a 2.188.356.000d (Hai ty mot trim tAm muoi tAm triéu,
ba trim nim muoi sau ngan dong).

Tong cac khoan thu sai, chénh léch, boi thuong cay ca phé cia thoi gian con
lai trong hop dong giao khoan dat 50 nam = 3.112.669.634d (Ba ti mot tram mudi
hai triéu sau trim sau muoi chin nghin sau trim ba muoi bon dong).

111 Dinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ciia Cong ty 720 dbi vé6i cac yéu
cau:

+ Pdi voi phan dién tich dit cua thira dat s 20, dién tich 1a 3130 m® va thira
dat s6 21, dién tich 2567m?, tai xa C, huyén E, tinh Dak Lik.

+ Yéu cau ba L phai tra lai gia tri tai san vuon cdy dd cit mang di ban la
14.840.000 dong.

+ Yéu cau ba L hoan tra cho Cong ty no san pham khoan ca phé nam 2016
1a 1017 kg ca phé qua tuoi quy ra ca phé nhan 1a 203kg x gia thoi diém ngay
15/2/2017 1a 43.000 dong/kg = 8.746.200 dong, 1ai suat tinh tir 15/2/2017 dén
20/2/2020 14 3.206.940 dong, tong 1a 11.953.140 dong.

+ Yéu cau ba L hoan tra cho Cong ty ng san pham khoan ca phé nim 2017
1a 1.106 kg ca phé qua tuoi quy ra ca phé nhan la 217kg x gia thoi diém nam ngay
15/2/2018 1a 33.000 dong/kg = 7.156.471 dong, 13i suat tinh tir 15/2/2018 dén
20/2/2020 1a 1.753.335 ddng, tong 1a 8.909.806 dong. Tong cong nam 2016 va
ndm 2017 14 20.862.946 dong.

IV. Dinh chi mot phan yéu cau phan td cia bi don ddi véi yéu cau bdi
thuong vé cdy an trai v6i so tién 1a 2.720.000.000 dong (Hai ti bay tram hai muoi
triéu dong).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyet dinh Ve chi phi xem xét tham dinh
tai chd, an phi va tuyén quyén khang céo, quyén yéu cau thi hanh an va thoa thuin
thi hanh an cho cac duong su theo quy dinh cta phap luét.

Ngay 27/9/2022, bi don ba Lé Thi Hong L khang céo ban 4n so thim voi
ndi dung: Bé nghi xem xét giai quyét theo hudng chap nhan yéu cau phan t6 ctua



bi don. Budc Cong ty 720 phai tra cho ba L s tién 3.112.669.634 dong va khong
chap nhén yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai phién toa phtc thAm, nguyén don giit nguyén yéu cau khdi kién; bi don
giit nguyén yéu cau phai td va ndi dung khang céo.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhan din tinh Dk Lik phdt biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, tham phan, Hoi dong
Xét xtr, cac duong su da chap hanh dung quy dinh ctia B9 luat t6 tung dén su.

Vé ndi dung: Nhan théy, ba L da vi pham nghia vu ndp san phém ddi vai
Cong ty vi vay cong ty yeu cau cham dut hop dong giao nhan khoan va budc ba L
phai tra lai dién tich dat nhan khoan cho Cong ty la co can cu, dung quy dinh cua
BO luat dan sy nam 2015. P6i v0i yéu cau phan t6 cua ba L khong co can ctr dé
chap nhan. Ngoai ra, ba L cho rang Toa an khong triéu tip Tong cong ty ca phé
Viét Nam, cac co quan thué va Ngan hang tham gia phién toa voi tu cach 1a ngudi
c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan. Xet thay, Cong ty TNHH MTV C chuyén tir
Cong ty ca phé 720 theo Quyét dinh s6 1887/QD-DMDN ngay 27/4/2010 cta Bo
nong nghi¢p va phat trién néng thon Viét Nam, duoc Uy ban nhan dan tinh Pak
Lak cho thué dat vao muc dich kinh doanh san xuit cdy ca phé, san xuat laa nude
va ap dung khoan vuon cay va dat cho nguoi lao dong trong san xuat. Nén Cong
ty ¢ day du tu cach phap nhan dé thuc hién ky két hop dong giao khoan vai cac
ho dan. Viéc Cong ty va ba L ky két hop dong giao khoan lam phat sinh quyén va
nghia vu gitra cac bén chtr khong lién quan dén cac co quan, t6 chtrc nao khac. Vi
vy, viéc gidi quyét vu an nay khong lam anh hudng dén quyén loi cua nhiing
nguoi khac do d6 khong can thiét dé dua vao tham gia tb tung. Do do, dai dién
Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir can ctr diém a khoan 1 Piéu 308 B luat t6
tung dan sy: Khong chip nhan khang cdo cta bi don ba Lé Thi Hong L, giir
nguyén ban an dan sy so tham sé 41/2022/DSST ngay 13 thang 9 nim 2022 cla
Toa an nhan dan huyén Ea Kar, tinh Dak Lak.

Can cr vao céc tai liéu c6 trong hd so vu an da duge tham tra tai phién toa;
cin ¢t vao két qua tranh tung tai phién toa, trén co so xem xét day di, toan dién
céc tai liéu, chimg cw, ¥ kién ciia Kiém sat vién va cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cua nguyén don ba Lé Thi Hong L
ndp trong thoi han lut dinh, da ndp tién tam Gng 4n phi dan sy phuc thim theo
quy dinh ctia phap luat nén dugce xem xét theo trinh ti phuc tham.

[2] Xét yéu cau khang céo cua bi don:

[2.1] Xét khang céo dbi véi hop déng giao nhan khoén va vi¢c tra lai dién
tich dat nhan khoan:

Cong ty TNHH MTV C (Goi tit 13 Cong ty 720) dugc UBND tinh Pik Lik
cho thué dat vao muc dich kinh doanh san xuat cdy ca phé, san xuét laa nudc..
Cong ty ap dung khoan vuon cay cho nguodi lao dong. Nam 2011, Cong ty 720 da
ky két hop ddng giao nhan khoan dat san xuét ca phé giai doan 2011 — 2015 voi
ba Lé Thi Hong L. Theo Hop dong sb 22+23 /9/201 1/HDGNK ngay 03/08/2011,



ba Lé Thi Hong L duoc Cong ty giao dién tich 13.693 m® thira dit s6 20, 24 t& ban
d6 s6 74; thira s6 343 to ban d6 s6 71. Ba L 1a Cong nhan c6 tham gia Bao hiém
xd hoi. Nghia vy hang nam ba L phai ndp 1a 3. 989 kg ca ph¢€ qua chin tuoi.

Ben cu01 niam 2015, thyc hién Nghi quyét ctia Téng cong ty C Viét nam Ve
viéc sip xép ddi méi lai Doanh nghiép Nha nuéc theo Nghi dinh sb
118/2014/ND-CP ngay 17/12/2014 cua Chinh phu, kéo dai phuong an khoan thém
02 nam 2016-2017. Cong ty tiép tuc ky v6i ho ba Lé Thi Hong L ban Phu luc hop
dong sd 22/9/2016/PLHD ky ngay 07/11/2016 vé viéc kéo dai hop dong giao nhan
khoan san xuét ca phé vé6i dién tich 13.693m? (do ba Lé Thi N 1a em cua ba Lé
Thi Hong L ky va viét, trong dién tich dat nay ba L canh tac mot phan va Ba N
dang canh tac mot phan). Phu luc hop ddng c6 hiéu luc dén ngay 31/12/2017 va
khong tach roi ban hop dong s6 22+23/9/2011/HDGNK ngay 3/8/2011. Viéc ky
két phu luc hop ddng ba L déu biét va thira nhan.

Viéc cac bén xac 1ap hop dong dugc thong qua tai HO1 nghi dai biéu Cong
nhén vién chtrc — nguoi lao dong va da duge Tong cong ty ca phé Viét Nam phé
duyét. Khi ky két hop dong cac bén déu hoan toan tu nguyén, cam két thyc hién,
ndi dung phu hgp véi quy dinh ctia phap luat.

Trong qua trinh thuc hién cac hop dong giai doan khoan 2011 — 2015, thi
ba L chap hanh day du. Tuy nhién, sau khi ky két phu luc hop dong giao nhan
khoan kéo dai 2 nam 2016 — 2017, thi nam 2016 ba L khong dong san luong
khoén cho Cong ty vi cho rang vudn cdy di hét chu ky kinh doanh. DPén cubi nim
2017, Cong ty TNHH MTV C thdng béo thi ba L khong dong, Cong ty to chirc
nguoi thu san phém thi ba Lé Thi Hf’)ng L dong dugc mot phén con no lai mot
phan cho dén nay van chua dong.

Thue hién Quyét dinh s6 06/TCT-HDTV ngay 12/01/2018 cta Hoi dong
thanh vién Téng cong ty Ca phé Viét Nam vé viéc thanh 1y 104,93 ha ca phé voi
trong nam 1985 da gia cdi da hét han hop dong khoan ngay 31/12/2017.

Pé cai tao dat va thuc hién tai canh cho chu ky moi, Cong ty da 1ap phuong
an, t6 chirc hop cac hd nhan khoan dé trién khai thanh 1y hop dong khoan va tién
hanh nhd cay dé cai tao dat. Mic du Cong ty da thong bao bang van ban va don
déc nhiéu 1an nhung ho ba Lé Thi Hong L khong thuc hién. Pén thang 01/2020
Nha thau ctua Cong ty thuc hién nho cay nhung Ba N khdng cho, nguyén nhén do
ba Lé Thi N va ba Lé Thi Hong L can tr6. Tur ngay 04/02/2020 dén ngay
15/02/2020, ba Lé Thi N cing mot s6 nguoi khac tu ¥ dua may cua cit vuon cay
ca phé, ché cdy ca phé di ban mic du Cong ty va don vi nhic nho. Hién nay giita
Cong ty TNHH MTV C va ba Lé Thi Hong L van khéng thuc hién duoc ky két
hop dong tai canh ca phé nén dan dén tranh chap.

Xét thay, cho dén nay ba Lé Thi Hong L va Ba N khong chiu ndp san lugng
con lai, khong thanh 1y hop dong khoan s6 22+23/9/BBGNK ngay 03/08/2011 va
phu luc hop dong s6 22/9/2016 c6 hiéu luc dén ngay 31/12/2017, nhung cac bén
khong ky két hop dong méi dé tiép tuc thuc hién viéc tai canh hay c6 thoa thuin
nao khac nén cip so tham chap nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don vé viéc
cham dirt hop dong giao nhan khoan voi bi don va yéu cau tra lai phan dién tich
dat da nhan giao khoan 13 ¢6 can ct.



Pbi voi cac yéu cau khdi kién khac nguyén don di rat 1a hoan toan tu
nguyén nén Cip so thim dinh chi dbi véi cac yéu cau nay 13 phu hop.

[2.2] Xét khang céo vé viéc dé nghi Toa an chp nhan cic yéu cau phan to
ciia bi don xét thay:

[2.2.1] Bdi véi yéu cau phan t6 d& nghi budc Cong ty TNHH MTV C tra lai
cac khoan chénh léch do thu sai, thu tang theo yéu cau phan t6 tir nam 1995 —
2017 voi sb tién 1a 924.313.634 dong:

Viéc thu san lugng khoan ctia Cong ty TNHH MTYV C thuc hién trén co s&
phuong an dugc thong qua tai Hoi nghi Cong nhén vién chirc — ngum lao dong va
d3 dugc Tong cong ty ca phé Viét Nam phé duyét. Tai mdi giai doan khoén giira
Cong ty va nguoi lao dong déu ty nguyén thoa thuan Thanh Iy hop dong giao
khoan cii ky két Hop dong khoan méi dé thay thé. Qua trinh thuc hién hop dong
tai ting giai doan ba Lé Thi Hong L tu nguyén thoa thuan ky két hop dong va
khéng c6 khiéu nai, khiéu kién gi dbi véi cac hop dong khoan trude d6. Ching o,
viéc khoan san pham va thu cac khoan ddi voi ngudi nhan khoan 1a phu hop voi
cac diéu khoan trong cac hop dong di ky két. Do vay, cap so tham khong chap
nhan yéu cau phan t6 nay ciia bi don 1a phu hop.

[2.2.2] Pbi voi yéu cau phan t6 dé nghi budc Cong ty TNHH MTV C boi
thuong thiét hai hop dong dbi voi cay ca phé vbi trong thoi gian con lai cua hop
dong giao nhan khoan dat 50 nim véi s6 tién 1a 2.188.356.000 dong

Cong ty TNHH MTV C do nha nudc nam gitr 100% von dleu 1€, do BO
nong nghiép va Phat trién néng thon thanh 1ap, nha nude dai dién quyén so hitu 1a
Tong cong ty ca phé Viét Nam, dé thuc hién viée san xuét kinh doanh thi Céng ty
TNHH MTV C di thuc hién thué dat caa UBND tinh Dik Lik theo quy dinh cua
phap luat nén Cong ty TNHH MTV C da ky két hop dong lao dong dbi vai ba Lé
Thi Hong L 1a cong nhan c6 tham gia bao hiém xa hoi voi thoi han 13 50 nim gan
vo1 hop dong giao nhan khoan. Viéc ba L khong nop san luong ca phé theo phu
luc hop ddng giao nhan khoan 2016 - 2017, khong tiép tuc ky két hop dong giao
nhan khoan mé&i dé tiép tuc thuc hién viéc tai canh cdy ca phé. Viéc ba L tuy cat
vuon cdy ca phé nhan khoan, khong dugce sy dong y cla Cong ty 16i thudc vé phia
ba L. Hon nira, hién tai trén dat khoan hién nay 1a dat tring khong c6 tai san gi.
Do vay, cap so tham khong chap nhian don yéu cau phan té cua ba L yéu cau
cong ty phai boi thuong gia tri vudn cay con lai theo hop dong giao khoan dat 50
nam 1a 2.188.356.000 dong 14 c6 co s0.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén, hoi dong xét xir xét thay khong co
cin ctr dé chap nhan don khang co cta bi don ba Lé Thi Hong L.

[4] V& an phi dan sy phiic tham: Do khang c4o khong duoc chap nhan nén
bi don ba Lé Thi Hong L phai chiu an phi dan sy phtc tham.

Vi nhitng lé trén,
QUYET PINH:
[1] Ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su;



Khéng chip nhan don khang cao cua bi don ba Lé Thi Hong L — Giir
nguyén Ban 4n dén sy so tham so 41/2022/DS-ST Ngay 13/09/2022 cua Toa én
nhan huyén Ea Kar, tinh DBak Lak.

[2] Diéu luat 4p dung:

- Cin ct Diéu 688 B luat dan sy nim 2015;

- Cin ctr Diédu 388, Diéu 390, Diéu 392, Diéu 408, Diéu 412, Diéu 414; Diéu
501; Diéu 502, Diéu 506 Bo luat dan sy 2005;

- Can ct Piéu 4, 7, 8, 9, 10, 11, 12 Nghi dinh s6 135/2005/ND-CP ngay
08/11/2005 cua Chinh phu.

- Thong tu s6 102/2006/TT-BNN ngay 13/11/2006 cua B6 nong nghiép va
phat trién néng thon Viét Nam hudéng dan mot sé Piéu cua nghi dinh sb
135/2005/ND — CP ngay 08/11/2005 ctia Chinh phu.

Can ctir Diéu 26, Diéu 29 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/
2016 vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sur dung an phi, 1¢ phi Toa an.

[3] Tuyén xir:

[3.1] Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Cong ty TNHH MTV C.

Cham dat hop dong giao nhan khoan sé 22, 23/9/2011/HDGNK ngay
03/8/2011; Phuy luc hop dong s 22/9/2016 gitra Cong ty TNHH MTV C va ba Lé
Thi Hong L (Lé Thi L).

Budc ba L& Thi Hong L phai tra lai dién tich 8.482 m? tai thira dét sb 24, to
ban do sb 74, tai Thon 9, xd C, huyén E, tinh Pak Lak, c6 vi tri va tr c¢an nhu sau:

+ Phia Pong: Giap thtra dat s6 199 c6 canh dai 29m;

+ Phia Tay: Giap duong lién xa Cu Ni di Ea Pal c6 canh dai 29m;

+ Phia Nam: Giap thua dét s6 68 c6 canh dai 276m:;

+ Phia Béc: Giap duong bd 16 ¢6 canh dai 278,03m.

~ [3.2] Khong chap nhén toan bd yéu g:éq phan t6 cuia bi don ba Lé Thi Hong
L vé yéu cau Cong ty TNHH MTYV C tra so tién gom cac khoan sau:

[3.2.1] Céc khoan chénh léch do thu sai, thu tang theo yéu ciu phan to tir
nam 1995 — 2017 véi sb tién 12 924.313.634 dong gom céc khoan sau:

+ Khoan chénh léch hgp dong va nghi quyét nguoi lao dong véi so tién 1a
637.238.1994d (S4u trdm ba muoi bay triu hai tram ba muoi tdm ngan mdt tram
chin muoi chin dong).

+ Cac khoan nguoi lao dong tham gia Bao hiém xa hoi, Bao hiém Y té,
Cong Poan véi sb tién 1a 77.435.857 d (Bay muoi bay triéu bdn trim ba muoi lam
ngan tam trim nim muoi bay dong).

+ Khoan mét viéc 1am, phép vé6i sd tién 1a 49.072.256d (Bén muoi chin
triéu
khong tram bay muoi hai ngan hai trim nim muoi sau dong).

+ Khoan thué von va loi tic v6i s tién 1a 156.986.098d (Mot tram nam
muoi sau tri¢u chin tram tdm muoi sau ngan khong tram chin muoi tam déng)

+ Khoan tién thué noéng nghiép (thué dat) véi sb tién 1a 3.581.224 dong (Ba
triéu nam trim tam muoi mot ngan hai tram hai muoi bén dong).



+ Khoan kh4u hao co ban tai san ¢6 dinh: Nam 1999 nha nudc khong thu
nira, da can doi trong khoan chénh lI¢ch nén khong tinh nira.

[3.2.2] Phan bodi thuong khoang thoi gian con lai ctua hop ddéng 50 nam d6i
v6i cdy ca phé voi véi sb tién 1a 2.188.356.000d (Hai ty mot trim tam muoi tam
triéu, ba trim nim muoi sau ngan dong).

Téng cac khoan thu sai, chénh 1éch, boi thuong cdy ca phé cua thoi gian con
lai trong hop ddng giao khoan dat 50 nam = 3.112.669.634d (Ba ti mot traim mudi
hai triéu sau trim sau muoi chin nghin sdu trim ba muoi bon dong).

~ [3.3] Pinh chi mét phan yéu cau khoi kién cua Cong ty 720 ddi véi cac yéu
cau:

+ Pdi v6i phan dién tich dat cua thira dat sé 20, dién tich 1a 3130 m? va thia
dat s6 21, dién tich 2567m?, tai xa C, huyén E, tinh Dk Lik.

+ Yéu cau ba L phai tra lai gia tri tai san vuon cdy di cit mang di ban 1a
14.840.000 dong.

+ Yéu cau ba L hoan tra cho Cong ty no san pham khoan ca phé nim 2016
1a 1017 kg ca phé qua tuoi quy ra ca phé nhan la 203kg x gia thoi diém ngay
15/2/2017 1a 43.000 dong/kg = 8.746.200 dong, 13i suat tinh tir 15/2/2017 dén
20/2/2020 1a 3.206.940 dong, tong 1a 11.953.140 dong.

+ Yéu cau ba L hoan tra cho Cong ty no san pham khoan ca phé nam 2017
1a 1.106 kg ca phé qua tuoi quy ra ca phé nhan 1a 217kg x gia thoi diém nam ngay
15/2/2018 1a 33.000 dong/kg = 7.156.471 dong, 13i suat tinh tir 15/2/2018 dén
20/2/2020 1a 1.753.335 ddng, tong 1a 8.909.806 ddng. Tong cong nam 2016 va
nam 2017 13 20.862.946 dong.

[3.4] Dinh chi mot phan yéu cau phan td cta bi don dbi véi yéu cau boi
thuong veé cay an trai voi so tién 13 2.720.000.000 dong (Hai ti bay tram hai muoi
triéu dong).

[3.5] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Budc bi don ba Lé Thi Hong L
phai tra cho Cong ty TNHH MTV C so tién 2.000.000d (Hai triéu dong).

[3.6] V& an phi:

[3.6.1] An phi dan su so tham:

Budc ba Lé Thi Hong L phai nop 300.000d tién an phi dan su so tham
khong c6 gia ngach va 94.325.392d ong an phi dan su c6 gia ngach. Pugc khau
trir vao 116.061.336 dong tién tam tmg &n phi di ndp theo bién lai thu sb
AA/2019/0011361, ngay 11/09/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dén su huyén Ea
Kar. Ba L duogc nhén lai s6 tién 1 21.741.894 dong.

Hoan tra lai cho Cong ty TNHH MTV C s6 tién 300.000d theo bién lai thu
s6 AA/2019/0011165 ngay 18/6/2020 va s tién 892.573 dong theo bién lai thu s6
AA/2019/0011166 ngay 18/6/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ea Kar.

[3.6.2] An phi dan sy phuc thim: Bi don ba Lé Thi Hong L phai chiu
300.000 dong an phi dan su phac tham, duge khau trir 300.000 dong tién tam tng
an phi theo Bién lai thu s6 AA/2021/0020194 ngay 27/9/2022 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Ea Kar, tinh PakLak.



Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Lak;

- TAND huyén E; o

- VKSND huyén E; ba ky

- CCTHADS huyén E;

- Duong su;

-Luu hd in. . . X
uu ho so vu 4n Dinh Thi Tuyét



