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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN IHANH PHO HO ?CHi‘MINH
Voi thanh phdn Hpi dong xét xur phuc tham gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Quy
Céac Tham phan: 1. Ba Nguyén Thi Huyén
2. Ong Pham Hong Giang

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba V6 Thi Hoang Yén — Céan bd

Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.
_ Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho HO Chi Minh: Ba Nguyén Thj

Diém - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 va ngay 27 thang 11 nam 2018, tai try s6 Toa an nhan déan
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr phiic thdm cong khai vu an thu 1y s6 410/2018/TLPT-
DS ngay 31 thang 8 nam 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban an dan sy so thaflm §6 1306/2018/DS-ST ngay 18/7/2018 ctia Toa an
nhan dan quan B - Thanh phé H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xi s6 4951/2018/QD-PT ngay
22/10/2018, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba V5 Thi T6 U, sinh nam 1975

bia chi: 123 duong D, Phuong X, Quéan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Trong D, sinh nim 1990

Dia chi: S6 nha 49B, Khu C, Khu phé P, phudng B, Quan Z, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong D6 Hong T, sinh nam 1967

Dia chi: S6 nha 114/112B, Puong C, Quan P, Quan Q, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Bi don: Ong Nguyén Hiru X, sinh nim 1966

Pia chi: S nha 06, bPuong 36, Khu phé P, khu dan cu B, phuong B, Quan
R, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi B, sinh nim 1971

Dia chi: S6 nha 06, Puong 36, Khu phé P, khu dan cu B, phuong B, Quan
R, Thanh phb Hb Chi Minh.

Nguoi khang cdo: Nguyén don ba V3§ Thi T6 U



NOI DUNG VU AN

Theo don khdi ki€n, ban tu khai va cac bién ban ctia Toa an, nguyén don
12 ba V& Thi T6 U va nguoi dai dién hop phap la 6ng Nguyén Trong D trinh
bay: Ngay 03/3/2017, ba U va 6ng Nguyén Hitu X ky hop ddng dat coc. Theo
hop dong, ong X chuyen nhuong cho ba U nén dat H22 thudc du an khu nha &
T, Quan R, Thanh phé Ho Chi Minh, chii dau tu du an 13 Cong ty C6 phan Tiép
van D, gia chuyén nhuong 1a 5.800.000.000 ddng. Ba U dit coc dé dam bao
thuc hién hop ddng 1a 500.000.000 déng. Cac bén thoa thuan s& tién hanh cong
chtmg hop dong chuyén nhuong trude ngay 03/4/2017, néu bén ban khong tiép
tuc thuc hién hop dong sé phai tra lai tién dat coc va bodi thuong 500.000.000
ddng, néu bén mua khong tlep tuc thuc hién hop ddng s& bi mat sd tién da dat
coc. Ba U da giao du so tién dat coc cho vo chong ong X, c6 bién nhan do 6ng
X, ba B cung ky. Ngay 04/3/2017 ong X goi di¢n, nhén tin thong bdo khong
chuyén nhugng dat cho ba U va xac nhan _Ong da vi pham hegp dong dit coc
d6ng thoi thuong lwgng boi thudng mot phan tlen coc nhung ba U khong dong
y. Ngay 11/3/2017 6ng X di tra lai cho ba U tién dit coc, boi thuong sd tién
250.000.000 dong Ngay 15/3/2017 ba U da g1 van ban thong bao cho 6ng X
yéu cau ong X tiép tuc thuc hién nghia vu b01 thuong nhung 6ng X khong thuc
hién. Méac du 6ng X, ba B chua dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat
do1 v6i nén dat H22 nhung néu 6ng X khong hity bo viéc mua ban thi cic bén
van c6 thé dén Phong cong ching dé thuc hién ky hop dong chuyen nhuong
hozc dén chuyén tén trén hop dong véi chii dau tu 1a Cong ty c6 phan tiép van
D. Nhu vay, hop dong dit coc giita cac bén 1a hop ddng co6 hiéu luc. Hop dong
dit coc nay chi 1a giao dich bao dam dé dam bao cho viéc ky két hop dong
chuyén nhuong. Do d6, ong X khong dong ¥ chuyén nhuong dat thi phai thuc
hién dtng thoa thuan tai hop dong dit coc, bdi thuong cho ba U sb tién
500.000.000 dong. Ong X, ba B mdi tra dugc 250.000.000 dong nén ba U yéu
cau 6ng X, ba B phai tra so tién con lai 1a 250.000.000 dong va phai tra tién 13
do cham tra voi 13i sudt 9%/mam ké tur ngay 15/3/2017 cho dén khi thuc hién
xong nghia vy bdi thuong.

Tai don phan tb ngay 20/6/2017, ban ty khai va cac bién ban cua Toa an,
bi don 1a 6ng Nguyén Hiru X trinh bay: Nam 2004 do nha dét bi giai téa, vo
chong ong dugc bdi thuong 01 16 dat tai khu dan cu méi phuong T theo Thoa
thuan bdi thudng dé nhan quyén st dung dat khu quan doi Quén R (hoan doi
dat) ngay 09/10/2004. Ngay 27/10/2004, vo chéng ong ky hop dong chuyen
nhuong quyén sy dung dit nén nha khunha 0 T - Quén R vo6i Cong ty phat trién
khu cong nghi¢p S (nay la Cong ty cb phan Tlep van D) dé nhan chuyén nhuong
nén dat H22 & phuong T, Quén R, Thanh phd H6 Chi Minh. Tuy hop dong ky
voi Cong ty phat trién khu cong nghiép S 1a hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat v6i gia 1.000.000.000 ddng nhung thuc té vo chong ong khong phai
dong tién vi da hoan doi phan dat bi giai toa lay nén dat nay. Du 4 an khunha ¢ T
moi chi ¢6 quy hoach chi tiét 1/500, chua tién hanh phan 16, cdm mdc ngoai
thuc dia, chua hoan tit co so ha tang. Ngay 03/3/2017, 6ng da ky hop dong dit
coc dé chuyén nhuong nén dat H22 cho ba V5 Thi T6 U véi gia 5.800.000.000
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d6éng va di nhan tién dat coc 1a 500.000.000 ddng. Sau khi nhan tién dat coc,
ong lién h¢ vo1 Cong ty cd phan Tiép van D thi duoc biét khu dat nay chua hoan
tat co s ha tng, chua co gidy ching nhan quyén sir dung dat nén khong duoc
chuyén nhuong. Do tinh phap 1y cia viéc mua ban khong dam bao nén vo ong
khong dong y chuyén nhuong cho ba U. Vi vy, 6ng di trao d6i voi ba U veé
viéc huy hop ddng dit coc, khong bdi thu’O’ng nhu’ng ba U khong dong . Ngay
11/3/2017 cac bén da gap nhau dé giai quyét vu viéc, 6ng da tra cho ba U tién
dit coc 1a 500.000.000 dong va dén bu do khong tiép tuc thuc hién hop dong 1a
250.000.000 dong Tuy nhién, ba U di khdi kién yéu cau ong phai tra thém
250.000.000 ddng. Khong dong tinh véi cach 1am viée cua ba U, ong da tim
hiéu cac quy dinh cua phap luat va nhan théy viéc cac bén chuyén nhugng dat
khi chua co glay chtng nhan chu quyén 13 vi pham phéap lut nén ong ndp don
phan té yéu cau tuyén bb hop dong dat coc gitra cac bén vo hiéu va budc ba U
phai tra lai cho vo chong ong s tién 250.000.000 dong ngay sau khi ban an co
hi€u lyc phap luat.

Tai ban tu khai va cic bién ban cua Toa an, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 1a ba Lé Thi B do 6ng Nguyén Hitu X dai dién hop phap trinh bay: Ba
B théng nhat v6i noi dung 101 khai, yéu cau phan t6 ciia 6ng X. Ngay khi ky hop
dong dat coc, ba B déa khong dong ¥ chuyen nhuong dét cho ba U nhung do 6 ong
X yéu cau nén ba da ky bién nhan nhan tién dit coc. Ba B xac dinh hop dong
dat coc nay vo hi€u do cac bén thoa thuén chuyén nhuong nén dat chua cé gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Vi vay, ba B khong c6 nghia vu bdi thuong cho
ba U.

Tai ban 4n so thdm s6 1306/2018/DS-ST ngay 18/7/2018 cua Tda 4n nhan
dan quin B - Thanh phé H6 Chi Minh d3 tuyén xur:

1. Pinh chi xét xr mot phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don — ba Vo
Thi Té U vé viéc yéu cau ong Nguyén Hiru X phai tra tién 13i d6i voi so tién
250.000.000 ddng theo murc 13i suat 9%/nim.

2. Khong chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don — ba V3
Thi Té U vé viéc budc 6ng Nguyén Hiru X va ba Lé Thi B boi thuong sd tién
250.000.000 (Hai tram nim muoi triéu) dong.

3. Chap nhén toan bd yéu cau phan t6 cia bi don - 6ng Nguyén Hitu X:

- Tuyén bd giao dich dat coc thé hién b?mg Thoéa thuan chuyén nhuong
ngay 03/3/2017 giita ong Nguyén Hiru X va ba V5 Thi T6 Tuyén 1a v6 hiéu.

- Budc ba V& Thi T6 U phai tra cho ong Nguyen Hiru X va ba Lé Thi B s6
tién 250.000.000 (Hai trim nim muoi triéu) dong.

Thi hanh ngay sau khi ban an c6 hi€u luc phép luét tai co quan thi hanh an
¢ tham quyén.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén nghia vu thi hanh an, an phi, chi phi t
tung khac va quyén khang céo cta cac duong su theo luat quy dinh.

Ngay 27/7/2018, nguyén don va V5 Thi T U ¢6 don khang céo.

Tai phién toa phuc tham:



Nguyén don khong rut, thay doi hodc bd sung yéu cau khai kién, yéu cau
khang cdo.

Bi don khong rat yéu cau phan to.

Cac duong su khong tu thoa thuan dugc voi nhau vé viée gidi quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh phat biéu y kién
nhu sau:

Ve t6 tung: Tham phan, Ho1 dong xét xtr da tuan thu quy dinh Bo luat To
tung dan sy nam 2015 trong qua trinh thu 1y vu an cling nhu tai phién toa.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang
cdo cua ba Vo Thi T6 U, gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching ctr c6 trong ho so vu an dugc xem xét
tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa &n nhan dinh:

Vé thii tuc t6 tung: Nguyén don ba V3 Thi T U khang céo trong han luat
dinh nén hop I¢.

Vé ngi dung: Theo don khang cdo ngay 27/7/2018, ba Vo6 Thi T6 U dé
nghi tri¢u tdp 6ng L& Trong T, ong Nguyen Xuan D (Cong ty Bat dong san Van
Xuan) va dai dién Cong ty C6 phan Tiép van B. Hoi ddng xét xtr nhan thay
theo nguyén don muc dich cia viéc tridu tap nhitng nguoi néu trén tham gia t6
tung la dé ho tham gia v6i tu cach lam ching chir khong phai voi tu cach nguoi
c6 quyén loi va nghia vy lién quan. Van dé nay da duoc cap so tham lam rd va
coO cac tai ligu the hién trong hd so vu 4n nén hoi dong xét xir khong cd co sd
chip nhan yéu cau cta nguyén don.

Xét yéu cau khang cdo cta ba U, dé nghi Hoi dong xét xir sira an so tham
chap nhan toan bd yéu cau ctia nguyén don, bac toan bo yéu cau khang cao cua
bi don, Hoi ddng xét xir nhan thay: Ngay 03/3/2017 giita ba U va éng X co ky
thoa thuan chuyén nhuong, theo d6 d6i tuong chuyén nhuong 1a 16 dat H22,
dién tich 200m”, thudc phuong T, Quén R. Nhu vy, thoa thuén chuyén nhugng
cua céac bén la thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién, tai thoi
diém ba U va ong X ky thoa thuan chuyen nhu’ong va dat coc thi phan dat nay
ong X chua dugc Cong ty Co phan tlep van D giao nen va cling chua dugc co
quan nha nudc c6 tham quyén cap gidy ching nhan quyén st dung dat Do vay,
thoa thuan cia cac bén vo hiéu ké tir thoi diém giao dich. Toa an cap so tham
nhan dinh théa thuan chuyen nhuong ngay 03/3/2017 v6 hi¢u 1a ¢6 can ctr. Toa
an cap so tham khong chip nhan yéu cau cua ba U vé viéc budc ong X, ba B
phai bdi thudng tiép cho Uyén sb tién 250.000.000 ddng 1a phu hop.

Ngay 11/3/2017 6ng X va ba U cung ky tén vao gidy nhan lai tién coc.
Theo d6, ong X tra lai cho ba U 500.000.000 dong di nhin cing véi tw nguyén
bdi thuong cho ba U 250.000.000 dong do 16i khong thuc hién duoc thoa thuan
chuyén nhuong da ky. Tai phién toa phuc thim, 6ng X trinh bay viéc 6ng boi
thuong cho ba U 250.000.000 ddng 1a trén co sé tu nguyén, khong ai ép budc va
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cac bén cling da thyuc hién xong viéc giao nhén tién. Qua trinh giai quyét vu an,
ong X cho rang do khong hiéu biét nén ong moi bdi thuong cho ba U nén 6ng
c6 don yéu cau phan t6 budc ba U tra lai o tién nay cho ong 1a khong c6 co so.
Tda an cip so thim chdp nhan yéu cau cua 6ng X 1a khong phu hop.

Do vay, chap nhan mot phan khang cdo ctia nguyén don, sira mot phan ban
an so tham.

An phi déan sy so tham cac duong su phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

V& an phi dan sy phtic thim do stra 4n so thim nén khong ai phai chiju.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr Khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Cin cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan khang céo ctia ba V& Thi T U. Stra ban an so tham.

1.1. Dinh chi xét xtr mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Vo

Thi Té U vé viéc yéu cau ong Nguyen Hitu X phai tra tién 13i d6i véi sb tién
250.000.000 d6ng theo murc 13i suat 9%/nam.

1.2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Vo
Thi T6 U vé viéc budc 6ng Nguyén Hiru X va ba Lé Thi B boi thuong sd tién
250.000.000 (Hai tram nim muoi triéu) dong.

2. Chép nhan mdt phan yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Hiru X:

2.1. Tuyén bd giao dich dat coc thé hién béng Théa thuan chuyén nhuong
ngay 03/3/2017 giita 6ng Nguyén Hitu X va ba V4 Thi T6 Tuyén 1a vo hiéu.

2.2. Khong chip nhan yéu cau ctia 6ng X budc ba V4 Thi TS U phai tra
cho 6ng Nguyén Hitu X va ba Lé Thi B sb tién 250.000.000 (Hai trim nim
muoi triéu) dong.

3.Vé an phi:

3.1. An phi dan su so tham:

Ba V& Thi T U phai chiu 4n phi dan sy so tham 1 12.650.000 dong nhung
duoc trir vao tién tam tmg an phi da nop 13 6.250.000 dong theo Bién lai thu tam
ng an phi, 1& phi Toa 4n sb AA/2017/0002032 ngay 18 thang 5 nim 2017 cua
Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan B, Thanh phd H6 Chi Minh. Ba V& Thi T6 U
con phai ndp 6.400.000d (Sau triéu bon trim ngan dong).

Ong Nguyen Hitu X phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 12.500.000 ddng,
dugc trir vao tién tam Ung an phi 1a 6.250.000 dong ma 6ng Nguyén Hitu X da
ndp theo Bién lai thu tam ing an phi, I¢ phi Toa 4n s6 AA/2017/0002595 ngay 02
thang 8 nam 2017 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan B, Thanh phé Ho6 Chi
Minh. Ong X con phai ndp 6.250.000 dong.

3.2. An phi dan su phuc thim: Khong ai phai chiu.



Hoan tién tam ung an phi dan sy phic thidm cho ba V& Thi T U sb tién
300.000ddng (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu sd AA/2017/0005123 ngay
03/8/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan B.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

An phuc thdm c6 hiéu lyc thi hanh.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_TAND Téi cao: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND quén B;

- Chi cuc THADS H.B;
- Cac duong sy;

- Luu. (T/18). Tréan Thi Kim Quy



