TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI BINH Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n so: 23/2022/DS-PT
Ngay 11-8-2022
V/v tranh chap thdao do cong trinh
xdy dung trdi phép cua nguyén don;
tranh chap hop dong chuyén nhuwong
QSDD cua bi don ~
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THAI BINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Duy Luan

Cdc Tham phéan: Ba Nguyén Thi Thanh Binh

Ba Nguyén Thi Kim Hang

- Thw ky phién téoa: Ong Pham Tién Thanh- Thu ky Toa an

- Dai dign Vién kiém sdt nhin din tinh Thdi Binh tham gia phién toa: Ong D
Hai Bang - Kiém sat vién.

Trong ngay 11 thang 8 nam 2022 tai Phong xét xir Toa an nhan dan thanh phd
Thai Binh xét xir phtc thadm cong khai vu an thy 1y s6: 13/2022/TLPT-DS ngay 16
thang 5 nam 2022 vé viée: “Tranh chdp thdo dé céng trinh xdy dwng trdi phép ciia
nguyén don; tranh chdp hop dong chuyén nhwong QSDD ciia bi don”.

Do ban an dan sy so tham sd: 04/2021/DS-ST ngay 19 thang 01 nim 2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 35/2022/QD-PT ngay 15
thang 7 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi DPang Thi P A, sinh nam 1980; noi cu tri: S6 nha 03, ngd
271, duong L, t6 2, phuong B, thanh phd T, tinh Thai Binh (c6 mit)

Nguoi dai dién theo ity quyén cua nguyén don:

- Chi Pang Thi L, sinh nam 1967; noi cu tra: S6 nha , ngd , duong T, t6 0,
phuong T, thanh phd T, tinh Thai Binh.(c6 mat)

- Ong BUi Xuan X, sinh nam 1971; noi cu trd: Thon A, x4 B, huyén K, tinh
Thai Binh (c6 mat)

2. Bi don:Anh Pham Tan T, sinh ndm 1964 va chi Pang Thi Thanh T2, sinh
nam 1975; déu cu trd tai: S6 nha , ngd , duong T, t6 1, phudng T, thanh phé Thai
Binh, tinh Thai Binh (c0 mat)

3. Nguoi lam ching:



- Anh Pham Hong T, sinh nam 1960 (c6 mit)

- Chi Bang Thi L, sinh nam 1967 (cd mat)

Péu cu trhi tai: S6 nha , ngd , dudng T, t6 0, phudng T, thanh phd Thai Binh,
tinh Thai Binh.

- Chi Pang Thi B, sinh nam 1973; noi cu tra: S6 nha , ngd , duong B t6 ,
phuong B, thanh phd T, tinh Thai Binh (c6 mit)

- Anh Pham Xuan L, sinh nam 1962; noi cu tri: SO nha | ngo , duong T, td |
phuong T, thanh phd T, tinh Thai Binh (ving mit)

- Ong Pao Vian Q, sinh nam 1962; noi cu tra: S6 nha , ngd , duong T 6 ,
phuong T, thanh phd T, tinh Thai Binh (vang mit)

- Ong Pao Xuan B, sinh nam 1969; noi cu tra: S6 nha , ngd , duong T, to ,
phuong T, thanh phd T, tinh Thai Binh (vang mit)

Nguoi khang cao: Nguyén don — chi Bang Thi P A

NOI DUNG VU AN

Theo cac tai liéu 6 trong ho so vu an va dién bién tai phién toa , ndi dung vu
an duoc tom tit nhu sau;

*Nguyén don va nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Nam 2005 qua su gidi thiéu cua chi gai Pang Thi L, chi BDang Thi P A ¢0
nhan chuyén nhugng cua anh Pham Tan T va chi bang Thi Thanh T2 dién tich
54,8m” dat ¢, chiéu dai 13 13,7m, chiéu rong 12 4m tai thira dat sb 1151, to ban do
s6 08, tai ngd 91, dudng Tran Thu Do, to 10, phuong T, thanh phd Thai Binh, tinh
Thai Binh véi sb tién 172.800.000 dong. Chi nho chi L giao tién cho anh T 1am 03
lan: Lan 01 giao 2.000.000d6ng vao ngay 31/8/2005, 1an 02 giao 57.300.000 dong
vao ngay 07/9/2005, 1an 03 giao 113.500.000 ddng vao ngay 09/10/2005. Thira dat
c6 tir can: Phia Tay giap dat ong Minh, phia Dong gidp ngd cong, phia Nam giap
dat cua anh T va phia Bic gidp dat vuon ctia ong Phon. Trén dit co 01 bic tudng
xay dai khoang 13m, cao khoang 1,5m va mot cdy xoai. Chi khong truc tiép giao
dich chuyén nhuong ma nho chi L giao dich. Khi chi L dwa Hop dong chuyén
nhuong cho chi ky thi trong hop déng da co chit ky cta anh T, chi Thuy. Sau khi
nhan chuyén nhugng dat, gia dinh chi c6 dong coc sat tai 04 goc cua thira dat.
Thira dat di dugc UBND thanh phd Thai Binh cip Gidy chung nhin quyén st
dung dat s6 AB979567, s6 vao s6 H00448/TP-TP ngay 10/10/2005 mang tén chi.
Cung nam 2005, anh T ¢d y dinh muon lai mot phan dat (phan do trude day anh T
]am san va nay 1a phan vo chong anh T x4y dung trai phép) dé tiép tuc 1am san néu
chi chua ¢ nhu ciu st dung. Vi chi chua c6 nhu cau sir dung ngay va anh T la em
chdng chi L nén chi dong y cho anh T muon dat sir dung. Tir nam 2005 dén nay,
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chi thyc hién ddy du, dung quy dinh cac nghia vu caa nguoi st dung dat ddi véi
Nha nudc.

Khoang ndm 2015, chi phat hién anh T, chi T2 tu y lip duong éng nude qua
thira dit cua chi, do dugc can thiép kip thoi nén anh T, chi Thuy dung lai. Tuy
nhién, sau d6 anh T, chi Thuy tu ¥ pha mot doan tudng bao lam cong kéo, nang
cao va lop maéi ton trén phan dit ma anh T muon 1am san, gan thém khung sit trén
tuong dau cii, 14t gach trén mat san, dung cot st, lam céng trén mot phﬁn thira dat
cta chi (hién trang nhu ndi dung cuia Bién ban xem xét, tham dinh tai chd 1ap ngay
23/01/2019, ndi dung cua Bién ban xem xét, thdm dinh tai chd lap ngay
20/8/2021).

Chi P A yéu ciu Toa an budc anh T, chi T2 thdo d& toan bd cac cong trinh do
anh T, chi T2 d3 x4y dung trai phép trén phan dat muon trudc d6 cia chi Anh.

* Bi don trinh bay:

- Anh Phgm Tén T trinh bay: Anh thira nhan nam 2005 anh c6 ban dién tich
54,8m” dét trong dién tich 176m? dit thd tai thira dat sb 1151, t& ban d6 sb 08 cho
VO chéng anh Truong (l1a anh trai anh) va chi Pang Thi L 1a chi dau. Thira dat co
chiéu dai 13,7m, chiéu rong 4m, c6 tr can: Phia Tay giap dat ong Minh, phia Dong
giap ngd cong, phia Nam giap dat ctia anh T va phia Bic giap dat vuon cua déng
Phon. Chi L giao tién cho anh lam 3 dot tai nha anh. Anh di nhén du sd tién
172.800.000 dong va cé viét gidy bién nhan tién, co6 ky vao don chuyén nhuong
quyén str dung dat va bién ban kiém tra so d6 thira dat ngay 06/9/2005, tuy nhién
ndi dung don 1a gi anh khong biét vi anh khong truc tiép lam th tuc chuyén
nhuong, anh dua gidy chimg nhén quyén sir dung dét ctia anh cho anh trai anh 13
anh Pham Xuan Luong dé anh Luong lién hé véi chinh quyén dia phwong do dac,
cdm méc gidi va 1am thu tuc, gidy to chuyén nhuong. Anh Lwong moi t trudng to
dan phd, can bd dia chinh phuong vao nha anh dé anh ky tén vao cac gidy to hoan
thién ho so chuyén quyén sir dung dat. Viéc chuyén nhuong thira dat cho anh
Truong va chi L, chi T2 khong biét va khong ky bat ky gidy to gi. Chit ky tén
Ping Thi Thanh T2 trong Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat lap ngay
28/7/2005 1a do anh ty ky. Sau khi ban dat cho anh Truong, dén nam 2007 anh di
lao dong & nudc ngoai, nam 2011 anh vé phép lan dau, dén ndm 2015 anh vé phép
1an 2, dén thang 5/2018 anh vé han va ¢ nha tir 46 dén nay. Trudc khi ban dat cho
anh Truong, vo chong anh ¢ lam mot phan mai ton trén thira dat, cac 1an vé phép
anh khong cai tao, sira chita gi trén dat, chi Thuy & nha 1am lai san, nang cap mai
t6n, dung cot sit, lam cbng trén mot phan dat da chuyén nhuong cho anh Trudng.
Sau nay chi P A khoi kién vo chéng anh ra Toa 4n anh mé&i biét nguoi mua dat 1a



chi P A. Viéc chi P A yéu cu vg chéng anh thao d& céac cong trinh trén dat dé tra
dat cho chi P A, anh khéng chap nhan vi dat thudc quyén sir dung cta hai vo chong
anh, anh ban trdm dat chi Thuy khong biét. Anh dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

Dbi v6i yéu cau phan té cua chi Pang Thi Thanh T2 anh khong lién quan,
khong co ¥ kién gi.

- Chi Ping Thi Thanh T2 (cé yéu cdu phdn t6) trinh bay: Nam 1991 anh
Pham Tan T duoc bd, me dé cho dét tiép giap dudng di. Nam 1994 chi két hon véi
anh T. Nam 1995, vo chong chi xdy nha 01 tang, xay tuong bao, 1at san vita, 1am
céng va lam lan nhya cua 2 san. Nam 2000, vo chéng chi dugc UBND thi xa Thai
Binh cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho dién tich 176m” dét tai thira s6
1151, to ban do s6 08, xa T, thi xd Thai Binh (nay 1a phuong T, thanh phd Thai
Binh). Nam 2007 anh T di lao dong tai nudc ngoai. Nam 2012 do mua bdo, mai
nhua hu hong nén chi phai lam lai mai ton trén nén cii. Nam 2016 chi gin thém
khung sat trén tuong dau cii, 14t gach toan bo san va lop mai ton kéo dai hét buc
tuong do vo chdng chi xay tir nam 1995. Trong qué trinh 1am khong ai ¢6 y kién
gi, chinh quyén ciing khong c6 van ban dinh chi viéc xay dung cia gia dinh chi.
Pén nam 2016, chi Pang Thi P A khoi kién budc vo chong chi thao d& cong trinh
xay dung trén dit do chi xay dung nim 2012 va 2016, Luc nay chi moi biét anh T
dd ban 54,8m? tai thira dat s6 1151 cho chi P A nén chi goi dién cho anh T vé nuéc
dé giai quyét su viéc. Chi khang dinh chi khong cung anh T chuyén nhugng dat
cho bat ky ai, chi khong biét chi P A 14 ai, sau ndy anh T mdi néi cho chi biét anh
T da ban trom dét cho chi P A. Chi khing dinh viéc ban dét gitra anh T va chi Anh
1a trai phap luat vi chi khong ky hop dong dé chuyén nhuong quyén sir dung dat va
khong ky cac gidy to tha tuc chuyén nhuwong déat cho chi P A hoidc cho bt ky ai,
do d6 chi khong khong chap nhan yéu cau khoi kién cia chi P A. Ngay
16/02/2020, chi T2 ¢ don yéu cau phan t6 v4i ndi dung:

+ Yéu cau Tda 4n tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung 54,8m?” dat
giita anh Pham T4n T va chi Pang Thi P A 1ap ngay 28/7/2005 13 v6 hiéu;

- Yéu cau Toa an huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AB976597, sb
vao sd cip gidy ching nhan quyén sir dung dat sé H00448/TP-TP do UBND thanh
phd Thai Binh, tinh Thai Binh, cip ngay 10/10/2005 cho chi Pang Thi P A.

Ngay 24/12/2021, chi Thuy bb sung yéu cau phan t6, yéu cau Toa an giai quyét
hau qua ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh T va chi P A nim
2005 vo hiéu va nop don dé ngay 22/12/2021 ¢6 ndi dung dé nghi Toa an khoi phuc
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 L751374 do UBND thi x4 Thai Binh cap
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ngay 31/3/2000 mang tén ho ong Pham Tan T cho vo chdng chi.

* Nhirng nguwoi lam chung trinh bay:

- Anh Pham Héng Truwong trinh bay: Khoang niam 1991 bd, me anh la ong
Pham Trung Phon va ba Pao Thi Van c6 ting cho anh Pham Tan T thira dat tai ngd
91, dudong Tran Thu D9, thanh phd Thai Binh. Nam 1994 anh T xay 01 nha 01
tang, x4y tudng dau phia trudc ngdi nhd, sau d6 anh T két hon véi chi T2. Nam
2005, anh T chuyén nhuong cho chi P A dién tich 54,8m? dat thd tinh tir buc tudong
phia trude ctra nha anh T ra phia phan dét trong 1a 1,7m, tir buc tudng vao san nha
anh T 1a 2,3m, téng cong chiéu rong cua thura dat 1a 4m, chiéu dai 1a 13,7m. Viéc
chuyén nhuong dat gitra anh T va chi P A thuc hién theo dung quy dinh cia phép
luat. Nam 2005 chi P A daduoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat. Anh
Truong khang dinh vo chong anh khong mua dat ctia anh T, chi T2. Pén nim
2015, anh T va chi T2 ¢6 dung cot sat trén burc tuong nam trén dién tich 54,8m?’ dat
ctia chi P A va lop mai ton c6 mot phan lan sang dat cta chi P A,

P4 nhiéu lan gia dinh anh yéu cau anh T va chi T2 thao d& cot sat, mai tén lan
sang dat cua chi P A nhung anh T va chi T2 khéng thuc hién. Tiép theo dén nim
2016 anh T va chi T2 con pha mdt phan btrc tuong trén dat cua chi P A dé 1am
cong, d6 bé tong 1am 16i di vao nha.

Viéc chi P A khéi kién yéu cau anh T va chi T2 thio d& cong trinh xay dung
14n sang phan dét cua chi P A 1a dung, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

- Chi Dang Thi L trinh bay: Chi L 1a chi gai cua chi Dang Thi P A va la chi
dau cua anh Pham Tan T. Chi duoc biét anh T co 54,8m? ¢t & mudn ban nén gioi
thiéu cho chi P A mua. Anh T [& nguoi lién hé voi ngudi kinh doanh bat dong san
¢ dia phuong dé lam gia. Sau d6, anh T bao lai gia cho chi, chi thong bao lai cho
chi P A. Do cong tac xa & tinh ngoai khong vé dugc nén chi P A c¢6 nho chi chuyén
tién mua dat cho anh T gom 03 1an nhu sau: Ngay 31/8/2005, chi chuyén cho anh
T sb tién 2.000.000 dong, ngay 07/9/2005, chi chuyén cho anh T sé tién
57.300.000 dong, ngay 19/10/2005, chi chuyén cho anh T so tién 113.500.000
dong. Tong s6 tién 172.800.000 dong, anh T di ky nhan dy du. Sau d6 chi P A va
anh T 1am thu tuc chuyén nhugng 54,8m’ dat trén tai co quan c6 thAm quyén va P
A duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 10/10/2005.

Viéc mua ban giita chi P A va anh T 1a c6 that, gia dinh hai bén déu biét, cac
ho giap ranh va hang xom déu chimg kién; dugc chinh quyén dia phuong va co
quan chirc ning xac nhan. Khi d6 chi T2 ¢6 mat ¢ nha. Gia dinh chi da c6 nha, dat
nén chi khong mua dét cia vo chéng anh T. Nam 2005 khi chi P A mua dét, chi da
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cim coc sat xac dinh mdc gi61; anh Luong danh diu dé chj dong coc. Nam 2017
chi T2 d6 san da pha coc sat. Ngay 31/12/2017 éng Phén, chi P A, chi Buoi da
dong coc bé tong nhung sau d6 chi T2 di phé coc bé tong phan ndi va d6 san nén
coc nay chi con phan chim.

- Anh Pham Xudn Lwong trinh bay: Anh khing dinh chi L ¢6 giao dich mua
dat cua anh T giup em gai 1a chi Dang Thi P A. Do lic d6 anh T 1am cong nhan xi
nghiép gach xi Tién Phong khong c6 thoi gian nén anh d3 gidp anh T nhu dén
UBND x4 T 14y hd so chuyén nhuong mang vé dua anh T dé vo chong anh T viét,
con vo chong anh T ¢ ban bac véi nhau vé viéc chuyén nhuong dat hay khong va
ban bac nhu thé nio thi anh khong biét, chit ky trong hop dong c6 phai do chi T2
tu ky hay khong thi anh khong biét. Thoi diém chuyén nhuong dat cho chi P A, vo
chong anh T khong c6 mau thuan gi.

- Chi Dang Thi Bwei trinh bay:Chi Bang Thi P A la em gai chi c¢6 nhan
chuyén nhuong dién tich 54,8m2 dat cla gia dinh anh Pham Tan T. Chi P A ¢4 nho
chi Pang Thi L giao tién cho anh T. Khi 1am hop dong chuyén nhuong, chi P A 1a
nguoi truc tiép ky tén trong cac van ban va di duoc cap so6 do. Tir khi duoc cp sb
do6 P A 1a nguoi truc tiép dong gop thué nha dat cho Nha nudc thong qua UBND
phuong T, thanh phd Thai Binh. Khi thyc hién viéc chuyén nhugng tiy theo tinh
chét timg loai tha tuc, déu c6 vo chdng anh T, cac co quan chirc nang dia phuong
va cé4c bén lién quan tham gia. Anh Truong va chi L khong nhan chuyén nhuong 16
dat trén.

- Tai Bién ban ghi 1oi khai ngay 26/8/2021, éng Pham Trung Phén trinh
bay: Ngudn gdc thira dat ciia anh T, chi T2 1a ctia vo chdng 6ng cho cic con Cach
day khoang 15-16 nam vo chong anh T ¢6 chuyén nhugng mot phan dién tich dat
cho chi Pang Thi P A 1a em géi cta con dau (chi L) 6ng. Viéc chuyén nhuong nay
1a cong khai. Phan dién tich dat chuyén nhuong cho chi P A c6 phia Tay giap voi
dat vuon tap van thudc quyén sir dung ctia vo chong 6ng, phia Pong giap thira dat
anh T st dung. Khi cac bén chuyén nhuong, 6ng con ndi voi anh T nha anh quay
huéng Tay, néu chi P A mua manh dat ndy thi nhin chuéng nhung anh T ¢6 noi
sau ndy xdy nha quay mit ra ngd. Birc tudng bao nha anh T d4 c6 san do anh T xay
ttr khi lam nha, dén khi mua bdo do anh T, chi T2 méi tu stra lai trén vi tri tuong
bao cii. Vi dat anh T ban cho chi P A giap dat vuon nha 6ng nén khi mua ban, ong
phai ky giap ranh, xac dinh méc gii. Thoi diém d6 cdm mdc gidi nhu thé nao do
thoi gian da lau ong khong nhé, khoang nam 2017, chi P A ¢4 dén déng coc bé
tdng xac dinh moc gidi giita dat vuon tap clia 6ng va phan dét chi P A nhan chuyén
nhuong ctia anh T, chi T2. f)ng c6 mat chung kién viéc cim mdc gidi. Sau do6 anh
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T, chi T2 d3 cit phan coc bé tong phia cong nha anh T, chi T2 con coc bé tdng phia
cudi thira dat hién van con. Poi v6i vu an tranh chép gitta chi P A va vo chong anh
T chi T2,06ng khang dinh c6 viéc chuyén nhuong quyén st dung dat.

- Phong T Nguyén va Mai truong thanh phé Thai Binh cung cap: HO so cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i v6i ho gia dinh anh Pham Tan T hién nay
dugc luu trit tai chi nhanh Van phong ding ky dat dai thanh phd Thai Binh nén
Phong T nguyén va Méi truong khong luu trir ho so cép gidy chimg nhan quyén sir
dung dat di cdp cho ho éng T. Can cr theo diém b muc I phan 3 Thong tu sb
346/1998/TT-TCDC ngay 16/3/1998 cua Tong cuc dia chinh, thi gidy ching nhan
da cap cho ho 6ng Pham Tan T 14 cép cho hd gia dinh ong Pham Tan T, khong
phai cp cho ca nhan 6ng Pham Tan T.

- Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd Théi Binh cung cap: H6 So
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ho 6ng Pham Tan T khéng luu tri tai
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé Thai Binh. Chi nhanh van phong
dang ky dat dai khong cung cip duoc thong tin lién quan dén ai 13 ngudi duoc sir
dung dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s seri L751374 do UBND thi
xa Thai Binh cap ngay 31/3/2000.

- UBND phuong T, thanh phd Thai Binh cung cip: Nam 1996 UBND tinh
Thai Binh trién khai do 1ap ban d6 hién trang, st dung dat theo Quyét dinh 241
trén pham vi toan tinh. Trén co s& ban d6 241 UBND tinh da trién khai cap gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat dong loat trén toan tinh cho cac ho dan, trong dé cd
ho 6ng Pham Tan T. Do cip dong loat nén UBND x4 T chi lap danh sach cac ho
duoc cip chuyén 1én UBND thi x3 xét duyét ma khong 1ap ho so. Do dé, khéng c6
hd so cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat cua ho ong T. UBND x3 xac dinh:
Gidy chung nhan quyén str dung dat s6 L751374 do UBND x4 Thai Binh cép ngay
31/3/2000, phan 176m” dét thd cu thira dat s6 1151 1a cdp cho vo chong ong Pham
Tan T va Pang Thi Thanh T2; dién tich 312m? dat nong nghiép, thira dat s 322
cap cho 6ng Pham Tan T; viéc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng
Pham Tan T cin ct Thong tu sé 346/1998/TT TCHC ngay 16/3/1998 cua Tong
cuc dia chinh huéng dan thu tuc dang ky dat dai, 1ap hd so dia chinh va cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

- Két luan giam dinh s6 63 ngay 18/10/2021 ciia Phong k¥ thuat hinh su cong
an tinh Théi Binh két luan:

1. Chit ky “BT2” chir viét “Ddng Thi Thanh T2” duéi muc “Bén chuyén
nhwong OSDD” tai trang 2 cia “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”
ngay 28/7/2005 trén mau cdn giam dinh ky hiéu A so véi chit ky, chit viét cia chi



Pang Thi Thanh T2 trén cdc mdu so sanh ky hiéu tir M1 dén M4 khéng phdi do
cung mot nguwoi ky, viét ra”.

2. Chir ky “DT2” va chir viét “Bdng Thi Thanh T2 dwdi muc “Bén chuyén
nhwong OSDD” tai trang 2 cia “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”
ngay 28/7/2005 trén mdu can gidm dinh ky hiéu A so véi chi ky, chit viét ciia anh
Pham Tan T trén cdc mau so sanh ky hiéu tir M5 dén M13 do ciing mdt nguoi ky,
viét ra.

- Ngay 20/8/2021, Hoi dong dinh gia T san xac dinh gia tri T san nhu sau:
54,8m” x 15 triéu/m” = 822.000.000 dong.

Pon gia T san xay dung:

Tuong dau xay gach xi, don gia 1.100.000d/m? (xdy dung méi). Dbi véi cong
trinh, xdy dung nim 1994, ty 18 % gia tri con lai 1a 25%.Hang rao song sat don gia
200.000 dong/m?, mai ton kéo thép don gia 300.000 ddng/m? (xay dung méi). Dbi
v&1 mai, hang rao xay nam 2013, ty 1€ % 1a 65%.

Ban 4n s6 04/2021/DS-ST ngay 19 thang 01 niam 2022 ciia Toa an nhan
dan thanh phé Thai Binh da quyét dinh:

Can cr: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
khoan 1 Piéu 227 B6 luat T tung dan sy nam 2015. Cac Piéu 131; 142; 146; 233;
237 Bo luat Dan sy nam 1995. Cac Diéu 117; 127; 131; 213; 218; 407 Bo luat Dan
su nam 2015. Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/7/2014 ciia Chinh Phu. Nghi
quyét s6 326/UBTVQH14. Thong bao sd 64/TANDTC-PC ngay 13/9/2019.

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cta chi Pang Thi P A, sinh nam 1980;
Dia chi: S6 nha 03, ngd 271, dudng Lé Quy Don, t6 22, phuong Bé Xuyén, thanh
phé Thai Binh, tinh Thai Binh, vé viéc yéu cau anh Pham Tan T, sinh nam 1964 va
chi Pang Thi Thanh T2, sinh nam 1975; déu cu tri: S6 nha 02, ngd 91, dudng Tran
Thu D9, t6 10, phuong T, thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh, budc thio d& cong
trinh xay dung trén 54,8m°d4t, tai thira dat s6 1151, t& ban do s6 08, dia chi: ngd
91, duwong Tran Thu P9, t6 10, phuong T, thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cta chi Pang Thi Thanh T2, sinh nam 1975;
noi cu tri: SO nha 02, ngd 91, dudong Tran Tha Do, t6 10, phuong T, thanh phd
Thai Binh, tinh Thai Binh, nhu sau: Tuyén Hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat lap ngay 28/7/2005 gitra anh Pham Téan T, chi bang Thi Thanh T2 vé1 chi
bang Thi P A la vo hi¢u.

3. Budc anh Pham Tan T ¢6 nghia vy hoan lai cho chi Pang Thi P A s6 tién
chuyén nhuong 54,8m’ ngay 28/5/2005 |a 172.800.000 déng. Budc Anh Pham Téan
T phai bdi thuong thiét hai cho chi Pang Thi P A sé tién 486.900.000 dong. Tong
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s6 tién anh T c¢6 nghia vu thanh toan cho chi P A 12 659.700.000 dong.

Ké tir ngay Ban dn c6 hiéu lyc phdp ludt, nguoi dwoc thi hanh dn ¢é don yéu
cau thi hanh én, néu bén phdi thi hanh an khéng thye hién nghia vu thi hanh dn thi
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di cia sé tién con phdi thi hanh én
theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt Dan sy nam 2015 twong
g véi thoi gian chdm tra tai thoi diém thanh todn

4. Budc chi Dang Thi P A phai tra lai 54,8m? dat tai thira dat s6 1151, to ban
dd s6 08, dia chi: ngd 91, dudng Tran Thu P9, t6 10, phuong T, thanh phé Thai
Binh, tinh Théi Binh cho anh Pham Tan T va chi bang Thi Thanh Thuy.

5. V& an phi va chi phi t6 tung: Anh Pham Tan T phai nop 30.388.000 dong
&n phi dan sy so tham. Chj Pang Thi P A phai nop 300.000 dong an phi dan su so
tham khong c6 gia ngach ddi voi yéu cau khoi kién khong duge Toa an chip nhan
va 300.000 dong an phi dan su so tham theo phan yéu cau phan té cia chi Thuy
duoc Toa an chép nhan. Budc chi Pang Thi P A c6 nghia vu hoan tra cho chi Pang
Thi Thanh T2 s6 tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi dinh gid T san va
chi phi trung cAu gidm dinh 13 9.535.000 dong. Toa an tra lai chi Thuy 465.000
ddng.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh an,
thoi hiéu thi hanh 4n va quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh cia phap
luat.

Ngay 10/02/2022, nguyén don — chi Pang Thi P A khang cao toan bd ban an
so tham vé&i ndi dung:

Thir nhdt, dé nghi Toa an budc bi don 12 anh T, chi T2 phai thio d& cong
trinh x4y dung trén dién tich dat ma chi di dugc cdp Gidy chung nhan quyén sir
dung dit sb AB 976597 vao sd cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat sd
H00448/TP-TP do UBND thanh phd Thai Binh cip ngay 10/10/2005 véi nhiing 1y
do sau:

Sau khi thyc hién viéc chuyén nhuong, ngay 10/10/2005, chidugc UBND
thanh phé Thai Binh cip Gidy chiung nhan quyén sir dung dat. Can clr vao khoan
20 Dicu 4 Luat Dat dai 2003, viéc chi dugce cap Gidy chung nhan quyén sir dung
dat d6i véi dién tich dat néu trén gidng nhu mot bang ching, mot chimg thu phap
1y, mot su ghi nhan tir phia cac co quan Nha nudce c6 tham quyén dé Nha nudc xac
nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha &, T san khac gin lién véi dat hop phap
ctia ngudi co quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va quyén sé hitu T san khac
gan lién voi dat. Ké tir thoi diém chi duge cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
thi chi 1a chii s¢ hitu hop phap cua thira dat néu trén, co diy du cac quyén va loi
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ich hop phap duoc Luat Dat dai va cac vin ban phéap luat khac co lién quan ghi
nhan, cic quyén va loi ich hop phap nay cua chi s& dugc Nha nude bao ho khi bi
xam pham theo quy dinh cua phap luat.

Bén canh do, theo khoan 2 Piéu 169 B luit dan sy niam 2005 va khoan 2
Diéu 169 B6 luat dan sy nam 2015 thi nam 2015 6ng T, ba T2 thuc hién viéc lap
dng nudc va cé mé rong, nang cao va lop mai ton toan bd dién tich san, gin thém
khung st trén tuong dau cii 1at gach trén mat san, dung cot st, lam céng trén mot
phan thira dat cta chi, déng thoi tién hanh thao d& mbc gidi gitta 16 dat cua chi va
16 lién ké dé xay dung cé)ng ra vao, coi nGi va stra chita thém mot sd T san khac
trén phan dat ma chua dugc su ddng y cua chi cling nhu su cho phép cua cac co
quan Nha nuéc c6 tham quyén 14 hanh vi hoan toan trai véi cac quy dinh cta phap
luat (khoan 10 Piéu 12 Luat Pat dai nim 2013).

Thir hai, dé nghi Toa an bac b yéu cau phan t6 ciia Bi don 1a hiy hop dong
chuyén nhugng ngay 28/7/2005 véi nhimng 1y do sau:

- Qua qué trinh x4c minh tai dia phuong: Viéc chuyén nhugng gitta anh T va
chi 13 co6 that va chi di duoc cp Gidy chung nhan quyén st dung dat vao ngay
10/10/2005 (ndi dung nay da duoc ghi nhan tai cac Ban an sé 04/2012/DS-ST ngay
16/05/2019 va Ban an sd 16/2020/DS-ST ngay 08/09/2020 do TAND TP Thai
Binh ban hanh). Bay nhu moét sy thira nhan va ghi nhan tir phia cac co quan nha
nude c6 thAm quyén vé viée cong nhan quyén so hiru d6i véi chi théng qua viée
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén theo trinh ty, tha tuc quy dinh
ctia phap luat, béi néu nhu viéc chuyén nhuong nay khong c6 that va trinh tu, th
tuc chuyén nhuong khong dang, khong phu hop véi quy dinh cta phéap luat thi chi
s& khong thé nao dugc UBND TP.Thai Binh cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ddi vé6i dién tich dat néu trén.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra anh T va chi ngay
28/07/2005 (But luc sb 515) tai Muc 4 c6 ghi nhan r&: “Bén chuyén nhuong quyén
sir dung dat xin cam doan thira dat c6 ngudn gdc hop phép, hién tai khong c6 tranh
chap, khong c6 thé chap, khong bao lanh, khong gop vén. Néu c6 gi man tra trong
viéc chuyén nhuong quyén st dung dét, chiing toi xin hoan toan chiu trach nhiém
trude phap luat”. Pay duoc xem la mdt su cam két dén tur phia vo chéng anh T trén
HDCN QSDP va trong truong hop néu nhu c¢6 su gian doi, gia tao trong qua trinh
chuyén nhuong thi vo chong anh T s& phai hoan toan chiu trach nhiém trudc phap
luat.

-Tai Bién ban phién Toa phiic thim ngay 14/01/2021 ctia TAND tinh Thai
Binh do Tham phan Luu Toan Nghia 1a chu toa. Tai muc 2 Thu tuc hoi va cong bd
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T li¢u, chimg ctr, xem xét vat ching tai phién Toa tai but luc s6 437, HDXX ¢6 hoi
chi Thuy rang: “Chi biét Nha nudc cap GCNQSDD cho chi P A tir khi ndo?”.
Ngay sau do, chi Thuy c6 tra 101 rang “Biét tir nam 2013, 2014”.

Tai phién toa so thAm ngay 19/01/2022 ctia TAND thanh phd Thai Binh do
thAm phan Nguyén Thi Han 1a chu toa. Chi T2 vaanh T déu co thira nhén 1a s do
dé trong két (ti) luu trit cia gia dinh va chi T2 1a nguoi chu gia dinh, quan 1y. Nhu
vdy v6i théng tin chuyén nhuong 54,8m” dit cho chi P A nam 2005 ghi sau Gidy
chtng nhan quyén str dung dét ctia ho éng T, chi T2 12 nguoi o trinh d6 vin hda, 1a
nguoi chu gia dinh ma khong c6 y kién gi vé viéc trén. Trong khi d6 tai cac Ban tu
khai, 101 khai tai phién Toa trudc d6 thi chi Thuy lai khiang dinh rang chi khong biét
vé viéc chuyén nhuong nay. Nhu vy 1a 10i khai cta chi Thuy 13 hoan toan mau
thuan va thong qua 10i khai néu trén, c6 co s dé khang dinh chi Thuy da biét vé
viéc chuyén nhuong nay tir trudc nhung khong hé phan d6i va co y kién gi chir
khong phai dén khi chi khoi kién 1an dau thi chi Thuy moi biét.

- Ciing tai Bién ban phién Toa phuc tham ngay 14/01/2021 ctia TAND tinh
Thai Binh tai Bat luc s 436 c6 ghi nhan, HDXX hoi va anh T cling da nhan 1a ban
mot minh cho chi va sau khi ban xong thi anh T ¢6 di nudc ngoai. Trude do thi anh
T déu khang dinh rang khong biét chi 1a ai va khéng ban cho chi. Nhu vay, 161 khai
ciia anh T 13 hoan toan mau thuin. Cung véi do, tai Bién ban lay 10 khai ngay
26/08/2021 ciia TAND TP Théi Binh d6i véi ong Pham Trung Phon (b6 dé ctia anh
T) c6 xac nhan la: “Sau khi cac bén chuyén nhugng, 6ng Phon c6 néi véi ong T,
chi P A sé& 1a nha ndy quay hudng T4y, néu chi P A mua dét nay thi nhin s& chudng
do dat ¢ trudc ctia ngudi khac va anh T ¢6 noi lai 14 sau ndy sé xdy nha quay ra
mit ngd”. Pong thoi, tai bién ban d6i chat ngay 17/07/2020 (Bt luc sé 306) gitta
anh T va anh Luong, 6ng Phon. Theo d6, anh T ciing da thira nhan va khang dinh
phan dat ma anh chuyén nhuong cho chi P A 1a dét cua gia dinh chir khong phai la
do 14n chiém duoc cua 6ng Phon hay ddi v6i anh Luong. Nhu vay, hoan toan c6
can cr dé xac dinh anh T biét va thuc hién viéc chuyén nhuong dat cho chi.

Tur d6, can ctr theo Dicu 154 BLDS 1995, Diéu 146 BLDS 2005 va diém b
Khoan 1 Piéu 143 BLDS 2015 va nhitng din chtng va can ctr phap 1y néu trén, co
thé nhéan théy ré‘mg vigc ong T dai di¢n cho ho gia dinh thuyc hién viéc chuyén
quyén st dung dat cho chi nhung tu v ky gia chit ky cta chi Thuy duoc xem 1 mot
trong nhitng truong hop vuot qua pham vi dai dién trong truong hop nay, ba Thuy
biét va khong c6 ¥ kién gi trong mot khoang thoi gian hop 1y. Theo quy dinh cua
phap luat, giao dich mua ban gitra ho ong T va chi da duoc xac 1ap va co6 hiéu luc
trén thuc té.
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- Ong T st dung tién ban dat vao muc dich chung cta gia dinh véi nhitng dan
chung sau:

Tai thoi diém 2005, sau khi ban dat cho chi, ong T ba T2 vin & chung véi
nhau, 1am cong nhan tai nha may gach T. Sau khi nhan du s6 tién 172.800.000
ddng, anh T d4 x4y tang 2, lo cho chi T2 di Pai Loan va anh T di nudc ngoai 3 lan
(Anh T di nudc ngoai 1an thir nhat 1a nam 2007). Can ct vao 1oi khai ctiia ngudi
lam chimg 13 6ng Pham Hong Truong thé hién tai thoi diém d6 vo chong éng T
dang can tién dé xay dung tang 2 va lo cho ba T2 di Pai Loan.

S tién 172.800.000 dong tai thoi diém ndm 2005 13 s6 tién rat 16n. V&i mire
lvong ctia anh T, chi T2 tai thoi diém d6 dé chi tra sinh hoat cho 4 thanh vién trong
gia dinh va lo viéc gia dinh 1a diéu khong thé. Do d6 sd tién chuyén nhuong dit
cua chi cho 6ng T da duoc sur dung vao muc dich sinh hoat chung 1a ¢6 co so.

Theo An 1& s6 04/2016/AL thi: “Truong hop nha dat la T san chung cia vo
chong ma chi ¢é mét nguoi dimg tén ky hop dong chuyén nhwong nha ddat dé cho
nguoi khdc, ngwoi con lai khéng ky tén trong hop dong, néu cé di cin cir xdc dinh
bén chuyén nhuwong da nhdn dii sé tién theo théoa thudn, nguwoi khéng ky tén trong
hop dong biét va ciing sir dung tién chuyén nhwong nha dat; bén nhdn chuyén
nhuwong nha dét da nhan va quan Iy, sir dung nha dat dé cong khai nguoi khéng ky
tén trong hop dong biét ma khéng cé y kién phan déi gi thi phdi xdc dinh 1a nguwoi
dé déng y véi viéc chuyén nhwong nha dat.”

Nhu vay truong hop vu 4n cua chi co thé ap dung An 1& s6 04/2016/AL dé
Tda 4n cap phuc tham chip nhan yéu cau khoi kién cua chi va khong chap nhan
yéu cau phan t6 cta bi don.

Thir ba, chi khong dong Y véi toan bo Ban an so tham sd 04/2022/DS-ST vi
nhiing 1y do sau:

- Tda 4n cap so tham khong danh gia khach quan toan dién nhitng chung cu,
van ban luat. Tai phién toan so tham Luat su cua chi cO dé nghi tda xem xét vu an
theo an 1& s6 04/2016/AL nhung tda an cap so tham khong co gii thich hay két
luan vé dé nghi trén.

- Viéc Toa an cép so tham dua ra mie tién dén bu, dinh gia T san cua chi thép
hon rat nhiéu so véi thi truong, chi dé nghi Toa an cip phtc tham thim dinh gia T
san.

- Do qué tin tuong vao gia dinh anh T nén chi ciing c6 16i vé viéc khong co
mat truc tiép dé thuc hién cac giao dich, ky két, khong xac nhan lai chir ky trén
hop ddng chuyén nhuong. Viéc Toa an cap so thim xac dinh 16i cua chi 1a 25% la
qua cao, khdong hop ly.
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Tai phién tda phuc thim, phia nguyén don trinh bay: Giit nguyén yéu cau
khang cdo nhu trong don khang céo va y kién bd sung khang cdo néu trén, dé nghi
cap phuc tham chdp nhdn toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc bi don
phai thao d& cong trinh trai phép va tra lai dat cho nguyén don.

Phia bj don trinh bay: Giit nguyén quan diém nhu d3 trinh bay tai cip so tham
va d& nghi cdp phiic thim khong chdp nhan yéu ciu khoi kién va yéu cdu khang
cdo cua nguyén don vi nhiing 1y do sau:

1, Chi T2 1a nguoi dong chu sir dung dét cing anh T, dd duogc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh tir nam 2000 nhung viéc mua ban chuyén
nhuong dét gitta anh T va chi P A, chi T2 khong duoc biét, chi khong ky cac gidy
td d6 nhung chi P A van duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a khong
dung quy dinh ctia phap luat. Két luan giam dinh xac dinh d6 khong phai 1a chir ky
cua chi da ching minh cho 161 khai cia chi 1a ¢6 co s& va ding su that.

2, Tai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh T va chi P A déu
thé hién day du chit ky ciia cac thanh phan tham gia nhung ca anh T va chi P A déu
thira nhan khong truc tiép gip nhau, khong cung nhau ky vao gidy to néu trén, moi
gidy td déu do can b dai chinh va trudng thon thyc hién va dua cho anh T, chi P A
ky, nhu vdy giao dich d6 1a trdi quy dinh ctia phap luat. Tai hop dong chuyén
nhuong ghi dia diém 1a tai gia dinh nha bi don nhung lai c6 dai dien UBND
phuong T chimg nhan, dong dau, vay ai mang dau di dong? Vi sao lai dén nha dé
ching thuc?

3, Cac T liéu thé hién anh T ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho chi P A trong tinh trang khong tinh tdo nhu 161 khai ciia anh Luong thtra nhan

4, Viéc can clr vao 10i khai ctia 6ng Phon dé giai quyét 1a thiéu khach quan vi
ong Phon 1a bd dé ctia anh T, anh Luong, anh Truong nén vi mudn gir quan hé
gifta cac con duogc tbt dep nén ong Phon x4c nhan su viéc trén dé cac bén 6n dinh,
khong tranh chap véi nhau nira.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém : Trong qua trinh thu ly va giai
quyét vu an & cap phic thim , Tham phéan va nhitng ngudi tién hanh t6 tung ; cac
duong sy di chap hanh ding cac quy dinh cia Bo luat t6 tung dan sy. Can clr vao
céc tai liéu co trong hd so vu 4n va két qua tranh tung tai phién toa phuc thim ,
Kiém sat vién dé nghi Ho1 déng x¢ét x1r phuc tham can ¢t vao khoan 1 Piéu 308 Bo
luat TS tung dan sy, khong chép nhan khang c4o cua chi Pang Thi P A, gilt nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu da thu thap c6 trong ho so vu an cling nhu
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tham tra tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa , Hoi dong xét
xur nhan dinh:

[1]Vé thu tuc t6 tung: Ngay 10/02/2022 chi Piang Thi P A khang cao d6i véi
ban an sd: 04/2021/DS-ST ngay 19 thang 01 ndm 2022 ciia Toa 4n nhan dan thanh
phé) Thai Binh, tinh Thai Binh la qua thoi han quy dinh tai Diéu 273 cta Bo luat td
tung dan su. Chi P A da c6 don trinh bay vé viée khang cdo qué han va da duogc
Tda an nhan dan tinh Thai Binh chip nhan viéc khang cdo qua han theo Quyét
dinh s6 01/2022/QD-PT ngay 29/3/2022, chi P A d3 ndp tam ung an phi phtc
tham. Do d6 khang cdo ctia chi Pang Thi P A duoc thu Iy va dua ra xét xir theo thu
tuc phuc tham.

[2] Xét yéu cau khang cdo toan bd ban an so tham ctia chi Pang Thi P A thiy:

[1.1] V& t6 tung:

[1.1.1] Vé xac dinh quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién vu an yéu cau bi
don thao d& cac cong trinh x4y dung trai phép trén dat noi trén dé tra lai dat cho
nguyén don. Bi don (chi Thuy) cho rang chi khong biét nam 2005 anh T ty y chuyén
nhugng 54,8m” dat cho nguyén don, dén nam 2016 nguyén don khéi kién vu an chi
moi biét. Chi Thuy c6 yéu cau phan t6 yéu cau Toa an tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra nguyén don va bi don 1ap ngay 28/7/2005 1a vo
hiéu, yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat do UBND thanh phd Thai
Binh, tinh Thai Binh cip ngay 10/10/2005 cho chi Pang Thi P A va yéu cau khoi
phuc lai Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 seri L751374 do UBND thi x3 Thai
Binh cép ngay 31/3/2000 mang tén ho 6ng Pham Tan T. Do d6, cdp so tham X&c
dinh quan hé phap luat tranh chdp theo yéu cau cua nguyén don 1a Tranh chap pha
d& cong trinh x4y dung trai phép va quan hé phap luat tranh chap theo yéu cau phan
t6 ctia bi don 1 tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a phu hop,
ding phap luat.

[1.1.2] V& tham quyén: Bi don c6 dia chi cu trt tai phuong T, thanh phd Thai
Binh. Gidy chtrng nhan quyén sir dung dét cap cho nguyén don duoc thong qua giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat. Cin cir khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1
Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan sy; muc 2 phan IT Thong
bao sb 64/TANDTC-PC ngay 13/9/2019 ciia Toa an nhan dan Tdi cao vé két qua
giai dap truc tuyén mot sé vudng méc trong xét xir va Cong vin sé 79/TANDTC-PC
ngay 12/4/2019 v/v thong bao két qua giai dap truc tuyén sé 64/TANDTC-PC thi
To4 4n nhan dan thanh phd Thai Binh giai quyét vu 4n theo trinh ty so tham 1a dung
quy dinh cua phap luit.

[1.1.3] V& ap dung phap luat: Thoi diém cac bén ky két hop doéng chuyén
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nhuong ngay 28/5/2005 thi B luat Dan sy nam 1995 ¢6 hiéu luc phap luat; thoi
diém Toa an giai quyét vu an thi Bo luat Dan sy nam 2015 ¢6 hi¢u lyc phap luat. Vi
vay, Toa an cép so tham xac dinh luét ap dung dé giai quyét vu an la B luat Dan su
nam 2005, BO luat Dan sy nam 2015; Luat dat dai; Nghi dinh sé 43 ngay 15/5/2014
ctia Chinh phti va Thong bao s6 64/ TANDTC-PC ngay 13/9/2019 ciia Toa 4n nhan
dan Téi cao 1a phu hop.

[1.2] Vé ndi dung:

[1.2.1] Xét Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung 54,8m” dit lap ngay
28/7/2005 gitta anh T, chi T2 v&i chi P A thi thay:

Can ctr vao 101 khai cia anh Pham Tén T va chi Pang Thi Thanh Thuy va cac
Bién ban x4c minh ngay 25/6/2021 tai Phong T Nguyén va Mai truong thanh phd
Thai Binh; Bién ban xac minh ngay 02/7/2021 tai UBND phuong T, thanh phd Thai
Binh va Bién ban xac minh ngay 05/7/2021 tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
thanh phd Thai Binh, c6 du co s¢ xac dinh Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
L751374, cap ngay 31/3/2000, mang tén “Ho ong Pham Tan T 14 cap cho anh T,
chi Thuy.

Anh T khang dinh chit ky “PThuy”, chit viét “Pang Thi Thanh Thuy” trong
Hop dong chuyén nhuong nay la do anh T ky va viét. Chi P A ciing khang dinh khi
ky hop dong cac bén khong ky trude mit nhau, khong ky cing thoi gian, khi chi
nhan Hop dong tir chi L dua thi trong Hop dong da c6 chit ky tén Pham Tan T va
Dang Thi Thanh Thuy nén chi tin tudng d6 1a chir ky cua anh T va chi Thuy. Tai
ban két luan giam dinh s6 63 ngay 18/10/2021, Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh
Thai Binh da két luan:

1. Chit ky “BT2” chir viét “Ddng Thi Thanh T2” dwéi muc “Bén chuyén
nhwong OSDD” tai trang 2 cia “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”
ngay 28/7/2005 trén mau cdn gidm dinh ky hiéu A so véi chit ky, chit viét cia chi
Pang Thi Thanh T2 trén cdc mdu so sanh ky hiéu tir M1 dén M4 khéng phdai do
cung mot nguwoi ky, viét ra”.

2. Chit ky “DT2” va chir viét “Dang Thi Thanh T2 dwdi muc “Bén chuyén
nhwong OSDD” tai trang 2 cia “Hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dat”
ngay 28/7/2005 trén mau can gidm dinh ky hiéu A so véi chit ky, chir viét ciia anh
Pham Tan T trén cdc mau so sanh ky hiéu tir M5 dén M13 do ciing mét nguoi ky,
viét ra.

Vi vay, ¢ dii can cir dé xac dinh chit ky “D Thuy”, chit viét “Dang Thi Thanh
Thuy” trong Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 28/5/2005, khdng
phai chit ky, chir viét cia chi Thuy ma 1a chit ky, chir viét do anh T viét. Viéc anh T
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gia mao chit ky, chir viét ciia chi T2 dé thyuc hién giao dich chuyén nhuong quyén str
dung dat voi chi P A 14 vi pham Diéu 28 Luat Hén nhan va gia dinh nam 2000; c4c
Piéu 131, 142, 233 va 237 B luat Dan sy nam 1995.

Khoan 3 Diéu 131 Bo luat Dan sy nim 1995 quy dinh Piéu kién c6 hiéu luc
cua giao dich dan su: “Nguoi tham gia giao dich hoan toan tu nguyén”. Mat khac,
Piéu 142 B6 luat Dan su ndam 1995 quy dinh vé Giao dich dan sy vo hiéu do bj lira
dbi, de doa: “Khi mét bén tham gia giao dich dan sw do bi lia doi hodc bi de dog,
thi ¢6 quyén yéu cau Toa dn tuyén bé giao dich dan sw d6 vé hiéu. Lira doi trong
giao dich ddn sw la hanh vi co ¥ cua mot bén nham lam cho bén kia hiéu sai 1éch vé
chii thé, tinh chdt cia doi twong hodc ndi dung cia giao dich nén da xdc ldp giao
dich @6”. Vi vy, Toa an cip so tham xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét ngay 28/5/2005 gitta chi P A va anh T, chi Thuy v6 hiéu 1a ¢6 cin ctr, ding
phap luét.

Khoan 2 Diéu 146 Bo luat Dan sy nam 1995 quy dinh Hau qua phép 1y cia
giao dich dan su vo hi€u: “Khi giao dich ddn sy vo hiéu, thi cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn; néu khéng hodn tra dwoc
bang hién vit, thi phdi hodn tra bang tién. Bén cé 16i gdy thiét hai phai boi thuong”.
Bén canh d6, khoan 2 va khoan 4 Diéu 131 B luat Dan sy nam 2015 quy dinh Hau
qua phap ly cia giao dich dan sy vo hiéu: “2. Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac
bén khéi phuc lai tinh trang ban ddu, hodn trd cho nhau nhitng gi dd nhéan. Truong
hop khong thé hodn tra dwoc bang hién vit thi tri gid thanh tién dé hoan tra... 4.
Bén ¢6 16 gay thiét hai thi phai boi thuong”. Vi vay, can budc chi P A tra lai dat cho
anh T, chi Thuy; buoc anh T c6 nghia vu tra lai tién chuyén nhuong dat va boi
thuong thiét hai do c¢6 16i 1am cho hop dong chuyén nhuong trén vo hiéu.

Do d6, khong c6 co sé dé chip nhan khang cdo ctia chi P A vé viéc yéu cau bi
don thao d& cong trinh xay dung trén dat.

[1.2.2] Dbi v6i yéu cau ciia chi Pang Thi P A vé viéc dé nghi ap dung An 1é s6
04/2016/AL, Hoi dong xét xu phiic thAm nhan thay: Noi dung An 18 “ Truong hop
nha dat la T san chung cia vo chong ma chi cé6 mét nguoi dimg tén ky hop dong
chuyén nhwong nha dat doé cho nguoi khdc, nguoi con lai khéng ky tén trong hop
dong; néu cé dit can cir xdc dinh bén chuyén nhieong da nhdn di sé tién theo théa
thudn, nguoi khéng ky tén trong hop dong biét va ciing sir dung tién chuyén nhirong
nha dat; bén nhdn chuyén nhwong nha dat da nhdn va quan Iy, sir dung nha dat do
cong khai; nguoi khéng ky tén trong hop dong biét ma khéng c6 y kién phdan doi gi thi
phdi xdc dinh la nguoi dé dong y véi viéc chuyén nhirong nha dat”

Pbi chiéu voi ndi dung vu an ndy, theo 10i khai ctia chi Pang Thi P A trong
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qua trinh giai quyét vu an thi sau khi nhan chuyén nhuong dat naim 2005, duoc cp
Gidy chimng nhin quyén sir dung dat, chi c6 dong coc sit tai 04 goc cua thira dat,
chi chua c6 nhu cau sir dung ngay va anh T 14 em chong chi L nén chi déng y cho
anh T muon dat st dung, dén khoang nam 2015 chi phat hién anh T, chi T2 tu y
lép duong 6ng nudc qua thira dét cua chi, do duge can thi¢p kip thoi nén anh T, chi
Thuy dung lai, sau dé dén nam 2016 chi khéi kién tai Toa 4n nhan dan thanh phé
Thai Binh nhung chi P A khéng cung cap duogc chimg cir chimg minh viéc di tiép
nhan, quan 1y, sir dung va cho mugn dét gitra cac bén. Chi T2 trinh bay khong biét
viéc chuyén nhuong, khong ky vao gidy to chuyén nhuong va trong hd so ciing
khéng cd T liéu ching ctr chimg minh chi T2 biét viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta anh T va chi P A, cung sir dung tién chuyén nhuong nha dat ma
khong c6 y kién phan dbi gi. Do do, tinh tiét ciia vu an ndy khong tuong tu tinh tiét
duogc néu trong An 1& s6 04/2016/AL. Cian cir khoan 2 Piéu 8 Nghi quyét sd
03/2015/NQ-HDTP ngay 28/10/2015 cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao vé quy trinh lya chon, cong bd va 4p dung an 1¢, Toa an cap so tham khong
ap dung An 1& s6 04/2016/AL trong vu an nay 1a phu hop.

[1.2.3] Di v6i yéu cau cua chi Pang Thi P A vé viéc yéu cau Toa an cap phiic
tham tham dinh, dinh gia lai T san: Tai giai doan xét xir phtic tham chi P A ¢6 dé
nghi dinh gia lai T san, tuy nhién chi khong dua ra dugc can ctr xac dinh viéc dinh
gid T san la khong dng theo quy dinh. Hoi dong xét xir phlic tham nhén thay tai
giai doan so thAm do cac bén khong dua ra duoc gia nén nguyén don di dé nghi Toa
an dinh gia, Toa 4n cap so thim da tién hanh ra quyét dinh dinh gia va moi thanh
phan dinh gia theo quy dinh, Hoi dong dinh gia da thyc hién dung trinh ty, thi tuc
va théng bao két qua dinh gia cho cac duong sy va cac bén déu khong co ¥ kién, dé
nghi gi. Do d6, khong c6 cin cir dé dinh gié lai T san.

[1.2.4] Déi voi yéu cau cua chi Pang Thi P A vé viéc Toa an cip so thim xéc
dinh ti 18 15i 25% cua chi P A dan dén giao dich v6 hi¢u 1a qua cao, khong hop 1y.
Hoi dong xét xir nhan thay: Trong vu an ndy, phan 16n 18i dan dén Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 28/7/2005 vo6 hiéu la do anh T biét rd dat cap
cho ho gia dinh anh (bao gdm ca chi T2) nhung lai gia mao chit ky ciia chi T2. Tuy
nhién, khi c6 nhu cdu mua dat, chi P A ciing khong tim hiéu k§ cac quy dinh cia
phap luat, khi ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat khong yéu cau bén
ban cung truc tiép ky két Hop dong trudc mit nhau, khong quan tim dén viéc bén
ban cé ty nguyén khong, co bi ltra dbi, ép budc gi khong, cé dung chir ky, chir viét
ctia anh T chi T2 khong, chi P A ciing thira nhan vi tin twéng 1an nhau nén khéng
truc tiép thuc hién cac thu tuc theo quy dinh. Vi vay, Toa an cép so thAm xac dinh
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chi P A c¢6 mot phan 18i twong Gmg 25% lam cho hop dong vo hiéu, budc anh T ¢6
nghia vu thanh toan cho chi P A s6 tién 659.700.000 dong 14 phu hop, co cin ci.

Tai giai doan phuc tham, chi bang Thi P A cling khong cung cép duoc thém
T lidu, ching ¢t mdi ching minh cho yéu cau khang céo ciia minh 1a c¢6 can ci.
Do d6, tir nhitng nhan dinh va phan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thdy khong co
can ctr dé chép nhan yéu cau khang céo cua chi bang Thi P A nhu dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Binh tai phién toa 13 phu hop.

[3] Vé an phi phtc thim: Yéu cdu khang cdo cia chi Dang Thi P A khong
duoc chap nhan nén chi P A phai chiu an phi dan su phdc tham.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Piéu 148 Bo luat td tung Dan su; Diéu
24; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an.

I. Khong chap nhan yéu cau khang céo cua chi Pang Thi P A. Giit nguyén ban
an so tham s 04/2021/DS-ST ngay 19 thang 01 nam 2022 cua Toa an nhan dan
thanh ph6 Thai Binh, tinh Thai Binh. Cu thé:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Biéu 227 B¢ luat T tung dan sy nim 2015. Céc Piéu 131; 142; 146;
233; 237 B luat Dan su nim 1995. Cac Pidu 117; 127; 131; 213; 218; 407 Bo luat
Dan sy nam 2015. Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/7/2014 ctia Chinh Phu.
Nghi quyét s6 326/UBTVQH14. Thong béo sé 64/TANDTC-PC ngay 13/9/2019.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua chi Dang Thi P A, sinh nam 1980;
Dia chi: S6 nha 03, ngd 271, dudng Lé Quy Don, t6 22, phuong Bé Xuyén, thanh
phé Thai Binh, tinh Thai Binh, vé viéc yéu cau anh Pham T4n T, sinh nam 1964 va
chi Pang Thi Thanh T2, sinh nam 1975; déu cu tri: S6 nha 02, ngd 91, dudng Tran
Thii Do, t6 10, phuong T, thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh, budc thao d& cong
trinh x4y dung trén 54,8m’dat, tai thira dat s6 1151, to ban do s6 08, dia chi: ngd
91, duwong Tran Thu P9, t6 10, phuong T, thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh.

2. Chap nhan yéu cau phan to ctia chi Pang Thi Thanh T2, sinh nam 1975;
noi cu tri: SO nha 02, ngd 91, dudng Tran Tha PO, t6 10, phuong T, thanh phd
Thai Binh, tinh Thai Binh, nhu sau: Tuyén Hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1ap ngay 28/7/2005 gitta anh Pham Téan T, chi Pang Thi Thanh T2 véi chi
bang Thi P A la v hiéu.

3. Budc anh Pham Tan T ¢6 nghia vy hoan lai cho chi Pang Thi P A s6 tién
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chuyén nhuong 54,8m’ ngay 28/5/2005 |a 172.800.000 déng. Budc Anh Pham Tén
T phai bdi thuong thiét hai cho chi Pang Thi P A sd tién 486.900.000 dong. Tong
sO tién anh T ¢ nghia vu thanh toan cho chi P A 1a 659.700.000 dong.

Ké tir ngay Ban dn c6 hiéu lyc phdp ludt, nguoi dwoc thi hanh dn ¢é don yéu
cau thi hanh én, néu bén phdi thi hanh dn khéng thue hién nghia vu thi hanh dn thi
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di cia sé tién con phdi thi hanh én
theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt Dan sw nam 2015 tuwong
g véi thoi gian chdm tra tai thoi diém thanh todn

4. Budc chi Bang Thi P A phai tra lai 54,8m°dét tai thira dat sb 1151, to ban
d6 s6 08, dia chi: ngd 91, duong Tran Tha Do, t6 10, phuong T, thanh phd Thai
Binh, tinh Thai Binh cho anh Pham Tan T va chi bang Thi Thanh T2.

5. V& an phi va chi phi t6 tung: Anh Pham Tan T phai nop 30.388.000 dong an
phi dan sy so tham. Chi Pang Thi P A phai ndp 300.000 dong an phi dan su so
tham khong c6 gia ngach d6i v6i yéu cau khaoi kién khong duoc Toa an chap nhan
va 300.000 dong an phi dan sy so tham theo phan yéu cau phan t6 cta chi Thuy
duoc Toa an chép nhan. Budc chi Bang Thi P A c6 nghia vu hoan tra cho chi Pang
Thi Thanh T2 s tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, chi phi dinh gia T san va
chi phi trung cau gidm dinh 14 9.535.000 dong. Toa an tra lai chi Thuy 465.000
ddng.

Truwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nQuoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh én, tw nguyén thi hanh
dan hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7a va Diéu 9
Ludt Thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh dén dan sw.

I1. V& an phi dan sy phtic thAm: Chi Ding Thi P A phai chiu 300.000 dng &n
phi dan su phuc tham. Di trir voi s6 tién 300.000 déng chi P A da ndp tam ung tai
bién lai s6 0000571 ngay 15/4/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd Thai
Binh, tinh Théi Binh, chi P A da chap hanh xong nghia vu 4n phi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an ngay 11/8/2022.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Vién kiém sét nhan dan tinh Thai Bink; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan TP. Théi Binh; :
- Vién kiém sdt nhan dan TP. Thai Binh;

- UBND thdnh phé Thdi Binh

- Chi cuc Thi hanh dn ddn sy TP. Thai Binh;
- UBND phuong T, TP. Thai Binh;

- Cac dvong su; ~ A
- Luu hé so’gvu dan, HCTP. Vii Duy Luan
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Cac Tham phan

Nguyén Thi Thanh BinhNguyén Thj Kim Hing Vi Duy Luan
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