TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG BUK Poc lap — Tu do — Hanh phiic
TINH PAK LAK
Ban 4n s8: 03/2021/DS-ST
Ngay: 29/01/2021.
“V/v Tranh chdp hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG BUK, TINH PAK LAK
- Thanh phan Héi dong xét xii s¢ thim gém cé:

Thdm phdn-Chii toa phién toa: Ong L& Anh Thai.

Cdc Hoi thdm nhdn dan:

1. @ng Y Mung Ni¢;

2. Ong Vi Cong Dat.

- Thut ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Krong Buk, tinh Pak Lak.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Krong Buik, tinh Pdk Lk tham gia
phién toa: Ong Y Pum Kpi — Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 01 nam 2021, tai Hoi truong B, Toa dn nhdn dian huyén
Krong Buk, tinh Dik Lak xét x{ s6 thim coéng khai vu dn thu 1y s8: 271/2020/TLST-
DS ngay 26 thang 10 nim 2020 v& viéc; “Tranh chap hop dong dat coc”, theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xur s6 54/2020/QbXXST-DS ngay 25/12/2020 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 02/2021/QDST-DS ngay 12/01/2021 giita cdc duong su':

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Diéu H — ¢ mdt.

Dia chi: S6 827 H, p~hu:(‘mg T, thi )gﬁ B, tinh bak Lak.

2. Bi don: Ba Nguyen Thi H1 — vang mat khong cd 1y do.

Noi DPKHKTT: Buén K, xa C, huyén K, tinh bak Lak.

Noi cu trti cuoi cung: Bubn K, x& C, huyén K, tinh DBak Lak.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kign,qua trinh tham gia t6 tung Va tai phién toa nguyén don ba
Trdn Thi Diéu H trinh bay:
Do c6 mbi quan hé quen biét véi nhau nén giira ba H va ba Nguyén Thi H1 c6
thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat véi nhau nhu sau:
Ngay 20/3/2019, ba H c6 dit coc tién chuyén nhugng quyén st dung déat cho ba
H1 véi s6 tién 14 500.000.000 dong (ndm trim triéu ddng), dé nhan chuyén nhuong thira
dat cta ba Hl tai xa C, huyén K, tinh Dék Lak, thira dét s6 107, to ban d6 sb 156, dién
tich 898,7m? theo glay ching nhan quyén st dung dat s6 CP 170780 do S¢ Tai nguyén
va Moi tru’ong tinh Pak Lk cdp. Ba H da giao tién dit coc cho ba H1 02 14n, 1an 01 vao
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ngay 20/3/2019 giao 400.000.000 ddng; 1an 02 vao ngay 20/4/2019 giao 100.000.000
ddng (khong co gidy to bién nhan giao tién 1an 02). Hop dong dit coc dugc 1ap bang van
ban va duoc cong ching tai Van phong cong ching Pham Pinh T. Khi 1ap hop ddng hai
bén thoa thuan néu ba H1 khdng chuyén nhuong thira dat trén cho ba H thi ba H1 phai
tra gap do6i sb tién coc, con néu ba H khong nhan chuyén nhuong thira dat trén thi mat
sb tién dit coc.

Pén nay sau nhiéu lan ba H yéu cau ba H1 thyc hién viéc chuyén nhugng quyén
st dung dat thi ba H1 trén tranh, sau khi tim hiéu thi ba H duoc biét thong tin thura dat
ndi trén ba H1 da thé chap vay von tai Ngén hang. Nay ba H khoi kién yéu cau ba H1
phai tra lai s tién coc 1a 500.000.000 ddng, va tién phat coc la 500.000.000 dong. Tong
s6 tién ba H yéu cau ba H1 phai tra 1a 1. 000.000.000 dong (mot ty. ddng). Tai phién toa
ba H thay d6i mot phan ndi dung yéu cau khoi kién, ba H yéu cau Toa an giai quyét
budc ba Nguyén Thi H1 phai tra lai s6 tién dit coc 1a 400.000.000 dong va tién phat coc
400.000.000 dong. Tong so tién yéu cau ba H1 phai tra 1a 800.000.000 dong (tam trim
triéu dong).

Pbi véi bi don 1a ba Nguyén Thi H1, Toa an da triéu tap hop 1é nhiéu lan nhung
khong chip hanh gidy triéu tp ctia Toa an. Vi vay Toa an khong tién hanh mé phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg clr cling nhu hoa giai cho nguyén
don va b1 don duoc.

Tai phién tda Ki€m sit vién dai dién Vién ki€m sit nhian dian huyén Krong
BUk phat bi€u y ki€n vé viéc tuan theo phép luit trong qud trinh gidi quyét vu dn
clia Tham phdn, Hdi thAim nhin din va cda nhitng ngudi tham gia td tung.

Viéc tudn theo phap luat cia Tham phan tir khi thu 1y vu an dén trudc khi mé
phién toa da thuc hién dung quy dinh cia BLTTDS. Tai phién toa Hoi dong xét xir da
thuc hién ding chirc nang nhiém vu cua minh ddi trinh ty tha tuc cua phién toa so tham;
dbi v6i nguyén don da thyc hién ddy du quyén va nghia vu ctia minh duge quy dinh tai
Diéu 70, 71 va Diéu 234 BLTTDS. Ddi véi bi don da khong thuc hién ddy du quyén va
nghia vy ctia minh duoc quy dinh tai Diéu 70, 72 va Piéu 234 BLTTDS.

Vé giai quyét ndi dung vu 4n: Qua nghién ctru hd so va két qua tranh tung tai
phién toa nhan thay: Viéc ky két hop dong dit coc chuyén nhugng quyén st dung dat
giita ba Tran Thi Diéu H va ba Nguyén Thi H1 duoc Vin phong cong ching Pham Pinh
T chimg nhan 13 dung quy dinh ctia phap luat, ba H d3 giao s tién 400.000.000 dong
theo hop dong dat coc da ky da ky, ba H1 déa vi pham nghia vy thyc hién hop dong lam
anh huong nghiém trong dén quyén loi cia ba H. Tai don khéi kién ba H yéu cau ba H1
phai hoan tra so tién dat coc 1a 500.000.000 dong va phat coc 500.000.000 dong, tai
phién toa ba H thay doi mot phan ndi dung khoi kién yéu cau ba H1 phai tra
400.000.000 ddng tién dit coc va phat coc s tién 400.000.000 dong 1a ty nguyén. Xét
yéu cdu ctia ba H 1a ¢ cin ¢ vi vay dé nghi HDXX chip nhdn yéu cau khdi kién cua
nguyén don, budc bi don ba Nguyén Thi H1 phai hoan tra cho ba H sb tién dit coc 1a
400.000.000 dong va s tién phat coc 400.000.000 dong. Tong cong la 800.000.000
dong.

V& &n phi: Budc ba Nguyén Thi H1 phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctfu c4c tii liéu c6 trong hd sd vu 4n da dugc thim tra tai phién
tda va cin cf vao két qud tranh luin tai phién tda, Hoi dong xét x{t nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Bi don ba Nguyén Thi H1 da duoc triéu tap hop 1¢ nhung
vang mit lan thir hai khong c6 1y do. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 Bo
luat td tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir vang mit bi don.

[2]. V& quan hé phdp luit tranh chdp: Pay 1a loai viéc tranh chdp vé dan sy
(tranh chap hop ddng dit coc) thudc thim quyén gidi quyét ctia Toa 4n theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 26 BLTTDS va loai viéc tranh chdp nay thudc thAim quyén gidi
quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Krong Bik theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
35; diém a khoan 1 Piéu 39 BLTTDS.

[3]. V& yéu ciu clia duong sy nhan thdy rang: Ba Tran Thi Diéu H yéu cau Toa
an giai quyét budc ba Nguyén Thi H1 phai hoan tra s6 tién dat coc 400.000.000 dong va
phat coc s6 tién 400.000.000 dong do ba H1 vi pham nghia vu theo hop dong dit coc ky
két ngay 20/3/2019 dugc cong chimg tai Van phong cong chimg Pham Pinh T. Hoi
dong xét xir xét thay: Hop ddng dit coc ngay 20/3/2019, (dugc cong ching tai Vin
phong cong chimg Pham Pinh T) 1 hop dong c6 thoi han, khi thyc hién viéc giao két
hop déng cac bén hoan toan ty nguyén va co dﬁy du nang lyc trach nhi¢ém dan sy theo
quy dinh cta phap luat, vé nodi dung ciing nhu hinh thic khong vi pham phdp ludt nén
c6 gid tri phdp ly, lam phét sinh quyén va nghia vu gilta cdc bén phu hop véi quy
dinh tai Diéu 328 B luat dan sy nam 2015. Sau khi hop dong duogc ky ket ba Nguyén
Thi H1 da khong thyc hién cam két hop dong 1am anh huong dén quyen loi ich hop
phap ctia ba H, vi vay yéu cau khoi kién cua ba H la c6 can cu can chap nhan.

Vé phia bi don trong qu4 trinh giai quyet vu an, Toa an da téng dat cac van ban to
tung hop 1€ cho ba H1 nhung ba H1 khong chap hanh gidy triéu tip ctia Toa an nén Toa
an khong tién hanh 1am viéc ciling nhu hoa giai cho cac duong su duoc. Theo két qua
x4c minh tai dia phuong thi dugc biét ba H1 c¢6 dang ky ho khau thuong trd tai budn K,
x4 C, huyén K (ba H1 c6 xay nha, mé xudng gd hoat dong kinh doanh tai buon K, xa C,
huyén K) khoang cudi nim 2019 cho dén nay ba H1 di bo di khoi dia phuong budn K2,
x& C khong dang ky tam vang voi dia phuong, hién nay dia phuong khong biét ba H
dang & dau. Toa an di thuc hién viéc niém yét cong khai tai noi cu tra ctia ba H1; théng
bao nhan tin tim kiém nguoi Véng mit tai noi cu tra tham gia t6 tung trén Dai tiéng noi
Viét Nam trong ba ky lién tiép vao cac ngay 13, 14, 15/11/2020 va Bao Cong ly trong
ba s6 lién tiép vao cac ngay 20, 24, 27/11/2020. Theo hudng dan tai diém a khoan 2
Piéu 6 Nghi quyet 5O 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan t6i cao, “hudng dan mot so quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Piéu 192 B
luat t6 tung dan sy s6 92/2015/QH13 vé tra lai don khoi kién, quyen nop don khoi kién
lai vy an thi truong hop cua ba Nguyén Thi H1 duoc coi 1a c6 tinh giau dia chi va Toa
an tiép tuc glal quyét theo thu tuc chung ma khong dinh chi viéc giai quyét vu an vi ly
do khong tong dat duoc cho bi don. Nhu vdy budc ba Nguyén Thi H1 phai trd cho ba
Tran Thi Diéu H tong sb tién 800.000.00 ddng (trong d6 tién dit coc 400.000.000 dong,
tién phat coc 400.000.000 dong).

[4]. V& chi phi t6 tung: Chi phi thong bio nhén tin tim kiém nguoi ving mit tai
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noi cu tri tham gia t6 tung sb tién 4.000. 000 dong. Nguoi yéu cau ba Tran Thi Diéu H
phai chiu sb tién 4.000.000 ddng chi phi té tung, khau trir vao sd tién 4.000.000 dong ba
H da ndp tai Toa an va da chi phi xong.

[5]. V& an phi: Do yéu cdu clia nguyén don dugc chap nhian nén ba H khong
phéi chi 4n phi dan sy so thAm; hodn trd lai cho ba H s tién tam Gng 4n phi da ndp 1a
21.000.000 dong theo bién lai s6 AA/2019/0011701 ngay 21/10/2020 ciia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Krong Buk. Bi don ba Nguyén Thi H1 phdi chiu 36.000.000
déng an phi dan su so thim 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 BLTTDS;
Khodn 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung 4n
phi va 1€ phi Toa an.

Vicdc le trén:

QUYET PINH
7 Ap dung: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khodn 1 Piéu 39;
diéem b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B¢ ludt to tung dan su;

Ap dung: Piéu 328 BLDS ndam 2015.

Ap dung: Khodn 1 Piéu 47 BLTTDS; Khodn 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/
UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, nép, quan Iy va st dung dn phi va 1é phi Toa dn.

Tuyén xir. Chip nhin todn bd yéu cau khdi kién cia nguyén don ba Tran Thi
Diéu H.

1. Budc ba Nguyén Thi H1 phai tra cho b@ Tran Thi Diéu H téng s6 tief:n
800.000.000 dong (tam tram triéu dong), trong do tién dat coc 400.000.000 dong, tien
phat coc 400.000.000 dong. ‘ 7 ,

Ap dung khoan 2 Di€u 357, Diéu 468 B0 luat dan sy dé tinh 1ai xuat trong giai
doan thi hanh an khi pgudi duoc thi hanh én c6 don yéu cau th,i hanh an. ,

2. Ve chi ph1 to tung: Ch1 phi thong bao nhan tin tim kiem nguo‘i vang mat tai noi
cu tra tham gia t6 tung s tién 4.000. 000 dong Nguoi yéu cau ba Tran Thi Diéu H phai

chiu s6 tién 4.000.000 dong chi phi té tung, khau trir vao sb tién 4.000.000 dong ba H da
ndp tai Toa an va da chi phi xong.

3. Vé an phi: Ba Nguyén Thi H1 phai chiu an phi dan su so thim Ia 36.000.000
ddng. Hoan tra cho ba H so tién tam ¢ng 4n phi da ndp 1a 21.000.000 ddng theo bién
lai s6 AA/2019/0011701 ngay 21/10/2020 cia Chi cuc Thi hanh 4n din sy huyén
Kréng Buk.

Trudng hgp ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luit thi
hanh dn dan su thi ngudi dugc thi hanh 4n din sy, nguGi phai thi hanh dn din su c6
quyén thod thuin thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tv nguyén thi hanh 4n
hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luit
thi hanh 4n dan sy; thdi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.



Nguyén don c6 quyén khang cdo 4n so tham trong thdi han 15 ngay k€ tir ngay
tuyén 4n. Bi don ving mat tai phién toa c6 quyén khang cdo an so tham trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc tong dat hop 1¢.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bak Lak; X f - A R
- VKSND huyén Krong Buk: Tham phan - Chi toa phién toa
- Chi cuc THADS huyén Krong Buk;
- Cac duong su;

- Luu hé so, VT. Da ky

Lé Anh Thai



