TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap-Tw do-Hanh phiic

Quyét dinh giam ddc thim

S6: 278/2023/DS-GDT

Ngay: 17/11/2023

VIV Tranh chdp hop dong ddt coc
va boi thwong thiét hai”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BANTHAMPHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

-Thanh phan Uy ban Thim phdn Toa dn nhin dén cdp cao gom co:
Chanh an- Chii toa phién toa: (:)ng Tran Van Chéau
Cdc Tham phan: Ong Bui buc Xuan
Ba Tran Thi Thu Thay
- Thu ky phién toa: Ong Pang Si Hién,Tham tra vién Toa an.
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan din nhén din cdp cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Mau Hung - Kiém sat vién.

Ngay }7 th:émg 11 nam 2023, tai try §6 Toa &n nhan dﬁ,n cap cao m¢& phién
toa gjém doc tham xét xu vu an dan su vé€ viéc “Tranh chdp hop dong dat coc
va boi thuong thiét hai” gitra cac duong su:

Nguyén don:

1. Ong Tran Pinh T, sinh ndm 1988;

Pia chi: S6 I duong D, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong.

1. Ong Lé Vin P, sinh nim 1986;

Dia chi: TO E, ép T, phuong A, thi xa B, tinh Binh Duong.

Bi don:

1. Ong Lé Hitu P, sinh nam 1977;

Dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh.

2. Ong Pham Minh C, sinh nam 1988;

Dia chi: Ap T, xa B, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Ong Lé Quéc T1, sinh nam 1999;



Dia chi: Khu phé D, Phudng C, thanh phd T, tinh Tay Ninh.
4. Ong Thai Van T2, sinh nam 1987;
Dia chi: Ap T, x4 T, thi xa C, tinh Tién Giang.
5. Ba Huynh Thuy T3, sinh nam 1989;
Dia chi: Ap T, xa b, huyén C, tinh Tién Giang.
6. Ong Nguyén Song T4, sinh nam 1990;
Pia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh T4y Ninh.
7.0ng Nguyén Manh C1, sinh nim 1972;
Pia chi: Khu phd N, phuong N, huyén C, tinh Tay Ninh.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
@ng Pham Van H, sinh nam 1983;
Dia chi: Ap S, x4 T, huyén C, tinh Ty Ninh.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an dan sy phuc tham, noi dung vu dan dwoc tom tat nhu sau:

_ Nguyén don ong Tran Pinh T va éng Lé Vin P do nguoi dai dién theo 1y
quyén la ba Lé Thi N trinh bay:

Ngay 30/3/2022, cac 6ng Lé Hiru P, 6ng Nguyén Song T4, 6ng Lé Qudc
T1, 6ng Thai Van T2, ong Nguyén Manh C1, 6ng Pham Minh C va ba Huynh
Thuy T3 (goi tdt la bi don) mdi nguoi ky 01 hop dong uy quyén, cac hop dong
iy quyén c6 cong ching cua Van phong C2, dé uy quyén cho ong Pham Van H
duoc ky két hop dong dat coc chuyén nhugng quyén st dung cic phan dat thudc
quyén st dung cua bj don gém:

Ong Pham Minh C gdm cac thira 2768, thira 2773 va thira 2763; ba
Huynh Thuy T3 gém cac 2769 va thira 2765; 6ng Thai Van T2 thira 2771; ong
Nguyén Song T4 gom cac 2751, thira 2772 va thira 2766; 6ng Nguyén Manh C1
thira 2764; 6ng Lé Hitu P thira 2774; 6ng Lé Qubc T1 thtra 2770, cac thira dat
nay cung thudc to ban dd sb 5, dat toa lac tai ép D, xa T, huyén T, tinh Tay
Ninh.

Trén co s hop df)ng iy quyén, bén dit coc 1a ong Tran Pinh T, 6ng Lé
Vin b di ky két hop dong dit coc ngay 02/4/2022 v6i bén nhén coc la 6ng H ¢6
ndi dung: ong T va ong b nhén chuyen nhuong chuyen nhuong 94 16 dat duoc
tach ra tir 14 thira dat trén, cac 16 dat phai chuyén muc dich st dung dat thanh
dat & nong thon. Tong gia tri hop dong 1a 39.480.000.000 ddng, sd tién dit coc
1a 2.000.000.000 ddng. Ong T, 6ng B di giao du sd tién coc 2000.000.000 dong
cho 6ng H.



Cac bén thoa thuan, trong thoi han 45 ngay ké tir ngay ky hop dong dat
coc, ong H cung bi don phai hoan tat viéc ra gidy chimg nhan quyén su dung dat
d6i vai 15 16 dat dau tién trong tong sd 94 16. Cac 16 con lai sé tiép tuc ky hop
dong chuyen nhuong khi c6 gidy chung nhan. Ngay 17/5/2022, la thoi diém ky
két hop ddng chuyén nhuong c6 cong chimg nhu théa thuan nhung khong lién
hé duoc véi 6ng H va bi don. Dong thoi bi don da chuyén nhuong nhing phan
dat trén cho nguoi khac. Ong H sau d6 d tra lai cho 6 ong T va 6ng D sd tién coc
500.000.000 ddng. Vi vay, ong T, 6ng D khai kién yéu cau bi don cing co trach
nhi¢m lién doi tra lai s6 tién coc 1a 1.500.000.000 déng va phat coc sb tién
2.000.000.000 dong, tong 3.500.000.000 ddng.

Bi don gom cdc éng Lé Hiwu P, 6ng Nguyén Song T4, 6ng Lé Quoc T,
ong Thai Van T2, 0ng Nguyen Manh CI1, 6ng Pham Minh C va ba Huynh Thiiy
T3 thong nhat trinh bay:

Bi don chi biét ong H va co6 giao dich lam an v41 6ng H, thtra nhan co ky
hop dong Uy quyén cho ong H ndi dung nhu néu trén. Cac phan dat ma éng H
nhén tién dit coc ciia nguyén don thi bi don di chuyén nhugng cho dng H. Viée
6ng H ky két hop dong dit coc véi nguyén don bi don hoan toan khong biét va
khong lién quan, 6ng H 12 ngudi nhan tién coc nén dng H méi 1a nguoi co nghia
vu d6i v6i ong T va ong B. Vi vay, bi don khong dong v ddi voi yéu cau khai
kién cuia nguyén don. Hién nay, cac phan dat néu trén bi don da chuyén nhuong
cho nguoi khac. Bi don dé nghi hity bo Quyét dinh sd 16/2022/QD-BPKCTT
ngay 04 thang 7 nam 2022 vé viéc ap dung bién phap khan cép tam thoi “Phong
tda tai san cua nguoi c6 nghia vu” cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Vén H trinh bay:

Trén co sé hop dong uy quyén, ngay 02/4/2022 6ng ky két hop dong dit
coc v6i nguyén don va nhan tién coc dung nhu ndi dung nhu nguyén don trinh
bay. Theo hop ddng dit coc, dong co nghia vu chuyén muc dich sir dung dét qua
dat tho cu, tach thira véi dién tich ngang 5m, dai hét dat méi ky két hop dong
chuyén nhugng. Tuy nhién, khi thyc hién hop dong dit coc, Vian phong ding ky
dat dai co thong bao 1a khong thuc hién dugc viéce tach thira nén 6ng khong thuc
hién ding hop dong dit coc. Ong da thong bao cho dng T va 6ng b biét va dé
nghi tra lai tién coc nhung ong T va 6ng b khong dong y. Hién ong da tra duoc
sO tlen coc 500.000.000 dong va con ng tién coc 1.500.000.00 dong, 6ng dong ¥
tra tién coc nhung khong dong y phat coc.

Tai Ban 4n dan sy so thim sb 124/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 clia Toa 4n
nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh da quyét dinh (tom tat):

Chap nhdn yéu cau khéi kién tranh chdp hop dong dat coc cia éng Tran
Dinh T va ong Lé Van P doi vé6i cdc éng, ba Lé Hitu P, 6ng Nguyén Song T4,
éng Lé Quéoc T1, dng Thdi Vin T2, 6ng Nguyén Manh C1, 6ng Pham Minh C va
ba Huynh Thuy T3.



Buéc cdc 6ng, ba Lé Hiru P, 6ng Nguyén Song T4, ong Lé Quéc T1, bng
Thdi Vin T2, dng Nguyén Manh CI, ong Pham Minh C va ba Huynh Thiy I3 CO
trach nhiém lién déi tra cho éng Tran Dinh T va 6ng Lé Vian D so tién
3.500.000.000 (ba ty nim tram triéu) dong.

Ngoai ra,Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo.

Ngay 12/10/2022, bi don 1a Lé Hiru P, ong Nguyén Song T4, ﬁng Lé Qudc
T1, 6ng Thai Vin T2, 6ng Nguyén Manh C1, 6ng Pham Minh C va ba Huynh
Thiy T3 khang céo toan b ban an so tham; ngay 13/10/2022, ngudi c6 quyen
loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Van H khang cdo mét phan ban 4n so tham.

Tai Ban an dan sy phuc tham sd 40/2023/DS-PT ngay 10/02/2023, Toa an
nhan dan tinh Tay Ninh quyét dinh (tom tat):

Khéng chdp nhdn yéu cau khang cdo cia ong Phagm Minh C, ba Huynh
Thuy T3, 6ng Thai Vian T2, 0ng Nguyen Song T4, 0ng Nguyen Manh CI, 6ng Lé
Hiru P, 6ng Lé Quoc T1, ong Pham Van H.

Giit nguyén Ban dn dan sw so tham sé 124/2022/DS-ST ngay 28/9/2022
cua Toa an nhdn dan huyén C, tinh Tay Ninh.

Chdp nhdn yéu cdu khoi kién tranh chdp hop dong dat coc ciia éng Tran
Pinh T va ong Lé Vin B doi véi cac éng, ba Lé Hitu P, ng Nguyén Song T4,
ong Lé Quoc T1, dng Thdi Vin T2, 6ng Nguyén Manh C1, 6ng Pham Minh C va
ba Huynh Thuy T3.

Buéc cdc 6ng, ba Lé Hiru P, 6ng Nguyén Song T4, ong Lé Quéc T1, ng
Thdi Van T2, 6ng Nguyén Manh C1,0ng Pham Minh C va ba Huynh Thiy T3 ¢6
trach nhiém lién déi tra cho éng Tran Dinh T va 6ng Lé Vin D so tién
3.500.000.000 (ba ty nim tram triéu) dong.

Giit nguyén Quyét dinh so 16/2022/0D-BPKCTT ngay 04 thing 7 ndm
2022 vé viéc ap dung bién phap khan cdp tam thoi “Phong toa tai san cua nguoi
co nghia vu” cua Toa dn nhdn dan huyén C, tinh Tay Ninh.

Ngoai ra, Toa 4n phiic tham con quyét dinh vé nghia vu chiu 13i suat cham
trd, an phi, quyén, nghia vu thi hanh an.

Ngay 16/3/2023, cac bi don la 6ng Pham Minh C, ba Huynh Thuy T3, 6ng
Thai Vin T2, 6ng Nguyén Song T4, 6ng Nguyén Manh C1, 6ng Lé Hiru P, 6ng
Lé Qubc T1 cung c6 don dé nghi khang nghi theo thu tuc giam ddc tham dbi voi
ban an dan sy phuc tham néu trén.

Tai Quyét dinh khiang nghi giam dbc tham sé 82/2023/KN-DS ngay
05/10/2023, Chanh an Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
khang nghi giam dbc tham d6i v6i Ban an dan su phuc tham sb 40/2023/DS-PT
ngay 10/02/2023 cta Toa an nhan dan tinh Tdy Ninh. D& nghi Uy ban Tham
phan Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xir giam doc
tham hay ban an dan sy phuc tham néu trén va hiy Ban an dan su so thim s
124/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cta Toa an nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh;



giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh dé xét xir lai theo
thu tuc so tham.

Tai ,phief:n toa giam df:)c tham, d,ai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh pho HO Chi Minh d¢ nghi chap nhén toan bo khang nghi cua Chanh an
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Pham Minh C duoc cdp gidy ching nhan quyen st dung thura dat
5O 2768, thura 2773 va thira 2763; ba Huynh Thuy T3 dugc cap gidy chimg nhén
quyén st dung thira dat s6 2769 va thira 2765; ong Thai Van T2 dugc cap glay
chu’ng nhan quyén st dung thira dat sb 2771; 6ng Nguyén Song T4 duoc cap
gidy ching nhén quyén sir dung thira dat s6 2751, thua 2772 va thua 2766; ong
Nguyen Manh C1 dugc cap gidy chung nhan thu:a dat sd 2764; 6ng Lé Hiru P
dugc cap glay ching nhan quyén sir dung thura dat so 2774; ong Leé Quoc T1
dugc cap gidy chung nhan quyén st dung thua dat sd 2770, cac thia dat nay
cung thudc to ban d6 s6 5, dat toa lac tai 4p D, x4 T, huyén T, tinh T4y Ninh.

Ngay 30/3/2022, cac 6ng ba néu trén (goi tat 1a cac bi don), moi ngudi ky
01 hop dong dé uy quyen cho 6ng Pham Van H duoc ky két hop dong dit coc
chuyén nhuong quyen st dung cac phan dat thudc quyén sir dung ctia minh néu
trén. Céc hop dong iy quyén co cong chimg cua Van phong C2. Can ctr vao cac
hop dong uy quyén nay, 6ng H ky hop dong dit coc ngay 02/4/2022 dé thoa
thuan chuyén nhuong 94 16 dat duoc tach ra tir 14 thira dat (trong d6 co 12 thira
dat ciia cac bi don néu trén) cho 6ng Tran Dinh T va 6ng Lé Van D. Tong gia tri
hop dong 13 39.480.000.000 ddng, s tién dit coc 13 2.000.000.000 ddng. Theo
do, ong H da nhan du tién dit coc.

Qua trinh thyc hién hop dong phat sinh tranh chép, ong Tran Pinh T va
ong Lé Van b cho rang 6ng H vi pham nghia vu cua hop dong dit coc, don
phuong chim dut hop déng dat coc nén khoi kién yéu céu cac bi don la nhiing
nguoi da uy quyen cho 6ng H tra lai tién coc va chiu _phat coc, tong cong 1a
4.000.000.000 dong. Cac bi don khong dong v v6i yéu cau khoi kién cta nguyén
don, cho réng ong H la ngudi nhan tién coc nén phai c6 trach nhiém tra lai tién
coc cho nguyén don. Ong H cho rang céc bén thoa thuin cic phan dat chuyén
nhuong phai duge chuyén muc dich str dung qua dat thd cu va tach thanh 94 16
dat nhung co quan Nha nuéc thong bao khong thuc hién duge viée tach thira dat,
ong da thong bao va thuong luong v4i nguyén don va da thong nhat vé viéc ong
sé tra lai tién coc cho nguyén don, hién 6ng da tra dugc 500.000.000 déng, con
lai 1.500.000.000 dong, 6ng khong vi pham hop dong nén khong dong v phat
coc.

[2] Can ctr vao ndi dung cac hop ddng ty quyén ngay 30/3/2022 dugce ky
két gitra cac bi don va ong Pham Van H, c¢6 co s¢ xac dinh cac bi don chi uy
quyén cho 6ng H duoc ky hop dong dat coc, dugc ky hop dong hity bo hop dong
dat coc, dugc nhan tién coc khi thoa thuan chuyen nhugng cac phan dat thudc
quyén sir dung ciia cac bi don; cin cir vao gidy chimg nhan quyén sir dung 12



thira dat néu trén thi phan dét cac bi don ty quyén cho 6ng H chuyén nhuong 13
dat nong nghiép. Tuy nhién, theo hop ddng dit coc ngay 02/4/2022 giita d6ng H
vO1 Ong Tran Pinh T va Ong Lé Van D thi Ong H lai tu thoa thuin chuyén
nhuong quyén st dung dat “véi hién trang quyén s dung dat da dwoc phan
thanh timg nén dat riéng biét véi dién tich Sm X 48m, c6 100% ddt & tai néng
thén” nam trén 14 thira dat trong d6 c6 12 thira dat cta cac bi don. Nhu vdy, éng
H 1a bén dai dién theo uy quyén da xac 1ap, thuc hién giao dich voi1 nguoi thir ba
khong phu hop véi pham vi dai dién, cu thé ddi tuong trong hop déng dit coc
ngay 02/4/2022 khong phii hop véi ndi dung dbi tuong trong cac hop dong dugc
iy quyén ngay 30/3/2022.

Theo khoan 1 Piéu 141 B6 luat Dan sy quy dinh “Ngwoi dai dién chi
dwoc xdc lap, thuc hién giao dich dan sy trong pham vi dai dién theo can cu sau
day:...c) néi dung ity quyén”. Nhu viy, thoa thuin gitta ong H v6i ong T va ong
D tai hop dong dit coc ngay 02/4/2022 khong 1am phat sinh quyén va nghia vu
cua cac bi don.

Toa an cip so tham va Toa an cap phuc tham nhan dinh cho réng hop
dong diat coc giita 6ng H Va ong T, Ong b la ding theo pham vi uy quyen, khong
vuot qua pham vi ay quyén, tir d6 chap nhan yéu cau khoi kién cia cac nguyén
don, budc cac bi don co trach nhiém lién d6i tra tién coc va phat coc cho cac
nguyén don, 1a khong dang voi céac tai liéu co trong hd so vu an, khong phu hop
v6i1 quy dinh cda phép luat.

Mit khac, quyén stir dung dat va cac hop dong uy quyén cua bi don d6i
voi ong H la riéng 1¢, khong lién quan dén nhau, nén néu c6 phat sinh nghia vu
thi mdi bi don ciing chi chiu trach nhiém trong pham vi ity quyén ctia minh. Toa
an cp so tham va Toa an cap phiic thim budc cac bi don c6 trach nhiém lién d6i
tra tién coc va chiu phat coc cho toan by hop dong dat coc d6i véi 14 thira dat 1a
khong ding.

[3] Theo Piéu 1 cia cac hop dong uy quyen ong H co nghia vu giao tra
s6 tién nhan coc lai cho bi don, nhung thuc té s6 tién dit coc 2.000.000.000
dong chua duoc ong H giao lai cho cac bi don. Ong H va éng T, 6ng D thira
nhan ong H da tra lai cho 6ng T, 6ng B 500.000.000 dong, so tién dit coc con lai
1a 1.500.000.000 dong. Tai don khoi kién ciing nhu trong sudt qua trinh giai
quyét vu 4n, phia nguyén don chi yéu cau bi don tra coc va phat coc ma khéng
yéu cau 6ng H thye hién nghia vu theo hop d6ng; phia bi don yéu cau 6ng H c6
trach nhi¢m tra tlen cho nguyén don; con 6ng H thi khong dong y phat coc. Do
d6, khi giai quyét lai vu 4n, Toa an can xac dinh hop dong dat coc ngay
02/4/2022 v6 hiéu, x4c dinh 15i cta cac bén dan dén hop dong vO hiéu va xem
x¢€t trach nhiém ctia 6ng H trong vi¢e tra lai s6 tién dit coc va phat coc, mé&i dam
bao quyén va loi ich hop phap cta cac bén duong sy, dam bao viée giai quyét vu
an triét dé, dung phép lut.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 337,Diéu 343, Diéu 345, Diéu 349 cua Bo luat TH
tung dan sy nam 2015.

1. Chép nhan toan bd Quyét dinh khang nghi giam déc,thém sO
82/2023/KN-DS ngay 05/10/2023 cta Chanh 4n Toa an nhén dan cap cao tai
Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Huy Ban an dan sy phiic thim s 40/2023/DS-PT ngay 10/02/2023 cia
Tda an nhan dan tinh Tay Ninh va huy Ban an dan su so thim s6 124/2022/DS-
ST ngay 28/9/2022 ciia Toa an nhan dan huyén C, tinh TAy Ninh vé vu an
“Tranh chip hop ddng dit coc va boi thuong thiét hai” giita nguyén don 1a céc
6ng Tran Dinh T, Lé Van P véi bi don 1a cac 6ng, ba Lé Hitu P, Pham Minh C,
Lé Quéc T1, Thai Van T2 , Huynh Thuy T3, Nguyén Song T4, Nguyén Manh
C1; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a dng Pham Vin H.

Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh dé xét xur lai
theo thu tuc so tham.

3. Quyét dinh giam doc tham co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh.

Noz nlrt]én: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an; 7 AN > A \

- VKSND eép cao tai TPHCM: CHANH AN- CHU TOQA PHIEN TOA
- Vu Phap ché va Quan 1y khoa hoc;

- TAND tinh T4y Ninh;

- TAND huyén C, tinh Tay Ninh;

- Chi cuc THADS huyén C, tinh Tay Ninh,;
- Cac duong su;

- Luu: PHONG LTHS, hd so vu 4n; THS
(bSH).

Tran Vin Chau



