TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BUON MA THUQT Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc
TINH PAK LAK
Ban an sb: 74/2025/DS-ST
Ngay: 27/5/2025
V/v “Tranh chap hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BUON MA THUQT, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Thanh.
Cdc Hoi tham nhén dan:Ong Nguyén Tién Diing.
Ba Pham Thij Tuyét Nhung.
- Thuw ky phién toa: Qng Hoang Van Nam — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Budn Ma Thudt, tinh bak Lak.
- Dai dién Vién kiégc sat nhan dan thanh phé Buén Ma Thuét tham gia
phién toa: Ba Pao Thi Diém Linh - Kiém sat vién.
~ Ngay 27 thang 5 nam 2024, tai phong xu an B tru s6 Toa an nhan dan thanh
pho Bu6én Ma Thu¢t mo phién toa xét xir so tham cong khai vy an thy Iy so:
937/2024/TLST-DS ngay 18/11/2024 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xu so: 95/2025/QDXXST-DS ngay 16 thang 4 nam
2025 gifra cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang TMCP S; Dia chi tru s¢: Lau H, 2 N, phudng
V, Quéan C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Pic Thach D; chie vu: Tong
giam doc.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh H; Chirc vu: Giam doc
Chi nhéanh b.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Pham Sy K; Chuc
vu: Chuyén vién; Pia chi: S6 B P, thanh phd B, tinh Pak Lik (C6 mat).

- Bi don: Ong Pham Puc C, sinh naim 1990 va ba Vii Quynh U, sinh nim
1990; Dia chi: S6 B N, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak (Vang mat).
NOI DUNG VU AN:

* Theo don Khéi ki€n, ban tw Khai va tai phién toa ngwoi dai dién theo
uy quyén cia nguyén don trinh bay nhu sau:



1. Ngay 21/06/2023 ba Vi Quynh U va 6ng Pham Buc C ¢6 ky hop dong
tin dung s6 202327141964 cung cac dleu khoan chung vé cép tin dung dinh kém
hop dong v6i Ngan hang Thuong mai c6 phan S chi nhanh B (Ngan hang):

S tién vay theo Hop ddng 5.900.000.000 ddong, du no vay 5.900.000.000
dong, ngay vay 22/06/2023 theo gidy nhan no LD2317300607, thoi gian vay 12
thang (dén ‘ngay 22/06/2024), myc dich vay bd sung vbn kinh doanh; Lai sut
theo hop dong c¢b dinh 8%/nam trong 06 thang dau tién, tir thang thi 7 tro di ap
dung 13i suat diéu chinh theo dinh ky 03 thang/ 1an (hién tai dang ap dung lai
sut 9,7%/nam).

Qua trinh thue hién hop dong khach hang di vi pham nghia vu thanh toan
va s tién vay ciia ba Vii Quynh U va 6ng Pham Pirc C da chuyén qua ng qua
han tir ngay 22/06/2024.

S tién von géc chuyén qua han: 5.900.000.000 QI?)ng; Sé ‘gién 1a1 trong han
va qua han tinh dén ngay 27/5/2025 1a: 850.420.833 dong; SO tién da thanh toan:
0 dong.

Khoan vay theo hop dong tin dung s6 202327141964 duoc dam bao bang
02 quyén str dung dat:

Tai san thé chép 1: Toan bd quyén sir dung dat theo Gléy ching nhan
quyén sir dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s0: DA
084870, sb vao so cap GCN: CS - 32859, ngay cap: 04/06/2021, noi cap: S¢ Tai
Nguyén & Moi truong tinh D. Pa duge Chi nhanh Van phong P1 x4c nhan viéc
thay d6i chii s¢ hiru 1 ong Pham Ptc C va ba Vil Quynh U ngay 01/12/2021d6i
v6i thira dét s6: 84; To ban d6 s6: 76; Dia chi thira dat: xa H, TP ., tinh DakLak -
dién tich: 566 m2 (Nam tram sau muoi sdu meét vuong); Hinh thirc sir dung: Su
dung riéng; Muc dich st dung: it ¢ tai nong thon 200m2; Dat trong ciy lau
nam: 366m2; Thoi han st dung: DAt & tai nong thon 1au dai; Dat trong cdy lau
nam: dén ngay 2043.

Tai san thé chép 2: Toan b quyén sir dung dat theo Gléy ching nhén
quyén str dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v4i dat so DA
204165, sd vao sd cap GCN: CH - 15067, ngay cap: 27/09/2021, noi cap: U1.
Pa dugc Chi nhanh Vin phong P1 x&c nhan viéc thay dbi chu s¢ hitu 1a 6ng
Pham Puc C va ba Vii Quynh U ngay 01/12/2021 dbi véi thira dat so: 82; To
ban d6 sb: 76; Dia chi thira dat: xa H, TP ., tinh PakLak - dién tich: 450 m2
(Bdn trim nam muoi mét vudng); Hinh thu’c st dung: Str dung riéng; Muc dich
sir dung: D4t ¢ tai nong thén 60m2; Pat trong cy 1au nam: 390m2; Thoi han sir
dung: Dét ¢ tai nong thon 1au dai; Dat trong cay 1au nim: dén ngay 01/07/2064.

2. Ngay 01/02/2024 ba Vi Quynh U va dng Pham Dtrc C ¢6 ky hop dong
tin dung s6 202427410940 cung cac diéu khoan chung vé cap tin dung dinh kém
hop dong véi Ngan hang TMCP S chi nhanh D.

S tién vay theo hop dong: 1.700.000.000 dong. Du ng vay 1.700.000.000

dong. Ngay vay 02/02/2024 theo gidy nhan ng LD2403300812. Thoi gian vay
12 thang (dén ngay 02/02/2025). Muc dich vay: B6 sung von kinh doanh. Lai



suat theo hop dong c6 dinh 12 thang 8,5%/ ndm qua trinh thyuc hién hop dong
khach hang da vi pham nghia vu thanh todn 1ai vay tir ngay 22/06/2024 do dé
Ngéan hang da gui thong bao chdm dat hop ddng tin dung va thu hoi no trudce
han ddi v6i hop dong tin dung nay.

S(f) tién \:(A)n gbc thu hdi ng trwée han: 1.700.000.000 dong (Mot ty bay tram
tri¢u dong chan)

SH tién‘ lai trong han va qua han tinh dén ngay 27/5/2025 la
167.116.081d6ng. S6 tién da thanh toan: 0 dong.

Khoan vay theo hop dong tin dung s6 202427410940 duoc dam bao bang
01 quyén str dung dat:

Tai san thé chép Toan bd quyén st dung dét theo Gidy ching nhan quyén
st dung dat quyen s0 httu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s0: DM 351829,
s6 vao sd cAp GCN: CN 20310, ngay cap: 22/01/2024, noi cap Chi nhanh Van
phong Piang ky dat dai TP . dbi voi thira dat s6: 515; To ban db sé: 35; Dia chi
thira dat: xa H, TP . - Dién tich: 1781,1 m2 (Mot ngan bay trim tim muoi mot
phay mot mét vudng); Hinh thirc sir dung: Riéng: 1781,1 m2; chung khong m2;
Muc dich str dung: Pat & tai nong thén 60m2; Dat trong cay lau nam: 1721,1m2
- Thoi han st dung: Dat ¢ tai ndng thon lau dai; Pat trong cdy lau nam: dén
ngay 01/07/2064.

3. Ngay 31/05/2024 ba Vi Quynh U va dng Pham Birc C ¢6 ky hop dong
tin dung s6 202427748064 cung cac diéu khoan chung vé cap tin dung dinh kem
hop dong véi Ngan hang TMCP S chi nhanh BakLak.

Sb tién vay theo hop ddng: 300.000.000 dong; Du no vay 200.000.000
dong. Ngay ‘vay 31/05/2024 theo gidy nhan ng LD2415200813; Thoi gian vay
12 thang (dén ngay 31/05/2025); Muc dich vay: B6 sung vén klnh doanh. Lai
suat theo hop dong cb dinh 12 thang 10,5%/nam; Qua trinh thyc hién hop dong
khach hang da v pham nghia vu thanh toéan lai vay tur ngay 22/06/2024 do dé
Ngéan hang di gui thong bao cham dut hop dong tin dung va thu hoi no trudc
han d6i véi hop dong tin dung nay.

S tién von goc thu hoi ng trude han 200.000.000 déng. S6 tién 1ai trong
han va qua han tinh dén ngay 27/5/2025 1a: 21.083.209 dong; S6 tién da thanh
toan: 0 dong. Khoan vay theo hop dong 202427748064 nay khong ap dung bién
phap dam bao.

Bi don vi pham nghia vu tra ng géc, lai nén nguyén don khoi kién yéu cau
Toa an budc:

+ Budc ba Vii Quynh U va 6ng Pham BPuc C thanh todn cho Ngéan hang
TMCP S tong sb tién tinh dén ngay 27/5/2025 theo cac hop dong vay von la
8.838.620.123d6ng; trong d6 no gdc 1a 7.800.000.000d0ng, no 14i trong han va
141 qué han 1 838.620.123d6ng



~ +Budc ba Vi Quynh U va dng Pham buc C tiép tuc tinh 14i theo hop dong
ké tir sau ngay xét xur cho dén khi thi hanh an xong.

+ Trong truong hop ba Vi Quynh U va Ong Pham Duc C khong tra duoc
ng thi xur Iy toan bo tai san bao dam theo hop dong the chap quyén sur dung dat
sO 314/22/TC/DL ngay 21/6/2022 d6i véi thira dat sé 82, 84 cing to ban do sb
76; Dia chi cac thura dat tai xd H, TP ., tinh Pak Lik va hop dong the chép
quyen st dung dat sb 76/24/TC/DL ngay 01/02/2024 d6i v6i thira dat sb 515, to
ban dd sb 35; Pia chi thura dét tai x3 H, TP ., tinh Pak Lak.

+ Vé chi phi t tung: Dé nghi Toan an giai quyét theo quy dinh phap luat.
* Tai ban ty khai va bién ban lam viéc bi don trinh bay:
Viéc bi don ¢6 vay nguyén don s tién gbc 7.800.000.000d6ng tai 03 hop
dong tin dung, giay nhan ng nhu nguyén don trinh bay nhu trén la dung.

Noi dung hop dong ky két véi nguyén don 1a tu nguyén, qua trinh vay cling
nhu muc dich vay bi don thyc hién dang, tuy nhién do 1am #n that bai nén khong
c6 kha nang tra ng cho Ngan hang; nay nguyén don khoi kién yéu cau tra ng goc
va lai 8.323.582.258 dong (tinh dén ngay 05/12/2024) bi don khong c6 ¥ kién

gi.
Bi don dong ¥ tiép tuc tinh 1i theo theo hop dong tin dung so: Hop dong
tin dung s6 202327141964 ngay 21/06/2023; Hop dong tin dung sb

202427410940 ngay 01/02/2024; Hop dong tin dung s0 202427748064 ngay
31/05/2024 cho dén khi tra hét no.

Tuy nhién vé thoi han tra ng ciing nhu xir 1y tai san thé chap khi khong tra
hét no bi don vé suy nghi s€ trinh bay sau.

* Pai dién Vién kiém sat nhian dan thanh phé Buén Ma Thudt phat
biéu y kién nhw sau:

Vé thu tuc t0 tung: Qua trinh diéu tra, thu thap ching clr cua vu an tir khi
thu 1y dén khi co Quyet dinh dua vu 4n ra xét xir, Tham phan da giai quyet ding
trinh tu cta Bo luat T6 tung dan sy (BLTTDS). Tai phién toa Hoi dong xét xur
(HbXX), Thu ky phién toa va duong sy c6 mat da chap hanh tét cac quy dinh cua
phap luat. P6i v6i bi don vang mit trong qua trinh t6 ‘tung nén HDXX ap dung
quy dinh tai cac diéu 227, 228 BLTTDS dé giai quyét vu an 1a ding quy dinh
phap luét.

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 244, Diéu 266, Diéu 271 va Diéu 273 cua
BLTTDS; biéu 466, Diéu 468 BLDS nam 2015. Diéu 90, 92 Luit céac t6 chirc tin
dung. Ap dung Diéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi
Toa an.Dé nghi HDXX,

Bugc bi don tra cho nguyén don sd tién gdc 7.800.000.000d6ng va 13i theo
hop dong tinh dén thoi diém xét xu.



Vé chi phi to tung va an phi: D& nghi giai quyét theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu da co trong hd so vu 4n, 10i trinh bay va
tranh luan cua duong su tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1] V& thAm quyen va quan hé tranh chap: Pay 1a vu an “Tranh chap hop
dong tin dung” thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Buon
Ma Thudt theo quy dinh tai cac diéu 26, 35, 39 BLTTDS.

[2] V& trinh ty thu tyc: Bi don véng mét tai phién toa lan thi 2 khong c6 1y
do nén HBXX 4p dung cac diéu 227, 228 BLTTDS dé xét xu vu an theo quy dinh
phap luat.

[3] V& kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ct: Puong sy da
thie hién day du dung theo quy dinh phap luat va tai phién toa duong su c6 mit
khong cung cip chung ctr gi thém. Do d6 HDXX s& xem xét cac tai liéu chimg cur
do Toda an thu thap va duong su giao ndp c6 luu trong hd so vu an.

[4] Vé ndi dung: Nguyén don cho bi don vay tién tai cac hop dong tin dung,
c6 thoa thudn vé thoi han vay, 13i suat trong han va qua han, quyén va nghia vu
clia cac bén nhung bi don khong thanh toan day du tién vay theo hop dong cho
nguyén don nén nguyén don khdéi kién 1a cd can clr xem xét.

[4.1] X¢ét theo don khoi kién, nguyén don khoi kién bi don tai 03 hop déng
tin dung, cu thé; Hop dong tin dung s6 202327141964, ngay 21/06/2023 so tién
vay theo hop dong 5.900.000. OOOdong Hop ddng tin dung 86 202427410940 ngay
01/02/2024, s6 tién vay theo hop ddng 1.700.000.000 dong. Hop dong tin dung s6
2024277748064 ky ngay 31/05/2024, du ng vay: 200.000.000 dong, tong cong gbe
7.800.000.000d6ng va 13i suat tinh dén ngay 27/5/2025 1 1.038.620.123d6ng.

Tai budi lam viéc cong khai chuing ctr va hoa giai bi don thtra nhan ng géc,
1ai nhu nguyén don khéi kién, b1 don trinh bay 1y do vi pham nghia vu tra ng 1a do
lam an thua 10, kinh t€ kho khan nén chua thé théa thuan duogc thoi han.

Xét thay, viéc tai budi hoa giai cic bén duong su khong phat sinh tranh
chap tu nguyén thong nhat s6 ng goc va 1ai 1a ty nguyén va phu hop nén can ghi
nhéan dé€ budc cac bén thuc hién quyén va nghia vu theo quy dinh phép luat.

[4.2] Xét nguyén don yéu cau bi don tra hét no gdc va lai phat sinh theo quy
dinh phap luét, truong hop khong tra hét no thi xir 1y tai san thé chap tai cac hop
dong thé chap quyén sir dung dat s6 314/22/TC/DL ngay 21/6/2022 dbi voi thira
dat s6 82, 84 cung to ban d6 so 76; Dia chi cac thua dat tai xa H, TP ., tinh Dak
Lak va hop dong the chap quyen su dung dat s6 76/24/TC/DL ngay 01/02/2024
d6i voi thira dat s6 515, to ban do sé 35; Pia chi thira dat tai xd H, TP ., tinh Pik
Lak.

HDXX xét thay, hop thé chip dugc cac bén thuc hién ding quy dinh phap
lut va tai budi hoa giadi bi don thtra nhan viéc co thé chép tai san theo cac hop
ddéng nhung khong dong v vé viée xir 1y tai san thé chap néu khong tra duoc no
ddng thoi bi don can co thoi gian vé suy nghi. Sau nhiéu 1an Toa an moi 1am viée



bi don déu Va"'lngq mat, khong thé hién quan diém nén viéc Toa an dua vy an ra xé‘g
Xﬁ”lé phu hop dé budc bi don thyc hién nghia vu trd ng cling nhu xtr ly tai san thé
chap theo quy dinh phap luat khi bi don khong thuc hién nghia vu la ¢6 can ct.

[4.3] Tu nhitng phan tich néu trén, HDXX xét thay Hop dong tin dung va
gidy nhan ng, vin ban sira doi bd sung van kién, hop dong thé chap tai san gitra bi
don va nguyén don la hoan toan tu nguyén, theo do cac bén da thong nha}t s tién
vay, lai suat, muc dich vay, thoi hqn tr:él no nén dugc phap 1uei:[ bao yé dé budc bi
don phai tra cho nguyén don so tién con ng cua hop dong tong cong la:
8.838.620.123d6ng, trong do goc la 7.800.000.000d0ng va lai suat tinh dén ngay
27/5/2025 1a 1.038.620.123d06ng.

Tiép tuc tinh 13i theo hop dong tin dung ké tir sau ngdy xét xir cho dén khi
thi hanh 4n xong khoan ng goc va 1ai theo quy dinh.

[5] Cén cr bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 26/12/2024 (BL90)
xac dinh trén ‘thf;a dat so6 82, thura dat sc”)’ 84, cung to ban do so 76 Va‘} thﬁ:a dat so
515, to ban do so 35. Dia chiqcéc thira dat tai xa H,, TP ., tinh Dak Lak déu dang
do b1 don quan ly, sir dung dé lam can cur giai quyét vu an 1a phu hop.

[6] Vé chi phi t6 tung: Do yéu géu khoi kién cua nguyén don dugc f:hép
nhén nén bi don phai chiu 4.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai cho (da
chi phi xong). Nguyén don dugc nhan lai so tién trén sau khi thu dugc cta bi don.

[7] V& 4n phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dwoc chip nhan nén bi
don phai chiu an phi DSST theo quy dinh. Nguyén don dugc nhan lai so tién tam
ung an phi da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Vé diéu luat ap dung:
~ Can ctr cac diéu26, 35, 39, 147, 157, 161, 165, 203, 227, 228, 266 Bo luat
T6 tung dan su;
Can ctr cac diéu 463, 466, 468, 470 Bo luat Dan sy;
Can ct Diéu 90, 92 Luat cac to chirc tin dung;

Cén ctr Nghl quyet s6: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an.

Vé ndi dung:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang S.

+ Budc bi don 6ng Pham DPtrc C va ba Vit Quynh U cung c6 nghia vu lién
d6i tra cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan S sb tién gbe 1a 7.800.000.000d6ng va
1ai sudt tinh dén ngay 27/5/2025 1a 1.038.620.123ddng. Tong cong sb tién 1a
8.838.620.123ddng (Tdm ty, tdm tram ba mwoi tdm triéu, sdu trdm hai muwoi
nghin, mot tram hai mwoi ba dong).



+ Tiép tuc tinh 13i phat sinh theo hop dong tin dung s6 202327141964 ngay
21/06/2023; hop ddng tin dung sb 202427410940 ngay 01/02/2024; hop ddng tin
dung sb 202427748064 ngay 31/05/2024 cho dén khi 6ng Pham Pic C va ba Vil
Quynh U tra hét no cho Ngan hang thuong mai ¢ phan S.

+ Truong hop bi don 6ng Pham Ptic C va ba Vit Quynh U khdng thanh
toan dugc cac khoan ng thi Ngan hang T c6 quyén yéu cau xtr 1y toan bd tai san
theo hop dong thé chap quyén sir dung dét s 314/22/TC/DL ngay 21/6/2022 d6i
v6i thira dat s6 82, 84 cung to ban d6 sd 76; Dia chi cac thua dat tai x4 H, TP .
tinh Pak Lak va hop dong the chap quyen st dung dat s 76/24/TC/DL ngay
01/02/2024 dbi véi thira dat s 515, to ban dd s6 35; Pia chi thira dat tai xa H, TP
., tinh ik Lik dé thu hoi no.

+ Néu 6ng Pham Puc C va ba Vii Quynh U tra xong no ma khong phai xu
ly tai san bao dam néu trén thi Ngan hang T ¢6 nghia vu tra lai GCNQSDD da thé
chap theo hgp dong néu trén cho 6ng Pham Puc C va ba Vi Quynh U.

2. Vé chi phi to tung:

Bi don 6ng Pham Dirc C va ba Vi Quynh U phii chiu 4.000.000d0ng chi
phi xem x¢ét tham dinh tai cho (dé chi phi xong). Nguyén don Ngan hang T dugc
nhan lai so tién trén sau khi thu dugc ctia 6ng C ba U.

3. Vé an phi:

+ Ong Pham Puc C va ba Vit Quynh U phai chiu 116.838.620d0ng an phi
dan su so tham.

+ Tra lai cho nguyén don Ngan hang S s tién 58.067.000d6ng ndp tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Bu6n Ma Thuot theo bién lai thu tién tam ung
an phi s6 AA/2023/0012638 ngay 04/11/2024.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai
Bzéu 2 Luat THADS thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9
Ludt THADS; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
THADS.

Puong sy c6 mat dugce quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké
tur ngay tuyén an. Duong sy vang mét dugc quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy nhan hoic ban 4n duoc niém yét hop 16.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bak Lak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Bu6n Ma Thuot;

- CCTHADS TP. Buén Ma Thudt;

- Puong sy;

- Luu: VT, hd so Vvu an.



Nguyén Thi Hong Thanh



