TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 151/2019/DS — PT
Ngay: 22/4/2019
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BEN TRE

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn — Chai toa phién toa: Ong Huynh Ngoc Diing

Cdc Thdam phdn: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong

Ong Pham Vin Ngot

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Vin Tuan — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.

- Pgi dign Vién Kiém sdt nhén déan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
V& Thi Hoa — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 4 nam 2019, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xr
phuc tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 124/2019/TLPT-DS ngay 04 thang 3
nam 2019 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 09/2019/DS — ST ngay 11 thang 01 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyén Thi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phtic tham s 104/2019/QD — PT
ngay 13 thang 3 nam 2019 va Quyét dinh hodn phién toa sd 205/2019/QD-PT
ngay gitra cac duong su:

1-Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1935. Dija chi: S6 nha 96/2 4p
X, xa T, huyén T, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo ay quyén ciia Ba Nguyén Thi B: Chi Nguyén Thi b,
sinh ndm 1964. Pia chi: Ap H, xa V, huyén C, tinh An Giang (c6 mat).

2- Bi don: Ong Nguyén Vin Q, sinh nim 1954, 6ng Q (c6 don xin xét xtr
vang mat).

Ba Nguyén Thi Ng, sinh nim 1954

Cung dija chi: Ap X, xa T, huyén T, tinh Bén Tre.

Ba Ng uy quyén cho 6ng Huynh Minh Tuan, sinh niam 1979.

Pia chi: Ap 3, xa Hung Phong, huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre (c6 mat).



3-Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pinh Thi L, sinh nam 1934.
Pia chi: Ap X2, xa T, huyén T, tinh Bén Tre (Ba Lco don xin xét Xir vang mat).

- Nguoi khdang cdo: Nguyén Thi Bla nguyén don.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kién va trong qud trinh to tung nguoi dai dién theo iy
quyén cua nguyén don Nguyén Thi Bchi Nguyén Thi D trinh bay: Cha me chi 1a
ong Nguyén Vin Vva Ba Nguyén Thi B ¢6 truc tiép sir dung mot phan dat tur
nam 1956 cho dén nay. Qua trinh st dung dat qua do dac nam 1993 do 6ng V&
ding tén ké khai dién tich 6.450m? thudc thira 1076 (LNC), to ban d6 03, toa lac
ap X, xa T, huyén T, tinh Bén Tre nhung chwa duoc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat. Ong V3 chét nam 1995 nén phan dat néu trén qua do dac téng thé
trén toan xa T, huyén Tba B 1a nguoi truc tiép dung tén ké khai tai dién tich
7.225,1m?* thuoc thura 222, to ban d6 22 nhung chua duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Vao nam 1967 6ng V4, ba B ¢6 cho Ba Pinh Thi L muon
mot phan dat dé 1am san phoi cui, lic cho muon do khong do dac nén khong Bét
dién tich cu thé 1a bao nhiéu. Pén nim 1995 Ba Lkhong sir dung tiép va da tra
lai phan dit muon néu trén cho ba B, 6ng V4. Phan dat ba B cho Ba Lmuon 1a
phan tranh chap hién nay phan giap ranh giita dat ba B véi dt caa ong Q, ba Ng
thuoc thira 279, to ban d6 s6 22, c6 nguon gbc cua Ba Pinh Thi L dimg tén ké
khai theo do dac 1995 tai thira 1790, dién tich 300m?, thira 1791, dién tich
8.650m* Nam 2007 do Ba Lthiéu ng ngan hang khong c6 tién tra nén Ba Lphai
ban phan dat néu trén cho ba Ng va 6ng Q. Tai vi tri dat tranh chap Ba Lkhong
c6 ban cho ba Ng, éng Q, do Ba Ldi giao tra dét lai cho ba B tir naim 1995. Tuy
nhién qua trinh str dung dit 6ng Q, ba Ng da tu y 14n chiém va dang ky ké khai
phan dit néu trén tai thira 279, to ban db sé 22, toa lac xa T, huyén Tddng thoi
duogc cap giay chang nhan quyén st dung dat ngay 26/3/2008. Viéc ba Ng, ong
Q lan chiém déat néu trén thi ba B ¢4 ngin can nhung hién nay ba B khong c¢6
gidy to gi dé cung cip cho Toa an. Hién nay ba Ng, ong Q cho xdy ham Bogas
ty hoai tai vi tri tranh chap, thoi diém ba B cho Ba Lmuon dit thi trén dat c6 03
cdy dira nhung hién nay di bi don khong con, ngoai ra khong co tai san nao
khac. Chi khing dinh ba Ng, éng Q tu ¥ 14n chiém phan dit néu trén do do chi
dugc ba B uy quyén yéu cau ba Ng, ong Q phai giao tra cho ba B phan dit ma
ba Ng, ong Q tu y 14n chiém c6 dién tich 163.1m* (vi tri 279a, 279b) thudc mot
phan thira 279, to ban db 22, toa lac ap X, x4 T, huyén T, tinh Bén Tre. Péi Voi
ham Bogas thi yéu cau ba Ng, ong Q tu di doi ba B khong dong y boi thuong.
Ba B khong khai kién va ciing khong yéu cau gi dbi v6i ba Lanh. Chi B dong ¥
véi két qua tham dinh, do dac va dinh gia.



Trong qua trinh ) tung tai Toa dan bi don Nguye’h Thi Ng trinh bay: Nam
2007 Ba Pinh Thi L thiéu no ngan hang khong c6 tién tra nén c6 thoa thuan ban
cho ba phan dat véi gia dat 14 01 cong 1a 05 chi vang 24k loai 9999, dat rudng
01 cong 1a 10 chi vang 24k loai 9999, hai bén lam Bén ban mua ban va c6 xac
nhan cua chinh quyén dia phuong vao ngay 20/12/2007. Hai bén thdng nhat
khong do dac thuc t& ma cin ¢t vao dién tich dat Ba Ldtng tén trong s dia
chinh dé lam thil tuc mua ban chuyén quyén. Sau d6 ba va ong Q da giao tra
vang day da cho Ba Lva Ba Lda giao dat cho ba va 6ng Q tryc tiép quan 1y st
dung. Khi c6 do dac thi ba va 6ng Q tryuc tiép ké khai va duoc cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat thira 279, to ban d6 22, toa lac 4p X, xa T, huyén T, tinh
Bén Tre vao ngdy 26/3/2008. Khi giao dat Ba Lco chi ranh dat véi ba B va c6
cam tru xac nhan dat ¢ trén bo 1a Ba Lban cho ba va 6ng Q con dat ¢ phia dudi
1a cuia ba B. Lic d6 gia dinh ba B sir dung dat giap ranh khong c6 tranh chéap gi.
Gia dinh ba tryc tiép st dung dat on dinh qua trinh sir dung dat c6 xay ham
Bogas tu hoai. Dién tich dit ma ba va ong Q duogc cap gidy chirng nhan quyén
st dung dat con thiéu so véi dién tich ma 6ng ba mua ctia Ba Lnhung 6ng ba
d6ng v khong co6 khiéu nai gi. Hién nay qua do dac méi dién tich dat cua ba B
tang 1én so voi dién tich do dac lan dau nhung & dia phuong dat ba B khong c6
Bén dong tir viéc mua ban hay ting cho, do d6 ba B cho rang ba va ong Q lan
chiém dat cua ba B 1a khong ding.Gia dinh ba khong c6 lan chiém dat caa ba B
nén ba va 6ng Q khong dong y di doi ham Bogas tu hoai va khong dong ¥ giao
tra cho ba B phan dat dién tich 163.1m? (vi tri 279a, 279b) thudc mdt phan thira
279, to ban dd 22, toa lac 4p X, xa T, huyén T, tinh Bén Tre. Ba khong yéu cau
gi d6i voi ba Lanh. Ba dong ¥ véi két qua tham dinh, do dac va dinh gia.

Trong qud trinh to tung tai Toa dn ngueoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
Ba Dinh Thi L trinh bay: Ba c6 no tién von vay va no 13i tai ngan hang nhung
khong co tién tra nén nha nudc phat mai phan dat cua ba. Do d6 ba phai thoa
thuan ban toan bo phan dat do ba dimg tén cho ba Ng, 6ng Q vao nam 2007, luc
d6 dat ciia ba chua dugc cip gidy chang nhan quyén str dung dat nén ba khong
Bét dién tich 1a bao nhiéu. Khi d6 ba Ng, 6ng Q yéu cau con ba 1a chi P va anh
Phiic phai ban thém cho ba Ng, ong Q mét phan dat lién canh cua gia dinh ba
nén ba va cic con cua ba ciing chap nhan. Phan dat caa chi P va anh Phuc ban
cho ba Ng, ong Q khong nam trong vi dat tranh chap va ciing khong giap ranh
v6i phan dat tranh chap véi dat cia ba B. Khi giao dat cho ba Ng, 6ng Q thi ba
khong c6 mit nhung c6 con ba 1a anh HO Van Chién, anh Nguyén Vin Thang,
anh Nguyén Van Truc, chi Nguyén Thi P cim ranh, sau d6 hai bén khong ¢
tranh chap. Vi tri ba B tranh chap véi 6ng Q, ba Ng trudc day ba B cho ba cét
nha ¢ tam lam san phoi cui, sau d6 ba do nha tra dét lai cho ba B, ba cling khong
c6 ké khai phan dit néu trén. Do d6 ba khang dinh dién tich 163.1m? (vi tri
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279a,279b) thudc mot phan thira 279, to ban d6 22, toa lac 4p X, xa T, huyén T,
tinh Bén Tre ba khong c6 ban cho ba Ng, ong Q ma do ba Ng, éng Q ty y 14n
chiém dat cua ba B. Ba khong Bét vi sao ba Ng, ong Q duoc cip gidy chung
nhan quyén sir dung dét, ba ciing khong Bét ba B khi nao tranh chip dat véi ba
Ng, 6ng Q. Viéc ba B tranh chap véi ong Q, ba Ng thi ba khong co v kién gi.
Hién nay ba da 16n tudi, stc khoe yéu di lai kho khin nén ba xin vang mat trong
qua trinh hoa giai ciing nhu tai phién toa so tham.

Bi don Nguyén Vin Q da duoc triéu tap hop I&é nhung co6 don xin xét Xur
vang mit.

Tai san tranh chap da duoc xem xét, tham dinh va dinh gia cu thé nhu sau:

Vé dat: thuoc thira 279, to ban do sb 22 toa lac tai ap X, xa T, huyén T.
Hai bén dwong sy théng nhit gia 70.000 dong/lm? Thanh tién: 163.1m* x
70.000 dong = 11.417.000 ddng. 01 ham Bogas dién tich 13m? gié tri sir dung
con lai 5.500.000 dong.

Sau khi hoa giai khong thanh Toa an nhan dan huyén Tdua vu an ra xét
xu. Tai ban an dan su so tham s6 09/2019/DS-ST ngay 11/01/2019. Can ctr vao
Diéu 26, diém b, khoan 1 Diéu 35, 39, 147, 227, 266 cua Bo luat té tung dan sy;
Piéu 26, 166, 170, 203 Luat dat dai nam 2013; Phap lénh sé 10/2009/PL-
UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 ctia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy
dinh vé an phi 18 phi ctia Toa an va Nghi quyét sé6 01/2012/NQ-HDTP ngay
13/6/2012 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dén toi cao hudng dan 4p dung
mot s6 quy dinh vé an phi, 1& phi ctia Toa 4n.

Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ba Nguyén Thi B vé viéc yéu cau
Ong Nguyén Van Q va Ba Nguyén Thi Ng phai lién d6i di doi ham Bogas giao
tra cho ba B dién tich 163.1m* (vi tri 279a, 279b) thuoc mot phan thia 279, to
ban d6 22, toa lac 4p X, x4 T, huyén T, tinh Bén Tre.

Vé do dai tir can, vi tri thira dat co trich luc hoa dd hién trang sir dung dat
thira 279, to ban d6 22, toa lac 4p X, xa T, huyén T, tinh Bén Tre (c6 hoa dd
kém theo).

Vé chi phi do dac: Ba Nguyén Thi B phai nop toan b 1a 682.200 dong va
da nop xong.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong
Su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 15/01/2019 Ba Nguyén Thi B khang céo.
Theo don khang cdo ba B khong ddng ¥ v6i ban an so thAm yéu cau cip phuc
tham xét xir bugc ba Ng 6ng Q phai tra cho ba dién tich 163,1m’ thua 279, to
ban d6 22 toa lac ap X, xa T, huyén T, tinh Bén Tre. Tai phién toa phac tham chi



Nguyén Thi B dugc ba B iy quyén yéu cau cap phac tham chap nhan khang céo
ctia ba B sira ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cua ba B.

Quan diém cua Kiém sdt vién:

V& t6 tung: Nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia té tung di tuan theo
dung cac quy dinh cua Bo luat T4 tung Dan sur.

V& noi dung: Qua trinh giai quyét vu an, cAp so tham di c6 cong van yéu
cau chi nhanh van phong ding ky dit dai huyén Tcung cip toan bo quy trinh cp
gidy chiing nhan quyén sir dung dat tai thira 279, to ban d6 s 22 va y kién cua
co quan nay vé Viéc cap ching nhan quyén sir dung dat c6 ding trinh ty tha tuc
hay khong? Va co quan nay di cung cip, don xin ding ky dat, Bén ban phéat mai
dat, trich luc hoa do vi tri thita dat 279 va y kién hoan toan dung trinh tu theo
quy dinh phap luat. Trong khi d6 Ba Lkhang dinh khong ban phan dat tranh
chap cho ong Q, ba Ng, dong thoi Ba Lba B cho rang luc giao dat Ba Lvéi ong
Q, ba Ng khoéng c6 dia chinh do dac va ciing khong ky hiép thuong ranh dat,
khéng co su chiing kién caa Ba Lba B khong c6 Bén ban hiép thuong ranh dat
gitra dat ba B v4i Ba Lva ho so do dac cua dia chinh lac d6.Quy trinh cip chang
nhan quyén sir dung dat cho ba Ng ong Q chua thuc hién day du 18 ra cap co
tham huéng dan cho ba B lam don yéu cau khai kién bo sung, yéu cau hay
quyét dinh ca Bét caa UBND huyén Tdé xem xét chung trong vu an dan su
nhung lai bac yéu cau khoi kién cia ba B 1a khong ¢6 can ctr viing chic va giai
quyét vu an chua toan dién dé nghi ap dung khoan 3 Diéu 38, 310 Bo luat T6
tung dan su , hiy Ban 4n dan su so tham s6 09/2019/DS — ST ngay 11 thang 01
nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, 101 trinh bay ctia cac duwong sy, cin ctr vao két qua tranh luan. Xét khang céo
cua Ba Nguyén Thi B va dé nghi ciia Kiém sat vién. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé noi dung: Ba Nguyén Thi B yéu cau Ba Nguyén Thi Ng, Ong
Nguyén Vin Q di doi ham Bogas giao tra cho ba dién tich 163.1m 2 (vi tri
279a, 279b) thuoc mot phan thira 279, to ban d6 22, toa lac ap X, xa T, huyén T,
tinh Bén Tre.

[2] Can ctr vao 101 trinh bay cta chi B, ba Ng va cac tai liéu ching cu
c6 trong hd so vu 4n. Phan dit tranh chip c6 dién tich 163.1m* (vi tri 279a,
279b) thudc mot phan thira 279, to ban do 22, toa lac 4p X, x4 T, huyén T, tinh
Bén Tre ong Q, ba Ng di dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat ngay
26/3/2008. Vi tri dét tranh chap truéc



nam 1995 do Ba Pinh Thi L tryc tiép sir dung va ding ky ké khai tai thira 1791,
dién tich 8.650m’ nhung chua duoc cip gidy chiang nhan quyén st dung dat.
Nhung Ba Lda sir dung 6n dinh, céng khai lién tuc va c6 thé chap dat dé vay vén
tai ngan hang nén phan dit néu trén 13 Lanh d3 du diéu kién dé co quan c6 tham
quyén cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat. Do Ba Lng ngin hang va bi ngan
hang phat mai phan dat da thé chip nén tai Bén ban ngay 20/12/2007 Ba Lthoa
thuan chuyén nhugng cho Ng, 6ng Q va éng Q, ba Ng di truc tiép s dung dét
vao ngay 26/3/2008. Bdng thoi quy trinh cap gidy chiing nhan quyén st dung
dat thira 279 ciia ba Ng, ong Q 1a dung trinh ty tha tuc theo quy dinh cia phap
luat.

Cép so tham xac dinh khong c6 tai liéu chiing ct chitng minh viéc cho
muon dat va giao tra dat giita ba B va ba Lanh, qua nhiéu lan do dac ba B khong
c6 dang ky ké khai dat tranh chap; theo dién tich hd so do dac 299 va dién tich
do dac tong thé tai xa, huyén Tnim 2003 thi dién tich dat cta ba B ting 1én
nhung & dia phuong phan dat ciia ba B khong c6 Bén dong tir viéc mua ban hay
tang cho dat. Pdi véi dat cua ong Q ba Ng hién dang sir dung (Trong d6 c¢6 phan
dat tranh chap thi dién tich khong thay doi, hoa dd hién trang sur dung theo Vi
lap thi thudc thira s6 279 cip cho ong Q). Khong co cin ctr xac dinh trong qua
trinh st dung dat ong Q, ba Ng tu ¥ 1an chiém qua phan dat cua ba B. Nén
khong chap nhan viéc ba B yéu cau ba Ng, ong Q giao tra cho ba B dién tich
163.1m? (vi tri 279a, 279b) thudéc mot phan thira 279, to ban do 22, toa lac 4p X,
xd T, huyén T, tinh Bén Tre 1a phu hop. Ban an so thidm bac yéu cau khai kién
cua ba B 1a ¢6 can ct. Ba B khang cao nhung khong cé ching cu chirng minh
nén khong dugc chap nhan, gitr nguyén ban an so tham.

Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat hiy ban an so tham 1a khong can thiét.

[3] Vé an phi phuc tham: Ba B 13 ngudi cao tudi Can ctr theo quy dinh tai
diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, thi ba B duoc
mién an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung Dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an.

Khéng chap nhan khang céo cua Ba Nguyén Thi B

Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 09/2019/DS-ST ngay 11/01/2019
cta Toa an nhan dan huyén T.



Cu thé tuyén:

Khéng chap nhan yéu cau khai kién cia Ba Nguyén Thi B vé tranh chap
quyén sir dung dat d6i véi Ong Nguyén Vian Q va Ba Nguyén Thi Ng

V& chi phi do dac: Ba Nguyén Thi B phai chiu 1a 682.200 dong va di nop
xong.

Vé chi phi dinh gia: Ba Nguyén Thi B phai chiu 1a 350.000 dong va da
nop xong.

An phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi B 13 nguoi cao tudi nén duoc
mién. Ba Nguyén Thi B duoc Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thoan tra s6
tién 600.000 dong theo Bén lai thu s6 0021548 ngay 12/01/2015 va Bén lai thu
s6 0004840 ngay 17/02/2017.

An phi dan sy phtc tham: Ba Nguyén Thi B duoc mién.

Ban an phuc tham ¢ hiéu lyc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: ’ TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ben Tre; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T;
- Cac duong su;
- Luu hd so, vin phong.

Huynh Ngoc Diing



