TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Pgc 1ap — Tw do — Hanh phac

Ban an s6: 25/2023/DS-PT
Ngay: 28 - 3- 2023
“V/v Tranh chap quyén st dung
dat (ranh dat) ”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:

Tham phéan — Chui tea phién tda: Ong Lé Thanh Trung

Céac Tham phan: Ong Téng Van Vién

Ba Huynh Ai Loan
Thur ky phién toa: Ba Trin Thi Bé Thao, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tra
Vinh.

- Dai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa:
ong Thach Vi - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 3 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tra Vinh xét xu
phtc tham cdng khai vu an thu Iy sé: 95/2022/TLPT-DS ngay 04 thang 11 nim
2022 vé “Tranh chap quyén sir dung dat (ranh dat)”

Do ban an dan sy so tham s 19/2022/DS-ST, ngay 28 thang 7 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé: 04/2022/QDPT-DS
ngay 21 thang 11 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vin V, sinh ndm 1951. Dia chi: 4p L, xa D, huyén
C, tinh T (c6 mat)

- Bi don: Ong Nguyén Quéc T, sinh nim 1957. Dia chi: 4p L, xa D, huyén
C, tinh T (c6 mat)

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi S, sinh ndm 1952 (vang mat cd ty quyeén)

Dja chi: 4p L, xa D, huyén C, tinh T.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia ba Nguyén Thi S 1a éng Pham Van V,
sinh nam 1951. Pia chi: d}) L, xa D, huyén C, tinh T.

2. Ong Pham Vin B, sinh nam 1974 (c6 mat)

3. Ba Phan Thi M, sinh nam 1960 (c6 mat)

4. Ong Nguyén Quéc T, sinh ndm 1980 (ving mat ¢d ay quyén)



5. Ong Nguyén Tinh T1, sinh nim 1982 (c6 mit)

6. Ba Nguyén Thi Kim N, sinh nam 1988. (ving mit c6 uy quyén)

Cung dia chi: 4p L, x4 D, huyén C, tinh T.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia ba Nguyén Thi Kim N, dng Nguyén Quac
T la ba Phan Thj M, sinh nam 1960. Pja chi: dp L, xa D, huyén C, tinh T, theo
van ban uy quyén ngay 19/4/2021

- Nguroi khang céo: 6ng Pham Van V la nguyén don.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an nguyén
don 6ng Pham Vin Vtrinh bay: Gia dinh 6ng c6 thtra dat 299, to ban d6 s6 7, dién
tich 4.620m2, loai dat & - qua, toa lac tai ap L, xd B, huyén C, tinh T, dat c6 ngudn
goc do ong ba dé lai cho 6ng sir dung va duoc Nha nudc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat ngay 13/7/1996 do 6ng dai dién ho dang tén. Giap ranh lién ké
véi thira dat 299 cua 6ng 1a thira dat 301 caa 6ng Nguyén Qudc T, ngudn goc dat
cua 6ng T theo dng duoc biét 1a dat cong ciia Nha nudc nhung 1y do vi sau ong T
duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dét thi dng hoan toan khdng biét. Qua
trinh sir dung dat thi nam 2018 6ng T xay dung hang rao kién c6 cap 16 nhya lan
qua dat 6ng duoc Ban nhan dan ap L hoa giai thanh déng tru ranh, c6 su chang
kién cua chinh quyén dia phuwong. Dén thang 02/2020 6ng T nhd tru ranh tiép tuc
dd tru 1am hang rao bang ludi B40 Ian qua phan dat cia ong hudng dong giap thira
668 lan ngang 1a 1,6m; huéng tay giap 16 nhua duong vao Uy ban nhan dan x4
lan ngang 1 4 tat; hudng nam giap thira 299 dai 1a 74m; hudng bac giap thira 301
cua dng T dai 1a 74m; tdng dién tich 1an chiém la 31,8m?2. Nay 6ng V yéu cau dng
T di doi todn bo tai san gom cot va ludi B4O tra lai cho 6ng phan dat 1an chiém
dién tich 31,8m? thuéc mot phan cua thia dat 299, to ban do sé 7, dién tich
4.620m?, loai dit & - qua, toa lac tai 4p L, x4 D, huyén C, tinh T.

Theo loi khai trong qué trinh gidgi quyét vu an bi don 6ng Nguyén Quac T
trinh bay: Gia dinh ong c6 thtra dat 301, to ban d6 sb 7, dién tich 6.735m?, loai
dat ONT- CLN, toa lac tai 4p L, xa B, huyén C, tinh T, dat c6 nguon géc do dng
nhan chuyén nhuong va da st dung tir ndm 1978 cho dén nay, duoc Nha nudc cap
gidy chitng nhan quyén sir dung dat ngay 13/11/2008 do 6ng dai dién ho dang tén.
Giap ranh lién ké voi thira dat 301 caa 6ng la thira dat 299 ciia 6ng V. Qua trinh
sir dung dat thi hai bén c6 cam try d4 phan ranh rd rang; nim 2016 gia dinh ong
xay dung hang rao kién cb bang tuong gach cap 16 nhua, khi xay dung thi 6ng cé
bao vai gia dinh dng V hai bén thong nhat thi 6ng mai xay dung, phia dng V ciing
khong y kién tranh chap gi do 6ng xay dung hang rao nay trén phan dat thugc thua
301 cua 6ng; dén nam 2019 thi 6ng mai dd tru va kéo hang rao bang lugi B40
(hang rao xuoi) gitra thira 301 cua 6ng glap voi thira 299 caa 6ng V, 6ng V cho
rang ong kéo hang rao ludi ndy lan qua dat cia 6ng V nén phét sinh tranh chap.
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Nay 6ng khong dong y di doi tai san tra dat theo yéu cau caa 6ng V vi 6ng khéng
lan chiém dét caa dng V.
Theo ba Nguyén Thi S (do 6ng V dai dién), ong Pham Van D trinh bay:

Théng nhét 16 trinh bay va ¥ kién cua 6ng V khong bo sung ¥ kién va yéu cau gi
thém.

Theo ba Phan Thi M (ba Mumg dai dién cho 6ng Nguye~n Qudc T, va ba
Nguyen Thi Kim N) va 6ng Nguyen Tinh T1 trinh bay: Théng nhét 161 trinh bay
va y kién cua 6ng T khong b sung y kién va yéu cau gi thém.

Tai ban an dan sy so tham sb 19/2022/DS-ST ngay 28/7/2022 cua Toa &n
nhan dan huyén C da xir:

Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 158, 165, 166, 227, 228, 271 va biéu
273 cta Bo luat T6 tung dan su.

Can cu cac Diéu 163, 164, 175 va Diéu 176 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Cin clr cac Dicu 100, 166, 202 va Diéu 203 ctia Luat Dat dai nam 2013.

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va sur dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctua 6ng Pham Vin V vé viéc yéu
cau 6ng Nguyén Qudc T di doi toan bd hang rao ludi B40 tra lai dién tich dat 14n
chiém 12 31,8m? Céng nhan cho ho dng Nguyén Quéc T duoc quyén tiép tuc quan
Iy str dung phan dat dién tich 31,8m? thudc mot phan caa thira 301, to ban do sd
7, loai ¢4t ONT - CLN, toa lac ép L, xa b, huyén C, tinh T cung toan bg tai san
trén phan dat tranh chap nay.

2. Bdi v6i phan dién tich dat tranh chap 6m? chénh 18ch so véi don khéi
kién ma 6ng Pham Van V da chi ranh khi do dac Ho1 déng xét xtr khong xem xét
giai quyét do 6ng V khong yéu cau.

Ngoai ra an so tham con tuyén tién an phi, chi phi tham dinh va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 12/8/2022 6ng Pham Vin V khang céo yéu cau 6ng Nguyén Qudc T
di doi toan bd hang rao ludi B40 tra lai dién tich dat 1an chiém 1a 31,8m?

Tai phién toa phuc thim hém nay nguyén don vén giir nguyén yéu cau khoi
kién va yéu cau khang céo. Theo két qua tham dinh tai ch do nguyén don va bi
don chi ranh Vin phong dang ky dat tinh Tra Vinh do dat dién tich tranh chap 1a
75,9 m? thudc thira s6 299 (ngang phia giap 16 nhua dai 0,42m, phia giap thira 298
dai 2,3 m) dién tich 15,4 m? thudc thira 298. Ong V yéu cau 6ng T tra lai dién tich
14n chiém ngang 0,4 m dai 74 m, cac duong sy khong théa thuan dugc voi nhau
vé viéc giai quyét vu an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh vé vu an: Viéc
tuan theo phap luat té tung dan su cua Tham phéan Chu toa phién toa, Hoi dong
xét xtr, Thu ky: Ké tir khi thu 1y dén trudc khi Hoi dong xét xir nghi an thay rang
Tham phan, Hoi déng xét xtr, Thu ky da tuan tha dung quy dinh cta Bo luat TH
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tung dén sy vé trinh tw thu tuc phién toa phdc tham. Viéc chap hanh phap luét to
tung cua duong su va nguoi tham gia t6 tung khac: Tai phién Toa hom nay duong
su d3 thuc hién day da quyén va nghia vu té tung ctia minh theo ding qui dinh
cua phap luat.

V& noi dung vu an: Theo két qua tham dinh phia 6ng T xay dyng hang rao
c6 lan qua dat cta 6ng V. Tuy nhién éng V chi yéu cau 6ng T di doi hang rao tra
lai dién tich ngang 0,4 m dai hét dat cua 6ng T it hon dién tich cac bén chi ranh
tranh chap. Bé nghi Hoi dong xét xur stra ban an so tham chap nhan khang céo cua
6ng V. Budc dng T di doi hang rao tra lai dat cho dng V theo so @b ctia Vin phong
dang ky dat dai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai li€u, ching ctr da duoc tham tra, can c vao két qua tranh
tung tai phién toa trén co s xem xét day di toan dién ching cir, ¥ kién cua cac
bén dwong sy va kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Xét yéu cau khang céo ctia 6ng V yéu cau 6ng T di doi toan bo tai san
gém coOt va ludi B40 tra lai cho 6ng phﬁn dat 1an chiém dién tich 31,8m? thudc
mot phﬁn ctia thira dat 299, to ban do sb 7, dién tich 4.620m?, loai dat & - qua, toa
lac tai ép L, xa b, huyén C, tinh T.

Pat cta 6ng V thira 299 dién tich 4.620m? hudng Pong giap véi thira dat
s6 301 dién tich 6.735m? ciia 6ng T. Ong V cho rang nim 2020 dng T 1am hang
rao ludi B40 1an sang thira dat cua 6ng V dién tich 31,8m2

Toa &n nhan dan huyén C c6 trung cau Chi nhanh Vian phong diang ky dat
dai huyén C khao sat do dat, theo két qua do dat s6 193/CNHCL ngay 27/7/2021
thi dién tich tranh chap 1a 23,3 m trong d6 18 m? thudc thira 301 dién tich 5,3 m?
thudc thira 299. Ong V khong dong ¥ két qua do dat yéu cau Vin phong ding ky
dat dai tinh do dat lai. Theo két do dat s6 583.VPDKDD-KTDC ngay 07/12/2021
ctia Vin phong ding ky dat dai tinh Tra Vinh dién tich tranh chp gom:

- Phan B1 di¢n tich 54,3 m? thuoc thira 299

- Phan B2 dién tich 37,8 m? thudc thira s6 301

- Phan B3 dién tich 2,4 m? thudc thira s 298

- Phan B4 dién tich 4,1 m? thudc thtra s6 668

Sau khi c6 két qua khao sat thuc té, Toa an nhan dan huyén C cd thong béo
cho 6ng Pham Van V khéi kién bo sung di¢n tich dat tang hon so voi don khéi
kién. Ong V khong 1am don khai kién bo sung. Tai phién toa so tham 6ng V chi
yéu cau 6ng T tra lai dién tich dat 1an ranh bang 31,8 m?

[2] Ban 4n so thAm nhan dinh: “Cdan cit két qua do dac dwoc thé hién tai
Céng vin sé 583/VPPKPD - KTDC ngdy 07/12/2021 ciia Vin phong déing ky ddt
dai tinh Tra Vinh va so do khu dat kém theo thé hién dién tich dat tranh chdp la
37,8m? (tirc phan B2), do két qua do dac dién tich ddt theo hién trang dng V chi
tang so don khdi kién va hoa gidi UBND xa P (tirc 31,8m?); Toa dn dd thong bdo
cho 6ng V khéi kién bé sung theo quy dinh phdp ludt nhung 6ng V khéng thuc
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hién va tai phién toa hém nay ong V yeu cau gidi quyét theo don khéi kién ciia
ong (tec 31,8m? "), ong khong tranh chdp phan dién tich 6m? chénh léch nay, Can
cur Cong van so 363/VPDKDD - KTDC ngay 05/7/2022 cua Van phong dang ky
dat dai tinh Tra Vinh cing so do khu dat kém theo thé hién phan dat tranh chdp
dién tich 31,8m? (tirc phan BS5) thuéc mét phan ciia thira 301, to ban dé sé 7, loai
dat ONT - CLN, toa lac d}) L, xa b, huyén C, tinh T turc la thia dat ciia ong T dai
dién ho dirng tén quyén sir dung dat....viéc dng V cho rang dién tich 31,8m? thudc
vé thira 299 va yéu cau 0ng T di doi tai san tra lai dat lan chiém la khéng cé cdn
cl..

Theo két qua cung cap do dac s6 583/VPDKDD - KTPC ngay 07/12/2021
va s6 363/VPDKDD - KTDC ngay 05/7/2022 ciia Vin phong dang ky dat dai tinh
Tra Vinh thi phan dién tich tranh chap B1 dién tich 54,3 m? thudc thira 299 cua
6ng Pham Vin V. Toa an nhan dan dan huyén C nhan dinh phan dét tranh chap
dién tich 31,8m? (trc phan B5) thudc mot phan cua thira 301 1a khong dung. Theo
két qua do dac thi 6ng T xay dung hang rdo nim trén dién tich 54,3 m? caa 6ng
V, Toa an cip so tham nhan dinh dién tich 6ng V tranh chip 31,8m? khong thudc
thira dat 299 caa 6ng V 1a khong dung.

[3] Ong V khang co yéu cau Toa phuc tham khao sat do dac lai. Theo két
qua do dac s6 54/VPPKPD - KTPC ngay 07/02/2023 cta Vian phong dang ky
dat dai nguyén don, bi don chi ranh dién tich tranh chap phia tay giap duong nhua
ngang 0,44 m hudng dong giap thira 298 ngang 2,3 m dai 74,5m, dién tich 91,3
m? trén dién tich nay c6 hang rao cot bé tong va ludi B40 cua 6ng Nguyén Qudc
T. Dién tich 91,3 m? trong ndy c6 75,9 m? thudc thtra s6 299 va dién tich 15,4 m?
thudc thira 298.

[4] Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 175 B6 luat dan sy 2015 quy dinh:

“Ranh gio1 gitra cac bat dong san lién ké duoc xac dinh theo thoa thuan
hoic theo quyét dinh cta co quan nha nudc c6 tham quyén.

Ranh gié1i cling co6 thé duoc xéac dinh theo tdp quan hodc theo ranh gidi da
ton tai tir 30 nim tré 1én ma khong cé tranh chap.

Khong duge 1an, chiém, thay d6i moc gidi ngan cach, ké ca truong hop
ranh gidi 1 kénh, muong, hao, rinh, bo rudng. Moi chu thé c6 nghia vy ton trong,
duy tri ranh gi6i chung.”

Ranh gi6i thira dét gitra 6ng V va 6ng T khong thoa thuan dugc véi nhau,
Hang rao 6ng T 1am ranh khong dugce 6ng V thira nhan. Do d6 cin cin ctr két qua
do dac lai ciia Van phong dang ky dat dai tinh Tra Vinh dé x4c dinh ranh gidi.

Theo két qua do dac s sé 54/VPPKDD -KTDC ngay 07/02/2023 cta Vin
phong dang ky dat dai thi dién tich tranh chap 75,9 m? thudc thira dat 299 cua Ong
ctia Pham Vin V (ky hiéu A trén so d6 kém theo), 6ng V khang cao yéu cau di
doi tra lai dat 1a co co so dé chap nhan. Tuy nhién, dng V chi yéu cau gia dinh
ong T di doi hang rao trd lai dat ctia 6ng dién tich ngang 0,4 m dai 74 m theo nhu
két qua khao sat ctia Uy ban nhan dan xa D (Phan tranh chap phia 10 Nhya ngang
0,4 m dai hét dat, phia trong 6ng T x6 ngi hang rao sang dét cia ong ngang 1,2



m, dai 6,4 m). Ong V yéu cau 6ng T tra dién tich l4n chiém it hon dién tich do hai
bén chi ranh.

Theo so dd cip gidy ching nhan quyén st dung dat huéng Bic thira 299
ctia Ong V dai 67,07m phan con lai thudc thira 298 ctia chu st dung khac nén dng
V yéu cau dai 74 m 1a chua c6 co s¢ dé chap nhan toan bo, dng T chi ¢6 nghia vu
di doi hang rao ra khéi dién tich 50,1m? tra lai dat cho 6ng V trong phan giap ranh
v6i dat ciia ong V theo so d6 183/VPDKDPD -KT BC ngay 27/3/2023 cia Vin
phong dang ky dat dai, Phan dién tich con lai thudc thtra 298 dat cuia Nha may
cung cap nudc xa b, 6ng T ¢o tranh chap duoc giai quyét bang vu an khac.

‘ [5] Vé 18 phi thAm dmh. Yéu cau khdi kién cua 6ng \Y duoc chap nhan mot
phan nén 6ng V chiu mot phan va éng T phai chiu mot phan.
[6] An phi phic tham: dng Pham Van V khong phai chiu an phi.
Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 2 Diéu 308 cua B6 luat td tung dan su;

Can cu cac Diéu 163, 164, 175 va Diéu 176 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Cin ctr cac Diéu 100, 166, 202 va Diéu 203 cta Luat Dat dai nam 2013.

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cuia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va suir dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Chap nhan mot phan don yéu cau khang c4o caa 6ng Pham Vin V.

- Stra ban an so tham s6 19/2022/DS-ST ngay 28/7/2022 cia Tda a4n nhan
dan huyén C

Tuyén xur:

1. Chép nhin mot phan yéu cau khoi kién ctia 5ng Pham Van V vé viéc yéu

cau ong Nguyén Quoc T

2. Budc ho 6ng Nguyén Quéc T gém Ong Nguyén Quéc T, ba Phan Thi M,
ong Nguyen Quéc T, 6ng Nguyén Tinh T1, ba Nguyen Thi Kim N phai di doi
hang rao c6 mot phan xay gach, ludi B40, co tru bé tong nam trén dién tich 50, 1m?
thudéc mot phan cta thira 299, t& ban do sb 7, loai ¢4t ONT - CLN, toa lac 4 ap L,
xab, hyyén C, tir’1h T tra lai dién tich 5(‘),lm2 cho hd gia dinh 6ng Pham Van V.
Vi tri dat tranh chap ky hiéu A2 trén so do 183/VPDKDD -KTDC ngay 27/3/2023
cua Van phong dang ky dat dai kem theo ban an.

3. V& 1é phi tham dinh: 18.723.000 dong 6ng Pham Vin V di ndp tam tng.
Ong V phai chiu 2.944.000d (Hai triéu chin trim bon muoi bén nghin déng). Ong
Nguyén Québc T phai chiu 15.779.000d (Mudi 1dm triéu bay traim bay muoi chin
nghin déng). Co quan thi hanh 4n thu ctia 6ng Nguyén Quéc T 15.779.000d (Muoi
1am triéu bay traim bay muoi chin nghin d6ng) tra lai cho 6ng V.

4. V& 4n phi: Mién an phi dan sy so thAm cho 6ng Nguyén Quéc T. Ong
Pham Vin V khong phai chiu an phi dan sy phtic tham.
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5. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Dicu 30 Luat thi hanh 4n dan sy

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: TDS, hé so vu &n.

(da ky va déng dau)

Lé Thanh Trung



