TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Djc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an sd: 414/2023/DS-PT
Ngay 18-12-2023
V/v tranh chap quyén sir dung dit

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Pic.

Cdc Tham phdn: 1. Ba Lé Thi Thanh Huyén.

2.0ng Y Phi Kbudr.
- Thu ky phién toa: Ong Hoang Vian Nam - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
bak Lak.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan din tinh Pdik Lik tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Diéu Anh - Kiém sét vién.

Ngay 18 thang 12 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan tinh Dik Lik xét xir
phtc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 376/2023/TLPT-DS ngay 08/11/2023,
vé viéc “Tranh chdp quyén s dung dat”. Do Ban an dan sy so tham sb
23/2023/DS -ST ngay 18/8/2023, cia Toa 4n nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Dik
Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic thim sé: 408/2023/QD-PT ngay
29/11/2023, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Duy D, sinh nam 1973; dja chi: Thon E, x4 E,
huyén C, tinh Pak Lak. C6 mat

2. Bidon: C)ng Luu Héng S, sinh nam 1962; dia chi: D, thon E, xa E, huyén
C, tinh Bik Lik. C6 mit

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi M, sinh ndm 1962; dia chi: D, thon E, xa E, huyén C, tinh Pik
Lik. C6 mit

- Ba Tran Thi S1, sinh ndm 1977; Chi Nguyén Thi Bich T, sinh nam 1995;
Chi Nguyén Thi Phuong U, sinh nim 2003 va anh Nguyén Duy M1, sinh nim
2007; cung dia chi: Thon E, xa E, huyén C, tinh Pik Lik; nguoi dai dién theo uy
quyén: Ong Nguyén Duy D, sinh nim 1973. C6 mit

4. Nguroi khdng cdo: Bi don 6ng Luu Hong S.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don dong thoi la
ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
la dng Nguyén Duy D trinh bay:

Ngudn gbe dit tranh chip duge hinh thanh tir 04 manh dt nhép lai, do 6ng
P nhan chuyén nhuong ctia 04 ho gia dinh tir nim 1994 dén nam 2004; cu thé nhu
sau: Nam 1994 nhan chuyén nhuong dat cia ho Nguyén Thi H; Nam 1996 nhan
chuyén nhuong dit cia anh B1; Nam 2001 nhan chuyén nhuong dat cia 6ng Luu
Hoéng S (thtra dat c6 mot phan hién nay dang tranh chip véi 6ng D); Nam 2004
nhan chuyén nhuong dat rudng ctiia ba Nguyén Thi R. Nam 2007, 6ng 1ap hd so
ké khai, do dac hop cac manh dat ruong da nhan chuyén nhuong néu trén thanh
mot thira dat s6: 222, To ban d6 s6 08 va dugc UBND huyén K cap Gidy ching
nhan Quyén st dung dat, s6: Al 669115, ngay 22/11/2007 mang tén hd 6ng
Nguyén Duy P va ba Tran Thi S1. Sau khi nhan chuyén nhuong dit ctia ba Nguyén
Thi R va ctia 6ng Luu Hong S. Ong D di trong hang cdy Mudng den vao nim
2005, c6 day kém gai dong vao than cdy Mudng den lam hang rio ranh gi6i giira
thira dat s6 222 ctia 6ng P véi thira dat s6 223 cta ho ong Luu Hong S. Qué trinh
trong hang cdy Muong den, kém gai lam hang rao thi 6ng Luu Hong S cung véi
gia dinh 6ng D khong ¢ ¥ kién gi; tir nam 2001 dén nam 2021, 6ng st dung
dat 6n dinh, khong thay ddi ranh gi6i va khong c6 tranh chap voi ai.

Niam 2021 6ng D di chi dong trong thém hang rao tru Bé tong cdt thép; vi
tri hang rao tru bé tong ong D d3 1ui sang phia Pong, trén phan dit cua 6ng D,
cach véi hang rao cdy Mudng den khoang 0,7m (c6 noi khoang 2,0m); viéc 6ng
P xay dyng try hang rao bé tong cot thép co kém gai thi ho 6ng Luu Hong S ciing
khong c6 ¥ kién gi. Thang 06/2021, 6ng Luwu Hong S da tu v dap pha, 1am giy,
lam d6 hang tru rao bé tong cbt thép va day kém gai, ngang nhién cim mdc, lan
chiém sang thira dat s6 222 cua gia dinh ong B. Trudc day do chua do dac cu thé
nén dng D khoi kién yéu ciu toa an giai quyét budc ong Luu Hong S va ba Tran
Thi M phai tra lai phan dién tich dat da 14n chiém cua ong D 1a khoang 135m?.
Tuy nhién. sau khi toa an tién hanh do dac, xem xét va tham dinh tai chd thi dién
tich dat tranh chap 1a 185,4m? nén 6ng P yéu cau tda an giai quyét budc 6ng Luu
Héng S va Tran Thi M phai tra lai dién tich dat theo két qua do dac 13 185,4m? tai
thira dat s6 222, t& ban d6 so6 08, thudc xa E, huyén C, tinh Pak Lik.

Theo cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Lueu Hong S
trinh bay:

Ngay 14/02/1987 6ng S vao Pak Lik sinh sdng va 1ap nghiép khai hoang
dién tich dat khoang 2.098,6m? c6 tir cAn nhu sau: Phia Dong giap dat 6ng Nguyén
Duy D, dai 49m; Phia Tay giap dat ba Y ong G, dai 48m; Phia Nam giap dat ong
Nguyén Duy D, dai 45m; Phia Bic giap dudng, dai 38m.



Niam 1995 6ng S dao ao nudi ca. Pén nam 2001 6ng S chuyén nhugng cho
6ng Nguyén Duy D khoang 200m? dat & canh ao, lac d6 1a 02 dam rudng c6 hinh
thu khong vudng virc cac canh nén hai bén khong do dac xac dinh ranh gidi cu thé
ma chi udc chung. Khi chuyén nhuong chi néi miéng roi chi dat trén thue dia,
khong 1ap hop dong, khong c6 nguoi 1am chimg. Dién tich dat sau chuyén nhugng
con lai 12 khoang 1.898,6m? dng S st dung dén nay khong co tranh chap voi ai va
cling khong thay d6i ranh gidi tir can. Dién tich dat trén 14 do ong S va ba Minh t
khai hoang va st dung tir 6 cho dén nay, con céi ctia ong S va ba M khéng c6 cong
sttc dong gop gi va ciing khong co quyén loi gi d6i voi thira dat. Cho dén nay ong
S van chua dugc cap GCNQSDD theo quy dinh cia Nha nude.

Khi 6ng B trong hang cdy Mudng den thi 6ng S khong dong ¥ nhung 6ng P
khong chiu pha bo va nghi 1a 6ng Dirc t1 dé 1dy bong mat cho ao ca hai gia dinh
nén lac d6 6ng S khong cé tranh chap gi, dén thang 6 nim 2021 khi ong D tién
hanh rao tru bé tong thi méi xay ra tranh chap. Ranh gidi dat giira dat 6ng S véi dat
6ng G ba Y duoc xac dinh bang hai coc bé tong ¢ ddu mép dudng va & cudi dat,
hai bén sir dung 6n dinh khong c6 tranh chap gi v4i nhau tir truée dén nay, con ranh
gidi dat gitra dat 6ng S v6i ong P thi khong co ranh gidi gi, hang cdy Mudng den
do 6ng B trong chi 14 trong tam thoi trén bo ao dat cta ong S. Viéc ong P duge cap
Gidy chung nhan quyén str dung dat 1ac nao thi gia dinh ong S ciing khong duoc
biét vi 6ng S khong duge ky giap ranh khi 6ng B lam Gidy chimg nhan quyén st
dung dét. Vi vay, ddi v6i yéu cau khoi kién cua ong D thi 6ng S khong chap nhan.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi S2 trinh bay: Ba
S21a vo ctia ong D, ba S2 théng nhat vai ¥ kién cta 6ng P khong bo sung gi thém.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Tran Thi M trinh bay: Ba M Ia
vo cua S, ba M thong nhat véi ¥ kién ctia ong S khong bo sung gi thém.

Tai Ban an dan sy so thAm s: 23/2023/DS-ST ngay 18/8/2023, ciia Toa
an nhan din huyén Cv Kuin, tinh Pik Lik di quyét dinh:

Cian ¢t khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39;
cac Diéu 144, 147, 157, 165, 235, 266 B0 luat TH tung dan su; khoan 1 Piéu 26,
khoan 5 Diéu 166, khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai ndam 2013; Cac Diéu 164, 175
Bo luat dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 26 va khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua 6ng Nguyén Duy B. Budc ong Luu Hong
S va ba Tran Thi M phai tra lai cho ho gia dinh 6ng Nguyén Duy D 185,4m? dat
tai thira dat s6 222, to ban d6 s6 08, toa lac tai thon E, xa E, huyén C, tinh Pak



Lik da duoc UBND huyén K (nay 1a huyén C) cap Gidy ching nhin quyén sir
dung dat s6: AI 669115, ngay 22/11/2007 cho hd éng Nguyén Duy D va ba Tran
Thi S1. D4t 6 vi tri tir can va kich thude theo bién ban xem xét tham dinh va trich
do cua Cong ty trach nhiém hitu han D Chi nhanh D2 nhu sau:

- Phia Bong giap thira dat s6 222 dai 52,2m, gém cac canh gép khic 1an luot
la: 14,99m; 5,08m; 32,13m;

- Phia Tay giap thira dat s6 223 dai 46,68m, gém cac canh gap khic 1an luot
la: 15,12m; 14,59m; 16,97m,;

- Phia Nam giap thira dét sb 224 canh dai 5,06m;
- Phia Bic giap duong noi thon canh dai 3,10m.

Tai san trén dat gom c6: 06 tru bé tong; 08 cdy Mudng den (trong c6 01 cay
c6 Tiéu leo) do dng D trong ndm 2005; mot cay Mit ghép va 01 cdy Nhan déu do
6ng b trong nam 2020.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi va tuyén
quyén khang cdo cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét x{r so tham, ngay 30/8/2023, bi don 6ng Luu Hong S khang cao
toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don git nguyén yéu cau khoi kién; bi don
gilt nguyén nd1 dung don khang cdo.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Dak Lik tham gia phién toa phat biéu
quan diém:

Vé t6 tung: Cac duong sy trong vu an va Hoi dong xét xir phuc tham da thuc
hién dung cac quy dinh cua B9 luat td tung dan sy.

Vé ndi dung: Qua phan tich danh gia cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu
an va tranh tung tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik dé
nghi Ho1 déng x€t xr ap dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy nam
2015, khong chip nhan khang cdo ctua 6ng Luu Hong S - Giir nguyén Béan an dan
su so tham.

Céc quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu c6 trong hd so vu an d3 dugc tham tra tai phién toa;
cin ct vao két qua tranh tung tai phién toa trén co s xem xét day du cac tai lidu
chtng cir, 16i trinh bay cta cac duong su, v kién cua Kiém sat vién.



[1] Vé tha tuc t6 tung: Pon khang cdo cta bi don dng Luu Hong S ndp
trong thoi han ludt dinh va 6ng S 1a ngudi cao tudi duge mién ndp tién tam tng
an phi dan sy phtc thim nén dugc xem xét theo trinh ty phiic thim 1a phu hop.

[2] Xét khang cdo ctia bj don 6ng Luu Hong S, Hoi dong xét xtr xét thay:
Ngudc gdc thira dat dang tranh chip do 6ng D nhan chuyén nhuong ctia 04 ho gia
dinh (Trong d6 ¢6 nhan chuyén nhuong dat ctia ong S), ngay 22/11/2007 6ng P
duoc Uy ban nhan dan huyén K (nay 1a huyén C) cap GCNQSDD sb: Al 669115,
dién tich 3549m? mang tén ho ong Nguyén Duy P va ba Tran Thi S1. Qué trinh
str dung dat ong P da trong hang cdy Mudng den dé phan dinh ranh gidi dat cta
6ng D va dng S nhung 6ng S khong ¢o ¥ kién gi. Ong S thira nhan viéc ong P
trong hang cdy Mudng den nhung ong cho rang trong dé che mat chir khong phai
1am hang rao. Xét thay, viéc ong S trinh bay nhung khong dua ra tai lieu chung
ctr d€ chirng minh nén ¢6 can ct cho dé xac dinh rah giéi hai thira dét 1a hang cay
Mudng den trong giita hai thira dat.

[3] Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd va két qiia do dac thi dién tich
dat ong B dang st dung c6 2911m? 14 con thiéu 637m? so véi dién tich dat duoc
cap. Can ctr vao so d6 10ng két qua do hién trang dat 1én ban do dia chinh cta
Cong ty trach nhiém hitu han D chi nhanh D2 thi dién tich dat tranh chap 185,4m?
nam toan bd trong thira dat sb 222, to ban d6 sé 08 di dugc UBND huyén K cép
GCNQSDBD cho ho 6ng Nguyén Duy P va ba Tran Thi S1 va nam phia trong hang
cdy muodng den nén c6 cin ctr xac dinh phan dién tich dét tranh chap 1a thudc
quyén st dung cta 6ng . Vi vdy, ban an so thim chap nhan yéu cau khoi kién
ctia 6ng Nguyén Duy D, budc 6ng Luu Hong S va ba Tran Thi M phai tra lai cho
ho gia dinh 6ng Nguyén Duy P 185,4m? dat da lan chiém la phu hop.

[4] Tt nhitng phan tich, nhan dinh trén, xét thay khang cdo cta éng Luu
Hong S 1a khong c6 cin c, nén Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cia
6ng S — Giit nguyén ban an dan sy so tham.

[5] Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong co khang cao, khang
nghi ¢ hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[6] V& an phi dan sy phuc thim: Ong Luu Hong S 13 ngudi cao tudi nén
dugc mién an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015 — Khdng
chap nhén khang cdo ctia nguyén don 6ng Luu Hong S — Giit nguyén Ban 4n dan
su so tham sb 23/2023/DS -ST ngay 18/8/2023, cua Toa an nhan dan huyén Cu
Kuin, tinh Dak Lék.



[2] Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Duy D. Budc
6ng Luu Hong S va ba Tran Thi M phai tra lai cho ho gia dinh 6ng Nguyén Duy
D 185,4m? dat tai thira dat sd 222, to ban dd sb 08, toa lac tai thon E, X3 E, huyén
C, tinh Pak Lak da duoc UBND huyén K (nay 1a huyén C) cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat so: Al 669115, ngay 22/11/2007 cho ho 6ng Nguyén Duy P va
ba Tran Thi S1. DAt ¢6 vi tri tir can va kich thudc theo bién ban xem xét thim
dinh va trich do ctia Cong ty trach nhi¢m hiru han D Chi nhanh D2 nhu sau:

- Phia Bong giap thira dat s6 222 dai 52,2m, gém cac canh gép khic 1an luot
la: 14,99m; 5,08m; 32,13m;

- Phia T4y giap thira dat s6 223 dai 46,68m, gom céac canh gap khuc lan luot
la: 15,12m; 14,59m; 16,97m;

- Phia Nam giap thura dét sb 224 canh dai 5,06m;

- Phia Bac giap duong noi thon canh dai 3,10m.

- Tai san trén dat gdbm c6: 06 tru bé tong; 08 cAy Mudng den (trong c6 01 cay
c6 Tiéu leo) do dng D trong ndm 2005; mot cay Mit ghép va 01 cdy Nhan déu do
6ng b trong nam 2020.

[3] V& an phi dan sy phuc thim: Ong Luu Hong S 13 ngudi cao tudi nén duoc
mién an phi dan su phuc tham.

[4] Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[5] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pik Lik; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Cu Kuin;
- CCTHADS huyén C;
- Duong su;
- Luu ho so. ba ky

Nguyén Tén DPic



