TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an so: 192/2017/DS — PT
Ngay: 22- 8- 2017

V/v “Tranh chip hop dong

chuyén nhwong quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phéan — Chu toa P3én toa:  Ong Huynh Ngoc Diing

Céc thdm phan: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong

Ong Bui Thé Xuong

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Tién— Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.

- Pai di¢gn Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Nguyén Thi Minh
Phuong — Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 8 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xu
phtc tham céng khai vu an dan sy thu 1y sé 151/2017/TLPT- DS ngay 24 thang
7 nam 2017 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat”.

Do ban &n dan sy so tham s6 59/2017/DS — ST ngay 29 thang 5 nim 2017
cua Toa an nhan dan huyén Cho Lach bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét Xt phlc tham s 164/2017/QD — PT ngay
01 thang 8 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin M, sinh nim: 1958;

Pia chi: 4p H, x4 V, huyén C, tinh Bén Tre.

- Bi don: Ba Huynh Thi C, sinh nam: 1957,

Pia chi: 4p S, x4 D, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don: Ong Truong Vin T-
Luat su Van phong luat su Truong Van T, thudc Poan luat su tinh Bén Tre.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Van P1, sinh nam: 1955; (c6 don xin xét xir vang mat)

Pia chi: 4p S, xa B, huyén C, tinh Bén Tre.

2. Ba Nguyén Thi B, sinh nim: 1949; (c6 mit)

Dia chi: 4p H, x4 V, huyén C, tinh Bén Tre.

3. Ba Nguyén Thi N, sinh nam: 1925;



Pia chi: 4p H, x4 V, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phap cua ba N: Ba Lé Thi Kim A va éng Cao Pinh P2;
1a nguoi dai dién theo uy quyén. (duoc ty quyén theo van ban ay quyén ngay 02
thang 1 nam 2017);

4. Ong Cao Pinh P2, sinh nam: 1941; (c6 mat)

5. Ba Lé Thi Kim A, sinh nam: 1945; (c6 mat)

Cung dia chi: 4p H, x& T, huyén T, tinh Bén Tre.

6. Ong Nguyén Vin D, sinh nam: 1962; (c6 don xin xét xir vang mit)

7. Ba Nguyén Thij Tuyét L, sinh nam: 1963; (c6 don xin xét xtr Vang mat)

Cung dia chi: 4p S, xa B, huyén C, tinh Bén Tre.

- Nguoi lam ching: Ong V6 Hoang P3, sinh nam: 1954; (c6 mit)

Pia chi: 4p L, x4 V, huyén C, tinh Bén Tre.

- Nguoi khang céo: nguyén don dng Nguyén Vin M va bi don ba Huynh
Thi C.

- Vién Kiém sét khang nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén C.

NQI DUNG VU AN:

Theo don k}zo”i kien, ban tuw khai,~céc bién ban hoa giai khdng thanh va tai
phién Toa so tham, nguyén don Nguyen Van M trinh bay:

Vio ngdy 24 thang 4 nim 2012, 6ng Nguyén Vin M va ba Huynh Thi C ky
hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Theo nodi dung hop ddng, ba C
d6ng ¥ chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin M 1.800m? dét thuoc thira 3069, to
ban d6 sb 01, toa lac tai 4p S, x& B, huyén C, tinh Bén Tre véi gia 850.000.000
dong, dng M tra tién cho ba C nhiéu lan véi so tién 1a 247.000.000 dong, nhung
hai bén chua lam thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh cua
phap luat. Ngay 25 thang 4 nam 2012, tai Cong an huyén C, gitra 6ng M, ba C
va ba Kim A c6 théa thuan 6ng M s& tra no cho ba Kim A thay cho ba C s tién
420.000.000 ddong ma ba C con no ba Kim A. Ong M da thuc hién xong thoa
thuan ba bén nay nén tong sb tién mua dat éng da tra cho ba C 1a 667.000.000
dong. S6 tien con lai thanh toan bang tién mat mot 1an sau khi hai bén tién hanh
xong cac thu tuc chuyen nhuong quyén sir dung dat, mac du lic ndy 6ng M biét
viéc ba C dang tranh chap quyen sur dung dat vai 6ng Pham Dac H, 6ng Nguyén
Vin D va 6ng Nguyén Vin N dbi véi dién tich d¢at ma 6ng M mua cta ba C. Sau
khi co quan Nha nuéc cd tham quyén giai quyét xong tranh chap quyén st dung
dat giira ba C va ong H, éng D, dng N thi ba C doi y, khong chiu ban dat cho
ong M nira.

Nay 6ng M yéu cau ba C tiép tyc thuc hién hop dong ma hai bén da ky ket,
lam thu tyc chuyén nhugng toan b¢ dién tich dat con lai cho ong, 6ng dong y tra
tiép sb tién con lai cho ba C sau khi trir di gia tri 83,7m? dat ba C di giao cho



anh D va s tién ma ba C nhan dén bu giai toa. DSi v6i phan dat 83,7m? thuoc
mét phan cua thira dat néu trén ma ba C di giao cho vo chong anh D theo ban an
phtic tham cua Toa &n nhan dan tinh Bén Tre, 6ng M dong y dé cho vo chong
anh D duoc quyén str dung, 6ng khdng cd y Kién gi. Riéng d6i véi phan t6 cua
ba C yéu cau huy hop ddng va tra cho ong 157.000.000 dong tinh lai theo murc
|3i suat co ban do Ngan hang Nha nudc quy dinh tir khi nhan tién dén nay, 6ng
M khéng dong y. Ong M thira nhan mic du trong “Td mua ban dat” 1ap ngay
24/4/2012 gitra 6ng voi ba C c6 sy chung kién cua 6ng V6 Hoang P3 va ong
Cao Dinh P2 ¢6 ghi ndi dung: “HOom nay ngay 24 thang 4 nam 2012 bén 6ng M
da tra trudc cho ba C sb tién 500.000.000 dong” nhung thuc té 6ng chi tra cho
ba C 50.000.000 dong, cong lai véi nhitng 1an tra tién khac trude d6 méi ra con
s6 247.000.000 dong.

Theo ban ty khai, bién ban hoa giai khong thanh va tai phién Toa so tham,
ba Huynh Th; C, 6ng Tran Van P1 trinh bay:

Thang 3 ndm 2011, ba C ¢6 ban cho 6ng M 1.800m’ dat thudc thira 3609,
to ban d6 s6 01 toa lac tai 4p Son Lan, xa D, huyén C, tinh Bén Tre véi gia
850.000.000 dong. Ong M di tra tién trudc cho ba C nhiéu lan tong cong la
157.000.000, nhung chua lam thu tuc chuyén nhuwong quyén su dung dét theo
qui dinh ctia phap luat vi lic nay dat ba C ban cho 6ng M dang c6 tranh chap véi
Pham Pac H, Nguyén Vin D va Nguyén Vin N. Hon nita phan dat nay 12 tai san
chung cua ba C va 6ng P1 nhung viéc mua ban dat chi do mot minh ba C quyét
dinh ma khéng c6 su dong y caa 6ng P1 1a khdng ding quy dinh caa phap luat.
Do véy, ba C va 6ng P1 khong dong y tiép tuc thyc hién hop dong va co yéu cau
phan té yéu cau Toa an hiy hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat giira ba
C va 6ng M. Ba C va éng P1 dong y hoan tra cho 6ng M 157.000.000 dong tinh
theo mirc 13i suat co ban do Ngan hang nha nudc quy dinh tir khi nhan tién cho
dén nay. Tuy nhién, nay 6ng P1 c6 don xin rat yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gira ba C véi 6ng M va co y kién khdng co quyén loi
gi trong vu an, Xin xét xir ving mit.

Vé thoa thuan ba bén gitra 6ng M, ba C va ba Kim A tai Céng an huyén C
ngay 25/4/2012 véi noi dung 6ng M tra cho ba Kim A 420.000.000 dong thay
cho ba C, ba C thra nhan ¢6 ky tén vao vén ban nay nhung ba khong tu nguyén
ma 1a do &p luc tir can bo diéu tra va 6ng M nén ba mai ky tén vi thyuc té trudc
day ba C mua dat ctia ba Nam da tra tién xong, khong phai mua dat cua ba Kim
A nén ba C khong cé ng ba Kim A khoan ng nao.

_ Nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan ba Lé Kim A va ng Cao Dinh P2
(dong thoi la nguroi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi N) trinh bay:

Nam 2010, me ba Kim A 1a ba Nguyén Thi N chuyén nhuong cho ba C
1.800m?* dit thudc thira 3609, to ban dd s6 01 toa lac tai 4p S, x4 D, huyén C,
tinh Bén Tre véi gia 400.000.000 ddng nhung ba C chua tra tién. So di ba va me
ba 1am bién nhan ngay 25/11/2010 véi ba C d3 nhan du tién 1a dé cho ba C 1am



tha tuc chuyén nhuong quyen st dung dat va duoc cap s6 do va giai quyét tranh
chap véi 6ng Pham Pic H, éng Nguyen Vian D va 6ng Nguyén Vin N. Tuy
nhién, sau khi c6 s6 d6 va giai quyét tranh chap xong, ba C khéng tra tién mua
dat nén ba Kim A lam don t6 cao dén Cong an huyén C.

Tai day, ngay 25/4/2012 6ng M nhan tra ng thay cho ba C 420.000.000
ddng tién mua dat con thiéu ba N va 6ng M d tra xong.

Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan anh Nguyén Vian D (dong thoi la
nguoi diroc chi Nguyen Thi Tuyét L uy quyén) trinh bay:

Thi hanh theo ban &n dan su phlc tham s 186/DSPT ngay 13/11/2012, ba
C va 6ng P1 da giao cho anh D phéan dat 83,7m? thuoc mét phan thtra 3609, to
ban do s6 01 toa lac tai 4p S, x4 B, huyén C, tinh Bén Tre va anh D d4 tra tién
xong cho ba C. Nay 6ng M va ba C c6 tranh chap, khdng c6 y kién vi khong lién
quan nén xin Toa &n giai quyét vang mat.

Ban an so tham s6 13/2015/DSST ngay 30/01/2015 cua Toa &4n nhan dan
huyén Cho Lach tuyén: Bac yéu cau khoi kién caa nguyen don 6ng Nguyén Vin
M, chap nhan yéu cau phan té cua ba Huynh Thi C va yéu cau doc lap cua nguoi
c6 quyén loi nghia vy lién quan ong Tran Van P1. Hay hop ddng chuyen
nhuong quyén st dung dat do ba Huynh Thi C va 6ng Nguyén Van M ky két
ngay 24/4/2012. Bugc ba Huynh Thi C va 6ng Tran Van P1 lién d6i hoan tra va
boi thuong cho 6ng Nguyén Vin M tong sé tién 244.740.000d (Hai traim bon
muoi bén triéu bay trim bén muoi nghin) déng.

Ban &n phuc tham s6 106/2015/DS-PT ngay 01/6/2015 cua Toda an nhan
dan tinh Bén Tre tuyén: Huy ban &n so tham s6 13/2015/DSST ngay 30/01/2015
cia Toa an nhan dan huyén Chg Léach. Giao ho so vé cho Toa an nhan dan
huyén Cho Lach xét xur lai theo thu tuc chung.

Ngay 18/6/2015 Toa an nhan dan huyén Cho Lach thu ly lai vu an. Sau khi
hoa giai khong thanh Toa an nhan dan huyén Cheg Lach dua vu an ra xét xu voi
quyet dinh:

Ap dung cac diéu 689, 134, 425, 697 Bo luat dan sy 2005, Phap lénh &n
phi, 1€ phi Toa an; Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van M ddi voi ba
Huynh Thi C.

Chép nhan yéu cau phan té cta ba Huynh Thi C ddi voi 6ng Nguyén Vin
M.

Pinh chi yéu cau ciia 6ng Tran Vin P1 vé viéc yéu cau tuyén bo hgp dong
chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 25/4/2012 la v hiéu.

Cu thé tuyén:



Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat 1ap ngay 25/4/2012
gitra 6ng Nguyén Van M va ba Huynh Thi C la vo hiéu.

Buoc ba Huynh Thi C c6 tréch nhiém tra cho 6ng Nguyén Van M so tien
261.354.000 dong (hai tram sdu muoi mot trigu ba tram ndm muoi bon ngan
dong).

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat va co don yéu cau thi hanh an, néu
ba C chua thi hanh xong khoan tién phai thi hanh an thi phai tra tién 14i theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015 trén sé tién cham tra cho dén khi
thi hanh xong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong su.
Ngay 31/5/2017 nguyén don 1a 6ng Nguyén Vin M khang céo.
Ngay 12/6/2017 bi don 1a ba Huynh Thi C khang céo.

Ngay 12/6/2017 Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Cho Lach
khang nghi toan bo ban an s 59/2017/DSST ngay 29/5/2017 cua Toa an nhan
dan huyén Cho Lach, d& nghi Toa &n nhan dan tinh Bén Tre xét xt phlc tham
theo hudng stra an.

Theo don khang cdo, 15i trinh bay cua nguyén don 1a 6ng Nguyén Vian M
tai phién toa phdc tham: 6ng M khong dong ¥ véi ban an so tham, dng yéu cau
cap phtc tham chap nhan khang céo cia 6ng, stra ban 4n so tham theo huéng
chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng, buoc ba Huynh Thi C tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Theo don khang cdo, loi trinh bay caa bi don 1a ba Huynh Thi C tai phién
tda phic tham: ba C khong dong y bdi thudong cho dng Nguyén Van M sé tién
261.354.000 ddng, yéu cau Toa cap phuc tham giai quyét cho ba tra 6ng M s6
tién 157.000.000 dong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay: yéu cau Toa
cap phic tham chap nhan khang céo cua ba C, giai quyét cho ba C tra 6ng M s6
tién 157.000.000d6ng.

Quan diém cua kiém sét vién:

Vé té tung: Tham phéan, Hoi dong xét xir, nguoi tién hanh t tung va nguoi
tham gia té tung da thuc hién dung cac quy dinh cua phéap luat.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo caa ong
Nguyén Van M, khong chap nhan khang cdo caa ba Huynh Thi C, chap nhan
khang nghi cua Vién truang Vién kiém sat nhan dan huyén C sira ban an dan sy
so tham s6 59/2017/DS-ST ngay 29/5/2017 caa Tda an nhan dan huyén C theo
huéng tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén si dung dat gitta dng M va ba
C v hiéu, budc ba C phai tra cho 6ng M sé tién 1.110.395.000d0ng.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ciu céc tai liéu co trong hd so vu &n, 161 trinh bay cua cac
duong su, cin ctr vao két qua tranh luan. Xét khang céo cia 6ng Nguyén Van M,
ba Huynh Thi C, khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
Cho Lach va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Qué trinh giai quyét ciing nhu tai phién Toa, dng M, ba C trinh bay
théng nhat vao ngay 24/4/2012 hai bén c6 1am vin ban chuyén nhuong quyén s
dung 1.800m’ dét; qua do dac thyc té 1a 1.463,1m?* dat thudc thira 3609, to ban
d6 s 1 toa lac tai 4p S, x& D, huyén C, tinh Bén Tre vai gia 850.000.000d, hai
bén khong lam hop dong theo mau ma chi viét gidy tay. Ong M da nhiéu lan dua
tién cho ba C véi tong sb tién 1a 247.000.000d; cu thé:

Ngay 14/01/2008 ba C nhan 15.000.000d- BL.: 477;

Ngay 12/8/2011 ba C ky nhan 5.000.000d- BL: 478;

Ngay 30/3/2011 ba C ky nhan 30.000.000d- BL: 423;

Ngay 10/3/2011 ba C ky nhan 20.000.000d- BL.: 425;

Ngay 05/3/2011 ba C ky nhan 20.000.000d-BL.: 425;

Ngay 10/11/2011 ba C ky nhan 100.000.0004d- BL.: 426;

Ngay 24/4/2012 ba C nhan tai UBND xa D sé tién 50.000.000d- BL: 479
(theo su thtra nhan cua ba C);

Ngoai ra chi ba C nhan thay ba C 7.000.000d- BL: 487.

Trong qua trinh giai quyét ciing nhu tai phién Toa so tham ba C chi thira
nhan c6 nhan caa 6ng M tong s tién 157.000.000d, cu thé: tir thang 3/2011 dén
thang 11/2011 nhan téng cong 100.000.000d, muwon 6ng M tién tri bénh
7.000.000d; ngay 24/4/2012 nhan tai UBND xa 50.000.000d- BL: 449. Ba C chi
ddng y tra cho 6ng M sé tién 157.000.000d. Mic du trude day ong M thira nhan
¢ dua cho ba C s tién 157.000.000d, nhung sau d6 6ng da cung cap chung ca
cho Tda géom cac to gidy viét tay chirng minh s tién 6ng da giao cho ba C Ia
247.000.000d nhu néu trén; 6ng M di thuc hién day di nghia vu dé chung minh
cho yéu cau cua minh trong khi d6 ba C khong dua ra dugc chiing ctr dé ching
minh minh chi c6 nhan sé tién 157.000.000d. L& ra, Toa so tham phai xem xét
cac chung cir ma 6ng M d3 cung cip dé giai quyét ma Toa nhan dinh va chap
nhan s6 tién ba C thira nhan 157.000.0004 1a chua ding véi thyc té.

[2] D6 voi s6 tién 420.000.000d6ng dng M cho rang da tra thay cho ba C.
Tai bién ban ngay 25/4/2012 tai co quan Canh sat diéu tra Cong an huyén C
gitta 6ng M, ba C va vo chong ba Lé Kim A cd thoéa thuan nhu sau: “... dng
Nguyén Van M c6 mua tir ba Hupnh Thi C mét thira dat véi dién tich 1.800m?
dat, hién tai 6ng M da dua tién coc cho ba C sé tién 150.000.000d, sé tién con
no lai ba C la 700.000.000d. Ba C ng Vo chong éng Cao Pinh P2 va ba Lé Th;



Kim A sé tién la 420.000.000d. Cac bén théa thudn nhu sau: 6ng M déong y thay
ba C tra khodn ng 420.000.000d cho vo chéng 6ng P2, ba Anh. Bong thoi sé
tien dng M tra thay cho ba C duoc trir vao sé tien dng M mua dat cua ba C con
dang ng. Hién tai 6ng M dua cho vo chong 6ng P2, ba Anh sé tién 50.000.0004.
6ng M phdi tiép tuc thanh toan trd tiép cho vo chong 6ng P2, ba Anh sé tién
370.000.000d. Ong M sé tiép tuc thanh toan sé tién mua dat con thiéu ba C 1a
280.000.000a khi hoan thanh cdc thii tuc mua ban dat. Ong P2, ba Anhvaba C
khéng con thiéu no' nhauw...”(BL: 47) va gitra 6ng M vai vo chong ba Kim A ¢
lap to giao keo cung ngay 25/4/2012 vai noi dung “.... Hom nay ngay 25/4/2012
6ng Nguyén Vin M... ¢6 nhdn cia ba C sé tién la 420.000.000d dé tra cho chi
L& Thi Kim A.... vdi sé tién 1a 420.000.000d trd thé cho ba Hupnh Thi C. T
ngay 25/4/2012 giiza ba C va Kim A khéng con ne tién bac chi. Ngay 25/4/2012.
Kinh don Lé Thi Kim A. Ngwoi tham gia Nguyén Van M... Phu chi: tdi Cao
Pinh P2 ¢6 nhan sé tién 50.000.000d cua 6ng Nguyén Van M giao luc 13h30
ngay 25/4/2012. Nguoi nhan Cao Dinh P2. L€ Th; Kim A ky tén” (BL: 67). BaC
cho rang tai thoi diém thoa thuan d6 ba bi Cong an huyén C gay stc ép budc ba
phai thoa thuan nhu trén nhung ba khéng chirng minh dugc viéc cong an cé gay
suc ép cho ba. Ba C cho rang ba da tra du sb tién mua dat 400.000.000d cho ba
Kim A. Tuy nhién qua xem xét thay rang tai To théa thuan ban dat ngay
25/11/2010 c6 noi dung (BL: 30) “T6i tén Nguyén Thi N.... Nguwoi dwoC iy
quyen: Lé Th; Kim A- 1a con. Ngay 25/11/2010 t6i c6 thoa thugn mua ban cho
cd Huynh Thi C... 86 tién la 400.000.0004... Téi di nhdn di. Trong pham vi
1.800 m? dat ¢6 02 can nha 1/ Nguyén Van N; 2/ Nguyén Van D... T6i cam két
khi ndo chuyén nhuwong quyén siz dung dat sang tén cho cd C xong tdi sé di doi
02 cin nha néi trén d@é giao 1.800m? dat cho c¢d C sir dung... ”. Tuy nhién, sau d6
gitta ba Nam va ba C lai lap Gidy mua ban dat (hop dong) ngay 25/11/2010 c6
noi dung (BL: 68): “.. t6i la C nhdn sang nhwong dat cia ba Nam la
400.000.000d. nay t6i dwa triéc 200.000.000d con lai khi gidy to xong toi sé
dwa cho ba Nam 200.000.000d vdy méi xong...”. Hon nira, tai ban tu khai ngay
08/5/2012 ba C trinh bay ba chua tra cho ba Kim A s6 tién 420.000.000d —BL:
79. Viéc toa so tham nhan dinh do ba C khong thtra nhan va bién ban ngay
25/4/2012 tai CQCSDT Cong an huyén C 1a do bi gay strc ép, khong dbi chat
duoc voi Diéu tra vién nén tach ra xt ly bang vu kién khac khi dng M c6 yéu
cau 1a khdng pht hop. Bai 18, tai bién ban lam viéc ngay 03/3/2017 véi ong
Nguyén Thanh T1- Diéu tra vién thi “... nhing néi dung do ba C khai va nhiing
noi dung trong bién ban lam viéc la do cac bén ti nguyén thoa thudn, co quan
Cong an khéng gay ap luc gi cho ba C ciing nhw nhitng ngwoi khac. Ong T1 xac
dinh bién ban 1am viéc ngay 24/4/2012 va ngay 25/4/2012 1a do dng T1 viét dé
ghi nhdn su thoa thugn giira cac bén, éng chs ghi lgi...” (BL: 501). Do d6, viéc



Toda so tham khong xem xét dua sb tién 420.000.000d vao giai quyét dé xem dng
M c6 that sy tra thay cho ba C hay khéng trong khi 6ng M c6 cung cap chiing ctr
vé cac lan 6ng M tra tién cho vo chong ba Kim A 1a chua xem xét toan dién
chuing ctr va gay anh huong dén quyén loi cua nguyén don. Tur do, cin cir VAo
nhitng chang cir do dwong su cung cap, 16i khai caa cac bén lién quan Hoi dong
Xét Xtr Xét thay c6 co s& dé xac dinh 6ng Nguyén Vian M c¢6 dua cho ba Huynh
Thi C sé tién 667.000.000d bao gdm tién dua trudc 247.000.000d +
420.000.0004 tién 6ng M tra no thay cho ba C.

[3] Xét vé hop ddng chuyén nhuong dat ngay 24/4/2012 gitta 6ng M va ba
C thay rang hop dong khdng ding theo quy dinh phap luat tai khoan 2 Diéu 689
va Piéu 134 BLDS 2005 vé hinh thtrc. Ngoai ra, ca ba C va 6ng M déu biét rang
phan dit trén dang tranh chdp nhung van tién hanh chuyén nhuong 1a vi pham
diéu cAm cuaa phap luat. Do d6, Toa so tham tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat gitra ba C va dng M vd hiéu, khoéng cong nhan yéu cau cua
6ng M Vvé viéc yéu cau ba C tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat cho dng M 1a phal hop.

[4] Xét vé 13i cua hai bén: Hai bén biét dat dang tranh chap nhung van tién
hanh chuyén nhuong, khéng hop thic hda hinh thirc hop dong theo qui dinh cua
phap luat. Nhu vay hai bén c6 16i ngang nhau. Do do6, phai ap dung NQ
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 dé xac dinh thiét hai va thiét hai trong
truong hop nay 1a khoan tién chénh léch gia tri quyén str dung dét. Cuy thé:

- Gia dit do cac bén thoa thuan tai thoi diém giao dich 1a
(850.000.000d/1.800m2) = 472.200d/m’. Sé tién 667.000.000d ong M d tra
tuong ng vai (667.000.000d/ 472.200d/m?) = 1.412,5m?.

- Gia dét hién tai 1a 1.100.000d/m? x 1.412,5m2 = 1.553.750.0004d

Vay gid tri quyén sir dung dat chénh léch 1a 1.553.750.000- 667.000.000d =
886.750.0004.

Gia tri quyén st dung dat ting nén ba C phai bdi hoan lai cho dng M % gia
tri caa 886.750.000d la 443.375.000d4 cong voi 667.000.000d tién ba C phai
hoan tra lai cho 6ng M. Vay tong cong sé tién ma ba C phai tra cho dng M Ia
1.110.375.0004.

[5] Do ban an so tham bj sira nén an phi dan su so tham céc bén phai chiu
la:

- Ong Nguyén Vian M phai chiu an phi dan su so tham khéng cé gia ngach
s6 tién 200.000d6ng.

- Ba Nguyén Thi C phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach sé tién:
20.000.000d + (4% x 43.375.000d) = 21.735.000ddng.

[6] Do khang cdo khong duwgc chap nhan nén éng Nguyén Vin M va ba
Huynh Thi C phai chiu an phi phdc tham.



[7] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sét 1a phi hop véi nhan dinh cua
Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cr khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 Bo luat té tung dan su.

Khéng chap nhan khang co caa 6ng Nguyén Vin M.

Khong chap nhan khang céo caa ba Huynh Thi C.

Chép nhan khang nghi caa Vién truang Vién kiém sat nhan dan huyén Cho
Léach.

Stra ban an dan sy so tham sb 59/2017/DS-ST ngay 29/5/2017 cua Toa &n
nhan dan huyén Cho Lach.

Cu thé tuyén:

Ap dung cac didu 689, 134, 425, 697 B luat dan su 2005, Phap Iénh 4n
phi, I1¢ phi Toa an; Tuyén xu:

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Vin M dbi véi ba
Huynh Thi C vé viéc tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat.

2. Chap nhan yéu cau phan té caa ba Huynh Thi C di voi 6ng Nguyén
Vin M vé viéc yéu cau tuyén bb hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
ngay 25/4/2012 12 v6 hiéu.

Pinh chi yéu cau cia 6ng Tran Van P1 vé viéc yéu cau tuyén bo hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 25/4/2012 13 v6 hiéu.

Cu thé tuyeén:

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 25/4/2012
gitra 6ng Nguyén Vin M va ba Huynh Thi C 1a v0 hiéu.

Buoc ba Huynh Thi C ¢ trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Vian M sé tién
1.110.375.000d (mot ty mot trim mudi triéu ba trim bay muoi lam ngan dong)
trong d6 bao gém tién dng M di dua trudc cho ba C 1a 667.000.000d va
443.375.000d tién bdi thuong thiét hai.

Ké tir ngay ban &n, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hozc ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién
|4i cua s6 tién con phai thi hanh &n theo mic 14i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu
468 Bo luat Dan sy nam 2015.

3. An phi dan sy so tham:

-Ong Nguyén Vian M phai chiu tién an phi dan su so tham khong c6 gia
ngach 14 200.000 dong nhung dwgc khau trir vao sb tién tam tmg 4n phi da nop



200.000 dong theo bién lai thu sé6 0008143 ngay 03/5/2013 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Chg Lach.

- Ba Huynh Thi C phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach sé tién
21.735.000d6ng nhung dugc khau trir vao sb tién tam tng an phi dd nop
200.000 ddng theo bién lai thu sé 0008187 ngay 22/5/2013 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén Chg Lach. Nhu vay ba C con phai nop tiép 21.535.000
ddng.

- Ong Tran Vin P1 khong phai chiu &n phi dan sy so tham. Hoan lai cho
6ng P1 200.000ddng tién tam tmg an phi di nop theo bién lai thu s 0008117
ngay 22/5/2013 caa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Cho Léach.

4. An phi dan sy phic tham:

- Ong Nguyén Vin M phai chiu 300.000d (Ba tram ngan dong) nhung dugc
khau trir vao tam tng 4n phi da nop s6 tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong)
theo bién lai thu s6 0023552 ngay 31/5/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Cho Léach.

- Ba Huynh Thi C phai chiu 300.000d (Ba trim ngan dong) nhung dwoc
khau trir vao tam tmg 4n phi da nop s6 tién 300.000 dong (Ba tram nghin d6ng)
theo bién lai thu s6 0023586 ngay 21/6/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Cho Léach.

Truong hop ban &n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
a4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwogc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; = < > ~ N

- TAND huyeén Cho Léch: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Chg Lach;
- Cac duong su; (dd ky)

- Luu hd so, vian phong.

Huynh Ngoc Diing
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