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V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong nha, dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: ~ Ong Cao Minh V§
Cdac Tham phan: Ong Doan Ngoc Thi¢n
Ong Truong Van Tam

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Xuan Thuy — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Pai di¢n Vién Kiém sit nhin dén tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia
phién toa: Ba Bui Thi Doan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 thang 7, 02 thang 10 va 01 thang 11 nam 2018, tai tru so
Toa 4n nhan déan tinh Ba Ria-Viing Tau, xét xir phtic tham cong khai vu 4n thu 1y
s0 37/2018/TLPT-DS ngay 24 thang 5 ndm 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong nha, dat”.

Do ban an dan su so tham sd 13/2018/DS-ST ngay 19 thang 4 nam 2018
cua Toa an nhan dan thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang céo,
khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xir phic thim sé 59/2018/Qb-PT ngay
09 thang 7 nam 2018, Quyét dinh tam ngumg phién toa sO 96/2018/Qb-PT ngay
24 thang 7 nam 2018, Thong bao vé viéc tiép tuc phién toa sd 98/2018/TB-TTPT
ngay 17 thang 9 nam 2018, Quyét dinh tam ngiing phién toa s6 102a/2018/QD-
PT ngay 02 thang 10 nam 2018 va Thong bio vé viéc tiép tuc phién toa sb
107/2018/TB-TTPT ngay 15 thang 10 nam 2018, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi M¥ T, sinh niim 1984.

Pia chi: T6 12, khu phé H, phuong L, thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing Tau
(c6 mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Vii Thi Tuyét V, sinh naim 1974.

Pia chi: T6 12, khu phé H, phudng L, thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau
(Theo gidy ity quyén ngay 13-7-2018) (c6 mit).

2. Bi domn. C)ng Tran Minh D, sinh nim 1956.

Pia chi: T6 12, khu phé H, phudng L, thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau
(c6 mat).

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Tran Minh N, sinh nim 1986.



Pia chi: T6 12, khu phé H, phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau
(c6 mat ngay 24-7 va 02-10, vang mat ngay 01-11-2018).

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ba Lé Thi Minh M, sinh nim 1986.

Pia chi: 20/6 T, phuong S, Quan M, Thanh phdé H6 Chi Minh (Theo gidy
iy quyén ngay 08-6-2018) (c6 mét).

- Ba Vii Thi Tuyét V, sinh nim 1974.

Dia chi: T6 12, khu phd H, phuong L, thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing Tau
(c6 mat).

- Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1970.

Dia chi: T6 12, khu phd H, phuong L, thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing Tau
(vang mit, c6 don d& nghi xét xir vang mat).

4. Nguoi khdng cdo:

- Ong Tran Minh P — Bi don.

- Ong Tran Minh N — Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

5. Nguwoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria-
Viing Tau.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don bd Nguyén Thi My T trinh bay:

Ngay 30-10-2010, ba va 6ng Tran Minh B ¢6 ky véi nhau mot hop dong
mua ban nha dit véi ndi dung: Ong P ban cho ba dién tich dat co chiéu rong 7m,
chiéu dai 7,4m thudc thira dat s 325 to ban dd 14 phuong L, thanh phd B, gia
chuyén nhuong 13 100.000.000 déng. Trén dat c6 nha & do ong P da xdy dung
trude d6. Sau khi mua va tra tién xong, ba da don vé & va da ding ky ho khau
thuong tri tai nha dat nay.

Ngay 28-01-2013, 6ng P duoc cap glay chiang nhan quyén s dung dat. Ba
T yéu cau tach thira nhung 6ng D cho biét hién gidy chting nhan quyén st dung
dat ghi no tién sir dung dit nén khong thé tach thira duoc.

Ngay 02-11-2015, con trai ctia 6ng B 1a Tran Minh N moi can bd dia chinh
dén do dac va xit son cot moc ranh gidi dat cua ong B va 6ng N. Tir d6 ba T méi
phat hién nha dat ba mua cua 6ng B da bi ong B va 6ng N phan chia véi nhau.
Hi¢n nay trong 51, 8m” dét ba dang sir dung c6 mot phén duogc cap cho 6ng P va
mot phan cap cho ong N. Vi vay ba khoi kién yéu cau 6ng b thyc hién hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung nha dat v6i ba va tach thira sang tén cho ba duoc
s& hiru.

Bi don 0ng Tran Minh P trinh bay: Thura dat s 325 to ban d6 14 phuong
L, thanh phd B ong P duogc cip gidy chimg nhén quyen sir dung dat vao nam
2013. Ong D khong chuyén nhuong dét nay cho ba Nguyén Thi My T nhu ba T
da khai. Truoe day, ba T ¢6 dua cho ong mot to gidy va yéu cau ong ky tén vao,
ong khong tinh tdo nén da ky vao, khi ky glay thi c6 6ng to truong t6 dia ban
dan cu cung 6ng U 1am chimg. Ba T cho ring 6ng d3 nhan tién cta ba T 1a
khong diung su that.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Tran Minh N trinh bay:



Ong la con rut ciia 6ng B va ba Bang Chiéu L (chét ngay 10-02-2003). Can ctr
vao quyet dinh s0 5828/Qb-UBND ngay 12-12-2009 cua Uy ban nhén dén thi xa B
vé viéc giai quyét tranh chip quyén st dung dat giita ba Huynh Thi X v6i 6ng Tran
Minh D trong d6 cong nhan cho ong P va nhimg ngudi thira ké cua ba Pang Chiéu
L dién tich dat 410m°. Theo quy dinh vé thira k&, 6ng N da tién hanh hop dong do
dac va thoa thuan voi 6ng P phan chia tai sdn dugc Van phong cong chung B chimg
thuc. Trong do6 ong N cung véi ng ba ngoai la ong Pang Van B va ba Duong Thi
Minh C dong s& hitu 150m’ (c6 47,5m’ dit ¢ theo han mirc), ong Tran Minh D 13
phan con lai. Sau d6 dugc UBND thanh phé B cdp gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 BM 512759, ong N da xin chuyén toan bd dién tich noi trén sang dét & tai do
thi voi hinh thirc ghi no, dén nay da hoan thanh nghia vu tai chinh phan dong sé hiru.

Luc thoa thuan phan chia thira ké, do phan dau thira dat 6ng Tran Minh DB
chuyén nhuong cho 02 ho di cat nha cap 4 (hién nam trén thira 941 c6 dién tich
134,3m?) nén dng N yéu cau do tiép cat theo thira cho du dién tich phai thuc
hién. Ngoai ra, ong N khong duoc 6ng D tang cho hay thuc hién mua ban, tranh
chép voi bat ctr ai.

Y kién ctia ong N vé viéc tranh chap nhu sau:

- Phan dat nay do me ong mua nam 2001 ciia ong Nguyén Vian H va trong
nam 2008 dang xdy ra tranh chip véi ba Huynh Thi X thi ba T nhan chuyén
nhuong v6i 6ng Tran Minh P bang gidy tay 1a sai, khi nhan chuyén nhuong
khong duoc sy dong ¥ cua nhitng nguoi lién quan (thoi gian nay 6ng N dang ¢
cuing 6ng ba ngoai nén khong biét dé ngin can).

- Viéc thoa thuan nhan thira ké ctia 6ng N, 6ng Ping Vin B, ba Duong Thi
Minh C va ong D 1a hoan toan dung theo phap luat quy dinh. Pé nghiba T tra lai
hién trang mbc do Vin phong diang ky quyén sir dung dat thanh phé B da do dac
(6ng N d3 lam dau).

- Néu viéc chuyén nhuong dat bang gidy tay ctia ba T dugc cic cap chap
thuan thi 6ng D phai hoan toan chiu trach nhiém vé phan dat ciia minh theo quy
dinh cua phap luat, khong lién quan dén nguoi thira ké.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Vi Thi Tuyét V trinh bay:

Ba V 1a ban va séng cing mot nha véi ba T. Do ba V l1a di cua vg ong b (ba
Nguyen Th1 Thu H) nén thu’ong gitp d& cho vo chong dng P vay tién. Pén nam
2008 sb tién vay 1én dén 50.000.000 dong Ong b c6 hta s¢ ban dat tra no
nhung khong ban dugc do con tranh chap. Ba V van tlep tuc giup do cho ong b
vay tién dén nam 2010 téng cong no vay 100.000.000 dong. Vi khong co tién tra
nén ong B ban cho ba V hai cin phong tro rong 7m, dai 7,4m. Ba V dong ¥ mua
dé trir ng va cho lai ba T. Vi vy dé cho ba Nguyén Thi My T dimg tén trong
gidy mua ban v4i éng P.

Sau khi mua xong, ba T vé & trong nha nhung 6ng P khong chiu tach gidy
to vi cOn no tién st dung dat voi Nha nude. Nam 2015, théy can bd dén do dat,
ba hoi ra méi biét 6ng B da tach gidy to cho 6ng Tran Minh N mot phan trong
dién tich dat da chuyén nhuong cho ba T nén ba T khdi kién. Ba V dé nghi Toa
an bao vé quyén loi cho ba T.



Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ba L 1a chu sir dung thtra dat 662 td ban d6 10 phudng L, thanh phd B, sét
ranh nha dat cua ba 1a nha dit cia 6ng Tran Minh D. Thuc té nha dét cua ba xay
dung d3 1au, dang va du dién tich, khong co tranh chip véi ong D. Nay qua
tranh chép gitaba T va ong D c6 thé hién dién tich dat 7,2m2 trén so do vi tri 1a
thudc thira 662 do ba duoc cip gidy chirmg nhin quyén sir dung dit. Ba xac dinh
khong bi 1an chiém dat va dong y chinh 1y lai dién tich theo hién trang.

Tai ban an déan sy so tham sd 13/2018/DS-ST ngay 19-4-2018 ciia Toa an
nhan dan thanh phé Ba Ria da &p dung Diéu 129, 430, 500 cua Bo luat dan su,
Diéu 227 cta Bo luat td tung dan sy, tuyén xu:

- Chip nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi My T vé viéc “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong nha, dat”.

Cong nhén hop dong chuyén nhuong nha dat gitra ba Nguyen Thi My T va
6ng Tran Minh P dbi voi nha & va quyén sir dung dat 51,8m? thudc thira 916,
thira 940 (thira moi 941), thira 662 to ban dd s6 10 phudng L, thanh phd B. Theo
so d0 vi tri thira dat ngay 26-7-2017 do Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
thanh phd B cung cap.

Céac bén duong sy co trach nhiém lién hé co quan c6 thim quyén dé ding
ky, diéu chinh quyén sir dung dat va tai san trén dat theo quyét dinh ctia ban an.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, chi phi do v&, dinh gia va
quyén khang cao theo quy dinh.

Ngay 03-5-2018, bi don ong Tran Minh P khang cdo toan bd ban an so
tham, yéu cau cip phiic tham sira ban an so thim theo hudng khong cong nhan
hop dong chuyén nhuong nha, dat giita ong véi ba Nguyén Thi My T vi 6ng
khéng chuyén nhuong nha, dat cho ba T.

Ngay 04-5-2018, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Minh N
khang céo toan bo ban an so tham, yéu cau cép phuc thim stra ban an so tham
theo hu’O’ng khong cong nhan hop dong chuyen nhuong nha, dat gitta ong D voi
ba T, vi thoi diém ky hop dong trén, thira dat tranh chap 1a tai san chung cua ong
va 6ng D, nhung ong P tu ¥ chuyén nhuong ma khéng duoc sy dong ¥ cua ong
1a trai phap luat, gay thiét hai quyén loi ctia ong.

Ngay 21-5- 2018, Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria-Ving Tau co Quyét
dinh khang nghi sO 297/QDKNPT-VKS-DS, yéu cau cip phuc thdm sira ban an
so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba T, huy hop dong
chuyén nhuong nha, dat ngay 30-10-2010 giita 6ng P v6i ba T.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don ba Nguyén Thi My T (do ba V dai dién) van gilt nguyén yéu
cau khoi kién va dé nghi Hoi dong xet xu khong chap nhan yéu cau khang céo
ctia 6ng B va ong N, giit nguyén quyét dinh cua ban an so tham.

- Bi don 6ng Tran Minh P giir nguyén yéu cau khang cao, dé nghi sira ban
an so tham, khong cong nhan hop d6ng chuyén nhuong nha, dit giira 6ng va ba
T. Ong D thira nhan chi chuyén nhuong cho ba T 01 cin phong tro chir khong
phai ca hai can nhu ba T khai, can con lai la cho ba T thué.
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- Ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan Tran Minh N (do ba M dai dién)
giif nguyén yéu cau khang cio.

- Cac duong sy khong thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu an va
khéng bd sung thém chimg ctr nao khac.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria-Ving Tau gitt nguyén quyét
dinh khang nghi va phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Pon khang cao ciia 6ng P va ong Tran Minh N phua hop quy
dinh tai Piéu 272 B6 luat to tung dan sy va ndp trong thoi han luat dinh. Nhitng
nguoi tién hanh td tung da thuc hién ding va dﬁy du trinh tu, thu tuc tb tung theo
quy dinh. Nhimng nguoi tham gia to tung da thyc hién dung quyén, nghia vu cta
minh theo quy dinh ctia Bo luét t tung dan su.

Vé nodi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang nghi cua Vién
treong Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau, chip nhan khang cao cua
Ong P va 6ng N, stra ban 4n dan su so tham theo huoéng: Khong chép nhan yéu
cau khai kién cua ba Nguyen Thi My T, huy hop dong chuyén nhuong nha, dit
ngay 30-10-2010 giita 6ng Tran Minh P vé&i ba Nguyén Thi My T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u, chiing ctr da dugc xem xét tai phi€n toa, trén co s¢
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Pon khang céo ciia 6ng Tran Minh P va 6ng Tran Minh N dam bao yéu
cau theo quy dinh tai Piéu 272 va ndp trong thoi han quy dinh tai Diéu 273 Bo
luat tb tung dan su nén duoc chép nhan xem xét theo thu tuc phic tham.

Quyét dinh khang nghi s6 297/QDKNPT-VKS-DS ngay 21-5-2018 cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau gui trong thoi han
quy dinh tai Diéu 280 Bo luat tb tung dan su.

Ong Tran Minh N viang mat tai phién toa ngay 01-11-2018 nhung di c6
nguoi dai dién c6 mit, ba Nguyén Thi L ving mit nhung da c6 don dé nghi xét
XU vang mat. Hoi dong xét xir can ctr Diéu 296 Bo luat td tung dan su, xét xur
vang mit nhimg duong sy trén.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Theo ba T khai, ngay 30-10-2010, ba va ong P ky “Hop dong mua
ban nha dat” voi noi dung: Ong B dong v ban cho ba dién tich dat 51,8 m* va 02
cin phong tro gin lién trén dat (dai 7,4m, ngang 7m) tai thira 325, to ban do s6
14 phuong L, thanh phd B véi gia 100.000.000 dong. Hai bén lap hop dong
danh mdy c6 chir ky bén ban, bén mua va nguoi lam ching nhung khong cong
chung vi dat chua dugc cap gidy chiung nhan quyen su dung dat. Ba da giao du
100.000.000 dong cho 6ng b va nhan nha, dat trén & 6n dinh dén nay, cO xac
nhén cua chinh quyen dia phuong. Trong hop d6ng, hai bén ciing thoa thuan sau
khi 6ng B duoc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat s& lam thu tyc tach
thura, sang tén cho ba theo quy dinh cua phéap luat.



[2.2] Con 6ng D thira nhan tai phién toa phiic tham 1a 6 ~6ng 06 ky vao “Hop
dong mua ban nha dat” ngay 30-10-2010 ma ba T cung cap cho Toa an nhung
6ng khong doc ndi dung nén khong biét hop dong ghi nhimng gi. Ong khang dinh
chi thdéa thuan ban cho ba T 01 can phong tro, chir khong phai ca hai can nhu ba
T Kkhai, cin con lai 6ng cho me ba T thué va hang thang me ba T van tra tién
thué nha cho 6ng. Ong khong nhan khoan tién 100.000.000 dong tir ba T. Do
vy, ong khong thira nhan ndi dung hop d6éng mua ban nha dat ngay 30-10-2010,
dé nghi Hoi dong tuyén huy hop dong nay.

[2.3] Hoi dong xét xir xét 101 khai ctia ba T phu hop véi chimg ctr ba T cung cép
la “Hop d6ng mua ban nha dat” ngay 30-10-2010, trong d6 co chit ky cuia 6ng D (BI
15); phu hop véi xac nhan ciia Uy ban nhan dan phudng L, thanh pho B tai “Pon xin
xac nhan nha o, dat & ngay 07-6-2011 ctia ba T (Bl 13), trong d6 néu rd ngudn gdc
nha, dat ba T dang su dung la do “sang nhuwong cua ong Tran Minh D nam 2010
(bang gidy tay), dat chua dwge cdp gidy ching nhdn quyén sir dung dat, trén dat cé
cat can nha (nha cat khong phép)”; phu hop véi thuc té khach quan 1a viéc ba T da
st dung 6 6n dinh nha dét trén tir ndm 2010 dén nay, khong ai tranh chap, duoc chinh
ong D thira nhan. Con 10i khai ctia 6ng P khong phu hop véi ndi dung hop dong
mua ban nha dét do chinh 6ng ky, trong d6 thé hién 16 viéc ong dong ¥ ban cho ba
T mot phan dat c6 dién tich gin lién véi can nha trén dat 13 51,8 m” (dai 7,4m, ngang
7m), ding bang kich thudc va dién tich 02 can phong tro ma ba T dang str dung. Hop
dong mua ban trén cling da thé hién 1 viéc bén ban da nhan du sd tién 100.000.000
ddng va giao nha, dat cho bén mua. Viéc ong D khai khi ky vao hop dong trén 6ng
khong doc ndi dung 13 khong c6 can cir vi ong D 1a nguoi biét doc, biét viét va co
ning luc hanh vi dan su binh thuong nén phai tw kiém tra ndi dung van ban trude khi
ky va chiu trach nhiém phap 1y vé chit ky ctia minh. Ong D ciing khong dua ra dugc
chimg ctr nao chimg minh viéc cho me¢ ba T thué can phong tro con lai. Do vay, Hoi
d6ng xét xtr c6 cin cir dé chip nhan 10i khai ctia ba T, xac dinh viéc ba T va 6ng D
thoa thuan va ky “Hop dong mua ban nha dat” ngay 30-10-2010 1a ¢ that, ba T da
giao du 100.000.000 dong cho éng P, dng P ciing da ban giao nha, dat cho ba T str
dung tir nim 2010 dén nay.

[2 4] Vé nguon goc dién tich dat trén 13 mot phan cua thira dat 325 dién tich
410 m%, t& ban d6 sd 14 phuong L. Thira dat nay éng D va nhitng nguoi dong
thira ke cua ba Dang Chiéu L (vo ong D) duwoc Nha nude cong nhan quyen su
dung dét theo Quyét dinh s6 5828/QD-UBND ngay 14-12-2009 ctia Uy ban nhan
dan thi xa (nay 1 thanh phd) B. Pén ngay 26-6-2012, cac 6ng, ba Tran Minh D,
Tran Minh N, DPang Vian B va Duong Thi Minh C méi ky vin ban thoa thuan
phan chia di san, trong d6 éng P dugc quyén st dung 260 m?, con dng N, 6ng B
va ba C duoc quyén sir dung 150 m? trong tong dién tich 410 m? néu trén (sau do,
6ng B va ba C da tang cho lai dng N — Bl 102-106). Nhu vy, tai thoi diém ong D
ky hop ddng chuyén nhuong nha, dat trén cho ba T thi toan bo thira dat 325 1a tai
san chung chua chia cta 6ng b va dong thira ké ctia ba L. V& nguyén tic, viéc
Ong D khong thong qua va dugc su ddng ¥ ciia cac dong so hitu khac ma di ty y
chuyén nhuong mot phan thira dat nay cho ba T 1a trai phap lut.



[2.5] Tuy nhién, do dién tich dat ong B chuyen nhu(mg chi 1a 51,8 m®, nho
hon phan dién tich 6ng B dugce chia (la 260 m %) nén viéc chuyén nhu:Gng trén
khong l1am anh hudng dén quyén loi ciia cac dong sO hitu khac. Lé ra, khi phéan
chia tai san chung voi 6ng N, ong D phai trur phan dién tich da chuyen nhuong
cho ba T trudc d6 nham dam bao quyén loi cho ba T. Do 6ng B va 6ng N khdng
trir phan dat da chuyén nhuong cho ba T ma tu thoa thuan phan chia luon ca
phan dat nay khi chua c6 sy déng ¥ ctia ba T nén phan thoa thuan chia thira ké
gitta 6ng D va ong N lién quan dén phan nha dat ba T dang sir dung 1a khdng
hop phép.

[2.4] V& mat hinh thic hop dong, do tai thoi diém ky hop dong, phan dat
chuyén nhuong chwa dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat nén cac bén
khong thé thuc hién viéc cong chimg, chimg thuc va dang ky sang tén theo quy
dinh. Tuy nhién, xét ba T da thyc hi¢n xong nghia vu giao tién, ong D da giao
nha, dat cho ba T str dung 6 6n dinh tir 46 dén nay; ong D da duoc cap gidy ching
nhéan quyén st dung dat. Can cit hudng dan tai tiéu muc 2.3 phan II Nghi quyét
s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan t6i cao va quy dinh tai Diéu 129 B luat dan sy 2015 thi truong hop nay Toa
an cong nhan hop dong.

[2.5] Ttr nhitng phéan tich trén, Ho1 dong Xet xur ¢o can cur dé cong nhan hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat va nha & gan lién trén dat ngay 30-10-
2010 gitra ong D va ba T 1a hop phap. Khang céo cua 6ng D, 6ng N va khang
nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau vé viéc hay hop dong
chuyén nhuong nha, dat trén 1a khéng phu hop voi nhitng cin cir va nhan dinh
trén cua Hoi dong xét xir nén khéng dugc chap nhan.

[2 6] V& quyén loi ctia ong Tran Minh N: Qua trinh giai quyét vu an & cap
so tham, .Ong N khong c6 mat tai cac budi 1am viéc, hoa giai cua Toa an, khong
c¢6 yéu cau doc lap 601 v6i cac duong sy khac trong vu an. Do vy, cap so tham
khéng giai quyét quyén loi cia Oong N 1a co can cu. Neu ong N va ong D khong
tu thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét quyén loi cua ong N trong viéc
phan chia di san thira ké cuia ba Pang Chiéu L thi ong N ¢6 quyén khéi kién vu
an dan su khac theo quy dinh ctia phap luat.

[2.7] DBéi véi dién tich nha & 7,2 m? ba T dang st dung thudc thira 662 t&
ban d6 s6 10 phuong L ba Nguyén Thi L duoc cong nhan quyén sir dung, ba L
xé4c nhan 1a nha dat nay khong thudc quyén sir dung ctia ba nén dong y tach ra
khoi quyén str dung dét ctia ba L nén ghi nhén.

[2.8] Vé quyén sir dung 16i di chung:

Trong hop dong mua ban nha dat ngay 30-10-2010 c6 thoa thuan viéc ba Ti
duoc sir dung 16i di chung rong 2m, nhung khong néu rd vi tri cu thé. Qua trinh giai
quyét & cip so tham khong lam 5 vé 161 di nay ma da cong nhan hop dong chuyén
nhuong nha dat trén 13 ¢6 thiéu sét can rat kinh nghiém. Khang nghi ctia Vién kiém
sat nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau vé phan 16i di chung la ¢o6 can cir nén dugc
chép nhan. Tai phién toa phiic tham, 6ng B, 6ng N va ba T déu thira nhén tir trudc
dén nay ca gia dinh 6ng D, baTva nhiimg nguoi thué phong tro cua ong N déu chi
str dung mot 16i di chung duy nhét 1a phan dét trong phia trude tiép giap véi can



nha 6ng D va ba T dang sur dung, ngoai ra khong con 16i di chung nao khac. Léi di
nay hién c6 mot phan nam trén dat cua ong B, mot phan nam trén dat clia ong N.
Xét viéc thoa thuan vé 16i di chung khong c6 su tham gia cua 6ng N nhu’ng 16i di
hién tai lai di qua phan dét thudc quyéen sir dung hop phap cta 6ng N nén khong
phi hop. Qua xem xét tai chd va két qua do vé& thi Hoi dong xét xir xac dinh, ba T
va ong P c6 thé str dung mot 161 di chung khac ra hém déan sinh ma khong phai di
qua phan dit cua 6ng N. V@ nguyén tic, 16i di nay phai dam bao 1a 16i di chung
ngén nhét, it anh huong nhit dén quyén loi cua 6ng . Do vay, Hoi déng xét xur
thong nhat quyet dinh ba T duoc sir dung 16i di chung véi dng D ¢6 chiéu ngang la
2m noi tur phan dat ba T dang str dung ra hém dan sinh, 16i di ndy c6 mot canh tiép
giap phan dét ctia ong N, canh con lai tiép giap phan dét con lai ctia ong D. Ong
phai pha d& phan hang rao gin lién voi 16i di nay dé 1am 16i di chung cho gia dinh
ongvabaT.

[3] Vé chi phi t6 tung: Tong chi phi do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai
chd va sao luc ho so 1a 3.666.000 dong, ong B phai chiu. Do ba T da ndp du
3.666.000 dong nén ong B phai hoan tra cho ba T s6 tién trén.

[4] Vé dn phi so tham: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba T duoc chap
nhén nén bi don 6ng D phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach. Ba T
duoc hoan tra so tién tam ung an phi da ndp.

[5] Vé dn phi phiic tham: Cap phiic thim stra ban an so thim theo mot phan
khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau, khong lién quan
dén khang cao cua cua 6ng b va o6ng N nén 6ng b va 0ng N phai chiu an phi dan
su phiic tham, dugc khau trir vao sd tién tam tmg an phi da nop.

Vi cac 1€ trén,
QUYETPINH:
Cin ctr khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 Bo luat t tung déan su;
Khong chap nhan khang cdo cta é6ng Tran Minh B, 6ng Tran Minh N; chap

nhan mot phan khang nghi ciia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria-
Viing Tau, stra ban an so tham:

Can ct khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 296
Bo luat to tung dan sy; Piéu 697, 699 va 702 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu
129 cta Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 27 Phép 1énh an phi, 1¢ phi Toa an ndm
2009; Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy
ban Thuong vu Québc hoi;

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ciia ba Nguyén Thi My T vé viéc “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong nha, dat”.

Cong nhén hop ddng chuyén nhuong nha, dat 1ap ngay 30-10-2010 giita ba
Nguyén Thi My T va éng Tran Minh P 13 hgp dong hop phap.

Ba Nguyén Thi My T dugc st dung dién tich dat 51,8 m? thudc thtra 916,
thira 940 (thira méi 941), thira 662 t& ban dd s6 10 phuong L, thanh phd B va
cin nha gan lién trén dién tich dat nay, ddng thoi duoc sir dung 16i di chung co



chiéu ngang 2m nbi tir phan dat ciia ba T dén hém déan sinh, mot canh tiép giap
phan dat ctia ong N, canh con lai tiép giap phan dat con lai cua 6ng B (Theo so
dé vi tri thira ddt do Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phé B ldp ngay
01-11-2018, kem theo ban an nay).

Céc duong su c6 trach nhiém lién hé co quan c6 thdm quyén dé dang ky,
diéu chinh quyén st dung dét va tai san trén dat theo quyét dinh cta ban an va
quy dinh cta phap luat.

2. Vé chi phi 6 tung: Ong Tran Minh P phai hoan tra cho ba Nguyén Thi
My T téng s6 tién chi phi do dac, dinh gid, xem xét tham dinh tai chd va sao luc
hd so 1 3.666.000 (ba triéu sau trim sau muoi sau ngan) dong.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh 4n khong chiu thi hanh thi hang thang con phai chiu thém 13i suat
ctia sb tién chua thi hanh theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cla
B6 luat dan su tuong img véi thoi gian chua thi hanh an.

3. An phi ddn s so tham: Ong Tran Minh D phai nop 200.000 (hai trim
ngan) déng an phi dan sy so tham.

Hoan lai cho ba Nguyén Thi My T s6 tién 200.000 (hai trim ngan) dong
tam rng an phi theo bién lai s6 0001352 ngay 16-11-2016 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau.

4. An phi dan sy phiic tham:

- Ong Tran Minh D phai ndp 300.000 (ba trim ngan) dong an phi dan su
phuc tham, duoc khau trir vao sé tién 300.000 (ba trim ngan) dong tam Ung an
phi di ndp theo bién lai s6 0002188 ngay 07-5-2018 ctia Chi cyc thi hanh an dan
su thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing Tau. Nhu vay, 6ng B da ndp xong.

- Ong Tran Minh N phai ndp 300.000 (ba trim ngan) dong an phi dan su
phuc tham, duoc khau trir vao sb tién 300.000 (ba trim ngan) dong tam Gng an
phi di ndp theo bién lai s6 0002185 ngay 04-5-2018 ctia Chi cyc thi hanh an dan
su thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing Tau. Nhu vay, 6ng N da ndp xong.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an ¢6 quyén thoa thuan
thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. Ba Ria, tinh BR-VT; (D ky)

- VKSND Tp. Ba Ria, tinh BR-VT;

- Chi cuc THADS Tp.Ba Ria, tinh BR-VT,;

- Cac duong su; . .
- Luu: VT, Toa Dan su, Hd so vu an. Cao Minh Vy
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