TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN CAI RANG Péc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n sb: 18/2023/DS-ST

Ngay: 22-02-2023
VIV Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN CAI RANG, THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Thiém Qubc Khanh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Lé Thi Tuyét Mai

2. Ong Nguyén T Tung

- Thuw ky phién toa: Ba VO Thi Phi Liéu - Thu ky Toa an nhan dan quan
Céi Rang, thanh ph6 Can Tho.

i - Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn din qudn Cdi Rang tham gia phién toa:
Ong Tran Bao Quoc - Kiém sat vién.

Trong ngay 22 thang 02 nam 2023 tai try s¢ Toa 4n nhan dan quén Céi
Rang, thanh pho Can Tho xét xtr so thdm cong khai vu an thu ly so:
303/2020/TLST-DS ngay 30 thang 12 nam 2020 vé tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xiu so:
59/2023/QbXX-ST ngay 13 thang 01 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Ting Vin T, sinh nam: 1970.

1.2. Ba Nguyén Bich P, sinh nam: 1973.

Cﬁpg ‘dia chi: khu tai dinh cu H, t6 48, khu vuc 7, phuong H, quan C,
thanh pho Can Tho.

- Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng T, ba P: Ong Tl:?m‘me b, sinh
nam: 1994; Bia chi: duong N C T, phuong A, quan N, thanh ph6 Can Tho. (Van
ban uy quyén ngay 10/6/2021). (C6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Nhut T, sinh nam: 1968.



2.2. Ong Ngbé Minh D, sinh nim: 1969.
2.3. Ba Ngo6 Thi Pan T, sinh nam: 1971.
2.4. BaNg6 Thi Thay T, sinh nam: 1974,

Cung d@a chi: T 27, khu vuc 2, phuong H, quan C, thanh phé) Can Tho.
(Cac bi don vang mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Cong ty co phan Phat trién nha C.

bia chi: duong H V T, khu dan cu H, phuong H, quan C, thanh phé Can
Tho. (Vang mat).

3.2. Ban Quan 1y du 4n Pau tw Xay dung thanh phé C.
Dia chi: duong H B, phuong T, quan N, thanh phé Céan Tho. (Véng mat).
NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién, khoi kién bé sung V& qud trinh gidi quyét vu dan,
nguyén don Tang Van T, Nguyén Bich P va nguoi dai dién theo iy quyén ciia
nguyén don 14 éng Tran Van P trinh bay:

Vao ngay 01/02/2004, 6ng Tang Van T, ba Nguyén Bich P c6 nhan
chuyen nhuong nha va dat toa lac tai to 27, khu vuc 2, phudng H, quan C, thanh
phé Can Tho tir phia ong Nguyen Nhut T, Ngd Minh D, ba Ngo Thi Pan T, Ngo
Thi Thuy T. Sau khi nhén chuyén nhuong, ong T va ba P tryc tiép quan ly, sir
dung 6n dinh va sinh song tai nha va dat thudc t6 27, khu vuc 2, phuong H, quan
C, thanh phé Can Tho. Dén ngay 23/12/2005, nha va dat néu trén bi Uy ban
nhan dan quan Cai Rang thu hoi dé lam Dy an Bo ké - Cong vién X6m Chai
theo Quyét dinh thu hoi dat s6 3286/QD.UBND ngay 23/12/2005. Trong qua
trinh trién khai dy an, ong T, ba P 1a ngudi truc tiép ban giao nha, dat cho co
quan cé tham quyén thu hoi dat va truc tiép nhén tién boi thuong, ho tro va nhan
nén tai dinh cu thudc 16 nén s6 64B26 (nay la thira dat s6 1584), dién tich 72 m?,
toa lac tai khu tai dinh cu H, phudng H, quan C, thanh phd Céan Tho. Sau khi dy
an hoan thanh, nén tai dinh cu 64B26 ghi tén nguoi thy huong la ba Tang Thi T
(12 me cua cac bi don - chét nam 2002) nhung do Cong ty co phan Phat trién nha
C dung tén sir dung theo Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén sO hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat sé CT06593 ngay 25/10/2013. Cho riang quyén
va loi ich hop phap bi xdm pham, nguyén don Tang Van T va Nguyén Bich P
khoi kién yéu cau cong nhin hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat lap
ngay 01/02/2004 gitta 6ng Tang Van T, ba Nguyén Bich P véi ong Nguyén
Nhut T, Ng6 Minh D, ba Ng6 Thi Pan T, Ng6 Thi Thuy T; cong nhan cho dng
Tang Van T, ba Nguyén Bich P du:gc quyén st dung 16 nén s0 64B26 (nay la
thira dat s6 15 84) dién tich 72 m?, toa lac tai khu tai dinh cu H, phuong H, quan
C, thanh phb Can Tho do Cong ty co phan Phat trién nha C dang tén sir dung
theo Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén s hitu nha 0 va tai san khac
gan lién véi dat s6 CT06593 ngay 25/10/2013; budc Cong ty c¢o phan Phat trién
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nha C co trach nhiém hoan thanh thu tuc chuyén quyén sir dung 16 nén sé~64B26
(nay 1a thira dat so 1584), dién tich 72 m? cho 6ng Tang Vin T, ba Nguyén Bich
P dung tén st dung.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

+ Céng ty ¢ phan Phdt trién nha C cho rang: Hién tai 16 nén sd 64B26
(nay la thua dat s 1584), dién tich 72 m?, toa lac tai khu tai dinh cu H, phudng
H, quan C, thanh phd Can Tho do Céng ty ¢ phan Phat trién nha C dtng tén sir
dung, theo Gidy chung nhin quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat s6 CT06593 ngay 25/10/2013. Can ctr theo Quyét dinh sd
1366/QD.UBND ngay 25/5/2006 ctia Uy ban nhan dan thanh phd Can Tho thi 16
nén sd 64B26, nguoi dugc xet cap nén |2 ba Tang Thi T. Do vay, 6ng Tang Vian
T, ba Nguyén Bich P yéu cau coéng nhan dugc quyen s dung 16 nén s6 64B26
(nay la thua dat so 1584) la khong c6 co so. Pong thoi, Cong ty co phan Phat
trién nha C xin vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an, thong nhat theo
két qua giai quyét ciia Toa 4n.

+ Ban Quan ly duw dan Pau tw Xdy dung thanh phé C cho rang: Tranh chap
16 nén sb 64B26 giira 6ng Tang Van T, ba Nguyén Bich P véi ong Nguyen Nhut
T, Ngé Minh D, ba Ngo Thi Pan T, Ngé Thi Thay T thudc tranh chip dan su.
Do do, Ban Quan ly du an Pau tu ' Xay dyng thanh phé C khong co v kién gi.
Pong thoi, & nghi Toa &n giai quyét vang mat.

Cac bi don Nguyén Nhut T, Ngo Minh D, Ng6 Thi Pan T, Ngoé Thi Thuy
T méc du da duogc triu tap hop 1¢ nhung van vang mat khong 1y do nén khdng
tién hanh hoa giai gitra cac bén duong sy duoc. Do do, vu an dugc dua ra xét xir
cong khai theo quy dinh cta phép luat.

Tai phién toa:
Nguoi dai dién theo 0y quyén cua nguyén don van giit nguyén yéu cau
khdi kién cia nguyén don.

Kiém sat vién phat biéu N kién vé viéc chap hanh phap luat t6 tung vay
kién vé viée giai quyét vu an. Vé viéc chap hanh phap luat t tung thi Kiém sat
vién cho rang, trong qua trinh giai quyét vu 4n cia Tham phén, Hoi dong xét xir,
Thu ky Toa an va viéc chap hanh phéap luit cia nguoi tham gia td tung, ké tir khi
thu 1y vu an dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an 1a dung theo quy dinh
ctia phap luat. Con vé viée giai quyét vu an, Kiém sat vién dé nghi chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li€u cé trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cuir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhéan
dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét vu an:



Can cr yéu cau khai kién cta n guyén don, quan hé phap luat tranh chép
dugc xac dinh la tranh chap hop déng chuyen nhuong quyén sir dung dat theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua B luat TH tung dan sy va thudc thAm quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan quan Cai Ring theo quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cta B luat TH tung dan su.

[2] Vé sy vang mit cta nguoi tham gia td tung;

Cac bi don Nguyén Nhut T, Ngd Minh D, Ngo Thi Pan T, Ngo Thi Thiy
T mic du di duoc triéu tap hop 18 nhiéu 1an nhung van vang mit khong ly do.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty ¢ phan Phat trién nha C va Ban
Quan 1y du 4n Pau tu Xay dung thanh phd C c6 vin ban dé nghi xét xir vang
mit. Can ctt diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cta Bo luat T tung
dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mit cac duong su néu trén theo
quy dinh.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Hoi dong xét xir xét thay, vao ngay 01/02/2004, nguyén don Tang Vin T,
Nguyén Bich P ¢6 nhan chuyén nhuong nha va dét toa lac tai to 27, khu vuc 2
(nay 13 khu vuc 4), phuong H, quan C, thanh phd Can Tho cia cic bi don
Nguyén Nhit T, Ng6 Minh D, Ngé Thi Pan T va Ngé Thi Thay T véi gia
chuyén nhuong 14 20.000.000 df)ng Nha va dat nay, cc bi don duoc me rudt 1a
ba Tang Thi T (chét ndm 2002) d¢ lai. Khi nhan chuyen nhuong nha va dat, giita
cac bén cd lap hop dong chuyén nhuong bang gidy viét tay, c6 xac nhan cua
truong khu vye 2, phuong H, quan C. Tai thoi diém nay, do dat chwa dugc cip
gidy ching nhan nén hop déng chuyén nhuong khong dwoc thuc hién ching
thuc theo quy dinh. Sau khi nhan chuyén nhuong nha va dat, ong T, ba P da giao
du tién va nhan nha, dat quan 1y, st dung 6n dinh. Do nha va dat ong T, ba P
nhan chuyén nhuong nam trong Dy an Bo ké - Cong vién X6m Chai nén ngay
23/12/2005, Uy ban nhan dan quan C, thanh phé Can Tho ban hanh Quyét dinh
s6 3286/QD.UBND thu hoi dién tich dat duoc 6ng T, ba P quan 1y, sir dung. Noi
dung cua Quyét dinh s6 3286/QD.UBND ngay 23/12/2005 c6 thé hién thu hoi
dién tich 61,2 m?dat, loai dat ODT, thudc thira 338, t& ban d6 s6 01 cia ho Tang
Thi T (Tang Van T), dat toa lac tai khu vuc 2, phuong H, quan C, thanh phé Can
Tho. Piéu nay co thé xac dinh, tai thoi diém thu hoi dat, ong Tang Van T la
nguoi ¢6 quyén st dung, so hitu ddi voi nha va dat toa lac tai t6 27, khu vuc 2
(nay la khu vuc 4), phuong H, quan C, thanh phd Can Tho. Do d6, khi co quan
Nha nudce co tham quyén thu h01 dat, chinh ong T 1a nguoi ban giao dat, nhan
tién bodi thuong, hd trg va nhan nén tai dinh cu. Miac du nén tai dinh cu ghi tén
ngudi thy huéng 1a ba Tang Thi T theo Quyét dinh s6 1366/QD.UBND ngay
25/5/2006 ctia Uy ban nhan dan thanh ph6é Can Tho nhung chinh 6ng T 13 nguoi
nhan nén va quan 1y, str dung tir nim 2006 cho dén nay khong ai tranh chap. Bén
canh do, tai thoi diém thu hdi dat thi ba Tang Thi T ciling nhu cac con cua ba
Tho 1a cac bi don Nguyén Nhit T, Ngé Minh D, Ngé Thi Pan T va Ngé Thi
Thity T khong con quan 1y, st dung nha, dat bi thu hoéi. Do d6, 6ng T, ba P ¢6
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quyén st dung ddi véi 16 nén sé 64B26 duoc xét duyét theo Quyét dinh sb
1366/QD.UBND ngay 25/5/2006 ciia Uy ban nhan dan thanh phé Can Tho, nay
1a thira dat s6 1584, to ban dd sb 34, dién tich 72 m? loai dat ODT, toa lac tai
khu tai dinh cu H, phuong H, quén C, thanh phé Can Tho, do Cong ty co phén
Phiét trién nha C du’ng tén theo Gidy ching nhén quyén stir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CT06593 ngay 25/10/2013.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr xét thay yéu cau khoi kién
ctia nguyén don Tang Vian T, Nguyén Bich P 14 ¢6 co so chip nhén.

[4] Vq chi phi do dac, thadm dinh tai chd, dinh gia tai san tranh chép
5.000.000 dong va chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai chung
3.204.000 dong, nguyén don 6ng T, ba P tu nguyén chiu. Chi phi nay nguyén
don da ndp va da dugc chi xong.

[5] V& an phi: Nguyén don ty nguyén chiu an phi dan sy so tham.

Vi céc [é trén,

QUYET PINH:
‘ * Can cy’r vao: - Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan
1 Dbi€u 39, Di€u 147, Diéu 157, Diéu 165, Dicu 180, diém b khoan 2 Diéu 227
va khoan 3 Dicu 228 cua Bo luat To tung dan su;
- Diéu 42 cua Luat Dét dai nim 2003;
- Cac biéu 690, 691, 692 va 693 cuia Bo luat Dan sy nam
1995;
- Cac biéu 129, 688 va 689 cia B luat Dan sy 2015;

- Khoan 2 Piéu 26, khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung &n phi va 1€ phi Toa
an.

* Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dﬁi‘[~ 1ap ngay
01/02/2004 gitra o6ng Tang Van T, ba Nguyén Bich P v&1 6ng Nguyén Nhit T,
Ngb Minh D, ba Ng6 Thi Ban T, Ng6 Thi Thuy T.

Cong nhan nguyén don Tang Van T, Nguyén Bich P dugc quyén st dung
16 nén sb 64B26 (thura dit sd 1584), to ban d6 sé 34, dién tich 72 m?, loai dat
ODT, toa lac tai khu tai dinh cu H, phuong H, quan C, thanh phd Can Tho, theo
Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat s6 CT06593 ngay 25/10/2013 do Cong ty cd phan Phat trién nha C
ding tén.



Cong ty co phan Phat trién nha C c6 trach nhiém cung véi dng Ting Vin
T, ba Nguyén Bich P ra co quan c6 thim quyén dé thyc hién thu tuc sang tén
theo quy dinh cua phap luat. Chi phi cho viéc thyc hién thu tyc sang tén do 6ng
T, ba P chiu. Truong hop, Cong ty ¢ phan Phat trién nha C khong thyc hién thi
ong T, ba P duogc quyén lién h¢ véi co quan c6 tham quyen dé 1am thi tuc ding
ky quyén st dung thira dat s6 1584, dién tich 72 m? loai dat ODT theo quy dinh
cua phap luat.

2. V& chi phi do dac, tham dinh tai chd, dinh gia tai san tranh chép
5.000.000 dong va chi phi thong bao trén phuong tién théng tin dai ching
3.204.000 dong, nguyén don Tang Van T, Nguyén Bich P ty nguyén chiu. Chi
phi nay nguyén don da ndp va da dugc chi xong.

3. Vé 4n phi: Nguyén don Tang Vian T, Nguyén Bich P ty nguyén chiu
300.000 dong an phi dan sy so tham. Chuyén sb tién 300.000 dong tam Ung an
phi ma nguyén don da ndp theo bién lai thu s 006582 ngay 18/12/2020 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan Céi Rang thanh tién an phi. Nhu vay, nguyén don
d3 nop dt an phi dan su so tham.

4. Duong su c¢6 mit tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tur ngay tuyén an; ddi véi duong su Véng mat tai phién toa dugc
quyén khang cdo ban an trong thdi han 15 ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic
ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. Can Tho;

- Vién KSND quan Cai Rang;

- Chi cuc T.H.A.DS quéan Céi Ring; (Pa ky)

- Luu: VT, hd so vu an.

Thiém Qudc Khanh



