TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 48/2024/HC-ST
Ngay 23 - 5 - 2024
V/v: Khiéu kién hanh vi hanh chinh
vé linh vue quan 1y dat dai

~ NHAN DANH
NUOC C‘Z(:)N,G HOA XA I:I(:)I CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phan Héi dong xét xi so’ thdm gom co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ba Nguyén Thi Thanh Tuyén;

Céc Hgi thdm nhan dan: Ong Pham Ngoc Vinh;

Ong Tran Thanh Lién.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Thw - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quang Nam.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam tham gia phién toa:
Ba Nguyeén Thi Hong Lién - Kiém sét vién.

Ngay 23 thang 5 nam 2024, tai tru s6, Toa an nhan dan tinh Quang Nam
xét xu so tham cong khai vy an hanh chinh so tham thy Iy s6 116/2023/TLST-
HC ngay 12 thang 7 nam 2023 ve viéc “Khieu ki¢n hanh vi hanh chinh ve link
vuC qQudn Iy dat dai” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 55/2024/QbXXST-
HC ngay 23 thdng 4 nam 2024 cua Toa &n nhan dan tinh Quang Nam, giira cac
duong su:

- Nguoi khéi kién: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1937. Dia chi: thon A, xa
B, huyén T, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo 1y quyen: Ong Pham Xuén L — Ludt su Vin phong
luat su Thanh An thudc Doan luét su tinh Quang Nam. Dia chi: s6 82 Dién Bién
Phu, phuong T, thanh pho H, tinh Quang Nam. C6 mat.

- Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan (UBND) huyén T, tinh Quang Nam.
Dia chi: s6 282 Tiéu La, thi tran H, huyén T, tinh Quang Nam.

Nguwoi dgi di¢n theo uy quyén: Ba Phan Thi N — Ph6 Chua tich Uy ban
nhan dan huyén T. C6 yéu cau giai quyét vang mit.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phéap:

01. Ong Cao Ngoc S - Truéng phong Phong Tai nguyén va Moi trudng
huyén T. C6 mat.

02. Ong Lé Vin A — Giam Q6c Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai
huyén T, tinh Quang Nam. C6 yéu cau giai quyet vang mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



01. Uy ban nhén dan xa B, huyén T, tinh Quang Nam. Dia chi: x& B,
huyén T, tinh Quang Nam.

Nguoi dgi di¢n theo phap lugt: Ong Nguyén Vin C — Cha tich UBND x&
B. C6 y&u cau giai quyét vang mat.

02. Van phong Pang ky déat dai Q. Pia chi: 99A Hung Vuong, thanh ph
T, tinh Q.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Van C - Pho Giam dbc Vin
phong Piang ky dat dai Quang Nam. C6 yéu cau giai quyét ving mit.

NQI DUNG VU AN

Tai ho so vu &n va tgi phién toa, nguoi khoi kién ba Nguyén Thi H va
ngueoi dai dién hop phdp cho nguoi khai kién thé hién: Ho gia dinh ba H (gém
c6 01 thanh vién 1a ba H) quan 1y, sir dung dat trdng cdy lau nim voi dién tich
1.183 m?, thudc thira dat s6 34, to ban do s6 21, tai thon An Tran, xa Binh Hai,
huyén T, tinh Quang Nam tu nam 1996 dén nay, khong c6 tranh chép, khong co
vi pham phap luat vé dat dai, nguon gbc thira dat 1a nhan thira ké; muc dich su
dung dat: dat trong cay lau nam (tréng cay duong liéu). BaH da thuc hién day
du cac thu tuc de cap Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat lan dau.

Ngay 18/3/2022, ba Nguyén Thi H (thong qua nguoi dai dién theo uy
quyén) ndp ho so ding ky cap Glay ching nhéan quyén su dung dat quyen SO
htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat dbi voi dién tich 1.183 m* dat, thudce
thira dit sd 34, to ban do sb 21, dia chi thira dat: thon An Tran, xa Binh Hai,
huyén T, tinh Quang Nam tai BC) phan tiép nhan va tra két qua UBND huyén T;
c6 1ap gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua ma sé 00.0045.H47-220318-0037
ngay 18/3/2022. Ho so da day du céc thu tuc theo quy dinh.

Dén ngay 29/4/2022 (theo ngay hen tra két qua) thi ngudi dai dién theo uy
quyén cho ba H phai nhan lai toan bo hd so. Viéc tra lai ho so khong ¢6 vin ban
néu rd ly do tra ho so kém theo. Qua thong tin tir ngudi dai dién theo uy quyén
thi ba H duoc biét, UBND huyén T budc phai xac nhan loai dat truéc khi nop ho
SO cap Gidy chang nhéan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién vai dat.

Tai Cong vin s6 126/CNVPDK ngay 22/02/2024 cua Chi nhanh Van
phong Dang ky dat dai Thang Binh cho rang: 6ng Nguyen Thanh T la nguoi dai
dién theo ty quyén cua ba Nguyén Thi H di nhan lai hd so dé nop cho Phong
Tai nguyén va Mbi trudng huyén T dé xac dinh lai loai dat trude khi cap Giay
chting nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat cho ba Nguyén Thi H.

Xét thay, viéc UBND huyén T tra hd so ding ky cap Glay ching nhén
quyen str dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cua ba
Nguyén Thi H va khong thyc hién trinh ty, thu tuc cap Gidy ching nhan quyen
str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat d6i voi thia dat



sb 34, to ban dd s6 21, tai thén An Tran, xa Binh Hai, huyén T, tinh Quang Nam
cho ho ba Nguyen Thi H 1a khong dang.

Do do, ba Nguyén Thi H khéi kién yéu cau Tda an nhan dan tinh Quang
Nam giai quyet buoc UBND huyén T phai nhan lai hé so diang ky cap Gidy
ching nhén quyén st dung dit, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat cua ho ba Nguyen Thi H va thyc hién trinh ty, thu tuc cap Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat dbi voi
thira dat s6 34, to ban do s 21 tai thon An Tran, xd Binh Hai, huyén T, tinh
Quang Nam cho ho ba Nguyén Thi H theo dung quy dinh phap luat dat dai.

Tal hd so vy &n, nguoi dai dién theo iy quyén cua nguwoi bi kién, nguoi
bdo vé quyen va lgi ich hop phap cua nguoi bi kien trinh bay: Ngay 18/3/2022,
Bo phan tiép nhén va tra két qua huyén T da tiép nhan ho so ding ky cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat d6i voi thira dat s6 34, to ban do s6 21 ciia ba Nguyén Thi H, tai thon An
Tran, xa Binh Hai, huyén T, tinh Quang Nam, dbng thoi chuyén h6 Ny dén Chi
nhanh Van phong Dang ky dat dai Thang Binh kiém tra, giai quyét theo quy
dinh. Sau khi tiép nhan va kiém tra h6 so, Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai
Thang Binh x¢ét thay ho so chua dam bao nén da truc tiép trao d01 va dai dién
theo uy quyén ciia ba Hda thong nhat nhan lai hd so tai Bo phan tiép nhan va tra
két qua huyén T de tlep tuc hoan chinh. Hién nay, ba Nguyen Thi H chua ndp lai
hd so ding ky cap Gidy ching nhan quyen st dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat dbi vai thira dat sé 34, to ban d6 s6 21 tai B phan
tiép nhan va tra két qua huyén T (theo bao céo sé 126/BC-CNVPPK ngay
22/02/2024 cua Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai Thang Binh).

Do do6, ba Nguyén Thi H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc UBND
huyén T nhan lai ho so dang ky cap Gidy chang nhan quyén su dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cuaba Nguyén Thi H va thuc hién
cap Giay chung nhan quyen su dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat doi vai thira dat sd 34, to ban do sb 21, tai thon An Tran, xa Binh
Hai, huyén T, tinh Quang Nam theo ding quy dinh cua phap luat 1a khong c6 co
so (Thé hién tai Cong van s6 747/UBND-TNMT ngay 11/4/2024 cia UBND
huyén T).

Ngueoi co quyén loi, nghia vu lién quan c¢é quan diém: D& nghi Toa an
giadi quyét vu an theo ding quy dinh cua phép luat.

Y kién cua Kiém sét vién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam tham
gia phién toa:

Ve to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nhing nguoi
tien hanh to tung va cac duong su da chap hanh dang quy dinh cua Luat T6 tung
hanh chinh nam 2015.

Vé ngi dung: Beé nghi Hoi dong xét xir can ctr diém b khoan 2 Biéu 193
cua Luat T6 tung hanh chinh ndm 2015, xur: Chap nhén yéu cau khai kién cua ba
Nguyen Thi H: Buoc UBND huyén T nhan lai ho so dang ky cap Giay chung



nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat caa
ho ba Nguyén Thi H va thuc hién trinh tu, tha tuc cip Gidy chitng nhan quyén
sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat dbi vai thira dat
s6 34, to ban d6 sb 21, tai thén An Tran, xa Binh Hai, huyén T, tinh Quang Nam
cho ba Nguyén Thi H theo dung quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién c:zu cac tai ligu c6 trong ho so vu dn da duroc tham tra tgi
phién toa, y kién trinh bay ciia cdc bén duong sy va tranh lugn tai phién toa, y
kien cua Kiém sét vién, Hoi dong xét xir xét thay:

[1]. Vé thai tuc té tung:

[1.1]. Tai phién toa, vang mat dai dién hop phap cua ngudi bj kién, nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi bi kién (6ng Lé Van A1) dai dién
hop phap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan nhung c6 yéu cau xét xur
vang mat; vi vay, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat nhitng nguoi tham
gia t6 tung néu trén theo quy dinh tai Piéu 158 cua Luat T tung hanh chinh
nam 20135.

[1.2]. Vé doi twong khai kién, tham quyén gidi quyét cia Toda &n:

Ba Nguyén Thi H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét bugc UBND huyén
T nhan lai ho so dang ky cap Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khéac gan lién vai dat caa hd ba Nguyén Thi H va thuc hién trinh
tu, thu tuc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat dbi vai thira dat sé 34, to ban @6 sé 21, tai thon An
Tran, x& Binh Hai, huyén T, tinh Quang Nam cho h¢ ba Nguyén Thi H theo
dung quy dinh cua phap luat. Theo quy dinh tai cac Piéu 3, 30, 32 caa Luat T6
tung hanh chinh thi d6i twong khai kién caa vu an 1a “kién hanh vi hanh chinh
trong linh vuec Qudn Iy ddt dai” va thuoc tham quyén giai quyét caa Toa 4n nhan
dan tinh Quang Nam.

[1.3]. Vé quyén khai kién va thoi hieu khai kién:

Ngay 18/3/2022, ba Nguyén Thi H nop hd so ding ky cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat lan
dau cho ho ba Nguyén Thi H. Sau d6, ho so bi tra lai (ngay 29/4/2022). Ngay
16/3/2023, ba Nguyén Thi H c6 don khoi kién hanh vi hanh chinh caa UBND
huyén T tai Toa 4n; cin ci cac Diéu 115, 116 cua Luat T tung hanh chinh, ba H
c6 quyén khaoi kién va yéu cau khai kién caa ba H con trong thoi hiéu khai kién
theo quy dinh phap luat.

[2]. Vé ngi dung vu an:
Xét yéu cdu khéi kign ciza ba Nguyén Thi H thi thay:

[2.1]. Tham quyén tiép nhan hé so dé nghi cap Glay chang nhén quyén st
dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan Ilen v6i dat va xac dinh loai
dat khi Cap Glay chuang nhén quyén str dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat dbi véi thira dat sb 34, to ban do sb 21, tai thon An Tran,



xa Binh Hai, huyén T, tinh Quang Nam la thugc UBND huyén T, tinh Quang
Nam. Cu thé nhu sau:

Theo quy trinh noi bo sb 21/Sé TNMT/cap huyén dugc ban hanh kém
theo Quyet dinh 1389/Qb-UBND ngay 24/5/2021 cua UBND tinh Quang Nam
quy dinh vé quy trinh Cap Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat lan dau,

Tai budc 1 quy dinh vé tiép nhan hd so nhu sau: B phan giai quyét Ia
“bé phan mot ctra cap huyén”.

Khoan 4 Diéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP sta d6i, bo sung mot sé Nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai quy dinh: “Co quan xdc dinh logi
dat quy dinh ....; 1a Uy ban nhan dan qudn, huygn, thi x&, thanh phé thugc
tinh (sau ddy goi chung la Uy ban nhan dan cap huyén) déi véi hé gia dinh, cd
nhan, céng dong dan cw, nguwoi Viét Nam dinh cu & nucc ngoal thuée doi turong
dwoC S hitu nha & theo quy dinh cia phap ludt vé nha & .

[2.2]. Vé thoi diém, tinh hop phép va qua trinh sir dung dat cua ba
Nguyen Thi H:

Theo ho so 64/CP thé hién thi thira dat s6 161, to ban d6 s6 19, dién tich
958 m?, loai dat H/g (KNLN) do UBND x4 quan ly. Theo hd so co so dir liéu thé
hién thuoc thira dat s6 34, to ban d6 sb6 21, muyc dich sir dung: dat trong cay hang
niam khac do ba Nguyén Thi H ké khai, ding ky.

Theo Don dang ky, cap Glay chirmng nhan quyen sir dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gén Ilen vé6i dat ciia ba Nguyén Thi H Iap ngay 10/8/2021, ké
khai “dat trong cdy lau nim”, dugc UBND x& Binh Hai xac nhan ngay 12/01/2022,
nhu sau: "Ngi dung k& khai so véi hién trang: thita dat ké khai nguy@n hién trang;
nguon gac sir dung dat: nhdn thira ké quyén sir dung dat, dat sir dung én dinh lién
tuc dé trong cdy ldu nam tir nam 1996 dén nay va khong vi pham phép ludr dat dai;
thoi diém sir dung dat vao muc dich ding ky: nam 1996; tinh trang tranh chdp dat
dai, tai san gan lién véi ddt: dat khdng co tranh chdap; sw phil hop véi quy hoach si
dung dat, quy hogach xay dung: Theo quy hoach dat tai huyén T duwec UBND tinh
Qudng Nam phé duyét theo Quyét dinh s6 2020/QOD-UBND ngay 30/6/2014 va diroc
diéu chinh theo Quyér dinh so 4028/0P-UBND ngay 31/12/2020 ciia UBND tinh
Qudng Nam diéu chinh quy hogch sir dung ddt dén nam 2020 cua huyén T 1a quy
hoach dat rimg san xuat. Khdng phtl hop véi quy hoach sir dung ddt nhung sir dung
trudc thoi diém cong bé quy hoach sir dung ddt .

Theo Bién ban xac minh lap ngay 04/4/2024 cta Toa 4n véi 6ng Tran Hiu
Vinh, can bo dia chinh xa Binh Hai thé hién: UBND xa Binh Hai xac nhan vao Bon
dang ky, cap Gidy chung nhan quyen sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khéc gan lién véi dat cua ba Nguyen Thi H lap ngay 10/8/2021 cén cir vao phleu Xac
nhan hién trang do dac thira dat ngdy 20/10/2021, manh trich do chinh Iy ban d6 dia
chinh (x4c dinh loai dat trong ‘cay duong lidu); phiéu lay y kién khu dan cu ngay
15/8/2021 (cude hop thong nhat xac dinh loai dat trong cay lau ndm); bién ban hop
hoi dong tu van xét nguon goc va thoi diém sir dung dat ngay 08/9/2021 (xac dinh
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Muc dich sir dung la dat tréng cdy 1au nam) va theo ban dé mé ta ranh gigi, mdc gioi
thira dat ngay 10/9/2021.

Tai Phiéu lay y kién khu dan cu vé ngudn gdc va thoi diém sir dung dat
ngay 15/8/2021 va trich bién ban hop hoi dong tu van dat dai, to trinh sb
39/TTr-UBND ngay 20/4/2022 caa UBND xa Binh Hai thé hién: nguén gdc sir
dung dat: nhan thira ké quyén sir dung dat, dat sir dung 6n dinh lién tuc dé tréng cay
lau ndm tir nim 1996 dén nay va khong vi pham phap luat dat dai; thoi diém st dung
dat vao muc dich dang ky, cdp Gidy ching nhan: nam 1996 dén nay, loai dt trong
cay lau nam.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 04/4/2024 thé hién: Trén
thira dat s6 34, to ban d6 sb 21 hién c6 52 cay duong lidu cao trén 6 mét, dudng
kinh hon 20 cm (cdy tai sinh), 40 cay duong lidu méi trong khoang 2 nam va 02
gdc cay duong lidu da bi l6c.

Theo d6, c6 co s& dé Hoi dong xét xtr xac dinh ho ba Nguyén Thi H sir
dung 6n dinh thtra dat s 34, to ban d6 s6 21 bang hinh thic trong cdy duong
lidu tir ndm 1996 dén nay; khong co co sé xac dinh ba Nguyén Thi H lan dat,
chiém dat hay vi pham phap luat dat dai trong qua trinh st dung thira dat.

[2.3]. Tai don dé nghi xac nhan ho gia dinh, ca nhéan truc tiép san xuat dat
nodng nghiép ngay 07/3/2022, UBND x& Binh Hai xac nhan cé noi dung: Ba
Nguyén Thi H 1a nguoi dang truc tiép san xuit néng nghiép va cé nguoén thu
nhap 6n dinh tir san xuat néng nghiép, san xuat on dinh trén thira dat s6 34, to
ban db s6 21, dién tich 1.183 m?, muc dich sir dung: dat trong ciy lau nam.

[2.4]. UBND xa Binh Hai da cong khai két qua kiém tra hd so xin dang ky
cap Giay chang nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat trong do c6 ba Nguyen Thi H, UBND xa& ket thic niém yét hod so xin
dang ky cap Giay ching nhan quyen sur dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khéc gan lién vai dat cua ba Nguyén Thi H vao ngay 15/10/2021.

[2.5]. Vé xdc dinh logi dat khi ldp ho so dé ngh; Cap Glay chung nhgn
quyén sir dung ddt, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat:

Theo quy dinh cua phap luat thi viéc xac dinh loai dét dua trén cac co so
Sau:

Khoin 4 bicu 11 cia Luat Dat dai quy dinh: “Péi véi triong hop khong
cO giay to quy dinh tai cac khodn 1, 2, va 3 Diéeu nay thi viéc xdac dinh logi dat
thuc hién theo quy dinh cua Chinh pha."

Khoan 1 Diéu 3 cua Nghi dinh s 43/2014/Nb-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh: “Truwong hop dang sur dung dat on dinh ma khéng phal do
ldan, chiém, chuyén muc dich s dung dat trai phép thi logi dat dwoc xdc dinh
theo hién trang dang su dung”.

~ Theo khoan 1 Piéu 2 Nghj dinh s6 01/2017/ND-CP sira doi, b6 sung mot
so Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai quy dinh nhu sau:

“Truong hop dang sir dung ddt khéng c6 gidy to quy dinh tai cdc khodn 1,
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2va 3 Piéu 11 clia Luat Dat dai thi loai dat duwoc xac dinh nhw sau:

a) Truwong hop dang sir dung dat o6n dinh ma khong phal do ldn, chiém,
chuyén muc dich s dung dat trdi phép thi loai dat dwoc xdc dinh theo hién
trang dang s dung;

Tu phan tich & [2.1], [2.4] thi ho Nguyén Thi H st dung 6n dinh thira dat
s6 21, to ban dd sb 34 tir nam 1996 dén nay ma khdng phai do lan, chiém,
chuyén muyc dich sir dung dét trai phép, khdng co tranh chap thi loai dat duoc
xéc dinh theo hién trang dang st dung (1a ddt trong cdy lau nam).

Ngoai ra, theo Bién ban xac minh lap ngay 03/5/2024 cua Toa an va
UBND x4 Binh Hai, thé hién: Theo quy hoach str dung dét huyén T duoc UBND
tinh Quang Nam phé duyét theo Quyét dinh s6 1473/QD-UBND ngay 14/7/2023
thi thira dat sé 21, to ban dd sé 34 tai thon An Tran, x& Binh Hai, huyén T duogc
quy hoach 1a dat trong cay lau nam.

[2.6]. T nhitng phan tich trén xét thay: Ba Nguyén Thi H str dung thira
dat s6 34, to ban d6 s6 21 tai thdn An Tran, xa Binh Hai, huyén T, tinh Quang
Nam, loai dat trong céy lau nam on dinh tir nam 1996 dén nay, khong c6 tranh
chap, khong vi pham phap luat vé dat dai; duge UBND xa Binh Hai xac nhén ba
H truc tiép san xuat ndng nghiép va c6 ngudn thu nhép o on dinh tir san Xuat nong
nghiép, pht hop véi hién trang sir dung, khong c6 gidy to vé quyén sir dung dat
(khdng c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Biéu 100 cua Luat Dat dai,
Piéu 18 caa Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu va
khéng thudc truong hop quy dinh tai khoan 1 Biéu 101 caa Luat Dat dai, Piéu
23 cta Nghi dinh 43/ND-CP).

Pbi chiéu voi quy dinh tai diém a khoan 5 Bléu 20 Nghi dinh sd
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé cap Gidy CNQSD
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vOi dat cho ho gia dinh, ca nhan
dang str dung dat ma khong co gidy to vé quyén sir dung dat (khéng co mot
trong cac loai gidy to quy dinh tai Biéu 100 cua Luat Pat dai, Diéu 18 cua Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu va khdng thudc truong
hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 101 cua Luat Dat dai, Diéu 23 cua Nghi dinh
43/ND-CP) va khong vi pham phap luat dat dai thi ba Nguyen Thi H ¢6 du diéu
kién dugc cap Glay chung nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat.

[2.7]. Vé trinh tu, thu tuc tiép nhdn, xiz Iy hé so dé ngh; Cap Gidy ching
nhdn quyeén sir dung dat, quyén s hizu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat:

Theo gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua ma s6 00.0045.H47-220318-
0037 ngay 18/3/2022 cua Bo phan tiép nhan va tra két qua UBND huyén T thé
hién ba Nguyén Thi H nop hé so ding ky cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat vao ngay 18/3/2022 (do
nguoi dai dién theo uy quyen di nop). Ho so gom day du céc tha tuc: don dang
ky, cAp Gidy chting nhan quyén str dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan



lién véi dat, phiéu lay y kién caa khu dén cu, trich bién ban hop hoi dong tu van dat
dai, danh sach niém yét va két thiic niém yet, to trinh cap giay.. ..

Theo Cong van s 126/CN-VPDKDP ngay 22/02/2024, cu thé: « ...Qua
kiém tra va phol ho’p V6i can bé ditng diém, Chi nhanh Van phong Dang ky dat
dai thong nhdt xdc dinh logi dat truéc khi Cap Gidy chizng nhan quyen su dung
dat, quyeén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat. Trong ngay lién hé cho
6ng Nguyén Thanh T nguwoi dwoc 1y quyen, dong thoi da gidi thich cho éng
Nguyén Thanh T hiéu rd va thong nhdt nhan lai ho so dé lien hé phong Tai
nguyén va Méi trwong huyén T nép hé so xde dinh logi ddt. Trong thoi gian 6ng
Nguyén Thanh T I&n nhdn hé so do 16 tiép nhdn hé so, tiép nhdn chua diing quy
trinh nhdn thay c6 sai st nén thong nhat cho éng Tu nguoi diroc 1iy quyén nhan
lai hé sor cho ba H, trong qua trinh giao nhdn bé phdn giao nhgn c6 y&u cau ong
Tuw trd lai phiéu hen nhung ong Tu khong c6 dem theo gzay hen (bao mat glay
hen)) nén bg phdn tiép nhdn khong thu lai duwoc gidy tiép nhdn hé so ma sé
00.0045.H47-220318-0037, thoi gian nhdn ho so 18/3/2022....7.

Thuc té hién nay, dai dién theo uy quyén cho ba Nguyén Thi H da nhén
lai h6 so ho so ding ky cap Glay chang nhan quyén su dung dat, quyen s6 hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat, dang gitr giy tiép nhan ho so ma sO
00.0045.H47-220318-0037, thoi gian nhan hd so 18/3/2022 (da cung cap cho
Toa &n). Tuy nhién, theo 15i khai cua 6ng Nguyén Thanh T va ngudi dai dién
theo uy quyén cho nguoi khoi kién tai phién toa thi khéng co viéc éng Nguyén
Thanh T théng nhét nhan lai hd so nhu ndi dung cong van trén.

Mat khéc, theo quy trinh ndi bo s6 21/S6 TNMT/cap huyén duoc ban
hanh kem theo Quyet dinh s6 1389/QD-UBND ngay 24/5/2021 cua UBND tinh
Quang Nam quy dinh vé quy trinh cap Giay chuang nhan quyén st dung dat,
quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lien vai dat lan dau,

Tai budc 1 quy dinh vé tiép nhan hd so nhu sau:

“Poi véi ho so dwoc nép truc tiép hodc nop thong qua dich vu buu chinh
cong ich, cong chirc Bo phan mot cira UBND cap huyén xem xét, kiém tra tinh
chinh xdc, day & cia hé so; quét (scan) va luu trit ho so dién tir, cdp nhdt vao
co so dir lieu cua Hé théng thong tin mot cuwa dién tw dich vu cong truc tuyén
tinh Quang Nam.

- Truwong hop ho so chua ddy di, chwa chinh xdc theo quy dinh, thi céng
chire tiép nhdn hé so hwéng dan cho hé gia dinh, cd nhdn bo sung, hoan thién
hé so mot lan, day di, chinh xdc theo Mau sé 02. Mdu phiéu yéu cdu bé sung,
hoan thién ho so.

- Truong hop tir chéi nhédn ho S0, cong chirc nhdn hé so phai néu ré Iy do
theo Mau s6 3. Mau phiéu tir chéi tiép nhén gidi quyét ho so.

- Truong hop ho so day dii, chinh xdc theo quy dinh cong chirc tze’p nhan
ho sova lap Gzay Tiép nhdn ho so va hen tra két qua theo Mau sé6 01. Mau Gidy
Tiép nhdn ho so va hen tra két qud”.



Tai budc 2 quy dinh vé tham dinh ho so va trinh ky h6 so nhu sau:
“1. B¢ phdn chuyén mén kiém tra, xi# Iy ho so:

- Truong hop hé so khdng dii diéu Kién cé van ban dé nghi bé sung dé
hoan thién ho so, theo Mau sé 2. Mau phiéu yéu cau bo sung, hoan thién ho so:.

- Truong hop hé so dui diéu kién trinh Lanh dao Chi nhanh VPPK.
2. Lanh dao Chi nhanh VPPK gidi quyét TTHC:

- Truwong hep ho so khong dii diéu Kign cé van bin phdn héi cho hg gia
dinh, cd nhdn theo Mau so 3. Mau tir choi tiep nhan giai quyet ho so.

- Truwong hop ho so du diéu Kién: Lanh dao Chi nhanh VPPK ky trinh va
thuc hién buoc tiep theo.”

Pbi chiéu quy dinh trén thi xét thdy viéc tra lai hd so dang ky cap Gidy
chting nhan quyén si dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat cho ba Nguyén Thi H ctia UBND huyén T 1a chua dtng trinh tu thu tuc,
chua dang quy dinh.

[2.8]. Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguoi bi
kién c6 y kién: Thong nhat nhan lai h6 so ding ky cap Glay Chung nhan quyeén
su dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cua ho ba
Nguyén Thi H véi diéu kién thai gian nop ho so ghi ngay thuc té nop (sau khi co
ban an so tham cua TAND tinh Quang Nam) va thong nhat thyc hién trinh tu,
thu tuc cap Giay chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat d6i vai thira dat s6 34, to ban @6 sb 21, tai thén An Tran,
xa Binh Hai, huyén T, tinh Quang Nam cho ho ba Nguyen Thi H theo ding quy
dinh caa phap luat (sau khi ¢ hé so). Con ViéC cap Gidy chang nhan quyén st
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat cho ho ba Nguyén
Thi H dugc hay khong thi con phai tham tra lai toan bo hd so ro6i méi quyét
dinh.

Dai dién hop phap cua nguoi khai kién thong nhat vei ¥ kién trén va dé
nghi Hoi dong xét xir ban hanh ban an dé thuc hién.

[2.9]. Tir cAc phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr xét thay co co s chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba Nguyeén Thi H, bugc UBND huyén T
nhan lai ho so ding ky Cap Giay chang nhan quyén str dung dat, quyén s hitu
nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat cua ho ba Nguyen Thi H va thyc hién trinh
tu, tha tuc Cap Glay ching nhéan quyén str dung dat, quyen ¢ hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat doi véi thira dat sé 34, to ban d6 sé 21, tai thén An
Tran, xd Binh Hai, huyén T, tinh Quang Nam cho ho ba Nguyén Thi H theo
dung quy dinh cua phap luat dat dai nhu dé nghi cta dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Quang Nam tham gia phién toa.

[3]. Vé chi phi té tung: Do yéu cau khai kién dugc chap nhan nén nguoi
bi kién phai chiu chi phi tham dinh, xem xét tai chd. Tuy nhién, dai dién hop
phap cua nguoi khoi Kién tu nguyén chiu thay cho nguoi bi kién.



[4]. Vé &n phi: Do yéu cau khai kién duoc chip nhan nén nguoi bi kign
phai chiu an phi hanh chinh so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr cac Piéu 3, 30, 32, 115, 116, diém b khoan 2 Piéu 193, cac Piéu
348, 358 cua Luit T tung hanh chinh nim 2015; Diéu 11 cua Luat it dai;
Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pht quy dinh chi tiét
thi hanh mét sb diéu cua Luat Dat dai; Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 caa Chinh phu sira d6i, bd sung mot sé6 Nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luat Dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan Iy va st dung an phi va I& phi Toa &n; xa chap nhan toan bo yéu cau khaoi
kién cua ba Nguyén Thi H: Buoc UBND huyén T nhan lai ho so dang ky cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac gan
lien voi dat cua ho ba Nguyén Thi H va thuc hién trinh ty, thu tuc cap Giay
chung nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat d6i vai thira dat s6 34, to ban do s6 21, tai thon An Tran, x& Binh Hai, huyén
T, tinh Quang Nam cho ho ba Nguyén Thi H theo diing quy dinh cta phap luat
dat dai.

- Vé chi phi té tung: Nguoi khai kién ba Nguyén Thi H tu nguyén chiu
3.500.000 ddng (Ba triéu ndm tram nghin dong) chi phi xem xét, tham dinh tai
chd. Ba H da nop du.

- Vé an phi: UBND huyén T phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin dong)
an phi hanh chinh so tham.

Céc ducmg su cO mat tai phién toa cd quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 23/5/2024). Buong su ving mit tai phién
toa duoc quyen khang cao trong han 15 ngay ké tur ngay nhéan dugc ban an hoac
ban an duoc niém yét theo quy dinh phap luat dé yéu cau Toa an nhan dan cap
cao tai Pa Nang xét xir lai vu an theo trinh tu phdc tham.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TANDCC tgi Da Nang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Nam; )

- Cuc THADS tinh Qudng Nam;
- Cac duong su;, L
- Luu an van, ho so vu an. (Dba ky)

Nguyén Thi Thanh Tuyén
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https://luatminhgia.com.vn/nghi-dinh-01-2017-nd-cp-sua-doi-nghi-dinh-huong-dan-luat-dat-dai.aspx
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