TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap — Tw do — Hanh phic

S4: 150/2019/KDTM - PT
Ngay: 27/11/2019

V/v: Tranh chdp hop dong
tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Thity

Céc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thity Hanh

Ba Ngb Tuyét Bang

- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Hu¢ — Thu ky Toa 4n nhan déan thanh ph
Ha Noi.

- Dai dién Vi¢n kiém sat nhan din thanh pho Ha Noi: Ong Nguyén Tran
Thang — Kiém sat vién Vién ki€ém sat nhan dan thanh pho Ha Noi.

Trong cac ngay 21 va 27/11/2019, tai tru s¢ Toa dn nhan dan thanh phd Ha Noi xét
xr phic tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thy 1y so 84/2019/TLPT -
KDTM ngay 28 thang 5 ndm 2019 v€ vi¢c: Tranh chap hop dong tin dung theo Quyet
dinh dua vu én ra xét xu s0: 392/2019/Qb - PT ngay 07 thang 10 ndm 2019; Quy€t dinh
hoan phién toa s0 458 ngay 28 thang 10 nam 2019, gitra:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP KT (KT).

Tru so: S6 191 BT, phuong L, quan HB , thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat : Ong H6 Hung A - Chi tich Hoi dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Minh D ; 6ng Pham Viét T , dng Do
Gia L (theo giay uy quyén so 113/ UQ- TCB ngay 25/10/2018).

(Tai phién toa c6 mat ong T, vang mit ong P va éng L).

2. Bi don: BANgd Thi Lan H vaong DG HO T .

Cung tra tai: Phong 106, Tap thé 77 Ngd T, phuong HB, quan D , Thanh phd
Ha Noi.

Pai dién theo uy quyén: ba Ngo Thi Lan A

_ bia chi: S6 28 Puong 4, Khu A N, phuong L , quian D , Thanh phé Ha Noi.
(Péu vang mat tai phién toa).

3. Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

- Ba Bui Thi H , sinh nam 1962

- Anh Tran Anh Q , sinh ndm 1982



- Anh Tran Ptic D , sinh nim 1988

- Anh Tran Dtc V , sinh ndm 1985

- Chi Bang Thi T , sinh nam 1988

- Chi Bui Thi N, sinh nam 1986

Cung dija chi: S6 nha 6, t6 dan phd P, phuong M , quan BTL , Thanh phd Ha
Noi (Tai phién toa co mat BaH, Anh D)

- Chi Nghiém Thi Thuy D , sinh ndm 1978.

- Anh Nguyén Vin H , sinh nim 1979,

Cung dija chi: S6 nha 8, t6 dan phd P, phuong M , quan BTL , Thanh phd Ha
Noi. (Tai phién toa c6 mat Chi D).

- Chi Ng6 Thi Lan A, sinh ndm 1973.

Tra tai: S6 28 Puong 4, Khu A N, phuong L , quan B , Thanh phé Ha Noi;
Chd ¢: S6 5 ngb 34 NH , phuong L, quan D, Thanh phd Ha Noi. ( véng mit tai phién
t0a).

+ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Bui Thi H 1a Luat su
Nguyén Vin Ng va Luat sw D6 Minh H - Vin phong Luat sw Nam Thai Binh Duong,
Poan Luat su Thanh phé Ha Noi.

+ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Nghiém Thi Thuy D va 6ng
Nguyén Van H 1a Luat suw D6 Minh H - Vin phong Luat su NT, Poan Luat su Thanh
ph6 Ha Noi.

(Co6 mat Luat su Ng va Luat su H tai phién toa).

4. Ngwoi khang cao:

- Chi Nghiém Thi Thuy D va ba Bui Thi H — 14 nhitng ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

*Tai Don khdi klen, cac don sira doi bo sung Pon khéi kién, cac 1oi khai
trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, dai dién Ngan hang Thwong
mai c6 phan KT trinh bay:

Ngan hang Thuong mai c¢6 phan KT (goi tit 1a nguyén don) ky hop ddng tin
dung trung, dai han sé 41426/HDTD/TH-TN/TCB-CHD ngay 28/01/2011 d6i véi ba
Ngb6 Thi Lan H va éng D6 H6 T (goi tit 1a bi don). Theo d6, nguyén don dong ¥ cho
bi don vay s6 tien 1a 8.670.000.000d, thoi han vay 1a 300 thang, Iai suat hai bén thoa
thuan la 17,5%/nam, lai suat dugc diéu chinh 3 thang/1 lan vao cac ngdy dau quy va
bang 131 suat huy dong tiét kiém thuong 12 thang loai tra 13i sau cua KT tai thoi dlem
diéu chinh cong (+) bién do 5,5%/nam nhung khong thap hon 1di suat cho vay t6i
thiéu dugc qui dinh béi bén cho vay tai tung thoi ky theo timg d6i tuong khach hang,
tuong u’ng thoi diém diéu chinh lai suat, muc dich vay tién dé mua nha. Nguyén don

da giai ngan cho bi don sb tién 1a 8.670.000.000d theo khé wdc nhan ng s6 41426
ngay 28/01/2011.



Ngay 15/7/2011, nguyén don ky hop dong tin dung trung, dai han sb
116/HDTD/TH-TN/TCB - TS véi bi don. Theo d6, nguyén don cho bi don vay sd tién
13 1.100.000.000d , thoi han vay 1a 120 thang, 14i suit 1a 23%/nam, duoc diéu chinh 3
thang/1 1an vao cac ngay dau quy va bang 13i suit huy dong tiét kiém thuong 12 thang
loai tra 13i sau ctia KT tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 7,5%/nim nhung
khong thp hon 14i sudt cho vay tbi thiéu duoc qui dinh bdi bén cho vay tai timg thoi
ky theo ting dbi tuong khach hang, twong tmg thoi diém diéu chinh 13i suat, myc dich
vay tién dé mua nha. Ngay 15/7/2011, nguyén don di giai ngin du sb tién la
1.100.000.000d cho bi don theo khé uéc nhan no s6 116 - 01.

Tai san thé chip: Tai san cung cac quyén va loi ich phat sinh tir tai san thé chap
thudc quyén so hitu cia 6ng D6 H6 T va ba Ngo Thi Lan H 13 thura dat sb 37, to ban
dd s6 25 ¢o6 dién tich 542m? tai X4 M , huyén TL , Thanh phd Ha Nbi va 118 m? dat
tai thira dat s6 334, tir ban d6 s6 8 tai thon TH , phuong DB, thi x4 T, tinh BN . Cac
tai san thé chdp da duoc ding ky giao dich bao dam tai co quan nha nudc co thim
quyén.

Qua trinh thuc hién hop dong, bi don di vi pham nghia vy thanh toan. Nguyén
don da nhiéu 1an yéu cau bi don thanh toan ng nhung bi don khong thanh toan dugc.

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai thanh todn cho nguyén don toan bo
tién ng gdc, no 14i, va cac khoan tién phat sinh theo Hop dong tin dung trung, dai han
s6 41426/HDTD/TH-TN/TCB-CHD ngay 28/01/2011 va Hop dong tin dung trung,
dai han s6 116/HDPTD/TH-TN/TCB — TS ngay 15/7/2011 tam tinh dén ngay
08/01/2013 la 11.957.995.576 d. Truong hop bi don khong tra dugc ng thi nguyén
don c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén xt 1y 2 tai san thé chap néu
trén de dam bao thi hanh an.

Budc bi don phai tiép tuc chiu ldi theo thoéa thuan trong 2 Hop dong tin dung
néu trén va cac Khé udc nhan ng kém theo cho dén khi bi don thuc té thanh toan hét
cac khoan no cho nguyén don.

Ngay 16/12/2015, nguyén don c6 don xin rit mot phan yéu cau khoi kién déi véi
tai san thé chap 1a 118 m? dat mang tén bi don néu trén vi tai san trén da duoc giai
chap.

Ngay 17/10/2016, nguyén don c6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién lién
quan dén phan du no tin dung s6 tién 1 1.272.409.694 dong, ngay 31/7/2017, nguyén
don xin rat 13i phat hop dong.

Pbi voi hop ddéng tin dung sé6 41426/HPDTD/TH-TN/TCB-CHD ngay
28/01/2011, bi don da thanh toan cho nguyén don sé tién goc: 561.401.694 dong, l4i:
1.267.605.493 dong.

Péi v6i hop dong tin dung trung, dai han s6 116/HDTD/TH-TN/TCB - TS ngay
15/7/2011, bi don di thanh toan cho nguyén don sd tién goc: 1.079.422.6584d, l4i:
257.034.8654.

Ngay 19/11/2019, nguyén don c6 don xin rat mdt phan yéu cau khoi kién lién
quan dén tién 1ai phat sinh theo hop ddng tin dung trung, dai han sb 41426/HDTD
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ngay 28/01/2011 1a 1.223.593.160 dong va dé nghi tam tinh dén ngay 23/11/2018 bj
don phai tra cho nguyén don theo 2 hop dong tin dung néu trén tong s6 la
18.092.801.304 ddng trong do:

- Hop dong tin s6 41426/HDTD/TH-TN/TCB/TLG ngay 28/01/2011 Ia: No gbc:
8.108.590.306 dong; No lii trong han: 7.416.345.103 dong; No 13i qua han:
1.749.913.129 dong. Tong cong: 17.274.848.538 dong.

- Hop dong tin dung s6 116/HDTD/TH-TN/TCB-TS ngay 15/7/2011 la: No gdc:
20.577.342 dong, No 1ii trong han: 517.278.520 dong; No lii qua han:
280.096.634 dong. Tong cong 817.952.496 dong.

Nay, nguyén don yéu cau Toa 4 an budc bi don phai thanh toan toan bo s tién con
ng, tiép tuc tinh 1ai theo muc lai suat ng qua han do cac bén thoa thuan tai cac hop
d6ng tin dung va gidy nhan no cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

Trudng hop bi don khong thyc hién nghia vy tra ng thi nguyén don c6 quyén yeu
cau co quan thi hanh an co6 tham quyen xu ly tai san dam bao la quyen st dung 542 m?
dat va tai san gan lién v&i dat doi voi thira dat s6 37, to ban do s 25 tai x4 M, huyen
TL , thanh phd Ha Noi mang tén ong D6 HO T dé dam béo thi hanh an. Néu s6 tién thu
duoc tir viéc xur 1y tai san dam bao khong di tra no thi bi don van phai tiép tuc thuc hién
nghia vu tra ng cho nguyén don.

*Tai ban ty khai bi don - ba Ngo Thi Lan H trinh bay:

Vo chdong ba nhat tri v6i 10 trinh bay ctia bén ngan hang vé viée ky két va thuc
hién 2 Hop ddng tin dung s6 41426/HDTD/TH-TN/TCB/TLG ngay 28/01/2011 va sb
116/HDTD/TH-TN/TCB-TS ngay 15/7/2011. V¢ chdng ba xac nhan sau khi vay da
tra dugc mot phan goc va 13i nhu phu lyc tra ng cua nguyén don. Do chua co diéu
kién dé thanh toan 5O tlen trén nén vo chong ba xin dé nghi Ngan hang cho thém thoi
gian va thanh toan s6 tién trén theo 10 trinh nhu ngan hang dua ra.

*Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan - ba Bui Thi H trinh bay:

Nam 2002, ho gia dinh ba dugc UBND huyén TL , thanh phd Ha Noi cap giay
chtmg nhéan quyén st dung dat déi véi dién tich 542 m?. Ngay 09/4/2008, ba co vay
cia ba Tran Thi Pong s6 tién 1a 200.000.000 dong va thé chap cho ba Pong gidy
chtmg nhan quyén st dung dat. Tir khi vay tién ba Pong dén nay, ba chua thanh toan
cho ba Pong duoc s6 tién gbc va tién 1ai nao. Khoang 2010, ba c6 vay tién ctia c¢o Lan
A 12 270.000.000 dong, tong cong vay cua 2 ngudi la 470.000.000 dong, tinh lai 1én la
670.000.000 dong. Dé vay sb tién d6, chi Lan A bao ky vao Hop ddng uy quyén dugc
ky két tai Van phong Cong chimg Van Xuan, ndi dung nhu thé nao ba khong duoc
biét. Nay chi Lan A d3 ban manh dat trén cho 6ng D6 Ho6 T va ba Ngo Thi Lan H va
d3 duoc 6ng, ba thé chip dé vay tién Ngan hang TMCP KT . Gia dinh ba khong biét,
sau nay khi Ngan hang khéi kién ra Tod ba méi biét.

Hién nay gia dinh ba van song trén manh dat nay, gia dinh ba bi chi Lan A lira,
ba mong muén Toa 4n xem xét giai quyét, bao vé quyén va loi ich hop phap cua gia
dinh ba dé giir lai manh dat ma gia dinh ba dang sinh séng.



*Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan - chi Nghiém Thi Thuy D trinh
bay:

Ngay 05/11/2006, gia dinh chi c6 mua 51m? dién tich dat tho cu ctia gia dinh ba
Bui Thi H tai dja chi thon Phlc Ly, X4 M , huyén TL , Thanh phé Ha Noi theo gidy
chimg nhan QSD dét s6 00712/QSDD/2405/QDUBH do UBND huyén TL , Ha Noi
cap ngay 26/12/2002 mang tén ho ba Bui Thi H . Dién tich dat sir dung chung 30 m?
dé lam duong di chung, véi sb tién 250.000.000 dong.

Tai thoi diém mua dat gia dinh chi va gia dinh BA H c¢6 viét gidy to mua ban
bang tay xac nhan viéc nhan tién va chuyén nhugng phan dién tich trén cho gia dinh
chi v&i day du chit ky xac nhan cia cac thanh vién trong ho gia dinh Ba H dong thoi
c¢6 su ching kién ciia 02 ngudi lam ching 1a 6ng Nghiém Xuan Yén va ba Nguyén
Thi Thai.

Trong khoang thoi gian tur thang 11/2006 dén thang 2/2014, gia dinh chi da
nhiéu 1an muén tach quyén st dung dat ma Ba H da chuyén nhuong nhung trong
khoang thot gian nay ho gia dinh BaH thuong Xuyén c0 nguoi vang mat nén gia dinh
chi chua tach s6 duoc. Khi gia dinh BA H c6 diy du cac thanh vién ¢ noi cu tra gia
dinh ba dé nghi ho gia dinh Ba H hop tac cung lam thu tuc tach s6 d6 va hoan thién
cac thu tuc chuyen nhuong quyen st dung dat theo quy dinh ctia phap luét thi duoc
BaH cho biét d3 cam sb do dé vay tién.

Viéc gia dinh Ba H lam gidy uy quyén cho ngudi khac gia dinh chi hoan toan
khong biét cho dén khi co gidy triéu tip ctia Toa 4n nhan dan quan D .

Gia dinh chi mua ban dat voi ho gia dinh Ba H 12 mua ban ngay thang, r0 rang.
Chi va gia dinh mong muén T0a an khong phat mai phan dat va tai san trén dat ma gia
dinh chi ¢34 mua cta gia dinh Ba H , dé nghi Toa an giai quyét, bao vé quyén va loi
ich hop phap chinh dang cho gia dinh chi.

* Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan - chi Ngé Thi Lan A trinh bay:

Chi va BaH c6 quen biét nhau, chi Hoa c6 nhu cu vay von ngan hang nén chi
Lan A va Ba H théng nhit thong qua ty quyén dé bao 1anh tai san cho mot Cong ty
quen biét. Khoang nim 2010, phia Cong ty dd vay von v6i chi Hoa tat toan khoan vay
v6i ngan hang. Tai thoi diém d6 chi Hoa khong co tién dé tra vao phan tién ma chi
Hoa dé st dung vay cung voi Cong ty trudc day, nén chi da phai di vay muon bén
ngoai dé tra toan bo sb tlen chi Hoa d sir dung dé lay s6 do vé. Trong qua trinh lam
thu tuc dé chi Hoa vay tlep ngan hang, con trai chi Hoa bi di cdi tao cai nghién nén
gén 1 nidm sb tién di vay lai ngoai vi chua dua duoc sO vao ngan hang dé vay lai xuat
thap. Chi Hoa déa l1am uy quyén tai Phong cong ching sang tén cho chi dé chi lam cac
thi tuc tiép theo dé vay von ngan hang. Tai thoi diém do, chi Lan A da vay khoang
hon 20.000.000.000 dong tai mot s6 ngan hang nén mic du s6 d6 duoc Gy quyén cho
chi nhung chi khong duoc ngan hang nao cho vay. Sau d6 chi lam thu tuc sang tén tai
san cho chi rudt 1a Ngo Thi Lan H dé nho chi Huong dimg 1én vay ho vén ngan hang.
Trong qué trinh vay, chi da tra dugc ngan hang mot phan gbc va 1ai. Tuy nhién, nim
2012, cong viéc kinh doanh ctia chi c6 gip kho khin dan t6i tinh trang khoan vay cua
chi Huong dung tén khong tra dugce gdc va 1ai ding nhu cam két voi ngén hang.
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Tai ban an kinh doanh thwong mai sb 40 ngay 26/11/2018 ctia Toa an nhan dan
quan D , thanh phd Ha Nbi quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau ciia Ngan hang TMCP KT vé viéc yéu cau thanh toan theo
hop dong tin dung d6i véi ong DS HO T va ba Ngo Thi Lan H .

2.0ng D6 HO T va ba Ngo Thi Lan H phai thanh toan cho Ngan hang TMCP
KT, tam tinh dén ngay 23/11/2018 ca tién ng gbc va 1ai 1a 19.311.394.194 dong cu
thé:

Hop dong tin dung trung, dai han sé6 116/HDPTD/TH-TN/TCB-TS ngay
15/7/2011.:

- No gbc : 20.577.342 dong
- No 1ai trong han : 512.278.520 dong
- No 14i quéa han : 280.096.634 dong
- Tong cong : 812.952.496 dong

Hop dong tin dung trung, dai han sd 41426/HDTD/TH-TN/TCB-TLG ngay
28/01/2011:

- No gbc : 8.108.590.306 ddng
- No lai trong han : 8.520.135.647 déng
- No 13i qué han : 1.869.715.745 dong
- Tong cong 1 18.498.441.698 dong

S tién 1ai phat sinh tiép tuc duoc tinh cho dén khi tat toan toan bo khoan ng theo
hop dong tin dung da ky.

Ké tir ngay an co hi¢u luc phép luat, Ong T, BaH khong thue hién nghia vu tra
ng thi Ngan hang CO quyén dé nghi co quan thi hanh an tlen hanh ké bién, phat mai tai
san thé chap 1a quyen str dung 542 m? dat ¢ va tai san gin lién véi dat doi véi thira dat
sb 37, t& ban do sb 25. Tai dia chi: xa M . Huyén TL , Ha Noi theo G1ay chig nhan
QSD At s6 U 750081, sb vao so cap GCN QSD dat s 00712.QSDD/2405/QD-UBH
do UBND huyén TL , thanh phd Ha Noi cap ngay 26/12/2002, dtng tén ong D6 HO6 T

5. Dinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé phan 1ai phat va riit yéu cau phét mai
tai san thé chap 1a: Quyén st dung dat tai TH , DB, T, BN.
6. Tach va gianh quyén khai kién cho gia dinh ba Bui Thi H d6i v6i ba Ngd Thi Lan
A bang vy &n khac.
7. Tach va gianh quyén khéi kién cho gia dinh ba Dung, 6ng Hung véi Ba H va gia
dinh ba Bui Thi H bang vu &n khac.
Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé 1ai suat thi hanh an, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.
Ngay 27 va 28/11/2019, ba Bui Thi H va chi Nghiém Thi Thuy D khang céo
toan bo ban an so tham néu trén cia Toa an nhan dan quan D véi 1y do: ban an da vi
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pham nghiém trong thi tuc t6 tung, quyét dinh ctia ban an khong ding qui dinh phap
luat, xam pham quyén va loi ich cua cac duong su.

Tai phién toa phuc tham, cac bén duong sy khong cung cap thém duoc tai lidu
ching cir gi moi, nguyén don Van giltr nguyén yéu cau khoi kién, nhiing nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan van giir nguyén yéu cau khang cao, cac duong su van
giit nguyén 101 khai tai cip so tham.

Ludt sir Nguyén Vin Ng bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho ba Bui Thi H ¢6
quan diém: Tda an cip so tham vi pham nghiém trong th tuc t6 tung, khong dua anh
Tran Pac D 14 con BA H vao phan dau ban an. Toa 4n cip so tham stra d6i ndi dung
ban 4n so tham nhung khong ban hanh quyét dinh stra doi ban an theo qui dinh cua
BO luét t6 tung dan su.

Toa 4n cap so tham chap nhan uy quyén giira gia dinh Ba H cho ba Lan A la
khong ding qui dinh cua phap luat. Boi 1€, theo hop ddng ty quyén ngay 27/ 10/2010,
thi bén A — bén uy quyén (gom Ba H va cac thanh vién trong ho gia dinh) uy quyén
cho bén B — bén nhan ty quyén (ba Lan A ) chuyen nhuong mot phan hodc toan bo
thira dat ctia bén A véi cac diéu kién do bén B quyét dinh va bén B dugc nhén tién
ban dat. Tuy nhién, tai liéu ho so thé hién trudc d6 gia dinh BA H di chuyén nhuong
cho Chi D va anh Hing 51m? dién tich dét trong sé 542 m? dat ctia ho Ba H , mic du
viée chuyén nhuong chua duge thuc hién tai co quan nha nude co thAm quyén, cac
bén viét tay gidy to mua ban nhung anh Hung, Chi D di xay nha cap 4 trén dién tich
dat nay. Nhu vay, co cin cir Xac dinh gia dinh Ba H khong c6 quyén uy quyen cho
chi Lan A duoc chuyén nhugng, cam c6, thé chap tai san 1a toan bd 542m? dat néu
trén vi thyc té BA H da chuyén nhuong cho Chi D, anh Hing 51m? dat. Can ct qui
dinh ctia Bo luat dan sy thi hop dong iy quyén caa Ba H va chi Lan A vi pham diéu
cam cua phap luat. Mat khac, ho so thé hién ho Ba H iy quyén cho ba Tran Thi bong
cé quyen thay mit gia dinh BA H thé chdp hodc bao lanh cho bén thir 3 vay von tai
cac to chirc tin dung theo qui dinh ctia phap luat. Hb so khong c6 tai liéu nao thé hién
ba Dong da thuc hién xong cong viée uy quyén hay gitra gia dinh BA H va ba Dong
d3 hiy bo, chim dat hop dong iy quyén néu trén.

Khi ky hop dong tiy quyén vai ho gia dinh Ba H , ba Lan A da loi dung su thiéu
hiéu biét ctia gia dinh Ba H , gian di khi ky hop dong Gy quyén dé thuc hién cac giao
dich trai phap luat khic, xdm pham quyén va loi ich hop phép cua gia dinh BaH .

Ban an sur dung ching ctr la cac tai liéu mau thuan do nguyén don cung cap dé
gidi quyet vu an 1a vi pham qui dinh cta B9 luat t tung dan su vé danh gia chumng ctr.
Cu thé 1a sd liéu khong chinh xac tai cac don rat mot phan yéu cau khoi kién coa
nguyén don hoic sb liéu nham giita 2 hgp dong tin dung.

Tda an cip so tham chip nhan yéu cau xtr 1y tai san thé chap 1a 542 m? dat dé xu
Iy d6i véi ca 2 hop dong tin dung 13 kh()ng c6 can cu phap luat.

Ludt sw D6 Minh H bdo vé quyén va loi ich hop phap cho ba Bui Thi H Nghiém
Thi Thuy D va éng Nguyen Vian H ¢é quan diém: Nhat tri vo1 101 trinh bay cua Luat
su Nghi bao v¢ quyen, loi ich hop phap cho BaH viVé co ban, quyen va loi ich cua
Ba H va ba D ciing c6 diém twong déng. Ban an so tham khong théng nhat, ban an
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gbc va an phat hanh cho duong sy gidng nhau nhung ban 4n chinh trong hd so c¢6 noi
dung khéac v6i ban an géc ma Tham phan khong ban hanh quyét dinh stra ddi, bd sung
ban 4n 1a vi pham t6 tung.

Ong Pham Viét T dai dién theo ity quyén ciia nguyén don c¢é quan diém: V& hinh
thirc ban an so tham dua thiéu Anh D vao dau ban an la do so xuat va ciing khong
anh huong dén ban chat vu kién, boi 18: Trong subt qua trinh td tung, Toa an déu dua
Anh D tham gia té tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Anh D
déu da co 101 khai tai Toa 4n, di tham gia tiép can cong khai chirng ctr va hoa giai tai
cap so tham, vai trd ciia Anh D trong vu 4n ciing giéng nhu Anh V , chi Ngan, Anh Q

. Cac thanh vién ho gia dinh BaH déu di co 161 khai thdng nhat trong qua trinh giai
quyet vu an. Anh D va cac thanh vién h¢ gia dinh Ba H di ky vao hop dong uy
quyén ngay 27/10/2010. Tai cap phuc tham, Anh D ciing tham gia phién toa va dé
nghi Toa an giai quyét theo qui dinh cua phap ludt, vi vay so Xuét nay cua cap so
tham da duoc cap phiic tham khéc phuc.

Phia nguoi lién quan cho rang: Hop dong uy quyen gitra ho gia dinh BaH va ba
Lan A la v6 hi¢u do bi lua déi, nguoi duoc iy quyén thue hién qua pham vi ty quyen
va viéc vay von 13 gia tao nhung ke tir thoi diém céc bén ky hop doéng tiy quyén cho
dén sau d6 2 nam khong c6 yéu cau Toa an tuyén giao dich d6 vo hi€u, tai phién toa
phuc tham Luat su moi ¢ yéu cau nay la khong phu hop vo1 qui dinh cua phap luat.
Tai cp so tham, cac bén ctng khong co yéu cau doc lap tuyén bd hop ddng Gy quyén
v6 hiéu nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cio cua ho va gianh
quyén khoi kién bang mot vu an khac.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noéi tai phién toa cé quan diém vé
vu an nhu sau:

V& td tung: Viéc chip hanh phap luat td tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va
Thu ky phién toa da dam bao cac quy dinh ctia Bo luat tb tung dan su. Cac duong su
da duoc thuc hién day di quyén va nghia vu theo quy dinh cia B luat to tung dan sy.

Vé noi dung: Béan an so tham da xét xir diing qui dinh cia phap luat nén khong
c6 can cir hily 4n so thim nhu dé nghi ciia Ba H va ba Dung. Tuy nhién cip so thim
can rat kinh nghiém vé tha tuc t6 tung, khong thu 1y yéu cau doc 1ap ctia Ba H va ba
D nhung lai nhan dinh va quyét dinh trong ban an 1a vi pham t6 tung. Tuy nhién, vi
pham d6 khong lam thay d6i ban chét vy an va thay doi nghia vu tra no cta bi don ddi
v6i nguyén don nén khong o can cir hiy 4n so tham.

Tai phién toa, nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién lién quan dén 1ai suét
ciia Hop dong tin dung sd 41426, day 1a su tu nguyén cua cac duong su va phu hop
v6i qui dinh phap luat nén chap nhan va dinh chi mot phan ddi voi yéu cau nay. Dé
nghi Hoi dong xét xtr stra 4n so thadm vé phan 14i suat theo hudng phén tich trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa,
can ctr két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thay:
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[1].V@ t6 tung: Pon khang cdo cta ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1a ba
Bui Thi H va chi Nghiém Thi Thuy D ndp trong thoi han lut dinh va da nop tam
tng an phi phuc tham 1a hop 16. Toa 4n da tri¢u tap hop 1¢ lan thér 2 nhung bi don
vang mat khong co 1y do; nhimg nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a: Anh Tran
Anh Q : Anh Tran Ptc V ; Chi Pang Thi T ; Chi Bui Thi N ;Chj Ngb Thi Lan A da
duoc Toa an tri€u tap hop lé lan thtr 2 nhung vang mit khong ¢ 1y do. Hoi ddng xét
XU tién hanh xét xir theo Pidu 296 Bo luat tb tung dan su 1a phu hop voi qui dinh cta
phép luat.

[2].Vé ndi dung: Xét khang céo ciia ngudi co quyén loi nghTa vu lién quan la
ba Bui Thi H va chi Nghiém Thi Thuy D véi n6i dung khang céo toan b ban én, dé
nghi Toa an cép phuc tham huy ban 4n so tham, giao hd so cho Toa 4an cap so thim
xét xtr lai theo tham quyén, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1]. Xét cac hop dong tin dung dwge ky két giira nguyén don va bi don:

- Hop d6ng tin dung trung, dai han s6 41426 ngay 28/01/2011 va hop ddng tin
dung trung, dai han s6 116 ngay 15/7/2011 duogc ky két gitta nguyén don va bi don 1a
hoan toan ty nguyén, do cac ¢4 nhan co déy du nang lyc hanh vi dan sy va du tu cach dai
dién tham gia ky két. Ong T va Ba H ciing xac nhan viéc ky hop dong tin dung nhu
trén. Hinh thtrc va ndi dung cac hop dong tin dung phu hop cac quy dinh cta phép luat
nén co gia tri phap 1y va co hiéu luc thi hanh ddi véi cac bén.

Sau khi ky cac hop dong tin dung, nguyén don da giai ngan cho bi don s tién
8.670.000.000 dong theo khé udc nhan no s 41426 ngay 28/01/2011 va
1.100.000.000d theo khé wéc nhan no ngay 15/7/2011.

Péi v6i Hop dong tin dung sé 41426 ngay 28/01/2011, bi don da thanh toan cho
nguyén don s tien ng goc 1a 289.000.000 dong va 1.267.360.697 dong tien 1ai. Do
vo1 Hop dong tin dung s6 116 ky ngay 15/7/2011, bi don thanh toan cho nguyén don
79.422.658 dong ng goc va 257.034.726 ddng no 1ai. Sau khi Toa an cap so tham thu
ly giai quyet vu an, bi don tiép tuc thanh toan cho nguyén don s tién 1 272.409.694
dong. Sb tién nay dugc trr vao du ng goc cia Hop dong tin dung s 116 1a
1.000.000.000 dong va Hop dong tin dung sb 41426 la 271.409.694 dong Vi vay,
ngay 17/10/2016, nguyén don da rat mot phan yéu cau khoi kién véi sb tién 1a
1.272.409.694 dong dbi v6i du ng gde cua 02 hop dong tin dung néu trén 1a tu nguyén
va dugc chip nhan. Tai ban khai tai Toa an, bi don 1a 6ng D6 H6 T va ba Ngb Thi
Lan H xé&c nhan c6 ky 02 hop dong tin dung va xac nhan bi don da thanh toan duoc
s6 tién no gbc, 1ai nhu trén 1a dung. Vi vdy, Toa an cip so tham budc bi don phai
thanh toan cho nguyén don s tién no gbc theo 02 hop dong tin dung, cu thé la: D6i
v6i hop dong tin dung s6 41426 1a 8.108.590.306 dong va hop dong tin dung s6 116
14 20.577.432 dong 1a c6 can ctr va dung quy dinh cta phép luat.

V& viéc ap dung murc 13i sut ctia ngan hang, xét thiy: Tai Toa an cip phiic tham,
nguyén don di xuat trinh toan bo cac quyét dinh diéu chinh 13i suat theo timg thoi ky
ké tur khi ky hop d6ng tin dung dén nay. Sau khi xem xét va d6i chiéu véi ban tinh 1ai
suat trong han va qua han ctia nguyén don ddi voi khoan vay cua bi don theo hai hop
dong tin dung, Hoi dong xét xir xét thay: Tur khi ky hop dong tin dung dén ngay
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23/11/2018, ngan hang nhiéu lan diéu chinh muc 13i suit trong han, qua han theo
dung cac quyét dinh diéu chinh 14i sudt dd cung cdp cho Toda 4n, cu thé: Tir ngay
15/7/2011 dén ngay 23/11/2018 nguyén don di 12 1an diéu chinh 14i suit theo hudng
giam lai sudt trong han tu 19,43% xudng con 13,3%. Xét thay, viéc 4p dung va thay
d6i muc 1ai suét theo ting thoi ky cua ngan hang 1a phu hop voi quy dinh cua phap
luat nén c6 can cu chap nhan khoan tién 13i cua nguyén don yéu cau bi don thanh
toan, cu thé 1a: Poi voi hop dong tin dung s6 41426: No lii trong han la:
7.416.345.103 dong; No ldi qua han la: 1.749.913.129 dong; Ddi voi hop dong tin
dung s6 116: No 13i trong han: 517.278.520 dong; No 14i qué han: 280.096.634 dong.

Qua trinh tham gia t6 tung tai cAp phuc tham, ngay 19/11/2019, nguyén don co
don rat mot phan yéu cau khoi kién lién quan dén tién 1ai phat sinh theo hop dong tin
dung so 41426 ngay 28/01/2011 1a 1.223.593.160 dong. Xét thay, viéc rat mdt phan
yéu cau khoi kién cta nguyén don la ty nguyén va phu hop quy dinh cua phap luat
nén dugc chap nhan, can thiét phai dinh chi mot phan yéu cau khai kién déi véi yéu
cau rat tién 14i ndy.

Nhu viy, can stta mot phan an so thAm vé 13i suét theo huéng: Chap nhan yéu
cau khoi kién cta nguyén don budc bi don phai thanh toan cho nguyén don sé tién
tinh dén ngay 23/11/2018 1a 18.092.801.304 dong trong d6: gdbm: 8.129.167.648 dong
no géc, 7.933.623.623 déng ng lai trong han va 2.030.009.763 dé)ng ng lai qua han
theo cac hop ddng tin dung cu thé nhu sau:

- i véi Hop dong tin dung sb 41426 ngay 28/01/2011 1a:

No gbc: 8.108.590.306 dong.
No 14i trong han: 7.416.345.103 dong.

No 13i qua han:  1.749.913.129 dong

Tong cong: 17.274.848.538 dong
-Pdi v6i Hop dong tin dung sd 116 ngay 15/7/2011 la:
No goc: 20.577.342 dong

No l4i trong han:  517.278.520 dong

No ldi qua han:  280.096.634 dong

Tong cong: 817.952.496 dong

Ké tir ngay 24/11/2018, bi don con tiép tuc phai tra nguyén don sb tién 13i theo
thoa thuan tai hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc.

[2.2]. Xét hop ddng thé chiap quyén sir dung dat va tai san trén dat dwoc ky
két giira nguyén don va bi don.

Xét Hop dong thé chap sb cong chimg 1250/2011 ngay 15/7/2011 va Hop dong
thé chip sb cong chimg 587.2011/HDTC-TCB ngay 27/01/2011 bén thé chap 1a ba
Ng6 Thi Lan H va ong Do H6 T (dong thoi 1a bén vay) da thé chap tai san bao dam
ciia minh la quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira s 334, to ban d6 s6
8, dién tich 118m? tai thdn TH , phuong PB , thi xa T , tinh BN va quyén st dung
dht va tai sén gan lién véi dat tai thira s6 37, to ban do sb 25 tai xa M , huyén TL |,
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Thanh phé Ha Noi (nay 1a t6 dan phd P , phudng M , quan BTL , Thanh phd Ha Noi)
dé dam bao cho toan bo nghia vu vay cuia Ong T va BaH dbi v6i ngan hang.

Qua trinh tham gia té tung, ngay 16/12/2015, nguyén don di tu nguyén rat mot
phan yéu cau khoi kién lién quan dén tai san bao dam 1a quyén sir dung dat d6i voi
thira s6 334, t& ban do s6 8, dién tich 118m? tai thon TH , phuong BB, thi x4 T , tinh
BN do bi don da thanh toan cho nguyén don sb tién 1.272.409.694 dong, dugc trir
vao du no gdc cua Hop ddng tin dung sd 116 13 1.000.000.000 dong va Hop dong tin
dung sb 41426 14 271.409.694 dong. Viéc nguyén don rit mot phan don yéu cau khai
kién lién quan dén tai san bao dam nay la ty nguyén va phu hop quy dinh cua phap
luat. Nhirng nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an ctung khong co y kién gi
vé viée rit mot phan don khoi kién cta nguyén don nén Toa an cap so thim dinh chi
giai quyét yéu cau phat mai tai san ciia nguyén don ddi véi quyén sir dung dit tai thira
néu trén la c¢o6 can ctr va phu hop quy dinh ctia phap luat.

- Vé viéc thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién VOl dat tai thira s6 37, to
ban do s6 25 tai xi M , huyén TL , thanh ph6 Ha Noi (nay la t6 dan phé P , phudng M
,quan BTL , Thanh pho Ha Noi), Hoi dong xét xir Xét thay:

Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat do UBND huyén TL (nay 1a quan
BTL ) cip ngay 26/12/2002 cho Ho gia dinh ba Bui Thi H thé hién: ho ba Bui Thi H
duoc quyén st dung 542m? dat ¢ tai thira s6 37, to ban d6 s6 25 x4 M , huyén TL , Ha
Noi.

Ngay 27/10/2010, h gia dinh BA H gom: Ba Bui Thi H , 6ng Tran Anh Q , ba
Bui Thi N , 6ng Tran bic D va 6ng Tran Puc V (Ong th uy quyén cho Ba H
theo hop dong iy quyén ngay 22/9/2010) da ky hop déng Gy quyén cho ba Ngo Thi
Lan A, theo d6 ho Ba H dy quyén cho ba Lan A dugc quan ly, sir dung thira dat cling
ban chlnh cac gidy to lién quan dén quyén st dung dat, duoc chuyén nhuong mot
phan hodc toan b thira dat trén, thuc hién cac thu tuc theo quy dinh cta phép luat thé
chép quyén st dung dat trén dé vay Vén hodc thé chap cho bén thi ba vay von tai cac
t6 chire tin dung. Hop dong ty quyén nay di duoc cong ching hop phap theo quy
dinh. Tai TOa an, hé Ba H xac nhan c6 ky hop doéng ty quyén nhung do tin tudng ba
Lan A nén cac thanh vién trong ho Ba H khong doc ndi dung van ban.

Céc thanh vién trong ho gia dinh Ba H cho rang: gia dinh ba bi ba Lan A lira ky
hop dong iy quyén va khi ky hop dong ty quyén gia dinh ba khong doc noi dung vin
ban. Vé y kién nay Hoi dong xét xir xét thay: Tai Toa an, cac thanh vién trong ho Ba
H déu xac nhéan co ky vao hop dong ty quyén ngay 27/10/2010 cho ba Lan A . Ba H
cho rang gia dinh ba bi ba Lan A lira ky hop dong nhung ba va cac thanh vién khong
dua ra duogc cac tai lidu, ching cir gi chimg minh viéc gia dinh ba bi ba Lan A lira dé
ky hop dong uy quyén néu trén. Toa an ciing khong nhan duoc bat ky van ban, két
ludn nao cua co quan co tham quyén quyét dinh vé viéc ho Ba H bi lira dé ky hop
dong iy quyén ndy. Viéc gia dinh ba ky hop dong ty quyén nhung khong doc, khong
biét n0i dung 1a trach nhiém cua ba va gia dinh ba. Tai thoi diém ky hop dong uy
quyén, cac thanh vién trong ho BaH déu c¢6 ning lyc hanh vi dan su nén viéc ky hop
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ddng uy quyén néu trén 1am phat sinh quyén, nghia vu, hau qua phap 1y cua viéc giao
két hop ddng d3 duoc cac bén thoa thuan trong hop dong.

Trén co sé hop dong Gy quyén néu trén, ngay 06/12/2010, ba Ngb Thi Lan A
(dai dién cho ho Ba H ) di ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira sd
37, to ban d6 s6 25 x4 M , huyén TL , Ha N6i cho ong P6 H6 T toan bo thira dat néu
trén. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Lan Avaodng DO HO T 1a
ty nguyén va da dugc cong chu’ng tai Van phong cong chimg Van Xuéan nén phat sinh
hiéu luc. Do vay, Ong T vaBa H c6 quyén thé chap quyen st dung dét néu trén dé
bao dam cho khoan vay ctia minh tai Ngan hang nén ngay 27/1/2011, Ong T, Ba H
ky hop dong thé chip s cong ching 587.2011/HPTC-TCB tai vin phong cong
ching Van Xuan 1a phu hop quy dinh cua phap luat.

Tai bién ban xem xét tham dinh ngay 08/12/2016 ctia Toa 4n d6i v6i nha dat tai
t6 dan phd P , phuong M , quan BTL , Ha Noi thé hién: Trén dién tich 542m? dét c6
04 nha trong d6 c¢6 01 nha chinh cap bdn, 02 nha cap bon va 01 nha mot ting bé tong
cot thép. Ngoai ra con ¢ san gach, 01 nha cp bén hién do vo chong ba D va céc con
sinh séng, dién tich va nha con lai do gia dinh Ba H dang quan 1y sir dung.

Tai Piéu 1 Hop dong thé chip, bén thé chip tu nguyén thé chap quyén st dung
dat va moi quyén va loi ich phat sinh tir tai san thé chap dé bao dam cho khoan ng.

Vi véy, cAp so thAm chép nhén yéu ciu khoi kién cua nguyén don Vé dé nghi
truong hop bi don khong thanh toan duge khoan ng thi nguyén don co quyen yéu cau
Co quan thi hanh 4n ¢6 thdm quyén xtr Iy quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat néu trén dé dam bao thu hdi no 1a co can cr.

Loi khai ciia cac duong su con thé hién: Ngay 05/11/2006, ho Ba H ¢6 ky xac
nhan vao Gidy nhan tién cta bd D theo d6, hé Ba H nhin ctia ba D sd tién
220.000.000 dong, dong thoi ho BaH chuyén nhuong cho ba D 51m? dét tai thira dat
s6 37, to ban d6 s6 25 xa M, huyén TL , Ha Noi. Tai Toa an, BA H ciing x4c nhén c6
viéc chuyén nhuong quyén str dung dét cho ba Dung, hai bén chua lam thu tyc chuyén
nhuong tai co quan nha nudc co tham quyén ma chi co gidy to viét tay. Tuy nhién,
xem xét vigc chuyen nhuong quyen str dung dat glua ho Ba H va ba D thi thdy: Viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ho Ba H va ba D 1a chua ding quy dinh cua
phap luat (khong co cong chimg, ching thuc va chua dang ky tai co quan nha nudc co
tham quyén) nén giao dich ho Ba H va ba D khong lam phat sinh quyén va nghia vu
hop phap gitra hai bén dong thoi khong anh hudng dén viéc uy quyén cua hd BaH
cho ba Lan A , viéc chuyen nhugng cua ba Lan A cho 6ng Ho Trac va vige thé chap
quyén sir dung dat cia Ong T, Ba H d6i v6i Ngan hang. Tai Toa an cip phuc tham,
ba D ndp cho Toa an tai liéu chimg minh vé viéc ba ndp tién sir dung dat. Tuy nhién,
Céc tai liéu nay chi ching minh ba D 1a nguoi st dung dét, khong c6 gia tri ching
minh ba D 13 nguoi sir dung dat hop phap theo quy dinh cua phap luat doi véi dién
tich dat dang str dung. V& giao dich giira gia dinh BA H va ba D lién quan dén 51m?
dat, do & cip so thdm cac duong sy khong c6 yéu cau doc 1ap va tai Toa an cip phuc
tham, cac duong sy ciing khang dinh khéng c6 yéu cau doc 1ap & cp so tham nén Toa
an cap so tham khdng xem xét, do gidi han cia viéc xét xir, cap phic tham khong xem
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x€t gidi quyét, cac duong su co quyén khai kién bang mot vu kién khac khi cé yéu
cau.

Tai cap phtc tham, Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap ctia ba Bui Thi H
va ba Nghiém Thi Thuy D cho rang theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 584 Bo luat dan
sw nam 2005 thi ba Lan A nhén uy quyen cua gia dinh Ba H thi khi thuc hién cong
viéc uy quyén (chuyén nhuong mot phan hodc toan b thira dat) thi ba Lan A phai
thong bao cho gia dinh Ba H biét dé bén ty quyén co quyét dinh chuyen nhuong hay
khéng chuyén nhuong, phai giao lai cho gia dmh Ba H sd tién d3 nhan chuyén
nhuong. Tuy nhién, tai Didu 2 Hop dong iy quyén ngay 27/ 10/2010 cac bén da thoa
thuan: Ba H dugc nhan cac khoan tién phat sinh tir ndi dung Gy quyén, khi thyc hién
noi dung uy quyén, ba Lan A duoc dai dién va nhan danh ho Ba H quyet dinh moi
véan dé co lién quan. Mit khéac, khong co diéu khoan nao trong hop déng quy dinh vé
viéc ba Lan A phai c6 trach nhiém giao lai tién nhén chuyen nhuong cho ho Ba H
cling nhu thong bao viéc thyc hién nd1 dung uy quyen d01 véi ho Ba H . Do vay, viéc
ba Lan A c6 hodc khong thong béo cho ho Ba H biét Ve viéc chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho Ong T Ba H cing nhu khong giao tién cho ho Ba H ciing 'khong
lam anh huong va thay do6i gi dén quyen dinh doat cua ba Lan A lién quan dén viéc
chuyén nhuong quyén str dung dat va dén hiéu luc cua hop dong ty quyén. Luat su
bao v¢ quyén loi ich hop phap cua Ba H ciing cho rang: gia dinh ba c6 uy quyén cho
ba Tran Thi Pong dé ba Pong thé chap, bao lanh cho bén tht 3, hop dong nay chua
cham dit hiéu lyc nén khong thé tiép tuc uy quyén cho ba Lan A dugc. Trong vu 4n
nay, ba Bong khong phai la ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan den vu 4n va ba
Poéng ciling khong c6 ¥ kién, yéu cau gi. Mat khac, tai hop dong iy quyén gitta ho Ba
H vabaLan A, gia dinh BA H di cam doan quyén sir dung dat mang tén ho gia dinh
ba khong co tranh chap. Tai thoi diém cong chung, gia dinh Ba H di xuét trinh ban
chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén ¥ kién cua ba cho rang hop dong uy
quyén cua gia dinh ba cho ba Lan A khdng phat sinh hi¢u lyc la khong c6 can cu.
Luét su bao vé quyén loi ich hop phap cua Ba H cho rang hop dong iy quyén nay 1a
v0 hi¢u do gia tao nén hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat gitta ba Lan A va
Ong T,BaH va hop d6ng thé chip quyén str dung dat gitta Ong T, Ba H vé6i ngan
hang b1 vO hi¢u va can phai huy bo 1a khong ¢o6 can ctr.

- Ngoai nhiing ndi dung néu trén, BaH,baD con khang cao dé nghi huy ban an
so tham do vi pham thu tuc t tung, cu thé: Ba H, ba D cho rang Tda an cdp so thim
khéng dua anh Tran Ptirc D 14 con trai BAH vao tham gia tb tung véi tu cach nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 13 vi pham té tung, anh hudng dén quyén loi ctia con
trai ba. Tuy nhién, cap so thim Toa 4n nhan dan quan D da xac dinh anh Tran Ptc D
1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Ban than Anh D d3 c6 16i khai ngay
20/3/2014 tai Tru s& Toa an nhan dan quan B v61 ndi dung anh da nhan dugc thong
bao cua Toa an vé viéc anh 1a ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an, tai
budi hoa giai ngay 24/11/2016, Anh D da tham gia. Tai cap phic thim, Anh D ciing
tham gia phién toa va dé nghi Toa 4n giai quyét theo qui dinh cua phap luat. Mat
khac, quyén va lgi ich cia Anh D va BaH (nguoi khang céo) la nhu nhau nén viée
Anh D khoéng duoc ghi tén & dau ban an va vi thé Anh D mét quyén khang cao nhu y
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kién bao vé ctia Luat su cia BAH , ba D 1a khong c6 can ctr. Tuy nhién, sai sot trén
ctia cap so thdm can rat kinh nghiém.

Luat su con cho r@fmg Toa &n khong xem xét, danh gia chung cr mot cach khach
quan, khdng lam rd s tién con no theo 02 hop ddng tin dung sau khi ngan hang da rat
mot phan yéu cau khoi kién. Tuy nhién, qua trinh tham gia t tung tai Toa 4n hai cap
cling nhu tai phién toa so thdm, phiic tham, ngoai don xin rat mot phan yéu cau khoi
kién, dai di¢n nguyén don da nhiéu 1an x4c nhan s6 tién con ng theo 02 hop déng tin
dung nén khang céo cho rang Toa an so thim vi pham thu tuc t6 tung, danh gia ching
ctr khong khach quan 1a khong c6 cin ¢t nén khong duge chip nhan.

Vé v kién cua Luat su H lién quan dén ban an gdc va an chinh trong hd so cua
cap so tham khong gidng nhau nhung cap so tham khong c6 Quyét dinh stra d6i, bo
sung ban an, Hoi dong xét xir xét thay: theo qui dinh tai Phan IV, muyc 2, tiéu muc 2.2
ctia Nghi quyét 04/2004/NQ-HPTP ngay 05/11/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan tdi cao qui dinh: Cing véi bién ban nghi dn, ban dn goc phdi dwoc cdc
thanh vién Hoi dong xét xir thong qua va ky tai phong nghi an va dwoc luu vao hé so
vu dn. Trén co sé ban dn goc, Tham phdn chii toa phién toa thay mdt Hoi dong xet xur
ky cdc ban an chinh va Toa dn thuwc hién viéc giao ban dn theo quy dinh...Ho so thé
hién: Bién ban nghi an, Ban an goc (do cac thanh vién Hoi dong xét xtr ky va thong
qua tai phong nghi an) c¢6 nodi dung tring khdp v6i ban 4n chinh (do Tham phan Chu
toa phién toa thay mat Hoi dong xét xir ky trén co sé ban an géc) ma Toa an giao cho
cac duong sy va cac co quan lién quan. Duy nhat, tai ban an chinh luu trong hd S0 vy
an (chi danh but lyc trang dau tién) thi mot sé noi dung & phan nhan dinh khong glong
vO1 ban an goc c6 ndi dung khong lién quan dén vu 4n. Nhu vay, Tham phan cip so
tham d rat cau tha trong viéc kiém tra ban an trudc khi thay mat Hoi dong xét xir ky
ban an chinh dé luu hd so. Nhu phan tich & trén, mac du Tham phan so tham co 15i
cau tha, vi pham té tung nhung 16i nay khong nghiém trong, khong lam thay doi ban
chat vu viéc, hon nita cac ban an phat hanh cho duong su va cic co quan lién quan
khong co sai sot nén khong can thiét hay an so thim nhu Luat su H dé nghi, nhung
Tham phan cép so tham can it kinh nghiém sau sac.

Xem xét toan dién ban an so tham ciia Toa 4n nhan dan quan D , thi thay: Trong
sudt qua trinh tham gia té tung, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Bui Thi
H, ba Nghiém Thi Thuy D ciing nhu nhiing nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
khac 1a anh Tran Puc Quang, anh Tran Puc D , chi Ping Thi T, chi Bui Thi N, anh
Nguyén Vin H , chi Ng6 Thi Lan A déu khong c6 yéu cau doc lap vé viéc yéu cau
huy hop dong Gy quyén va hop dong chuyén nhuong hodc tuyén bd giao dich chuyén
nhuong nay la v6 hi¢u. Mac du, khong thy Iy yéu cau doc 1ap nhung trong phan nhén
dinh va phan quyét dinh cua ban an so tham Toa an nhén dan quéan B van giai quyét
yéu cau nay va quyét dinh tach va gianh quyén khoi kién cho cac duong su bang vu
an khac va khong bugc cac duong sy phai chiu an phi so thim do yéu cau cia ho
khong duoc chap nhan la giai quyet vuot qua yéu cau khoi kién cua duong su, Vi
pham thu tuc t6 tung. Do tai cap so tham khong co duong sy nao yéu cau huy hop
ddng ty quyén, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta BA H va ba D nén
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cac duong su c6 quyén khoi kién vu an khac khi ¢ yéu cau, tai cap phuc tham do gisi
han cta vi¢c xét xir nén Hoi dong x€t xr khong xem xét giai quyet

Ngoai ra, ban 4n so thdm con c6 sai sot 1a thu tam Gng an phi phtc thim cia
duong sy khang cdo 1a 300.000 dong/nguoi 1a khong dung qui dinh tai Piéu 47 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi
qui dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuy nhién, nhiing vi pham néu trén cua cap so tham khong 1am anh hudng dén
ban chat vay von gitra nguyén don, bi don va vi¢c bao lanh cua chu tai san cho khoan
vay ctia bi don d6i v6i ngan hang nhung cap so tham can rat kinh nghiém. Vi vay,
khéng co can ctr chap nhan yéu cau khang cdo huy ban 4n so thAm ctia BA H va ba
Dung.

Vé an phi: Do sira yéu cau ciia nguyén don vé 1ai suat nén can stra ban an so
tham vé an phi so tham, bi don phai chiu 4n phi so thAm. Do stra ban 4n so thAm nén
ngudi khang cdo khong phai chiu 4n phi phiic tham.

Tt nhitng 1€ trén; can cir Khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan su;

QUYET PINH

Stra ban an kinh doanh thuong mai so thim s6 40/2018/KDTM-ST ngay
26/11/2018 ctia Toa 4n nhan dan quan P , thanh phd Ha Noi. Cu thé:

Ap dung Khodn 1 Diéu 147; Khoan 1 Piéu 148 Bo luét td tung dan su; Diéu 305;
Diéu 342; Piéu 351; Diéu 355; Diéu 367; Diéu 474; Diéu 476 B luat dan sy nim
2005; Piéu 91, Picu 98 Luat cac to chire tin dung; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2000 ctia Chinh phi1 vé giao dich dam bao; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP
ngay 22/2/2012 cta Chinh phu vé sira d6i bo sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 163;
Diéu 47 va 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Qudc hoi; Phap lénh s6 10/UBTVQH ngay 29/2/2009 ctia UBTV Qudc hdi vé an
phi, 1€ phi Toa an. X1r:

1.Chép nhan mét phan yéu cau khang co ctia ba Bui Thi H va ba Nghiém Thi Thuy
D.

2. Pinh chi yéu cau khéi kién cuia Ngan hang TMCP KT lién quan dén phan du no
tin dung s tién 1a 1.272.409.694 ddng theo Pon xin rit mot phan yéu cau khoi kién
ngdy 17/10/2016; yéu cau lién quan dén phan 1ai phat ctia Hop ddng tin dung s
116/HDTD/TH-TN/TCB-TS ngay 15/7/2011 la 411.216.672 dong va 5.603.922.586
dong theo Hop dong tin dung so 41426/HDTD/TH-TN/TCB/TLG ngay 28/01/2011 theo
Don xin rat mdt phan yéu cau khai kién ngay 31/7/2017; tién 14i phat sinh theo hop
dong tin dung s6 41426/HDTD/TH-TN/TCB/TLG ngay 28/01/2011 véi sb tién 1a
1.223.593.160 dong ddi vai ba Ngo Thi Lan H va éng D6 H6 T va yéu cau phat mai tai
san thé chap 1a: Quyén sir dung dat tai thira dat s6 334, to ban dd s6 8 tai thon TH |
phuong DB , thi x4 T, tinh BN mang tén ba Ngé Thi Lan H va dng DO HoO T .

3. Chép nhan yeu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP KT dbi véi ba Ngo Thi
LanH vaong DO HO T .
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4. Budc ba Ngo Thi Lan H va 6ng D6 HO T phai thanh toan cho Ngan hang
TMCP KT tdng sb tién no goc va lii tam tinh dén ngay 23/11/2018 tong sd la:
18.092.801.304 dong, trong do:

- Hop dong tin sb 41426/HDTD/TH-TN/TCB/TLG ngay 28/1/2011 Ia: No¢ gbc:
8.108.590.306 dong; No 1ai trong han: 7.416.345.103 dong; No 13i qua han:
1.749.913.129 dong. Tong cong: 17.274.848.538 dong.

- Hop dong tin dung s6 116/HPTD/TH-TN/TCB-TS ngay 15/7/2011 la: No gdc:
20.577.342 dong, No 1ai trong han: 517.278.520 ddéng; No lai qua han:
280.096.634 dong. Tong cong: 817.952.496 dong.

5. Ké tir ngay 24/11/2018, ba Ngd Thi Lan H va 6ng D3 HO T con phai thanh
toan cac khoan 13i theo thoa thudn trong hop dong tin dung trung, dai han s
41426/HDTD/TH-TN/TCB-CHD ngay 28/01/2011 va Hop dong tin dung trung, dai
han s6 116/HPTD ngay 15/7/2011 twong Gng v&i thoi gian chdm tra cho dén khi
thanh toan xong khoan ng géc.

6. Truong hop ba Ngo Thi Lan H va ong D5 H6 T vi pham nghia vu thanh
toan thi Ngan hang TMCP KT ¢ quyén dé nghi Co quan thi hanh an c6 tham quyén
xu ly tai san thé chap Ia Quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia chi thira
dat s6 37, to ban d6 s6 25 c6 dién tich 542m? tai X& M, huyen TL , Thanh phd Ha
Noi (nay 1a t6 dan phd P , phuong M, quan BTL Thanh pho Ha N01) theo G1ay
Ching nhan quyén st dung dat s6 U 750081 sO vao s6 cap Gidy chung nhan quyén sir
dung dat sb :00712.QSDD/2405/QD-UBH do UBND huyén TL (nay la quan BTL )
cap cho ho gia dinh ba Bui Thi H ngay 26/12/2002 (da duoc ba Ngo Thi Lan A
chuyén nhuong cho 6 ong D3 Ho T ngay 20/ 12/2010 tai Van phong dang ky dat va nha
huyén TL ) theo hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 03962.10 quyen sO
10 TP/CC — SCC/HPGD dugc Vian phong Cong ching Van Xuan, thanh phd Ha Noi
cong ching ngay 06/12/2010 va ngay 07/12/2010 dé dam bao thu hoi no.

- Truong hop phai xir 1y tai san thé chap dé thu hdi no thi cac to chiic, ca nhan
dang kinh doanh, sinh séng, sinh hoat dudi moi hinh thirc trén tai san thé chap phai co
nghia vy chuyén di noi khac dé thi hanh én.

- Truong hop so tién xir 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét toan bo
khoan ng trén thi ba Ngo Thi Lan H va éng D6 HO T phai c¢6 nghia vu tiép tuc thanh
toan tra cho Ngan hang TMCP KT sb tién con thiéu.

- Truong hop s6 tién phat mai tai san thé chap c6 gia tri 16n hon sé tién ba Ngd
Thi Lan H, 6ng D3 H6 T con ng ciia Ngan hang TMCP KT thi sd tién con lai sau
khi thanh toan khoan vay dugc tra cho ngudi thé chap tai san.

7. V& an phi:

Ong P4 HO T va ba Ngo Thi Lan H phai chiu 126.092.801 dong an phi so
tham. Hoan tra Ngan hang TMCP KT tién tam Gmg an phi da ndp 1a 60.000.000 dong
tai Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0004477 ngay 21/5/2013 tai Chi Cuc
thi hanh 4n dan sy quan P , thanh phd Ha Noi.
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Ba Bui Thi H va ba Nghiém Thi Thuy D khong phai chiu an phi phiic tham.
Hoan tra ba Bui Thi H va ba Nghiém Thi Thuy D mdi ngudi 300.000 dong tién tam
tmg 4an phi phuc thAm d3 ndp theo cac bién lai s6: 0008021 va 0008022 cling ngay
06/12/2018 tai Chi Cuc thi hanh 4n dan sy quin D , thanh phd Ha Noi.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi hanh 4n dan su; thoi
hi¢u thi hanh an duogc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh an dan
su.

8. Ban an phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an, ngay
27/11/20109.

N AND aun b TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP Ha Ngi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi Cuc THADS quén D ;

- Cac duong su;

- Luu HS.

Nguyén Thi Thanh Thity
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