TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 35/2026/HNGD-PT
Ngay: 22/7/2026

Vi “Tranh chdp tai san chung
sau ly hon”

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: ba Dang Thi Thu Hang.

Cdc Tham phan: ong Bui Quoc Ha.

ong Lé Ngoc Minh.

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Thanh Tra, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Dik Lik.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan din tinh Dik Lik tham gia phién toa: ba
Tran Thi Xuan Linh Bya- Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 7 nim 2026, tai tru s¢ Toa an nhin dan tinh Pak Lak xét xir
phuc tham céng khai vy an hon nhan gia dinh thy 1y s6 59/2025/TLPT-HNGD
ngay 18/11/2025 vé viéc: “Chia tai san chung sau ly hén”. Do Ban an hon nhan
gia dinh so tham s6 20/2025/DS-ST ngay 26 thang 8 nam 2025 cta Toa 4n nhan
dan khu vuc 4 - Pak Lik bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6
34/2026/QDXXHN-PT ngay 26 thang 6 nam 2026, giira cac duong su:

- Nguyén don: ba Pham Thi H, sinh nam 1977; dia chi: A C, xa K, tinh
bik Lik. C6 mat.

- Nguoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don: 6ng Nguyén
Khanh L - Luat su Cong ty L2; dia chi: B L, phuong T, tinh Pak Lik. C6 mat.

- Bl don: ong L& Anh H1, sinh nam 1978; dia chi: thon T, xa K, tinh Pik
Lak. Vang mat. i N

- Nguoi co quyén va nghia vu lién quan: 6ng D6 Quang V, sinh nam
1Q70 va ba Lé Thi B, sinh ndm 1972, cung tra tai Thon F, xa K, tinh Pak Lak.
Déu c6 mat.

- Nguoi lam chirng: o

+ Ong Tran Ngoc T, sinh nam 1964; dia chi: thon T, xa K, tinh Dak Lak.
Véng mat.

+ Ong Nguyén Hiru X, sinh nim 1979; dia chi: thon T, xa K, tinh bak Lak.
Vang mat.

+ Ong Huynh Puc T1, sinh ndm 1966; dia chi: thon T, xa K, tinh Pak Lik.
Ving mit.



* Nguwoi khang cao: nguyén don ba Pham Thi H.
* Khang nghi: Vién kiém sat nhan déan tinh Pik Lik.
NOI DUNG VU AN:
1. Theo don khoi kién, qua trinh lam viéc tai Toa dan va tai phién toa,
nguyén don ba Pham Thi H trinh bay:

T6i va 6ng Lé Anh H1 két hon véi nhau vao nam 2013, hién nay chung toi
da ly hon. Trong thoi ky hon nhan ching t61 6 tai san chung la: thira dat sd 834,
to ban do sd 13, tai xa H, huyén K, tinh Pik Lik, theo gidy ching nhén quyén
stt dung dat s CL 209282 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
20/11/2017 mang tén 6ng Lé Anh H1 va thtra dit s6 136, to ban d6 s 17, dia chi
tai xa E, huyén K, tinh Dk Lik theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dét cap
ngay 27/12/2005 mang tén ho ong Lé V1 (ding ky bién dong cho ong Lé Anh
H1 vao ngay 30/01/2018). Hai thira dat trén do ong Lé Anh H1 dang quan 1y, six
dung. Chung t61 khong c6 ng chung.

Nay t6i dé nghi Toa 4n giai quyét chia tai san chung trong thoi ky hon nhan
ctia vo chong toi: Toi ¢6 nguyén vong duoc quan 1y, st dung tai san chung 1a
thira dat s6 136, to ban do s6 17, dia chi tai xa E, huyén K, tinh Pik Lik, truong
hop ong H1 dong y giao thira dat 136, to ban do s0 17 cho to1 quan ly, st dung
thi toi ddng ¥ giao thira dat s6 834, t& ban dd s6 13 cho 6 ong HI quan ly sir dung
va thanh toan lai phan gi tri chénh 1éch giita hai thira d4t cho ong H1. Trudng
hop 6ng H1 khong ddong ¥ thi t6i dé nghi Toa an phan chia tai san chung cta
chung t61 theo quy dinh ctua phép luat.

2. Qud trinh gidi quyét vu an bi don ong Lé Anh HI trinh bay:

Vé tai san chung: Doi véi thira dat sb 834, to ban dd sd 13, tai xa H, huyén
K, tinh Pik Lak, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CL 209282 do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh D cap ngay 20/11/2017 mang tén 6ng Lé Anh
H1 thi t6i khong dong ¥ chia, vi ddy 14 tai san riéng cta t6i hinh thanh trudc thoi
ky hon nhén.

Dbi véi thira dat s6 136, to ban d6 s6 17, dia chi tai x4 E, huyén K, tinh Dak
Lik theo Gidy ching nhin quyén st dung dat sb6 AD 547782 cép ngay
27/12/2005 mang tén ho ong Lé V1 (ding ky bién dong cho ong Lé Anh H1 vao
ngay 30/01/2018), thoi diém ba H1 bo di tir nam thang 11/2021 dén nay thi toi
1a ngudi quan 1y, str dung thira dat trén. Nén toi ¢6 nguyén vong duoc tiép tuc
canh tac thira dat trén va thanh toan lai gia tri chénh l¢ch cho ba H1.

3. Qua trinh gidi quyét vu dn Ngdn hang TMCP A trinh bay:

Ong Lé Anh H1 va ba Pham Thi H c6 ky hop déng tin dung s
KRP.CN.3563.181021 v6i Ngan hang A dé vay s tién 200.000.000 dong. Tai
san thé chap 14 hai quyén sir dung dat trén. Doi véi khoan vay nay thi 6ng H, ba
H d3 tat toan xong cho Ngan hang. Tinh dén ngay 05/6/2024, du no thé tin dung
cua ong L.é Anh H1 1a 19.746.983 d@)ng; du ng thé tin dung cua ba Pham Thi H
14 37.066.832 dong. Do d6, dé dam bao cho nghia vy tra n¢ cua 6ng H va ba H
cho Ngén hang nén Ngan hang gitr hai gidy ching nhén quyén s dung dat sd
CL 209282, thira dat s6 834, 10 ban d6 13 va Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 AD 547782 thira dat s6 136, to ban dd 17 cua ong H va ba H.
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Ngay 01/4/2025, ong H, ba H da tat toan xong cac khoan ng thé tin dung
trén, nén Ngan hang A da tra lai hai gidy ching nhén quyén st dung dat so CL
209282, thira dét s6 834, to ban d6 13 va Gidy chung nhan quyén str dung dat s6
AD 547782 thura dat so 136, to ban do 17 cho 6ng H, ba H. Hién nay, ddi véi
yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi H2 vé viéc chia tai san chung cia vo chong thi
Ngén hang A khong co y kién gi, vi Ngan hang khong con lién quan dén tai san
chung cua vg chong 6ng H2, ba H2. Vi vy, Ngan hang A xin tir chbi tham gia
td tung tai Toa an.

4. Nguwroi lam chitng éng Tran Ngoc T trinh bay:

T6i chuyén nhuong cho 6ng Lé Anh H1 thira dat s6 834, to ban dd s6 13,
dién tich 407m?, tai xa H, huyén K, tinh ik Lik vao thang 3/2012, tai thoi diém
nhan chuyén nhuong hai bén chi viét gidy tay va c6 xac nhan cta Ban ty quan
thon la 6ng Huynh Buc T1, thoi diém t6i chuyén nhugng dat cho ong H1 thi toi
dang thé chap quyén sir dung dat trén tai Ngan hang nén toi khong thé 1am thu
tuc chuyén nhugng cho 6 ong H1 theo dung quy dinh cua phap luat. Gia chuyen
nhuong 14 60.000.000 dong (Sau muroi trigu dong), ‘ong HI da giao du s6 tién
trén cho t6i vao nam 2012. Pén nam 2017, tdi méi tat toan xong ng Ngan hang,
x6a thé chap va lam thu tyc sang tén cho ong H1. Ciing trong niam 2012, 6ng H1
xay dung nha trén dat, toi nhé dén khoang cudi nim 2012 thi ong H1 mdi xay
nha xong.

5. Nguwoi lam chirng 6ng Nguyén Hiru X trinh bay: vao ngdy 04/11/2012
(am lich) t6i c6 nhan thau x4y dung cin nha cip 4 cho ong Lé Anh H1 tai thon
T, xi H, huyén K, tinh Pik Lik. Cin nha gin 90m? nén chi xay dyng trong vong
hon mot thang, dén 15/12/2012 (am lich) thi toi ban giao nha cho éng HI.

6. Nguoi lam chung 6ng Huynh Duc T1 trinh bay: t61 va ong Lé Anh H1 1a
nguoi cung thon, khong ¢é quan hé ho hang. T61 lam Truong thon T, xa H, huyén
K, tinh Pak Lak tir nam 2007 dén nam 2022 t61 moi nghi. Khoang dau nam 2012,
ong Lé Anh H1 c6 nho t61 xac nhan vao glay sang nhuong thira dat cua ong Tran
Ngoc T tai thon T, xa@ H, huyén K, tinh Pik Lik. Bén khoang cubi nam 2012,
thi 6ng Lé Anh H1 c6 xay dung nha cép 4 tai thon T, xa H, huyén K, tinh Pik
Lik. Sau khi 6ng H1 xdy dyng nha xong thi toi thdy ba Pham Thi H vé thon T,
xa H, huyén K, tinh Dak Lak sinh song cing véi 6ng Lé Anh H1 nhung ciing
khong bao chinh quyén dja phuong, khong dang ky tam tra tai dia phuong.

7. Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don trinh bay:

Nguyén don ba H1 ¢6 nguyén vong dugc quan ly, sir dung tai san chung la
thira dat s6 136, to& ban dd sb 17, dia chi tai xa E, huyén K, tinh bik Lik, truong
hop 6ng H1 dong ¥ giao thira dat 136, to ban dd sé 17 cho ba H1 quan 1y, st
dung thi ba H1 dong y giao thira dat s6 834, to ban d6 s6 13 cho 6 ong HI quan ly
st dung va thanh toan lai phan gia tri chénh 1&ch gitra hai thira dat cho ong H1.

Yéu ciu Toa an cong nhan thira dat sé 834, to ban d6 s6 13, tai x4 H, huyén
K, tinh Bak Lik 14 tai san chung cua vo chong vi dugc tao 1ap trong thoi ky hon
nhan giita ba H1 va éng H1 vao nam 2017 va chia mdi ngudi duogc hudng ¥ gia
trj tai san theo gia thi trudng, ai nhan tai san s& thanh toan phan cta ngudi con
lai twong mg véi gia thi truong tai thoi diém dinh gia tai san.



Tai Bin 4n hon nhan gia dinh so thim s6 20/2025/HNGP-ST ngay 26
thang 8 nim 2025 ciia Toa 4n nhan dan khu vue 4 - Pak Lik di tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Pham Thi H:

- Chia tai san chung cua ba Pham Thi H va 6ng Lé Anh H1 sau khi ly hon:

- Giao cho ong Lé Anh H1 duoc quyén quan 1y str dung dbi voi thira dat sd
136, to ban d6 s6 17, dia chi tai xa E, huyén K, tinh Pik Lik theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat cap ngay 27/12/2005 mang tén ho éng Lé V1 (dang ky
bién dong cho 6ng Lé Anh H1 vao ngay 30/01/2018) va tai san trén dat, co tir
can:

+ Phia Pong giap dat ong T2 c6 canh dai: 23,91m, 29,06m, 20,38m,
30,62m.

+ Phia Tay giap duong di c¢6 canh dai: 4,54m, 7,85m, 45,99m, 3,95m,
42,14m, 19,34m.

+ Phia Nam giap dat ong Tran L1 c6 canh dai: 7,64m, 26,34m, 12,06m.

+ Phia Bic giap dat ong T3 c¢o canh dai: 4,54m, 38,89m.

(Theo két qua do dac ciia Cong ty TNHH D).

+ C)ng L& Anh H1 c6 nghia vu tra gia tri chénh I¢ch cho ba Pham Thi H )
tién 1a 687.159.000 ddng (sau tram tdm muoi bay triéu mot trim nim muoi chin
nghin dong).

2. Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia ba Pham Thi H vé viéc chia tai
san chung ddi véi thira dat s6 834, to ban dd s6 13, tai xa H, huyén K, tinh Pak
Lik, theo gidy chimg nhén quyén st dung dat sé CL 209282 do S& Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap ngay 20/11/2017 mang tén 6ng Lé Anh HI.

3. V& chi phi t6 tung: 6ng Lé Anh H1 _phai tra lai cho ba Pham Thi H
7.200.000d (bay triéu hai trim nghin d6ng) tién chi phi t6 tung ma ba H di ndp
tam g chi phi trudec.

4. V¢é an phi:

Nguyén don ba Pham Thi H phai chiu 150.000 déng 4n phi hon nhan gia
dinh va 64.628.820 dong an phi dan su co gia ngach, duoc khau trir vao sd tién
14.700.000 dong tam g 4n phi da ndp theo bién lai s6 AA/2022/0003426 ngay
19/10/2023 tai Chi cyc thi hanh 4n déan sy huyén Krong Péc, tinh Pak Lak (nay
l1a phong Thi hanh an dan sy khu vuc 4). Ba H con phai ndp 50.078.8204d an phi
dan sy so tham.

Bi don 6ng Lé Anh HI phai chiu phai chiu 150.000 dong 4n phi hon nhan
gia dinh va 33.099.560 ddng an phi dan su ¢ gia ngach, duoc khau trir vao sb
tién 2.500.000 dong theo bién lai thu sé AA/2022/0003585 ngay 04/12/2023 tai
Chi cyc thi hanh an dan su huyén Krong Pic, tinh Dak Lak (nay 1a phong Thi
hanh an dan su khu vuc 4). Ong H1 con phai nop 30.749.560d an phi dan su so
tham.

Sau khi xét xir so' thAm, ban 4n so' thim bi nguyén don khang cdo va
Vién kiém sat c6 khang nghi.

- Theo don khang cdo ngay 03/9/2025 cua nguyén don ba Pham Thi H
khdng cdo co noi dung:



+ Yéu cau chia hién vat bang dat cho ba H va 6ng H mdi ngudi ¥ dién tich
thira dat 136, to ban d6 sd 17, dia chi tai xa E, huyén K, tinh Pak Lak theo Manh
trich do dia chinh thang 12/2023 cta cong ty TNHH D — chi nhanh D.

+ Cong nhan thira dat s6 834, to ban do s6 13, tai xa H, huyén K, tinh Pak
Lak 13 tai san chung ctia vo chdong vi duoc tao 1ap trong thoi ky hon nhén giira
ba H va 6ng H vao nim 2017 va chia mdi nguoi dugc hudng % gia tri tai san
theo gia thi truong, ai nhan tai san sé thanh toan phan ctia ngudi con lai twong
g vé6i gia thi truong tai thoi diém dinh gia tai san.

- Theo Quyét dinh khang nghi phtic thim sb 870/QD-VKS-HNGD ngay
26/9/2025 cta Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak: khdng nghi mot phan ban
an so thAm vé an phi dan su so thim, vé ndi dung quyét dinh cta ban an so thdm
tuyén khong rd va 13i suat cham thyc hién nghia vu trong giai doan thi hanh an.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don ba Pham Thi H giit nguyén yéu cau khang c4o.

- Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia nguyén don dé nghi Toa an
stra ban an so tham theo hudng:

+ Chia quyén st dung dét thira s6 136, to ban dd sd 17, dia chi tai xi E,
huyén K, tinh Pak Lik theo Manh trich do dia chinh thang 12/2023 cta cong ty
TNHH D — chi nhanh D mdi ngudi duoc nhan % dién tich.

+ Cong nhén thira dat s6 834, to ban do s6 13, tai x4 H, “huyén K, tinh Pik
Lak la tai san chung cua vg chdng ba H vi dugc tao 1ap va cép gidy chting nhan
quyén sir dung dét trong thoi ky hon nhan nén mdi ngudi dugce hudng % gia tri
tai san theo gia thi truong, ai nhén tai san s€ thanh toan gia tri lai cho nguoi kia;
thoi diém dinh gia tai san tai thoi diém xét xtr so tham 13 thap do Toa an cap so
tham (xét xir nam 2025) khong tién hanh dinh gi4 lai tai san dang tranh chap ma
st dung két qua dinh gia co tu trude do, gay thiét thoi cho nguyén don ba H.

+ Y@u céu Toa an xem xet quyén loi cua 6ng V, ba B lién quan dén sb cay
ong ba trong trén thira dat sb 136 do xuat phat tir hgp dong thué dat voi ong H:
viéc ong H tu v ky hop dong cho thué thira dat s6 136 (tai san chung cta vo
chdng ong H, ba H) v6i 6ng V, ba B ma khong duoc su df)ng y cua ba H 1a khong
dung quy dinh cua phap luat, dé nghi Toa an khong chap nhan; vo chong ong V,
ba B co the khoi kién 6ng H ¢ vu an khac dé xem xét. Truong hop néu Toa an
giao quyén sir dung dat thira dt s6 136 cho ba H dugc quan ly su dung thi ba H
s€ xem xet viéc thanh toan cho 6ng V, ba B tién cong cham soéc cdy va sb cay
trdng trén dat néu chi phi nay 1a hop 1y.

- Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan vo chéng 6ng V, ba B: trinh
bay: ong ba ky hop dong thué dat véi ong H thoi han ngay 10/01/2022 dén nam
2043 voi so tién 1a 250.000. 000 dong, da trong cdy sau riéng, ca phé trén dat dé
nghi Toa an xem xét giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat dé dam bao
quyén va nghia vu ctia vo chong 6ng ba.

- Pai dién VKSND tinh Dik Lik phat biéu quan diém giai quyét vu an:

+ V& thu tuc t6 tung: qua trinh giai quyét vu an, Hoi dong xét xtr, Thu ky
va nhitng nguoi tham gia t6 tung da tuan thi ding cac quy dinh ctia phap luat to



tung dan su. Khang céo ctia nguyén don ba Pham Thi H trong thoi han luat dinh
va hop lé‘, duoc xem xét theo thu tuc phuc tham. 7

+ V& ndi dung vu an: can ctr két qua tranh tung tai phién tda phic tham, Vién
kiém sat nhan dan tinh Pak Lak dé nghi Hoi dong xét cin ctr khoan 3 Diéu 308
Bo luat tb tung dan sy; chép nhan khang nghi cia VKSND tinh Pik Lik huy toan
bd ban an hon nhéan va gia dinh so tham s 20/2025/HNGD-ST ngay 26 théng 8
nam 2025 caa TAND khu vuc 4 - Bak Lk dé giai quyét theo thi tuc chung.

NHAN DINH CUA TOA AN: 7

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chung cur co trong ho so vu an dwoc tham
tra tai phién toa, can cir két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung:

Nguyén don ba Pham Thi H khéng cdo va ndp tam tng an phi phtic thim
theo luat dinh 1a khang céo hop 1¢ dugc chép nhan xem xét theo thu tuc phuc
tham.

Tai phién toa phuc tham, bi don ong Lé Anh H1 da dugc Toa an tri¢u tap
hop 18 nhung ving mit; ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don 6ng
Nguyén Dirc V2 ¢6 vin ban tir chdi 1a nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
cho bi don. Do d6, cin cir Piéu 296 Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xir
phic thim quyét dinh xét xir vang mat cac duong su.

[2] Xét n¢i dung khang cdo ciia nguyén don:

~ TaiBanan 50 56/2024/HNGD-ST ngay 20/8/2024 cia TAND huyén Krong
Pac da quyét dinh cho ba H1 dugc ly hon ong H1, chia tai san chung. Tai Ban
an so 04/2025/HNGD-PT ngay 16/01/2025 cua TAND tinh Pak Lak da quyét
dinh huy mét phan ctua Ban an 56/2024/HNGD-ST ngay 20/8/2024 cua TAND
huyén Krong Pac ve chia tai san chung doi v6i quyén sur dung dat cua cac thira
dat s6 834, to ban d6 s6 13, tai xd H, huyén K, tinh Dak Lak, theo giay chimg
nhén quyén st dung dat s6 CL 209282 do S¢ Tai nguyén,vél M()i truong tinh D
cap ngay 20/11/2017 mang tén ong L& Anh H1 va thira dat s6 136, to ban do so
17, dia chi tai xa E, huyén K, tinh Pik Lak theo Gidy ching nhin quyén sir dung
dat cAp ngay 27/12/2005 mang tén ho 6ng Lé V1 (dang ky bién dong cho 6 ong Le
Anh H1 vao ngay 30/01/2018). V& an phi va chi phi t6 tung s& duoc quyét dinh
khi vu an duoc giai quyét lai theo tha tuc so tham.

Nguyén don ba HI t}'ép tuc yéu cau vé vigc chia tai san chung la quyén Su
du,ng dat cda, cdc thiwra dat so 83‘4, to ban do §6 1 3, tai xa H, huyén K, tinh Pak
Lak, theo gidy chitng nhdn quyén sw dung dat s6 CL 209282 do So Tai nguyén
va Moi truong tinh D cap ngay 20/11/2017 mang tén ong Lé Anh H1 va thira dat
$0 136, to ban do s6 17, dia chi tai xa E, huyén K, tinh Dak Lak theo Gidy chirng
nhdn quyen su dung dat cap ngay 27/12/2005 mang tén ho ong Lé V1 (dang ky
bien dong cho ong Lé Anh HI vao ngay 30/01/2018).

Xét thay:



* Doi véi thira ddt sé6 834, to ban dé sé 13 dién tich 407m? (loai dat: &
100m?, CLN 307m?) tqi xa H, huyén K, tinh Pak Lik:

Ong H1 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dt ctia dong Tran Ngoc T vao
thang 03/2012, do 6ng T thé chap tai san dé vay ngan hang nén hai bén viét gidy
tay va c¢6 xdc nhan cua Ban tu quan thon 13 6ng Huynh Dtc T1, dén ngay
06/11/2017 hai bén tién hanh 1ap Hop dong chuyén nhuong QSD dét dugc cong
chung theo quy dinh. Sau khi nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat, ong H1
xay dung can nha cip 4, dén nam 2013 6ng H1 va ba H1 dang ky két hon. Ba
H1 cho rang di dong gop 80.000.000 dong dé mua quyén st dung dat trén, nhung
khong duoc 6ng H1 thira nhan va khong c6 chung ctr ching minh. Nhimng nguoi
lam chung: ong T la nguoi truc tiép chuyen nhuong thira dit, 6ng T1 13 trudng
thon ky xac nhan gidy chuyen nhuong dat, 6ng X 1a chi thau xdy dung cin nha
cap 4 trén thira dat nay déu trinh bay dat 1a do ong H1 mua va xay dung vao nim
2012. Ba H1 thira nhan do Gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi vai thira dat
nay 6ng T con thé chp ngan hang nén dén nam 2017 mdi tra ng va xoa thé chap,
hai bén thyc hién ky hop dong chuyén nhuong duge. Gidy chimg nhan quyén st
dung dat chi dimg tén 6ng H1 va ba H1 quan ly, ba H1 biét Giay ching nhén chi
dung tén 6ng H1 nhung ba khong co khiéu nai, khiéu kién gi d6i véi viee cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat nay. Do d6, thira dat s6 834 va tai san trén
dat 1a tai san riéng ctia ong H1 dugc xac 1ap trude hon nhan, ba H1 cho rang day
la tai san chung cua hai nguoi trudc hon nhan nhung khong chimg minh duoc.
Toa &n cép so thAm khong chap nhan yéu cau cta ba H1 vé yéu cau duogc chia
gia tri quyén su dung dat o va tai san trén dat 1a co co s0.

* Doi voi thira ddt sé 136, to ban do so 17, dién tich: 4.500m?, loai ddt
trong cdy cong nghi¢p lau nam, dia chi tai xa E, huyén K, tinh Pak Lak theo
Gidy chitng nhdan quyén sir dung dat cap ngay 27/12/2005 mang tén ho éng Lé
V1 (dang ky bién dong cho éng Lé Anh HI vao ngay 30/01/2018).

Nguyén don va bi don déu thira nhan thira dt sb 136 13 tai san chung cua
vo chong va thé chap tai Ngan haing TMCP A theo hop dong ngay 03/4/2018
vay s tién 200.000.000 dong, dén han ngay 18/10/2021, Ngan hang tiép tuc cho
vay lai sé tién 200.000.000 dong c6 bao dam bang cac tai san trén. Ba H1 va ong
H1da song ly than tir thang 11/2021. Sau khi vo chong ly than vao nam 2021 thi
thira dat nay do 0 ong H1 la nguoi quan ly, s dung, cham soc cay va tlep tuc trong
thém cay trén dat. Ong H1 1a nguoi tra no gbc 1a 13i cho Ngan hang, dén khi con
lai s6 ng 90.000.000 dong, ba H1 dua éng H1 sé tién 60.000.000 dong, ong H1
da tra hét no cho ngan hang.

Ong H1 ¢6 nguyén vong duoc tiép tuc quan 1y sir dung va tra lai gia tri
chénh 1€ch cho ba H1. Ba H1 khang cao va xin dugc nhan quan 1y, st dung %
dién tich dat va tai san trén dat, tra lai gia tri chénh léch cho ong H1 va ciy trong
cho vo chong ba B.

Xét thay, khi con chung séng, vo chong ong H1 thé chap tai san nay vay
ngan hang dé 1am von 1am an, sau khi vo chong méau thuin va song xa nhau, 6ng
HI1 quan ly, canh tac, tiép tuc dau tu thém tai san trén dat va thuc hién nghia vu
tra ng cho Ngan hang. Ong H1 da co cong gitr gin, duy tri va lam tang gia tri tai
san trén dat. Do d6, Toa an cap so tham giao thira dat nay cho éng H1 tiép tuc
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quan 1y, str dung 14 phu hop. Tuy nhién, dién tich thira dat s6 136 du diéu kién
dé tach thira, ba H1 c¢6 nhu cau sir dung dat, dé dam bao quyén va loi ich hop
phap cua cac duong sy nén can chia theo hién vt nhung can xem xét cong strc
gilr gin, duy tri, ton tao va lam tdng gia tri tai sdn cua 6ng H1, xem xét tai san
trén dat dugc hinh thanh trong thoi ky hon nhan va tai san hinh thanh sau khi ba
H1 va 6ng H1 da séng ly than, tai san hinh thanh sau khi 6ng H1 cho vo chong
ba B thué dat.

Sau khi xét xtr so thdm phat sinh céc tinh tiét méi:

1. Két qua tham dinh do dac do cap phuc thim thuc hién theo yéu cau cia
duong su: thira dit s6 834, to ban do so 13 c6 dién tich 4.500m?, tai xi H,
huyén K, tinh Dik Lik, theo gidy chirng nhin quyén siv dung dit sé CL
209282 thé hién phan quy hoach duong giao thong rong 20m cat ngang thira dat,
dién tich nam trong quy hoach giao thong gan 1. 500m>.

2.Vé tw cach cua nguoi tham gia t0 tung:

- Tai cdp phiic tham, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan vo chéng
ong P6 Quang V va ba Lé Thi B trinh bay:

Vao ngay 10/01/2022 vg chéng ong V,ba B co lap* ‘Giay hiép dong cho ta
dat n6ng nghiép ca phé lau nam” voi ong LE Anh H1 db6i voi thira dat s6 136, to
ban dd s 17, dién tich 4.500m? toa lac tai xi E, huyén K, tinh biak Lik dé trong
ciy ca phé va sdu riéng 1au nim. Thoi gian ta dat 13 ti ngay 10/01/2022 dén nam
2043 v6i s6 tién 1a 250.000.000 dong, da giao dii cho ong Lé Anh H1. Hop dong
nay viét tay va c6 xac nhan cua 6ng Huynh Pt T1 (Trudong Ban ti quan thon
T). Theo cac tai liéu co trong hd so vu an Vo chdng 6ng V, ba B 1a nguoi dang
tryc tiép san Xudt, trong cdy trén thira dat s6 136 theo Hop ddng thué dit. Pong
thot, tai cap phuc tham, nguyén don ba H1 thira nhan viéc ba H1 biét viéc bi don
ong H1 cho vo chong ong V, ba B sir dung thira dat s6 136 dé trong ca phé va
sdu riéng sau khi ba H1 bo nha di thang 11/2021; ba HI biét viéc nay nhung
khong phan 601 va khong trinh bay ndi dung nay tai cap so tham; s6 cay hién co
trén thira dat s6 136 14 c6 mot sd cay trong cil trudc day cua vo chong ba, con lai
1a cay trong cta vo chong ong V, ba B. Do do, néu cap phic tham giai quyét vu
an s& 1am mat quyén khang cao cua nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
ong V, ba B. Day la tinh tiét méi phat sinh tai cap phuc thim can duoc xem xét.

- Tu cach t6 tung ctia dua Ngan hang Thuong mai Co phan A — Phong G:
ngay 26/10/2023, TAND huyén Krong Pic thu Iy vu an s6 448/2023/TB-TLVA
veé viéc “Kién ly hon, tranh chdp tai san chung ciia vo chong sau khi ly hon”.
Trong qua trinh giai quyét vu an, duong sy khai: Thira dit s6 834, to ban dd sb
13, dién tich 407m?2, tai xa H, huyén K, tinh Pak Lak va Thura dat s6 136, TBD
s6 17, dién tich: 4.500m?, dia chi tai xa E, huyén K, tinh bak Lik dang thé chép
dé dam bao khoan vay tai Ngan hang Thuong mai C6 phén A —Phong G. TAND
huyén Krong Pic dua Ngan hang Thuong mai C6 phan A — Phong G vao tham
gia t6 tung véi tu cach la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Ngay
20/8/2024, TAND huyén Krong Pic xét xtr so tham vu an. Sau khi xét xir so
tham, nguyén don ba Pham Thi H ¢6 don khang cdo. Ngay 16/01/2025, TAND
tinh Pak Lak xét xir phiic tham, quyét dinh hily 1 phan ban 4n so thim vé chia
tai san chung. Ngay 17/02/2025, TAND huyén Krong Péc thu 1y lai vu an. Ngay
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01/4/2025, 6ng H va ba H d tat toan xong cac khoan tin dung tai Ngan hang va
Ngan hang c6 vin ban tir chdi tham gia t6 tung tai Toa an nén khong can thiét
dua ngan hang vao tham gia t6 tung.

3. Xét khang nghi ciia Vién kiém sat:

- Vé an phi dan sw so tham: Ban an so tham xac dinh gia tri thira dat 136 va
tai san trén dat 1a 1.374.318.000 dong, ong H va ba H, mdi ngudi duoc nhan gia
trj tai san 1a 687.159.000 dong nhung budc ba H phai chiu 64.628.820 dong, 6ng
H phai chiu 33.099.560 ddng 1a khong dung theo quy dinh tai diém a khoan 7
Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ma phai chiu an phi dan su so thim
co6 gia ngach tuong irng vai gia tri tai san ma ho nhan.

+ Theo Ban 4n so thdm sb 56/2024/HNGD-ST ngay 20/8/2024 ctia Toa an
nhan dan huyén Krong Pic vé yéu cau ly hon va chia tai san chung, tai Ban 4n
phuc tham sé 04/2025/HNGD-PT ngay 16/01/2025 ctia Toa an nhan dan tinh
Pik Lik tuyén hity mot phan ban 4n so tham s6 56/2024/HNGD-ST vé yéu cau
chia tai san ddi voi thira dat sb 834 va thira 136, vé an phi s& duoc duoc quyét
dinh khi vu an duogc giai quyét lai theo thi tuc so tham. Tuy nhién, khi xét xtr lai
vu 4n Toa 4n nhan dan khu vuc 4 — Dak Lak khong xem xét vé nghia vu chiu 4n
phi ctia 6ng H, ba H d6i voi phén tai san Toa an nhan dan huyén Krong Pac da
tuyén co hiéu luc phap lut vé ndi dung: cong nhan sy tu nguyén thoa thuan cua
ong Lé Anh H1 dugc quyen s0 hiru 01 xe may bién kiém soat 47M1-380.26, loai
xe SH MODE theo gidy dang ky xe sb 009184 ngay 09/9/2015; cong nhan su tir
nguyén thdéa thuan cia ba Pham Thi H chép nhan trd cho 6ng Lé Anh H1 s6 tién
100.000.000 ddng 1a tinh an phi khong day du, vi pham quy dinh tai khoan 3
Diéu 266 B0 luit td tung dan su.

- Tuyén an khong ro: An so tham tuyén giao cho 6ng H1 duoc quan ly, sur
dung thira dat 136 va tai san trén dat nhung khong néu rd cac tai san gan lién voi
dat 1a khong day du, khong dam bao cong tac thi hanh an.

- Vé ldi sudt cham thwce hién nghia vy ban an so tham khong tuyén 1ai suat
cham thyc hién nghia vu theo dinh tai Diéu 357, 468 B luat dan sy, lam anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cua duong su.

Cin ctr két qua tranh tung tai phién toa phtic thim, VKSND tinh Pak Lik
thay d6i, bo sung khang nghi, dé nghi Hoi ddng xét xir hity Ban 4n hon nhan va
gia dinh so tham s 20/2025/HNGD-ST ngay 26 thang 8 nim 2025 ctia TAND
khu vuc 4 - Pik Lak dé giai quyét lai theo thii tuc chung. Xét thiy, phat sinh
nhirng tinh tiét méi khong thé khic phuc va bo sung ngay tai cip phuc tham. Do
d6, can chap nhan mot phan khang cdo cua nguyén don va toan bd khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Pak LAk, huy toan bd ban an so tham, giao ho
so cho Toa an nhan dan khu vuc 4 — Pak Lik giai quyét lai theo thu tuc chung

4. V& an phi va chi phi t6 tung: do khang céo dugc chép nhdn nén nguyén
don khong phai chiu an phi hon nhén gia dinh phuc tham. An phi so tham va chi
phi t6 tung s& dugc Toa an cip so tham xac dinh lai khi giai quyét vu an.

Vi cac lé trén, '
QUYET DINH:



Cin ctr khoan 3 Dicu 148, khoan 3 Diéu 308, Diéu 310, Diéu 313 B luét
T tung dan sy nam 2015; chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan
tinh Dék Lak va khang cao cua ba Pham Thi H.

Tuyén xir:

1. Huy toan bd Ban an hon nhéan va gia dinh so tham sd 20/2025/HNGD-
ST ngay 26 thang 8 nam 2025 ciia TAND khu vuc 4 - Pak Lik, chuyén hd so vu
an cho TAND khu vuc 4 - Dak Lik giai quyét lai theo thii tuc chung.

2. An phi so thdm, chi phi t§ tung: Toa an cip so tham s& xac dinh lai khi
giai quyét vu an.

3. An phi phtc thim: ba Pham Thi H khong phai chiu 4n phi dan sy phtc
thAm nén dugc hoan tra 300.000 ddng tién tam tng an phi dd ndp s6 0000931
ngay 23/9/2025 cua Thi hanh an déan sy tinh Pak Lik.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND 16 cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND t6i cao;

- VKSND tinh Pik Lik;

- TAND khu vuc 4 — Bik Lak;
- Phong Thi hanh 4n dén sy khu vuc 4 —

bik Lik;

- Thi hanh 4n dén su tinh Dik Lak;

- Cac duong sy; Pang Thi Thu Hang
- Luu HS.
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