TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 898/2023/DS-PT
Ngay: 28-8-2023

VIV “Yéu cau hay hop dong
ting cho nha; Yéu cau giao nha;
Yéu cau chia di san thira ké”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa . Ba Lé Hai Van

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thu Thuy

Ba Pham Thi Thu Hai

- Thue ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phé H.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhin dian Thanh phé H tham gia phién toa: Ba
Tran Poan Bich Tram - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 thang 7, ngay 17 thang 8 va ngay 28 thang 8 nam 2023
tai tru s Toa 4n nhan dan Thanh Phd H da xét xtr phuc thim cong khai vu 4n dan
su thu 1y s6 144/DSPT ngay 27 thang 3 nim 2023 vé viée “Yéu cau hity hop dong
tang cho nha, Huy cdp nhdt bién dong, Yéu cau giao nha va Yéu cau chia di san
thiva ké” .

Do Ban 4n déan sy so tham s6 491/2022/DS-ST ngay 20 thang 12 nam 2022
ctua Toa an nhan dan quan T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 2240/2023/QP-PT ngay 23 thang
5 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa s6 8223/2023/QP-PT ngay 20 thang 6
nam 2023, Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 10943/2023/QD-PT ngay 20 thang
7 ndm 2023 va Quyét dinh tam ngimg phién toa s 11024/2023/QD-PT ngay 17
thang 8 nam 2023, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lam Thi S, sinh ndm 1940; Pia chi: Phuong P, quan T,
Thanh phd H.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Luong Ngoc Thu M, sinh nam 1959; Dia chi:
phudng P, quan T, Thanh phd H. La nguoi dai dién theo iy quyén. Gidy ty quyén
s6 cong chimg 030431 Quyén sd 11/TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/11/2019 Vin



phong Cong chung Tan Pha.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don: Luat su Duong
Thi T —thuéc Poan Luat su Thanh phd H; Luat su Nguyén Minh Hung - Vin
phong Luét su Truong Thi Hoa thudc Poan Luat su Thanh phd H.

2. Bi don: Ong Luong Thanh V, sinh nim 1975; Dia chi: phudng P, quin
T, Thanh phd H.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Vian L, sinh nim 1980; Pia chi:
Phuong N, Quan TA, Thanh phd H. La dai dién theo uy quyén. Gidy uy quyén sb
cong chtng 005974 Quyén sb 12/2021TP/CC-SCC/HPGPD ngay 03/12/2021.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Luong Ngoc Thu M, sinh nam 1959; Dia chi:phuong P, quan T,
Thanh phd H.

3.2. Ong Luong Thanh D, sinh naim 1961; Pia chi: Phuong M, Quan MO,
Thanh phé H.

3.3. Ba Luong Thi S, sinh nam 1967, Dia chi: phuong P, quan T, Thanh
phé H.

3.4. Ong Luong Thanh L, sinh ndm 1969; Pia chi: phuong P, quan T, Thanh
phé H.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Luong Ngoc Thu M, sinh nam 1959; La dai
dién theo y quyén. Gidy ty quyén s cong chimg 00004235 Quyén sb 11/TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 27/11/2020.

3.5. Ong Luong Thanh M1, sinh nim 1977; Dia chi: phuong P, quan T,
Thanh phd H.

3.6. Tré Luong Vinh P, sinh nam 2011; dia chi: phuong P quan T, Thanh
phé H.

Nguoi dai dién theo phéap luat ctia tré Luong Vinh P: Ong Luong Thanh
M1, sinh nam 1977 (Cha ruot).

3.7. Tré Luong Thi Y, sinh ndm 2007; dia chi: phuong P , quan T, Thanh
phé H.

Nguoi dai dién theo phap luat cia tré Luong Thi y: Ong Luong Thanh M1,
sinh ndm 1977 (Cha rudt).

3.8. Ba Lé Thi Bich L, sinh nam 1978; Bia chi: phuong P, quan T, Thanh
phé H.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Luong Ngoc Thu M, sinh nam 1959; La dai
dién theo uy quyén. Gidy uy quyén sd cong ching 009317 Quyén sé 04/2021
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TP/CC-SCC/HbGD ngay 27/4/2021

3.9. Ba Luong Thi V, sinh nam: 1972; Pia chi: Phuong T1, Quan M2,
Thanh phd H.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Luong Ngoc Thu M, sinh nam 1959; La dai
dién theo ty quyén. Gidy iy quyén sd cong chimg 00004234 Quyén s6 11/TP/CC-
SCC/HbGD ngay 27/11/2020

3.10. Ba Luong Phuong Thuy H1, sinh ndm 1988; Pia chi phuong P, quan
T, Thanh phd H.

3.11. Ba Luvong Phuong Thuy H2, sinh nam 1992; bia chi: phuong P, quan
T, Thanh phd H.

3.12. Ba Luong Phuong Thiy H3, sinh nam 1995; Dia chi: phuong P, quan
T, Thanh phd H.

3.13. Ba Luong Thuy H, sinh ndm 1999; Dia chi: huyén B, tinh T.

3.14. Phong Cong chung s6 4 Thanh phd H; Dia chi: quan T2, Thanh phd

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Manh C. La dai dién theo phap luat

4. Nguwoi khang cdo: Nguyén don: ba Lam Thi S; Nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan: 6ng Luong Thanh B, ba Luong Ngoc Thu M, ba Lé Thi Bich L, 6ng
Luong Thanh M1, ba Luong Thi V, 6ng La, ba Luvong Thi S.

Tai phién toa: Cac duong su: Ba Lam Thi S, ba Luong Ngoc Thu M, 6ng
Nguyén Vin L, ong Luong Thanh D, ba Luong Thi S, 6ng Luong Thanh M1 ¢6
mat; Ba Luong Phuong Thuy H1, ba Luong Phuong Thuy H2, ba Luong Phuong
Thiy H3, ba Luong Thay H vang mit; Dai dién Phong cong ching sb 4 c6 don

Xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don

ba Ldm Thi S do nguwoi dai dién hop phap ba Luwong Ngoc Thu M
trinh bay:

Cian nha 17 Nguyén Ly (s6 cii 50B), phuong P do ong Luong Van Moi, ba

Lam Thi S mua dét ct nha tir ndm 1981. Ba Suong va 6ng Moi c6 08 ngudi con,

gom: Luong Ngoc Thu M, Lwong Thanh B, Lwong Thi S, Luong Thanh La ,

Luong Thi V, Luong Thanh V, Luong Thanh M1. Luong Thanh H (mat nim

3



2009) c6 vo va 04 nguoi con la Luong Phuong Thuy H1, Luong Phuong Thuy
H2, Luong Phuong Thuy H3, Lwong Thiy H. Luc dau chi lam mai 14, sau ba
Luong Ngoc Thu M gitp cha me xay coi ndi thanh nha tuong mai ton. Luong
Thanh H ding ra xin xay dyng nha, xin mién giam tién phat va déng gop tién dé
sira nha, lam gidy to nha.

Nam 2005, 6ng Luong Thanh L va éng Luong Thanh V can vén 1am an
nén nho dng Moi, ba Suwong dimg tén bao ldnh vay tién ngan hang. Dén nim 2007
hét han vay, ong Lang va 6ng Vii lai mudn tiép tuc vay nhung sg 6ng Moi, ba
Suong gia yéu di lai bat tién nén dé nghi 6ng Moi ba Suong iy quyén dé ong Vil
dtng vay. Sau do, ong Vi da két hop voi Phong cong chung 1ap ho so cho ting
nha thay cho hop dong ty quyén dé lira ong Moi ba Suong. Toan bo gidy to cong
chig do 6ng Vi gitr.

Thang 6/2013 6ng Moi chét, ba Suong va cic anh em trong nha da nhiéu
1an yéu ciu ong Vil tra gidy to nha s6 17 Nguyén Ly cho ba me nhung dng Vii chi
htra ma khéng thuc hién. Sau khi ba Swong phat hién Vii di lira dbi viée ky hop
dong tang cho nha, nén nam 2016 ba Swong khai kién ong Vil yéu cau Toa an huy
hop dong tang cho nha s6 17 Nguyén Ly.

Ba Suong khong yéu cau Toa an giai quyét chi phi xdy dung nha trong vu
an nay.

Nay ba Suong khoi kién yéu cau Toa an tuyén huy hop dong ting cho nha
s6 cong chimg 10332/HP-TCN ngay 26/03/2007 tai Phong cong chimg sb 4 va
huy viéc cap nhat diang bd ngay 06/4/2007 va ngay 31/5/2007 vao Gidy chimg
nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén str dung dat ¢ s6 4612/2004 do Uy ban nhan
dan quan T cip ngay 01/9/2004 dé tra lai quyén so hitu, sir dung cho ba Suong
dbi v6i can nha sb 17 Nguyén Ly, phuong P, quan T, Thanh phd H. Ba khong c6
yéu cau gi vé viéc stra chira, cong strc dong gop cin nha trén va cling khong co
yéu cau gi khac.

Ngay 21/5/2021, bi don 6ng Vil ¢6 yéu cau phan t6 budc toan bd nhimg
ngudi dang & nha 17 Nguyén Ly phai di doi va ban giao nha, ddi v6i yéu cau nay
nguyén don khong dong y.

Ngay 10/12/2021 éng Luong Thanh D c6 don yéu cau doc 1ap chia thira ké
phan di san cua ong Luong Van Moi, dén ngay 08/02/2022 6ng Pugc c6 don rat
yéu cau doc lap thi ba Suong khong co y kién gi, dé nghi Toa 4n giai quyét theo
quy dinh phap luét.



Bi don éng Lwong Thanh V do nguwoi dai dién hop phdp 6ng Nguyén Vin L
trinh bay:

Ngudn gdc can nha 17 Nguyén Ly (sb cii 50B), phuong P do cha me 6ng
Vii 1a 6ng Lwong Van Moi, ba Lam Thi S mua. Ong Moi, ba Suong dugc Uy ban
nhan dan quan T cdp vao ngay 01/9/2004. Nam 2007 6ng Moi, ba Suong clng
nhét tri ting cho 6n Vil cin nha trén theo Hop dong ting cho nha sé 10332/HD-
TCN ngay 26/3/2007.

Ong Vil khong dong v yéu cau khoi kién ciia nguyén don vi viée ting cho
nha da thuc hién dung va day du theo quy dinh phép luat.

Ngay 21/5/2021, éng Vil ¢6 yéu cau phan td budc toan bd nhitng ngudi
dang & nha 17 Nguyén Ly phai di doi va ban giao ciin nha trén cho dng Vil ngay
khi ban an c6 hiéu luc phap luat hoac theo quy dinh cua phap luat.

Bi don khong c6 ¥ kién gi d6i véi don yéu cau doc lap cua 6ng Luong
Thanh P va viéc 6ng Pugc rat don yéu cau doc 1ap noi trén.

Nhitng nguwoi cé quyén loi nghia vy lién quan trinh bay:

- Ong Lwong Thanh D trinh bay:

Ong théng nhét vai 10i trinh bay ciia ba Swong do ba Luong Ngoc Thu M
dai dién trinh bay. Yéu cau Toa an tuyén hity hop dong ting cho nha s6 10332/HP-
TCN ngay 26/03/2007 ddi v6i can nha sé 17 Nguyén Ly, phuong P, quan T ,
Thanh phé H.

Ong Puoc xac dinh ngay 10/12/2021 ong c6 don yéu cau doc 1ap chia di
san thira ké cua cha ong 1a Luong Van Moi, nhung dén ngay 08/02/2022 6ng da
rt toan b yéu cau doc lap.

Pbi voi yéu cau phan t6 cta bi don thi 6ng khong dong y. Tuy nhién, hién
nay ong khong sinh song tai can nha nay. Ong xéac dinh khong c6 cong gop trong
viéc xay dung, stra chita nha nén khong yéu cau Toa an giai quyét ndi dung nay.

- Ba Lwong Ngoc Thu M déng thoi la dai dién hop phdp cho éng Lang, ba
Vui, ba Loan, ba Sang trinh bay: Ba xac nhan 101 khai trén ctia nguyén don (do ba
dai dién hop phap) 1a diing va thdng nhit voi 101 khai ctia nguyén don.

Ba xac nhan ba Suong, 6ng Moi, ong Hién, va ba 1a nguoi bo chi phi xay
dung, sira chita nha, ba c6 cong sttc dong gop tuy nhién khong yéu cau Toa an
giai quyét.

La nguoi dai dién cho ong Lang, ba Vui, ba Loan ba dong y véi yéu cau
khoi kién cua ba Lam Thi Su dé nghi toa an huy hop dong ting cho nha sb
10332/HD-TCN ngay 26/3/2007 tra lai quyén so hitu, st dung cin nha sé 17
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Nguyén Ly, phuong P, quan T cho ba Suwong. Dé nghi Toa an béac toan bo 10i khai
ctia Ong Vii va ¥ kién khong dung cua Phong cong ching sé 4. Khong dong v yéu
cau phan tb cua bi don, khong ddng ¥ giao nha cho bi don. Bdi véi viée rat don
yéu cau doc 1ap cia 6ng Luong Thanh P ba khong co ¥ kién gi, dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Qud trinh gidi quyét vu dn, éng Lwong Thanh M1 trinh bay:

Ong va vo 1a Lé Thi Bich L cing 02 con la Luong Thi Y va Luong Vinh P
hién dang sinh sdng tai nha s6 17 Nguyén Ly, phuong P.

Ong tham gia t tung voi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
va 1a nguoi dai dién theo phap luat cua tré Luong Thi y va Luong Vinh P. Ong
x4c nhan 10i khai trén cta nguyén don 1a ding va théng nhat voi 10i khai cia
nguyén don, ong khong c6 ¥ kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap
luat.

Dbi vi yéu cau phan té cua bj don 6ng khong dong v giao nha.

Péi voi viee 6ng Lwong Thanh D rat don yéu cau doc 1ap thi ong khong co
y kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Qud trinh gidi quyét vu an, ba Lwong Thi S trinh bay:

Ba thong nhat véi y kién ctia nguyén don vé yéu cau khoi kién, khong ¢ y
kién, yéu cau nao khic, ba xac dinh cin nha s6 17 Nguyén Ly, phudng P , quan
T, Thanh phd H hién do ba Swong, gia dinh 6ng Manh, gia dinh ba quén 1y, st
dung, khong cho thué hay cho cho ai & nho, khong tranh chap hay ké bién véi
nguoi khac.

Ba x4c nhan ba Suong, 6ng Moi, dng Hién (chong ba), va ba Mai 1a ngudi
b6 chi phi xdy dung nha. Ba va 6ng Hién di ly hon va 6ng Hién di chét nén ba
khong c6 lién quan gi dén nha dat s 17 Nguyén Ly, phuong P, quan T. Ba xéc
nhén cc con ba khong ¢6 ¥y kién va khong co yéu cau gi ddi voi cin nha sb 17
Nguyén Ly, phuong P, quan T, Tp. H6 Chi Minh trong vu 4n néu trén, dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat.

- Tai ban khai ngay 10/6/2020 ba Lwong Phwong Thity Hang trinh bay:

Ba la con cua 6ng Luong Thanh Hién va ba Phuong Thi Héng, cha me ba
¢6 03 ngudi con gdm c6: ba, Lwong Phuong Thity Hau, Luong Phuong Thuy H3
hién 02 em ba la ba Hau, ba Huyén dang sinh séng va lam vi¢c tai Nhat Ban, gia
dinh khong biét dia chi cu thé. Nay giita ba Swong tranh chap hop dong ting cho

véi Oong Vi, ba khong ¢o v kién va khong c¢6 yéu cau gi doi vdi can nha trén, dé



nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat. Trong trudng hop ba co duoc
huong thira ké ctia cha ba thi ba xin khudc t.

- Tai ban khai ngay 28/7/2020 ba Lwong Thuy H trinh bay:

Ba 1a con ctia 6ng Luong Thanh Hién va ba Nguyén Thi Mén, cha ba mat
nam 2009, ba dang séng cling me & ap 5, x3 An Pirc, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.
Ba ¢6 03 ngudi chi cung cha khac me 1a Luong Phuong Thuy H1, Luong Phuong
Thiy H2, Luong Phuong Thuy H3. Ba dong y yéu cau khoi kién cta ba Swong.
Trong truong hop ba duge hudng thira ké (cta cha ba) dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phap luat, ba khong c6 ¥ kién gi. Riéng phan dong goép cong stic
ctia cha ba dbi véi cin nha s6 17 Nguyén Ly, phudng P, quan T, Tp. Ho Chi Minh
nhu 101 khai ctia ba Mai thi ba khong ¢6 yéu cau giai quyét.

- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Nguyén Manh C - dai dién
Phong céng chitng sé 4 trinh bay: Phong cong chung s6 4 dd c6 Cong vian sd
26/CC4 ngay 27/01/2022, xac nhan viéc chimg nhan hop dong ting cho nha sb
cong chung 10332/HD-TCN ngay 26/03/2007 da dugc cong chiing vién thyc hién
theo dung trinh tu, thu tuc dugc qui dinh tai chwong IV ctia Luat cong ching nam
2006, Dicu 658 cua BLDS ndm 2005, cac Diu 91,92, 93,107 ctia Ludt nha & ndm
2005, Diéu 106 luat dat dai nam 2003.

Tai thoi diém cong chimg, cac bén giao két hop dong va tai san giao dich
c6 du diéu kién dé xac 1ap, thuc hién giao dich theo qui dinh ctia phap luat. Muc
dich va noi dung ctia hop dong khong vi pham diéu cAm ctia phap luat, khong trai
dao dirc x4 hoi va hop dong duoc giao két dya trén co sd tu nguyén cia cac bén.
Chir ky, chit viét luu trong hop dong dang 1a chit ky, chir viét cia 6ng Luong Vin
Moi, ba Lam Thi S va 6ng Luong Thanh V.

Péi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc dé nghi Toa an hily hop
ddng ting cho nha do 6ng Moi, ba Suwong chi ky hop dong ty quyén cho 6ng Vil
thé chap nha chtr khong phai ky hop dong tang cho nha va chit ky, chit viét trong
hop dong ting cho nha khong phai ciia 6ng Moi va ba Swong thi Phong cong
chtng s6 4 khong ddng y vi trude khi hudng din cac bén ky tén, diém chi vao hop
ddng tang cho nha trén, cong chimg vién da giai thich cho cac bén hiéu rd quyén
va nghia vy ctia minh, y nghia va hau qua phap 1y cta viéc giao két hop dong. Cac
bén di xac nhan trong hop dong vé viéc da doc va dong ¥ voi ndi dung ctia hop
dong tang cho dong thoi cac bén con ty nguyén ky tén, diém chi vao hop dong.

Nguyén don khang dinh chit ky, chit viét trong hop dong ting cho khong
phai chit ky, chir viét ciia nguyén don va 6ng Moi nhung khong dua ra duoc chimg
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ctr ching minh. Trong ban hop dong ting cho dugc luu tai Phong coéng ching sb
4 khong chi co chit ky, chit viét ctia nguyén don ma con cé ca dau van tay cia ho.
Do d6, néu nguyén don khong xuat trinh dugc chtng ¢t chtirng minh cho yéu cau
ctia minh 1a ¢6 co so thi dbi véi tat ca cac yéu cau cia nguyén don, Phong cong
chtng s 4 dé nghi Toa tuyén khong chip nhan. Phong cong ching sb 4 dé nghi
xin vang mdt trong tit ca cac phién hop kiém tra giao ndp, tiép can cong khai
ching c, ddi chét, hoa gidi, xét X so tham.

Tai Ban 4n dan su so tham s 491/2022/DS-ST ngay 20 thang 12 ndm 2022
cuia Toa an nhan dan quan T da tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Lam Thi S : vé
yéu cau hity Hop dong ting cho nha sé 10332/HP-TCN ngay 26/03/2007; hity
cap nhat bién dong ngay 06/4/2007 tén 6ng Luong Thanh V trén Gidy chiing nhan
quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 4612/2004 do Uy ban nhan dan
quan T cap ngay 01/9/2004.

Hop dong ting cho nha sé 17 Nguyén Ly, phuong P, quan T (s6 cii 50B
Huong 16 2, Phudng 18, quan Tan Binh) Thanh phé H theo hop dong cong ching
s6 10332/HD-TCN ngay 26/03/2007 tai Phong cong ching s6 4, Thanh phd H dbi
v6i nha dat giita ong Luong Van Moi, ba Lam Thi S , ong Luong Thanh V ¢6 gia
tr1 phap 1y.

2. Chap nhan yéu cau phan tb cua bi don dng Luong Thanh V:

Buoc ba Lam Thi S va 6ng Luong Thanh M1 phai cé trach nhiém di doi va
ban giao nha s6 17 Nguyén Ly, phuong P, quan T, Thanh phé H6 cho 6ng Luong
Thanh V ngay khi an cé hiéu luc phap luat.

Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Vii hod tro cho ba Suong s6 tién 5.000.000
ddng/thang.

Ghi nhan sy ty nguyén ctia 6ng Luong Thanh V cho 6ng Luong Thanh M1
duoc quyén luu cu trong thoi han 01 thang dé tim noi ¢ khac ké tir khi ban an c6
hiéu luc phap luat.

3. Pinh chi yéu cau doc lap caa 6ng Luong Thanh B ddi véi yéu cau chia di
san thira ké ddi véi nha dat s6 17 Nguyén Ly, phuong P, quan T, Thanh phd H;

Thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyen.

Ngoai ra, Tda an cip so tham con tuyén vé phan an phi, chi phi giam dinh
chir ky, chir viét; chi phi dinh gid tai san va quyén khang cdo ctia cac duong su
theo luat dinh.



Ngay 26/12/2022, nguyén don, ba Lam Thi S c6 don khang céo toan bd ban
an so tham do Toa 4n nhan dan quin T xét xir vu an khong theo quy dinh cua phap
luat. Yéu cau Toa an cap phuc thdm sira ban an so thim theo hudng chip nhan
yéu cu ctia nguyén don.

Ngay 26/12/2022, nhitng nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: ong
Luong Thanh B, ba Luong Ngoc Thu M, ba Lé Thi Bich L, 6ng Luong Thanh
M1, ba Luong Thi V, 6ng Luong Thanh L, ba Luong Thi S c6 don khang c4o toan
bd ban an so tham do Tda 4n nhan dan quin T xét xtr vu an khong theo quy dinh
ctia phap luat. Yéu cau Toa an cip phuc thim sira ban 4n so tham theo hudng chip
nhan yéu cau ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham,

Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap ctia Nguyén don, Luét su T6i trinh
bay: Hop dong cong ching duoc 14p dua trén chimg ctr gia mao 13 Gidy xac nhin
hén nhén thuc té nhung Toa an cip so tham khong lam rd tinh phap 1y cua ching
cu trén.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phéap ciia Nguyén don, Luat su HUng trinh
bay: 6ng Moi khong biét doc, biét viét, nhung Phong cong ching lai khong cur
nguoi 1am chung 13 vi pham quy dinh phap luat vé chong chimg.

Theo 101 khai cua gia dinh, ba Luong Phuong Thay H1, ba Lwong Phuong
Thiy H3 hién dang & nudc ngoai nhung Tda an cip so thadm khong lam thu tuc
xac minh xuét nhap canh ma chi cin ctr vao bién ban xac minh ciia cong an khu
vuc dé 1am thu tyc téng dat 1 vi pham t6 tung. Do d6 dé nghi toa an hily an so
tham.

Pai dién Nguyén don trinh bay: Phia nguyén don gitt nguyén cac y kién da
trinh bay. Dé nghi Toa an cdp phtc thim sira ban an so tham theo huéng chap
nhan yéu cu ctia nguyén don do toa 4n cap so tham chua xem xét diing quy dinh
phap luat. Pai dién nguyén don xac nhan ong Moi biét doc, biét viét. Tuy nhién,
chir viét trén chir ky ctia 6ng Moi khong phai do ong Moi viét.

Bai dién Bi don trinh bay: Phia bi don khong dong ¥ voi yéu cau khai kién
ctia nguyén don. Yéu ciu tda an giir nguyén ban an so tham.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan, 6ng Lwong Thanh M1 trinh bay:
Do nha s6 17 Nguyén Ly xay dung qua 1au, nén khoang ngay 29 thang chap nim
Nhan Dan don tay, mai ton, thach cao bi gy 16 va roi xuéng toan bo mai nha sau,

do d6, ong phai kéu thg vao sira chita. Tong cong tién cong va vat tu hét



80.000.000 (t4m muoi triéu) ddng. Nay 6ng dé nghi Toa an xem xét cho 6ng dugc
nhan lai so tién stra chita noi trén.

Ba Luong Ngoc Thu M dong thoi 1a dai dién hop phap cho éng Lang, ba
Vui, ba Loan; 6ng Nguyén Vin L; 6ng Luong Thanh P; ba Luong Thi S giir
nguyén y kién da trinh bay dé nghi toa 4n chap nhan yéu cau khéi kién cia Nguyén
don.

- Y kién ciia Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan Thanh phé H:

+ V& t6 tung: Toa 4n cip phiic thAm d3 thyuc hién ding cac quy dinh phap
luat td tung dan sy tu khi thu 1y dén khi xét xtr. Tai phién toa phuc tham cho dén
truée khi nghi an, Hoi dong xét xir phiic thAm da tién hanh phién toa ding trinh
tu, thu tuc theo quy dinh cua B luat To tung dan su; cac duong su trong vu an da
chap hanh ding quy dinh phap luat vé quyén va nghia vy ctia minh.

+ Vé ndi dung: Cin ctr Khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy nim 2015
dé nghi Hoi dong xét xtr Khong chap nhan khang céo cia nguyén don, stra ban an
so tham, ghi nhan sy tu nguyén cuia Bi don hd tro nguoi co quyén lg1, nghia vy
lién quan, 6ng Luong Thanh M1 80.000.000 (tam muoi triéu) dong tién sira chita
nha ngay khi 6ng Manh tra nha.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n, dugc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai di¢n Vién kiém
sat nhan dan Thanh phd H phét biéu quan diém, sau khi nghi an, Hoi dong xét xir
phtc tham nhén dinh:

[1]. V& t6 tung:

Me va chi cia ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 1a ba Luong Phuong
Thiy H, ba Luong Phwong Thay Hién khai ba Hau va ba Hién hién dang ¢ Nhat
nhung khéng cung cip duoc dia chi va chimg clr chirng minh ba Hau, ba Hién da
xudt canh. Toa an cép so tham d4 tién hanh xac minh dia chi ctia ba Hau, ba Hién
va tién hanh thu tuc téng dat tai dia chi cu tra 13 ding quy dinh phap luét.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a Ba Luong Phuong Thay Hang,
ba Luong Phuong Thuy H, ba Luong Phuong Thiiy Hién, ba Luong Thiy H vang
mat dU dd duoc Toa an triéu tap hop 18 1an tht hai; Pai dién Phong cong ching
50 4 c6 don xin vang. Can cir diém b Khoan 1 Diéu 238; Khoan 2, Khoan 3 Diéu
296 Bo luat to tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir Véng mat cac duong su trén.

Nguyén don yéu cau hity cap nhat ding b ngay 06/4/2007 tén dng Luong
Thanh V va ngay 31/5/2007 trén Gidy ching nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén
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str dung dét & s6 4612/2004 do Uy ban nhan dan quan T cp ngay 01/9/2004. Cin
ctr Ludt dt dai va nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu, Toa
an cip so thAm khong dua co quan c6 tham quyén trong viéc cip nhét ding bo
tham gia t6 tung 1 ding quy dinh phap lut.

[2]. V& hinh thtrc: Ban an dan sy so tham sé 491/2022/DS-ST ctia Toa an
nhan dan quan T xét xir ngay 20 thang 12 nam 2022. Ngay 26/12/2022, nguyén
don ba Lam Thi S, nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: ong Luong
Thanh B, ba Luong Ngoc Thu M, ba Lé Thi Bich L, 6ng Luong Thanh M1, ba
Luong Thi V, 6ng Luong Thanh L, ba Luong Thi S c6 don khang cdo. Nguyén
don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khang cdo dung thoi han theo quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 273 B6 luat to tung dan sy nam 2015 nén chép nhan.

[3]. Vé ndi dung: Xét yéu cau khang cdo ctia Nguyén don, nguoi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan:

- Tai phién tdoa, Nguyén don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan giir
nguyén yéu cau khang co, dé nghi stra ban an so thim theo hudéng chap nhan yéu
cau khoi kién ctiia Nguyén don.

Xét thay:

Theo Giay ching nhan quyén s hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ sd
4612/2004 do Uy ban nhan dan quan T cap ngay 01/9/2004 thi nha sé 17 Nguyén
Ly, phuong P, quan T (sb cii 1a 50B Huong 16 2, Phuong 18, quan Tan Binh)
thudc quyén so hitu hop phép cta vo chong éng Luong Vin Moi va ba Lam Thi
S . Do d6, 6ng Moi va ba Suong c¢6 quyén thyc hién moi hanh vi, ¥ chi d6i véi
quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & tai nha s6 17 Nguyén Ly, phuong P,
quan T theo quy dinh theo quy dinh tai biéu 165 B0 luat dan sy nim 2005.

Ong Moi, ba Swong ky hop dong ting cho 6ng Luong Thanh V da dugc 1ap
thanh vin ban c6 cong ching, chimg thuc, da thyc hién viéc ding ky quyén so
hitu theo quy dinh tai Diéu 467 B0 luat dan sy nam 2005.

Theo quy dinh tai Piéu 7, Piéu 41 Nghi dinh s6 75/2000/ND-CP ngay
08/12/2000 cua Chinh phu vé cong ching chung thyuc thi trinh tu, tha tuc hop
ddng tang cho nha sé céng chimg 10332/HD-TCN ngay 26/03/2007 tai Phong
cong chimg s6 4, Thanh phd H da tuan thu theo dung qui dinh phap luat. Tai phién
tda phlc tham, phia nguyén don cho rang 6ng Vil 1a ngudi lam toan bd gidy to va
12 nguoi nhan ho so 1a trai quy dinh ctia Luat cong chung 1a khong c6 co so.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua Nguyén don cho ring éng Moi
khong biét doc, biét viét nhung Phong cong chimg khong cir ngudi 1am chimg 13
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khong c6 co s& vi theo cac chimg ctr c6 trong hd so va 10i khai ctia dai dién
Nguyén don tai phién toa thi 6ng Moi biét doc va biét viét.

Nguyén don cho réng cO su gid mao tai don xin xac nhan hon nhan thuc té
vi 6ng M0i, ba Swong di cd hon th, tuy nhién nguyén don khong cung cap duoc
ban chinh Pon xac nhan hon nhan thuc té ngay 27/3/2007 dé 1am cin clr gidm
dinh. Do d6, Toa an cép so thAm khong xem xét sy gia mao tai don xin xac nhan
hén nhan thyc té 13 dung quy dinh phap luat. Ngoai ra, viéc xac nhén tinh phap 1y
ctia don xin x4c nhan hén nhan thuc té cling khong 1am thay doi ban chat cta quan
hé vo chdng giita 6ng Moi va ba Suong.

Tir khi ky hop dong cong ching ting cho cin nha trén cho dén khi ong Moi
mat, 6ng Moi khong co tranh chap gi doi véi 6ng Vil vé hop dong tang cho trén
tai bat ky co quan chtrc ning c6 thAm quyén.

Niam 2016 ba Swong méi khai kién vi cho rang bi don lira doi ba Suong va
ong Moi ky hop dong ting cho va do nguyén don nhdm 1an 14 iy quyén cho muon
nha dé thé chap vay tién ngan hang, tuy nhién, ba Suong khong cung cip duoc
chtng ¢t chtitng minh cho yéu cau trén va tai hop dong ting cho nha sb cong
chtng 10332/HD-TCN ngay 26/03/2007 tai Phong cong chimg sé 4, Thanh phd
H ba Suong di ghi dong chir da doc va dong ¥ cho nha. Tai phién toa, phia nguyén
don ciing xac nhan dong chit trén 1a do ba Suong viét.

Xét thay, viéc ting cho nha dugc thuc hién tai Van phong cong ching theo
dung quy dinh; Cong chimg vién di thuc hién day du trinh tu, thi tuc céng ching
theo dung quy dinh cta Luat céng ching. Sau khi ky hop déng cong ching, tir
nim 2007 dén nim 2016 cac bén khong ¢ tranh chip gi d6i v6i hop dong trén.
Hién tai nguyén don khong cung cap duoc tai lidu, ching ctr ndo chimg minh dng
Vii d3 lira d6i ba Suwong dé ky hop dong ting cho nha. Do d6, Toa an cip so thim
khong chip nhan yéu cau huy hop dong ting cho nha sé cong chimg 10332/HD-
TCN ngay 26/03/2007 tai Phong cong ching sb 4, Thanh phd H cua nguyén don
la dang quy dinh phép luit.

Do xac dinh hop déng ting cho nha sé cong chimg 10332/HD-TCN ngay
26/03/2007 tai Phong cong ching sé 4, Thanh phd H duoc thuc hién dung quy
dinh phép luat nén Toa an cip so tham khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don
vé hity cap nhat bién dong ngay 06/4/2007 tén 6ng Luong Thanh V trén Giay
chting nhan quyén so hiru nha & va quyén st dung dat ¢ s6 4612/2004 do Uy ban
nhan dan quan T cap ngay 01/9/2004 1a dung quy dinh phap luat.

Tuy nhién, tai don khéi kién va tai phién toa so tham, nguyén don xac nhan
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yéu cau khéi kién 1a: “Yéu cau Toa an tuyén hity hgp dong ting cho nha sb cong
chtng 10332/HD-TCN ngay 26/03/2007 tai Phong cong chimg sb 4 va huy viée
cap nhat dang bo ngay 06/4/2007 va ngay 31/5/2007 vao Gidy ching nhan quyén
so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 4612/2004 do Uy ban nhan dan quan T
cap ngay 01/9/2004 dé tra lai quyén s hitu, sir dung cho ba Suong ddi véi cin
nha sb 17 Nguyén Ly, phuong P, quan T, Thanh phd H”, nhung trong phan quyét
dinh ban 4n so thim chi tuyén: “Khéng chdp nhan yéu cau khai kién cta nguyén
don ba Lam Thi S: vé yéu cau huy Hop ddng ting cho nha s 10332/HP-TCN
ngay 26/03/2007; hity cap nhat bién dong ngay 06/4/2007 tén 6ng Luong Thanh
V trén Gidy ching nhan quyén so hiru nha & va quyén st dung dat ¢ s6 4612/2004
do Uy ban nhan dan quan T cap ngay 01/9/2004” 1a chua day du dbi v6i yéu cau
khai kién ciia nguyén don, Toa an cip phiic thAm sira phan quyét dinh theo dung
ndi dung yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Doi véi yéu cdu phan t6 ciia bi don:

Theo quy dinh tai Piéu 234 Bo luat dan su 2005 vé xac 1ap quyén so hitu
theo hop dong va Piéu 21 Luat nha ¢ nam 2005 thi 6ng Vii ¢ quyén sé hitu va
sir dung hop phap ddi véi nha dat sé6 17 Nguyén Ly, phuong P, quan T, Thanh
phé H.

Theo Diéu 256 ctia Bo luat dan sy naim 2005 quy dinh Quyén doi lai tai san
thi Toa 4n so tham chap nhan yéu cau cta bi don dng Luong Thanh V yéu cau ba
Lam Thi S, 6ng Lwong Thanh M1 phai di doi va ban giao nha dét trén 1a ding quy
dinh phép luat.

Ong Luong Thanh V ty nguyén hé tro cho ba Suong mdi thang 14 5.000.000
(ndm triéu) déng. Toa an cip so tham ghi nhan su tu nguyén cua 6ng Vi hd tro
cho ba Swong s6 tién 5.000.000 ddng/thang nhung khong xac dinh thoi diém thuc
hién viéc hd tro 12 con thiéu sot. Tai phién toa phic tham, phia bi don xac nhan
dong v hd tro ngay khi ban 4n c6 hiéu Iyc phap luat nén Tda an cap phuc tham bo
sung trong phan quyét dinh 13 “ghi nhan su ty nguyén cua éng Vii hd trg cho ba
Suong sb tién 5.000.000 dong/thang ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat”.

Tai phién toa phuc thdm, Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, éng
Luong Thanh M1 dé nghi Toa 4n xem xét cho 6ng dugc nhan lai so tién sira chita
80.000.000 dong. Phia bi don tu nguyén tra so tién stra chita trén cho 6ng Luong
Thanh M1. Do d6, Hoi dong xét xtr phuc tham ghi nhan su tu nguyén cta 6ng Vil
hd trg cho 6ng Manh s6 tién 80.000.000 dong. Thuc hién cung lic khi 6ng Manh
tra nha cho 6ng Vi.
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Véi nhitng phén tich trén, yéu cau khang cdo ciia nguyén don 1a khong c6
can cir nén khong dugc chép nhan; dé nghi cua Vién Kiém sat nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh 13 ¢6 cin cr nén chip nhan. Do phat sinh tinh tiét méi nén sira
ban an so theo hudng tham ghi nhan su tu nguyén cta ong Vil hd tro cho ong
Manh s6 tién 80.000.000 dong tién sira chira nha s6 17 Nguyén Ly, phuong P,
quan T, Thanh phd H. Thue hién cung luc khi 6ng Manh tra nha cho éng Vil.

An phi dan sy phiic tham: Do stra 4n so thAm nén cin cir Khoan 2 Diéu 148
B luat t6 tung dan su, Khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi, nguoi khang cao khong phai

chiu an phi dan sy phuc tham.

QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Diéu 148, diém b Khoan 1 Diéu 238, khoan 1 Diéu 273,
Khodn 2, Khoan 3 Piéu 296 khodn 2 Diéu 308, khodn 2 Piéu 309 Bé ludt t6 tung
dan suwnam 2015,

Can cir Diéu 165, Diéu 234, Diéu 467 B6 ludt dén su nam 2005.

Can cir Diéu 7, Piéu 41 Nghi dinh so 75/2000/NP-CP ngay 08/12/2000 ciia
Chinh phii vé céng chirng ching thuec.

Can cir Diéu 21 Ludt nha 6 ndm 2005

Can civ khodn 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOHI4 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mikc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sw dung an phi va l¢é phi Toa dn.

Tuyén xu:

1. Khong chép nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don ba Lam Thi S va
nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng Luong Thanh D, ba Luong
Ngoc Thu M, ba Lé Thi Bich L, 6ng Luong Thanh M1, ba Luong Thi V, 6ng
Luong Thanh L, ba Luong Thi S.

2. Stra Ban 4n dan su so tham sd 491/2022/DS-ST ngay 20 thang 12 nim
2022 cua Toa an nhan dan quan T véi ndi dung nhu sau:

2.1 Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don ba Lam Thi S: vé
yéu cau Toa an tuyén hay hop dong ting cho nha sb cong ching 10332/HP-TCN
ngay 26/03/2007 tai Phong cong chimg s6 4 va hily viéc cap nhat dang bo ngay
06/4/2007 va ngay 31/5/2007 vao Gidy chung nhan quyén sé hitu nha & va quyén
st dung dat & s6 4612/2004 do Uy ban nhan dan quéan T cip ngay 01/9/2004 dé
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tra lai quyén s hitu, st dung cho ba Swong d6i v6i can nha sé 17 Nguyén Ly,
phuong Ph, quan T, Thanh phd
Hb Chi Minh.

Hop ddng ting cho nha sb 17 Nguyén Ly, phuong P, quan T (sb cii 50B
Huong 16 2, Phudng 18, quan Tan Binh) Thanh ph6 H theo hop dong cong ching
s6 10332/HP-TCN ngay 26/03/2007 tai Phong cong ching sb 4, Thanh phd H dbi
v6i nha dat giita 6ng Lwong Van Moi, ba Lam Thi S, ong Luong Thanh V ¢6 gia
tri phap ly.

2.2. Chap nhan yéu cau phan tb ctaa bi don dng Luong Thanh V:

Buoc ba Lam Thi S va 6ng Luong Thanh M1 phai c6 trach nhiém di doi va
ban giao nha s6 17 Nguyén Ly, phuong P, quan T, Thanh phé H cho 6ng Luong
Thanh V ngay khi an c6 hiéu luc phap luat.

Ghi nhan su tu nguyén cta 6ng Vii hd tro cho ba Suong s6 tién 5.000.000
(nam triéu) dong/thang ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ghi nhan sy ty nguyén cuia ong Luong Thanh V cho 6ng Luong Thanh M1
dugc quyén luu cu trong thoi han 01 thang dé tim noi & khac ké tir khi ban 4n c6
hi¢u luc phap luat.

Ghi nhan su ty nguyén cua ong Vil hd trg cho 6ng Manh s6 tién 80.000.000
(tam muoi triéu) dong tién stra chita nha s6 17 Nguyén Ly, phuong P, quéan T,
Thanh phb H. Thyc hién cung luc khi 6ng Manh tra nha cho 6ng V.

3. binh chi yéu cau doc lap cua 6ng Luong Thanh D dbi vai yéu cau chia di
san thira ké doi vai nha dat s6 17 Nguyén Ly, phuong P, quan T, Thanh phé H;

4. An phi dan su so tham:

4.1. Ba Lam Thi S thudc truong hop dugce mién tién an phi, &n phi, tam
tng 18 phi Toa 4n, 1¢ phi Toa an. Hoan lai toan bo tién tam tng an phi s tién
200.000 (hai trdm nghin) dong cho ba Lam Thi S theo phiéu thu s6 0002608
ngay 06/05/2016 cua chi cyc thi hanh an dan sy quan T, Thanh phé H.

4.2. Hoan tra tién tam tng an phi cho éng Luwong Thanh V sé tién 300.000
(Ba tram nghin) dong theo Bién lai thu tién tam @ng an phi s6 0072172, ngay
27/5/2021 caa Chi cuc thi hanh &n dan sy quan T, Thanh phé H.

4.3. Hoan tra tién tam ung &n phi cho 6ng Luong Thanh B sé tién 7.500.000
(Bay triéu nam tram nghin) dong theo Bién lai thu tién tam tng &n phi s6 0034820
ngay 21/12/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan su quan T, Thanh phé H.

4.4. V& chi phi giam dinh chix ky, chit viét; chi phi dinh gi4 tai san: Do ba
Lam Thi S chiu. Ba Suong da thyuc hién xong.

15



Thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

5. An phi dan su phac thim: : Ong Luong Thanh D, ba Luong Ngoc Thu M,
ba Lé Thi Bich L, 6ng Luong Thanh M1, ba Luong Thi V, 6ng Luong Thanh L,
ba Luong Thi S mdi ngudi duge nhén lai 300.000 (Ba trim nghin) déng tién tam
{rmg 4n phi da nop tai Bién lai s6 AA/2021/0036962 ngay 01/01/2023, Bién lai s6
AA/2021/0036961 ngay 01/01/2023, Bién lai thu sé AA/2021/0036958 ngay
01/01/2023, Bién lai s6 AA/2021/0036957 ngay 01/01/2023, Bién lai sb
AA/2021/0036959 ngay 01/01/2023, Bién lai s& AA/2021/0036960 ngay
01/01/2023 va Bién lai s6 AA/2021/0036956 ngay 01/01/2023 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy quan T , Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 1, Biéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy (stra doi bo sung nam 2014) thi nguoi dugc thi hanh an dan
su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh &n dan sw; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su (stra d6i bo sung nam
2014).

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan ti cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cip cao tai tai TP.HCM;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Thanh phé H;

- Chi cuc THADS quan T;

- Toa an nhan dan quan T;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an. Lé Hai Van
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