TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 - TAY NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

BAN AN SO:
232/2026/HNGD-ST
Ngay: 18/6/2026
V/v tranh chip chia tai san sau
ly hon, tranh chip hop dong tin
dung, hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 -TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Chi Nguyén.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Tran Vin Hung.

2. Tran Thi Ngoc Em.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tric Linh — Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 12 - Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan khu vye 12 - Tay Ninh tham gia phién
toa: Ba HO Thi Yén Nhi — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 6 nam 2026, tai tru s6 Toa an nhan dan khu vuc 12 - Tay
Ninh x¢ét xtr so tham cong khai vu an thu ly s6: 378/2025/TLST-HNGD ngay 20
thang 10 nam 2025 vé “Tranh chap chia tai san sau ly hon, tranh chap hop dong

tin dung, tranh chap hop dong vay tai san”, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir
s0: 204/2026/QDbXXST-HNGD ngay 27 thang 5 nam 2026, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Phu T, sinh nim 1972; dia chi: s6 A, 4p M, x4
B, tinh Tay Ninh.

Pai dién theo iy quyén: Ong Ng6 Vi L, sinh nam 1983; dia chi: ap B, xa P,
tinh Tay Ninh (theo van ban uy quyén ngay 06/8/2025); c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Van T1, sinh nim 1970; dia chi: s6 A, 4p T, xi B,
tinh Tay Ninh; c6 mat.

3. Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ngéan hang TMCP C.

Pai dién hop phap: Ong Tran Minh B — chitc vu: Chu tich Hoi dong quan
tri.



Pai dién theo uy quyén: Ong Vit Trung T2 — chirc vu: Giam doc V chi
nhanh T4.

Dai dién theo uy quyén cua 6ng T2: Ba Nguyén Thi Minh H - chirc vu: Pho
Giam doc V chi nhanh T4.

Dai di¢n theo uy quyén lai cua H: Ong Nguyén Hoang S — chirc vu: Pho
Phong t6 chuc tong hop; ong Nguyen Hiru T3 — chic vu: chuyén vién Phong xtr
1y ng; cd mat.

3.2. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1982; dia chi: ép C, xa b, tinh Tay Ninh.

, Pai dién the‘o uy quyén cua ba D: Anh Lé Thanh P, sinh nam 1993; dia chi:
ap E, xa b, tinh Pong Thap; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Dai dién theo uy quyén ciia nguyén don, ong Ngo Vi L trinh bay: BaT va
ong T1 sdng v4i nhau tir ndm 1991, c6 dang ky két hon. Nam 2024, ba T, 6ng T1
da dugc Toa an nhan dan huyén Ben Cau, tinh Tay Ninh c6ng nhéan thuan tinh ly
hén theo Quyét dinh sb 56/2024/HNGD-ST ngay 02/5/2024.Theo Quyét dinh ly
hén thi 6ng T1, ba T ty thoa thuan tai san chung ctia vo chong.

Trong qué trinh chung séng, VO chéng tao lap duoc tai san chung sau:
Phéan dat dién tich 376,3 m?, thudc thira 12, to ban d6 11, toa lac tai khu phé C,
thi tran B, huyén B, tinh Tay Ninh (nay la ap T, x4 B, tinh Tay Ninh); trén dat c6
can nha cap 4 xay dung nam 2010 va 01 quan tap hoa. Nam 2025, ba c6 khoi
kién yéu cau chia tai san chung 1a nha, dat nay nhung hai bén da tu thoa thuén
duogc, ndi dung thoa thuan: Ba va 6ng T1 chia doi phan dat nay, giao nha va quan
tap hoa cho ong T1 dugc quyén quan 1y, str dung, do thoa thuan duoc nén ba da
rat don khoi kién. Tuy nhién, hai bén khong thuc hién dung nhu thdéa thuén da ky
két. Nay ba T yéu cau dugc chia doi tai san nay theo ding nhu to thoa thuan
ngay 13/01/2025, ba T yéu cau duoc nhan dat, riéng cin nha, quan tap hoa thi
giao cho 6ng T1 dugc quan 1y, st dung, ong T1 c6 nghia vu thanh toan lai %2 gia
tri can nha, quan tap hoa cho ba T. Ba T ddng v giao tai san cho ong T1 duogc
quyen quan ly, sir dung, ong T1 c6 nghia vy thanh toan cho ba T 2 gia tri nha,
dat, tuong dwong voi sb tién 1.464.575.500 dong.

Bi don éng Nguyén Vin TI trinh bay: Ong théng nhat theo 10i trinh bay
ctia nguyén don vé nodi dung trong Quyét dinh thuan tinh ly hén 1a ding. Ong va
ba T1 sinh séng véi nhau tir nim 1991, c6 dang ky két hon. Dén nam 2024 thi ly
hén theo Quyét dinh s6 56/2024/HNGD-ST ngay 02/5/2024 cta Toa an nhan dan
huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh.

Phan dét dién tich 376,3 m2, thudc thira 12, to ban d6 11, toa lac tai khu
phé C, thi tran B, huyén B, tinh Tay Ninh (nay la ép T, xa B, tinh Tay Ninh); trén
dat co can nha cip 4 xay dung nam 2010 va 01 quan tap hoa 1a tai san riéng cua
6ng nén mot minh 6ng dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Phan dat
nay do me¢ 6ng mua va tang cho riéng 6ng, nhung me 6ng khong c6 diing tén ma



ba M, ong H1 chuyén nhuong tryc tlep qua tén ong. Tai thoi diém ong dugc ting
cho dat thi ong va ba T1 van dang song chung, ba T1 biét mot minh 6ng dimg
tén, khong co y kién gi. Do day 14 tai san riéng ctia 6ng nén ong khong dong ¥
theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Vao nam 2025, 6ng va ba T ¢6 van ban thoa thuan chia doi phan dat nay,
nhung sau dé khong thuc hién dugc. Chit ky, chir viét trong van ban thoa thuan
la cua ong.

Bai dién theo 1ty quyén ciia Ngan hang TMCP C, anh Nguyén Hoang S
trinh bay:

Ong Nguyén Vian T1 vay von tai Ngan hang TMCP C theo cac hop dong
cap tin dung nhu sau: Hop dong cho vay sO
869010687301/2025/HDCVHM/NHCT-660 ngiy 18/04/2025 véi mot sd noi
dung chinh:

Han mirc/sd tién cho vay: 600.000.000 dong (Bang chir: Sau tram triéu
dong)

Muc dich vay: Mua ban tap hoa.

Thoi han duy tri han mirc: 12 thang (dén ngay 20/04/2026)

Lai suat: diéu chinh, tai thoi diém giai ngan 1a 8%/nam

Thuc hién hop déng tin dung néu trén, V Chi nhanh T4 da giai ngan cho

ong Nguyén Vian T1 sd tién 600.000.000 dong theo cac Gidy nhan no nhu sau:
Gidy nhan no sb 2 ngay 15/10/2025 sb tién 600.000.000 dong.

Toan bo cac khoan vay ciia 6ng Nguyén Vin T1 néu trén dugc dam bao
bang tai san thudc s hitu ctia ong Nguyén Vin T1 theo Hop dong thé chap quyén
st dung dat va tai san gin lién véi dat sd 25028620/2025/HPBD/NHCT-660
ngay 17/04/2025 (s6 cong ching 1542, quyén sé 04/2025 TP/CC-SCC/HPGD tai
Vin phong C1, ding ky bién phap bao dam ngay 17/04/2025). Tai san thé chap la
Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat tai thira dat sé:
57, to ban do sd: 11, toa lac tai dia chi: khu phé) C, thj trin B, huyén B, tinh Tay
Ninh (nay 1a x3 B, tinh Tay Ninh), dién tich: 189,3 m?, loai dat: dat ¢ tai do thi
156 m?; Pat trong cdy lau nam 33,3 m> (theo Gidy chimg nhan quyén su dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sd phat hanh AA
01375056, s6 vao s6 cap GCN: CN 1422; Co quan cap: Van phong dang ky dat
dai tinh T — Chi Nhanh B1; cip ngay: 21/03/2025 cho dng Nguyén Van T1.

Trong qué trinh thuc hién quan hé tin dung, 6ng Nguyén Van T1 da duogc
giai ngan theo hop ddng cip tin dung, di vi pham nghia vu tra no (tai ky han phai
tra 13i va gdc) ké tir ngay 15/04/2026; du Ngan hang da nhic nho, thong bao



nghia vu dén han, qué han, tao diéu kién tra ng nhung 6ng T1 van khong khéc
phuc vi pham, xam pham dén quyén va loi ich hop phép ciia Ngan hang.

Tam tinh dén ngay 18/6/2026, tong du no vay cua 6ng T1: 583.297.090
ddéng (Bing chir: ndm trdm tdm muoi ba triéu, hai trim chin muoi bay nghin,
khéng tram chin muoi) dong, trong d6: Du ng gbc: 566.991.905 dong, no 13i cong
don: 10.870.123 ddng, no 13i phat qua han: 5.435.062 dong.

Nay Ngan hang khoi kién éng Nguyén Vin T1 phai thanh toan ngay cho
Ngén hang toan bd sd tién no gdc, no 1ai (14 trong han, 13i qua han) va cac chi phi
khac phat sinh (néu c6) theo quy dinh tai cac hop ddng cip tin dung néu trén, bao
gbém:

Tam tinh dén ngay 18/6/2026, tong du no vay cua 6ng T1: 583.297.090
déng (Bang chif: ndm trim tdm muoi ba triéu, hai trim chin muoi bay nghin,
khéng tram chin muoi) dong, trong d6: Du ng gdc: 566.991.905 déng, no 13i cong
don: 10.870.123 dong, no 13i phat qua han: 5.435.062 dong.

Ngoai ra, ong T1 con phai tra cac khoan tién 13i, phi, chi phi khac (néu c6)
tiép tuc phat sinh sau ngdy tam tinh néu trén, theo mirc 14i suat qua han da thoa
thuan tai cac hop dong cip tin dung néu trén (va cac vin ban stra doi, bd sung hop
d6ng, néu co), cho dén khi ong T1 hoan tat moi nghia vu trd no cho Ngan hang.

Ngay khi 6ng T1 khong thuc hién hodc thuc hién khong déy du nghia vu
tra no, tra thay cho Ngin hang, Ngan hang duoc quyén yéu cau to chirc, co quan
thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén cudng ché, xur 1y, phat mii cac tai san thé chap
quan hé bao dam tién vay dé wu tién thu hdi ng cho Ngan hang theo quy dinh cta
phap luat:

Tai san cua Ong Nguyén Vian T1 theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gian lién v6i dat sd 25028620/2025/HPBD/NHCT-660 ngiy
17/04/2025. Tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
gén lién vé6i dat tai thira dat sb: 57, to ban do sd: 11, toa lac tai dia chi: khu phé
C, thi tran B, huyén B, tinh Tay Ninh (nay 1a x4 B, tinh Tay Ninh), dién tich:
189,3 m?, loai dat: dat & tai d6 thi 156 m? Dét trong cdy lau nam 33,3 m? (theo
Gidy chtmg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 phat hanh AA 01375056, s6 vao s6 cdp GCN: CN 1422; Co quan cap:
Vin phong dang ky dat dai tinh T — Chi Nhanh B1; cAp ngay: 21/03/2025 cho
Ong Nguyén Van T1).

Truong hop tai san biao dam sau khi xir Iy phat mai khong du tra hét ng cho
V, thi Ong Nguyén Vian T1 phai tiép tuc thanh toan phan nghia vu con thiéu cho
dén khi tra dut no.



Pai dién theo iy quyén ciia ba D, anh Lé Thanh P trinh bay:

Ba D véi ong Nguyén Van T1 1a chd quen biét voi nhau, do 6ng T1 can
Thé can tién dé tra no nén ngay 05/11/2025 ong T1 c6 vay cua ba D sé tién
1.800.000.000ddng, 13i suét theo thoa thudn 13 2%/thang, thoi han vay 1a 01 nam
(tir ngay 05/11/2025 dén ngay 05/11/2026).

Pé dam bao cho kha ning tra ng ong Nguyén Van T1 c6 thé chip cho ba D
thira dat s6 58, to ban do s 11, dién tich 187m2, toa lac tai ép T, xa B, tinh Tay
Ninh theo hop ddng vay tién va thé chip quyén sir dung dat sb 2504/2025/CCGD,
ngay 05/11/2025. Tl ngay vay cho dén nay 6ng T1 déng lai cho ba D duoc 01
thang thi ngung khong dong tiép.

Do ong T1 vi pham nghia vu dong 1ai va vira qua ba D lai phat hién vo
chong 6ng Nguyén Van T1, ba Nguyén Phi T dang tranh chép chia tai san chung
lién quan dén thira dat s6 58, to ban d6 s6 11, dién tich 187m? hién dang thé chép
cho ba D nén ba D nhiéu lan yéu cau 6ng T1 hoan tra lai s tién von vay va no 14i
nhung 6ng T1 vién dan nhiéu 1y do chua chiu tra. Nay ba D khai kién yéu cau:

Yéu cau Nguyén Van Tl c6 nghia vu hoan tra lai sd tién vay 1a
1.800.000.000 ddng cho ba D lam mot 1an ngay sau khi ban 4n c¢6 hiéu luc phap
luat.

Yéu cau tinh 1ai theo quy dinh d6i véi s6 tién 1.800.000.000 dong va 13i
suat 20%/nam ké tir ngay 06/12/2025 dén khi xét xtr so thAm

Ba D yéu xir 1y tai san thé chap cua ong Nguyén Van T1 1a thua dat s6 58,
td ban d6 s6 11, dién tich 187m>, toa lac tai 4p T, xa B, tinh Tay Ninh dé tra no
cho ba D theo quy dinh.

Ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat cua ong T1 thi ba D dang
giit, trudng hop ong T1 tra no hét cho ba D thi ba D dong ¥ tra lai gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ong T1.

Bi don éng TI trinh bay b6 sung: Do ong c¢6 no Ngan hang va ba D 1a sy
that nén 6ng dong v tra ng theo yéu cau ciia Ngan hang va ba D.

Tai phién t,o‘a, dai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phap
ludt va giai quyét vu an:

- Vé té tung: Tham phan, Hoi dong x¢t xu, Thu ky phién toa; viée chap
hanh cua ngudi tham gia t6 tung dan sy, ké tur khi thy 1}:1 vu an cho dén khi vao
nghi an dugc thuc hién dang theo quy dinh ctia B luat T6 tung dan su.

- Vé ndi dung: Can ct Diéu 27, 32 Luat hon qhén va gia dinh ném 1986;
biéu 59, 62, 63 Luat hﬁp nhan gia dinh nam 2014; Dicu 463, 4}66, 468 ; biéu 147,
157, 165, 244 B0 luat t6 tung dan sy; ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Q



vé quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an

- Chap nhén yéu cau khdi kién vé "Tranh chap chia tai san sau ly hon" cta
ba Nguyén Pha T d6i voi ong Nguyén Vin T1.

Giao phﬁn dién tich dit tranh ché\p gém thira s6 57, to ban do sb 11, dién
tich 189,3m? va thira s6 58, t& ban d6 s6 11, dién tich 187m2, toa lac tai khu phé
C, thi trAn B, huyén B, tinh T4y Ninh (nay 1a 4p T, xd B, tinh T4y Ninh) cho 6ng
Nguyén Vin T1 st dung, quan 1y

Ong Nguyén Van T1 c6 trach nhiém hoan tra lai gia tri tai san thanh tién
cho ba Nguyén Pha T 1a 1.464.575.500 dong.

- Chép nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang V chi nhanh T4. Budc ong
Nguyén Van T1 c6 trach nhiém thanh toan tién gbc 566.991.905 dong va 13i theo
hop dong da ky két. Truong hop khong thanh toan duoc thi xur 1y tai san thé chap
1a thira dat s6 57, to ban do sb 11, dién tich 189,3 m? tai khu phé C, thi trin B,
huyén B, tinh Tay Ninh Ninh (nay 12 ap T, xd B, tinh TAy Ninh) theo quy dinh.

- Chap nhan yéu cau khai kién cia ba Lé Thi D1. Budc ong Nguyén Vin T1
c6 trach nhiém thanh toan tién nog goc 1a 1.800.000.000 va tién 1ai theo hop dong
d3 ky két. Khong dat ra xem xét yéu cau vé xur 1y tai san thé chap cta ba D1.

- Binh chi yéurcél‘l khoi kién cua nguyén don vé viée yéu cau 6ng Nguyén
Van T1 thanh toan so6 tién 120.000.000 dong.

Céac duong su phai chiu 4n phi va chi phi t6 tung theo quy dinh cua phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chimg ctr dd duoc xem xét tai phién toa; két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] V& quan h¢ tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Ba Nguyén
Phu T khai kién yéu cau chia tai san chung sau ly hon voi ong Nguyen Van Tl1,
Ngéan hang TMCP C khoi kién yéu cau 6ng T1 tra sd tién gdc va 14i suét theo hop
dong tin dung dé ky ket _gitta Ngén hang voi ong T1; ba Nguyen Thi D khé1i kién
yéu cau 6ng T1 tra sd tién vay 1.800.000.000 dong va 13i suat. Ong T1 co dia chi:
ap T, xa B, tinh Tay Ninh. Céan cur theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 28, khoan 3
Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su thi
quan hé tranh chap trong vu an nay 1a “Tranh chap chia tal san sau ly hon, tranh
chap hop dong tin dung, tranh chap hop dong vay tai san”, thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 12 - Tay Ninh.

[1.2] Tai phién toa so tham, dai dién theo uy quyén cta nguyén don rat lai
mot phan yéu cau khoi kién ddi véi yéu cau budc 6ng T1 tra lai sd tién

6



120.000.000 dong. Xét thiy, nguyén don rit mot phan yéu cau khéi kién 1a hoan
toan tu nguyén nén can cir theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 cia Bo luat TH
tung dan sy, Toa an dinh chi mot phan yéu cau khaoi kién cua nguyén don 13 ¢
can cu.

[1.3] V& gia tri tai san tranh chap: Cac duong sy déu théng nhat phan dat
tranh chép ¢ dién tich 189,3 m2, thudc thira sb 57, t& ban d6 s6 11 va dién tich
187 m2, thudc thira sd 58, t& ban dd sb 11, cung toa lac tai ép T, xa B, tinh Tay
Ninh va tai san trén dat c6 tong tri gia 2.929.151.000 dong.

[2] V& noi dung vu 4n:
[2.1] P6i v6i yéu cau chia tai san chung ctia ba T1:

[2.1.1] Phan dat tranh chép 1a quyén sir dung dat dién tich 189,3 m?, thudc
thira s0 57, t& ban d6 s0 11 va dién tich 187 m?, thudc thira s6 58, to ban d6 s6 11,
cung toa lac tai khu phd C, thi tran B, huyén B, tinh Tay Ninh (nay 13 4p T, xa B,
tinh Tay Ninh) c6 ngudn goc tir thira dat s6 12, to ban d6 sb 11, dién tich 376,3
m? Theo hd so thé hién, ong Nguyén Vin T1 nhan chuyén nhuong thira dat nay
tir vo chong ba Huynh Thi H2 vao ngay 07/7/2000. Tai bién ban ghi 16i khai ngay
16/4/2026 (But luc 122), ba Huynh Thi H2 khai, cu Nguyen Thi M1 (me rudt cua
ong T1) 1a ngudi truc tiép giao tlen chuyén nhuong dat cho ba. Tuy nhién, 101
khai nay chi thé hién nguoi giao tién trong giao dich chuyen nhuong quyén sir
dung dat, khong du can ctr xac dinh nguon tién sir dung dé nhan chuyén nhuong
1a tai san ctia 6ng T1 hay la tai san dugc cu M1 cho riéng 6ng T1. Ngoai 101 khai
néu trén thi khong con cin cir xac dinh quyén st dung dat nay la ciia cu Ml cho
riéng 6ng T1. Do d6, phan dat nay khong phai 1a tai san riéng ong Thé theo quy
dinh tai Diéu 32 Luat Hon nhan gia dinh nam 1986.

[2.1.2] Xét thay, tai thoi diém nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 07/7/2000, 6ng T1 va ba T 1a vo chong hop phap, dang séng chung hanh
phtc. Ong T1 khai, sau khi mua dét, thi ong T1, ba T sinh séng trén phan dét nay,
dén nam 2009 thi vo chong cung xdy dung cin nha trén dat bang tién hdt hui,
nam 2016 thi cung sura chita lai can nha nhu hién tai. Nhu vay, ¢6 can ctr xac dinh
vo chdng d3 cung nhau tao 1ap, xay dung chd ¢ kién co trén phan dit tranh chip.
Mat khac, ong T1 thtra nhan ong la nguoi truc tiép Vlet gidy thoa thuan phan chia
tai san ngay 13/01/2025, chit ky, chit viét trong gidy thoa thuan la cua ong. Sau
khi théa thuan, ong T1 ciing da ty nguyén tach dién tich 376,3 m? thanh 02 phan
1a dién tich 189,3 m? va dién tich 187 m? nhung sau d6 khong sang tén cho ba T1.
Do d6, c6 can cr x4c dinh phan dat tranh chap 1a tai san chung ciia vo chong theo
quy dinh tai Diéu 27 ctia Luat Hon nhan gia dinh nam 1986 va Piéu 33 cua Luat
Hoén nhan gia dinh nam 2014. Xét thiy, qua trinh chung song, cac bén déu co
cong suc trong viéc xay dyng gia dinh, tao lap, duy tri va quan 1y khoi tai san
chung nén cé cin cir xac dinh mdi bén duoc hudng 1/2 gia tri tai san chung 1a phu
hop.

[2.1.3] V& cach thtc chia tai san chung: Sau khi ly hén, ba T da ra khoi noi
& chung, phai thué nha dé sinh séng; dong thoi dé lai nha & va cira hang tap hoa



cho ong T1 quan 1y, sir dung. Hién tai, ong T1 da thé chap cac p}lﬁn dat nay cho
Ngén hang va ba D. Tai bién ban hoa giai va tai phién toa so' thdm, nguyén don
yéu cau dugc nhan gia tri, dong y giao tai san tranh chap cho 6ng T1 duogc quyén
quan ly, su dung, xet yéu cau cua nguyén don khong trai dao dirc xa hoi, phu hop
v0i thyc t€ stir dung dat nén ghi nhén. Ong T1 dugc quyén quan ly phan dat dién
tich 189,3 m* va dién tich 187 m?va tai san trén dat; ong T1 c6 nghia vu thanh
toan cho ba T }; gia tri tai san twong duong vai so tién 2.929.151.000 dong/2 =
1.464.575.500 dong.

[2.2] Péi v6i yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang S1 (sau ddy goi tat 1a Ngan
hang): Ngay 18/4/2025, éng T1 vay ctia Ngan hang sb tién 600.000.000 dong, co
thé chép phﬁn dat dién tich 189,3 m?, thudc thira 57, to ban d6 11. Ong TI vay
tién Ngan hang sau khi ba T va 6ng T1 ly hon, ong T1 sir dung sb tién vay nhim
muc dich ca nhan khong lién quan dén ba T nén day 14 no riéng cia 6ng T1. Tai
bién ban hoa giai ngay 22/5/2026 va tai phién toa so tham, ong T1 thira nhan co
ng Ngan hang s tién tinh dén ngay 18/6/2026 14 583.297.090 dong, trong d6: Du
ng goc: 566.991.905 dong, no 13i cong don: 10.870.123 dong, no 13 phat qua
han: 5.435.062 dong la sy that nén 6ng doéng ¥ tra no theo yéu cau cua Ngin
hang. Truong hop ong khong c6 kha ning tra ng thi 6ng yéu cau Ngan hang tién
hanh phat mai tai san thé chép dé thu hoi ng nén ghi nhan. Do do, budc ong T1 cé
nghia vu tra cho Ngan hang s tién 583.297.090 dong tinh dén ngay 18/6/2026.
Ké tir ngay tiép theo cua ngdy tuyén an, 6ng T1 con phai chiu 14i sudt theo hop
dong tin dung da ky két giita 6ng T1 voi Ngan hang nhung ding theo quy dinh
cua phap luat. Truong hop 6ng T1 khong c6 kha nang tra ng thi Ngan hang cé
quyén yéu cau co quan c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap 1a Quyén sir dung
dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién v6i dat tai thia dat sb: 57, to ban do
s6: 11, toa lac tai dia chi: khu phd C, thi trin B, huyén B, tinh Tay Ninh (nay 14 xa
B, tinh Ty Ninh), dién tich: 189,3 m?, loai dat: dat ¢ tai d6 thi 156 m?; dat trong
cdy lau nam 33,3 m? (theo Gidy ching nhan quyén str dung dét, quyén s hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s phat hanh AA 01375056, s6 vao sd cap
GCN: CN 1422; Co quan cap: Van phong dang ky dat dai tinh T — khu vuc B; cap
ngay: 21/03/2025 cho ong Nguyén Van T1) dé thu hoi no.

[2.3] Doi v6i yéu cau doc 14p ciia ba Nguyén Thi D: Ngay 05/11/2025, ong
T1 c6 vay cua ba D so6 tién 1.800.000.000 dong va c6 the chap cho ba D phan dat
dién tich 187,0 m?, thudc }hfrq 58, t0 ban do }1, toa lac tai ap T, xa B, tinh Tay
Ninh. Vi¢c vay tién va thé chap co 1ap hop dong va duoc cong ching tai phong
C2, tinh Tay Ninh.

[2.3.1] Xét hop dong vay tién gitta 6ng T1 véi ba D, thy rang ong T1 vay
tién cta ba D sau khi ba T va 6ng T1 ly hon, 6ng T1 str dung sb tién vay nham

muc dich c4 nhan khong lién quan dén ba T nén day la ng riéng cua ong T1. Tai
bién ban hoa giai ngay 22/5/2026 va tai phién toa so tham, ong T1 thtra nhén co6
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ng ba D sb tién 1.800.000.000 dong 13 sy that nén dong ¥ tra cho ba D sb tién
1.800.000.000 ddng tién ng gbc va lai sudt 20%/nam ké tir ngdy 06/12/2025 dén
khi xét xtr so thAm nén ghi nhan. Tir ngay 06/12/2025 dén ngay 18/6/2026 1a 06
thang 12 ngay, 13i suat duoc tinh cu thé nhu sau: 1.800.000.000 dong x 20%/nim
x 06 thang 12 ngay = 192.000.000 ddéng. Nhu vay, ong T1 ¢o nghia vu tra cho ba
D tong s6 tién 1.992. 000.000 dong, trong d6 c6 1.800.000.000 dong tién no gdc
va 192.000.000 ddng tién no 1.

[2.3.2] Xét viéc thé chap quyén sir dung dat gira 6ng T1 véi ba D: Dé dam
bao cho khoan Vay 1.800.000.000 dong, ong T1 co thé chép cho ba D phan dit
dién tich 187,0 m?, thudc thira 58, to ban dd 11, toa lac tai ap T, xa B, tinh Tay
Ninh va cé giao cho ba D ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dét noi trén.
Xét thdy, trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so thdm, ba D x4c nhan
khong c6 dang ky giao dich dam bao tai Van phong dang ky dat dai khu vuc B,
nhu vay ba D khong thyc hién ding theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 25 cua
Nghi dinh 99/2022/ND-CP ngay 30/11/2022 cua Chinh phu quy dinh vé viée
dang ky giao dich dam bao. Do d6, viéc thé chap quyén sir dung dat gifta ong T1
v6i ba D chua phat sinh hiéu lyc phap luat nén khong dugce quyén uu tién thanh
toan. Ngoai ra, do Toa 4n xac dinh phan dét dién tich 187,0 m, thugc thira 58, to
ban dd 11, toa lac tai ap T, xa B, tinh Tay Ninh 12 tai san chung cua 6ng T1, ba T,
viéc 6ng T1 thé chap phan dat nay cho ba D thi ba T khong biét nén viée the chap
quyén st dung dat noi trén gitta ba D voi ong T1 1a v6 hiGu, nén can budc ba D ¢
nghia vu tra cho ong T1 ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat 1a phu

hop.

[3] V& chi phi do dac, dinh gia tai san: Chi phi do dac, dinh gia tai san theo
hai hop dong do dac, dinh gia da ky két 1a 17.741.000 dong, nén ba T, 6ng T1
moi nguoi phai chiu 8.870.500 ddng. Ba T da tam tng xong sd tlen 17.741.000
dgng nén can budc 6ng T1 c6 nghia vu hoan tra lai cho ba T sb tién 8.870.500
dong 1a phu hop.

,[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a c6 can cit nén Hoi déng xét
xUur chap nhan.

[S] Vé dn phi: Can ci khoan 5 Diéu 27 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi:

- Ba Nguyén Phua T phai chiu 55.937.000 dong 4n phi chia tai san chung vo
chdng, duoc khau trir 8.000.000 dong vao tién tam g an phi di ndp theo bién lai
thu s6 0008024 ngay 17/10/2025 ctia Co quan Thi hanh 4n dan su tinh Tay Ninh,
ba T con phai ndp tiép so tién 47.937.000 dong.

- Ong Nguyén Vin T1 phai chiu 55.937.000 dong an phi chia tai san chung
vo chong, 27.332.000 dong an phi dan sy so tham dbi véi nghia vy phai tra no
cho Ngan hang, 71.760.000 dong an phi dan sy so tham ddi v6i nghia vu tra ng
cho ba Nguyén Thi D. Téng cong 6ng Nguyén Vian T1 phai chiu 155.029.000
d6ng an phi dan su so tham.



- Ngéan hang TMCP C khoéng phai chiu an phi, hoan tra cho Ngan hang
13.895.500 dong tién tam ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0010793 ngay
18/5/2026 tai Co quan Thi hanh 4n dan sy tinh Tay Ninh.

- Ba Nguyén Thi D khong phai chiu an phi, hoan tra cho ba D 35.241.000
d6ng tién tam (mg an phi da ndp theo bién lai thu sé 0010553 ngay 15/5/2026 tai
Co quan Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ctr vao khoan 1 Diéu 28, khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a

khodn 1 Dicu 39, khoan 4 Diéu 147, Diéu 157, Dicu 165, khoan 2 Diéu 244 cua
B luat T6 tung dan su;

oo Can ¢t cac Diéu 27, Diéu 32 cta Luat Hén nhan va gia dinh nam 1986;
Dicu 33 Luat Hon nhan gia dinh nam 2014;

- Can clr cac Didu 291, 317, 398, 323, 466, 468 cua B luat Dan sy nim
2015;

- Can ctr cac Piéu 100, 103 ctia Luat cac TH chirc tin dung ndm 2024;

- Can ¢t Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 ciia Chinh phu,
Nghi dinh s 99/2022/ND-CP ngay 30/11/2022 ctia Chinh phu;

- Can ctr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. (;hép nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Phu T dbi v6i ong Nguyén
Van T1 vé viéc “Chia tai san sau ly hon™.

1.1.,(A)ng Nguyén Vin T1 duoc quyén quan 1y, str dung hai phan dat, va tai
san trén dat, cu thé nhu sau:

- Phan dat dién tich 189,3 m? (trong d6 ¢6 156 m* dat ONT, 33,3 m* HNK),
thuc}cNthfIa 57, to ban do so ’1 1, toa lac tai ap T, xa B, tinh Téy Ninh, dat do ong
Nguyén Van T1 ding tén giay chiing nhan quyén str dung dat, cé tr can nhu sau:

Dong giap thira 11 dai 6,82 m;

Tay giap duong N dai 6,64 m;

Nam giap thura 58 dai 11,77 m + 16,12 m;

Béc giap thira 11 dai 2,75 m + 4,52 m + 4,14 m + 16,57 m.
(C6 so dd ban vé& kém theo).

Tai san trén dé:[: 01 nha kho, 01 phﬁn mai che, 01 phﬁn nha vé sinh, 01
he}ng rao phja trudc :béng luGi B40, dién tich 9,2 m?, 01 hang rao kém gai, 01 try
cong, 01 phan ctra cong.
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- Phan dat dién tich 187,0 m*(trong d6 c6 156 m? dat ONT, 31 m* HNK),
thudc thira 58, to ban do sd 11, toa lac tai ap T, xa B, tinh Tay Ninh, dat do 6ng
Nguyén Van T1 dimg tén gidy chu’ng nhan quyén st dung dat, c6 t can nhu sau:

Dong giap thira 11 dai 6,82 m;

Tay gidp duong N dai 6,65 m;

Nam giap thua 13 dai 8,09 m + 4,03 m + 15,68 m;
Bic giap thira 57 dai 11,77 m + 16,12 m.

(C6 so @6 ban v& kém theo).

Tai san trén dat: 01 phﬁn nha vé sinh, 01 tru céng, 01 ph?ln clra céng, 01
can nha ban tap hoa cot gach, mai ton, nén bé téng, tudng xay gach, son, to bén
ngoai; 01 nha cap 4 xay dung khoang ndm 2007, mong cot gach, tuong xay gach,
bén trong dan gach cao 1,8 m, nén lat gach men, mai ton thiéc xa go gd, tran la
phong t6n lanh; 01 phan mai che.

L2 Ong Nguyén Vin T1 c6 nghia vy thanh toan cho ba Nguyén Pha T s6
tién 1.464.575.500 (mét ty, bon tram sau muoi bon tri¢u, ndm tram bay muoi lam
nghin, ndm trdm) dong.

‘ 1.3. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Pht T vé viéc yéu
cau ong Nguyen Van T1 tra so tién 120.000.000 dong.

2. Qhép nhan yéu cé’u doc lap cua Ngan hang TMCP C dbi v6i 6ng Nguyén
Van T1 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

2.1. Bugc ong Nguyén Vin T1 c6 nghia vu thanh toan cho Ngin hang
TMCP C s0 tién la 583.297.090 (nam tram tam muoi ba tri¢u, hai tram chin muoi
bay nghin, chin muoi) dong tinh dén ngay 18/6/2026.

2.2. Ké tir ngay 18/6/2026 cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suét
gitta 6ng T1 voi Ngan hang di thoa thudn trong hop dong tin dung da ky két
nhung phai phu hgp véi quy dinh cua phap luat.

2.3. Truong hop ong Nguyen Van T1 khong tra dugc no cho Ngan hang
TMCP C thi Ngan hang c6 quyén yéu cdu co quan phap luét co tham quyén phat
mai tai san thé chap cua ong Tl1: Quyen st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai
san gin lién Vol dat tai thira dat sb: 57, to ban do sO: 11, toa lac tai dia chi: khu
phé C, thi trdn B, huyén B, tinh Tay Ninh (nay la a ap T, xa B, tinh Tay Ninh), di¢n
tich: 189,3 m?, loai dat: dat & tai do thi 156 m?; dat trong cdy lau nam 33,3 m?
(theo Glay ching nhén quyén st dung dat, quyen s6 htru nha ¢ va tai san khac
gan 11en v6i dat sb phat hanh AA 01375056, s6 vao sb cap GCN: CN 1422; Co
quan cap: Vian _phong dang ky dat dai tinh T — khu vuc B; cap ngay 21/03/2025
cho 6ng Nguyén Van T1) dé thu hoi ng. Truong hop phat mai tai san thé chap
khong du dé thuc hién nghia vu tra ng thi o6ng T1 phai tiép tuc thuc hién nghia vu
tra no cho dén khi tra hét toan bo cac khoan no cho Ngan hang.
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3. Chép nhén mot phan yéu ,céu doc lap cua ba Nguyén Thi D ddi voi éng
Nguyen Van T1 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”.

3.1. Buoc 6ng Nguyén Vin T1 c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi D s6 tién
1.992.000.000 (mét ty, chin tram chin muoi hai triu) dong, trong do co
1.800.000.000 (mdt ty tam tram tri¢u) dong tién no gdc va 192.000.000 (mot tram
chin muoi hai triéu) dong tién no l3i.

3.2. Bugc ba Nguyén Thi D c6 nghia vuy tra lai cho 6ng Nguyen Van Tl
ban chinh gidy chung nhéan quyén st dung dit sd AA 01375057, sb vao sb cap
gidy chimg nhan CN1423 cap ngay 21/3/2025 cho 6ng Nguyén Van T1.

4. Vé chi phi do dac, dinh gia tai san: Chi phi do dac, dinh gia tai san theo
hai hop ddng do dac, dinh gia da ky két 1a 17.741.000 dong, nén ba T, ong Tl
mdi nguoi phai chiu 8.870.500 dong. Ba T da tam ung xong sb tién 17.741.000
d6ng nén can budc 6ng Nguyén Van T1 c6 nghia vu hoan tra lai cho ba Nguyén
Phu T sb tién 8.870.500 (tam triéu, tAm tram bay muoi nghin, ndm trim) dong.

5. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh cua nguoi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh con phai
chiu tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

6. V¢ an phi:

6.1. Ba Nguyén Pht T phai chiu 55.937.000 dong an phi chia tai san chung
vo chong, duoc khau trir 8.000.000 dong vao tién tam Gng an phi da ndp theo
bién lai thu s 0008024 ngay 17/10/2025 cua Co quan Thi hanh an dan sy tinh
Tay Ninh, ba T con phai nop tiép so tién 47.937.000 (bén muoi bay triéu, chin
trim ba muoi bay nghin) dong.

6.2. Ong Nguyén Van T1 phai chiu 55.937.000 dong an phi chia tai san
chung vo chong, 27.332.000 dong an phi dan su so tham ddi véi nghia vu phai tra
ng cho Ngan hang, 71.760.000 ddng an phi dan su so thim d6i véi nghia vu tra
ng cho ba Nguyén Thi D. Tong cong 6ng Nguyén Van T1 phai chiu 155.029.000
(mdt trim nam muoi 1am triéu, khong trim hay muoi chin nghin) déng an phi dan
su so' tham..

6.3. Ngan hang TMCP C khong phai chiu an phi, hoan trd cho Ngan hang
13.895.500 (muoi ba triéu, tam trim chin muoi 1im nghin, nim trim) dong tién
tam (mg 4an phi da ndp theo bién lai thu s6 0010793 ngay 18/5/2026 tai Co quan
Thi hanh 4n dan sy tinh Tay Ninh.

6.4. Ba Nguyén Thi D khong phédi chiu 4n phi, hoan tra cho ba D
35.241.000 (ba muoi lam triéu, hai trim bén muoi mot nghin) dong tién tam tng
an phi da nop theo bién lai thu s6 0010553 ngay 15/5/2026 tai Co quan Thi hanh
an dan sy tinh Tay Ninh.

7. V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cao 1én Toa an nhan
dan tinh Tay Ninh trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.
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8. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
U THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh Tay Ninh; :

- VKSND tinh Téy Ninh;

- VKSND khu vuc 12;

- P.THADS khu vuc 12;
- Puong sy;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Chi Nguyén

THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

TS
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
R THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Tay Ninh; ‘

- VKSND tinh Téy Ninh;
- VKSND khu vuc 12;

- P.THADS khu vuc 12;
- Puong su;

- Luu ho so vu 4n.

Nguyén Chi Nguyén

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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