TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc Lap — Tw Do — Hanh Phuc

Ban 4n sb: 367/2021/DS-PT
Ngay: 22/10/2021

Vé “Budc thuc hién hanh vi
dan su”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

V@i thanh phan Hgi dong xét xi phic tham gom co:

- Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Lé Thanh Binh.

- Cac Tham phan: Ong Vii Toan Giang

Ba Nguyén Thu Hong

- Thu ky phién toa: Ba Vuong Thuy Duong - Thu ky Toa an NDTP Ha Noi.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Phuong Lan - Kiém sét vién.

Ngay 22/10/2021,tai Tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir cong
khai phic tham vu an dan sy thu ly so 304/2021/TLPT-DS ngay 23/7/2021 vé
“Budc thyc hién hanh vi dan sy”

Do ban 4n dan sy so tham s6 35/2021/DS-ST ngay 29/4/2021 cua Toa é&n
nhan dan quan Bac Tu Liém, thanh pho Ha Noi bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 341/2021/QDXXPT-DS ngay
27/9/2021; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ngd Thi H, sinh ndm 1986, dia chi: S6 4, nha B, du &n nha
& N, to dan pho so 2, phuong N 1, quan Bac Tur Liém, thanh pho Ha Noi.

- Bi don: 1. Ong Ta Tuong T, sinh nam 1966, DPKNKTT: Xom K, xa C,
huyén b, Ha Noi, hién trd tai: S6 nha 41, ngoé 2, duong b, t6 4, phuong T, quan
Bac Tu Liém, Ha Noi.

~ 2.Ba Do Thi Thanh H, sinh ndm 1974, tra tai: S6 nha 41, ngd 2,
duong X, t0 4, phuong T, quan Bac Tu Liém, Ha Noi.
Nguoi khdng cao: Ba Pd Thi Thanh H - 1a bi don.



NQI DUNG VU AN

Tai don khéi kién va cac loi khai tiép theo, nguyén don ba Ngé Thi H
trinh bay:

Ba la chu s¢ hitu hop phap nha dat sb 45, ng6 2 duong b, TDP s 4, phuong
T, quan Bic Tir Liém, thanh phd Ha Noi theo Gidy ching nhén quyén str dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat mang tén Ngo Thi H s6 CD
885655, s6 vao so cap GCN: CS — BTL 03012 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
thanh phd Ha Nbi cap ngay 12/7/2016. Do chwa c6 nhu ciu st dung va vo chdng
ong Ta Tuong T, DS Thi Thanh Huong c6 nhu cau thué lai nén ba di doéng y va ky
két Hop dong thué nha ngay 02/4/2019 véi ong T, ba H.

Qua trinh thuc hién hop dong, bén thué nha 1a 6ng T va ba H khong thuc
hién nghia vu thanh to4n nén ba da thong bao cham dit hop dong trude thoi han va
yéu cau ban giao lai nha. Sau d6 6ng T, ba H da dong y ban giao tra lai nha dat
thué cho ba Ha theo thoa thuan tai Hop dong thué.

Tuy nhién sau khi nhan lai nha cho thué ba phat hién éng T ba H da tu y cét
gac xep, tu han ra phia trudc ngay cura ra vao gay kho khan cho viéc str dung dat
cua ba. Ngoai ra ong T, ba H con tu y do tam lop mai hién phia truc nha, lam cho
nudc mua chay vao trong nha giy bat tién trong sinh hoat. Ba da nhiéu lan yéu cau
6ng T, ba H phai khic phuc cac hanh vi sai trai trén, nhung 6ng T, ba H khdng lam
ma con gy can trd khong cho ba sira chira nha. Cu thé, ba goi tho dén lap tam lop
mai hién phia trudc cin nha va thao bo phan gac xép thi 6ng T, ba H chii bdi, de
doa tho stra chira nha, tréo 1én mai hién dé ngin can, khong cho tho lop mai nha.
Vi vay ba khoi kién dé nghi Toa an budc 6ng T va ba H cham dat hanh vi can tré
viéc su dung nha dat cua ba; budc ong T, ba H phai ty pha d& cac ciy thép da han
hozc néu ba tur pha dg, di doi thi 6ng T, ba H khong dugc can trd, ba Ha yéu cau
duoc quan 1y phan dién tich dat luu khong phia trude nha dén khi c¢6 quyét dinh
clia co quan nha nudc c6 tham quyén

Tai liéu, chung ctr ba Ha xudt trinh tai Toa an gém c6 01 glay ching nhéan
quyén str dung dat dung tén ba Ha va hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
giita bén chuyén nhuong 1a ba H, 0ng T v6i bén nhén chuyen ‘nhuong 1a ba Ha.
Ngoai ra hai bén c6 viét mot gidy viét tay vé mua ban nha gan lién véi dat gdm co:
tuong bao, mai lop ton, gic xép va clra sit va nha di xay hét dat véi gia
30.000.000 dong nhung hién ba Ha khéng luu giit duoc gidy viét tay nay.

Bi don vo chong 6ng Ta Twong T, ba Pd Thi Thanh H trinh bay:

Niam 2016, vo chong dng chuyén nhuong cho ba Ngé Thi H dién tich 105m?
tai s6 45, ngd 2 duong B, TDP sd 4, phudng T, quan Bic Tir Liém, thanh phé Ha
Noi va da sang tén gidy chimg nhin quyén sir dung dat cho ba Ngd Thi H. Trong
GCNQSD dat va hgp dong chuyén nhuong, ca hai bén déu thoa thuan dién tich dat



chuyen nhuong la 105m* nhung thuc té thira dat c6 dién tich 111m?. Nhu vay, Vo
chdng 6ng van con dién tich 06m? dat tai phia bén ngoai thira dat kich thudéc bén
ngoai 5,5m x 0,7m; canh phia tdy nam c6 kich thuéc 20m x 0,12m chua chuyén
nhuong cho ba Ha. Viéc nay, khi ban dat vo chong 6ng ba da noéi véi gia dinh ba
Ha (Me ba Ha 12 ba N va ba Ha) déu biét. Sau do, ba Nhir 1a me ba Ha cho nguoi
stra mai va lop dé vao phan dit 06m? thi vo chdng 6ng khong dong y. Hién tai, vo
chdng 6ng van tao diéu kién cho ba Ha sir dung ctra, di lai trén phan dién tich 06m?
va ba Ha dang dugc cam chia khoa dé mé cong. Ba Ha khdng co thién chi thoa
thuan thi vo chdng dng s& sir dung phan dat d6. Vo chdng ong khong déng y véi
yéu cau khaoi kién cua ba Ha vi vé phap 1y va dao 1y, gia dinh ba Ha sai hoan toan.
Vo chdng 6ng khéng bao gio gay kho d& cho ba Ha trong viéc st dung 105m? ma
ba Ha di mua cua vo chdng 6ng.

Véi nodi dung nhu trén, ban an dan su so tham s 35/2021/DS-ST ngay
29/4/2021 ctia Toa an nhan dan quan Bac Tur Liém, thanh phé Ha Noi da xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Ngb Thi H ddi voi 6ng Ta Tuong T
va ba D6 Thi Thanh H.

2. Buoc 6ng Ta Tuong T va ba BS Thi Thanh H cham dat hanh vi can tro
ba Ha thyc hién quyén cta nguoi sir dung dat, ngudi s hitu cac tai san gan lién Voi
thira dat s : 201; S6 to 02; Dién tich: 105m?; Dia chi: Phuong T, quan Bac Tur
Liém, thanh phé Ha Noi.

3. Budc 6ng T, ba H khong dugc can tro ba Ha thao d&, di doi cac thanh sit,
g0 tai vi tri phia sau cira ra vao nha dat.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo va
quyén thi hanh an cho cac duong su.

Ngay 26/5/2021 bi don ba B Thi Thanh H c¢6 Pon khang cao dé nghi huy
toan bd ban 4n so tham.

Tai phién toa phic tham hém nay, cac bén duong sy giit nguyén y Kién da
trinh bay, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don van giit nguyén
yéu cau khang cao va khong thoa thuan duoc véi nhau.

* Pai dign Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu quan diém:

V& t6 tung: Pon khang cdo cuia ngudi khang cao nop trong thoi han, duong
su khang cao d3 nop tam tng an phi phic tham 13 hop 18.

Viéc tuan theo phép ludt trong qua trinh gidi quyét vu an ¢ giai doan phic
tham: Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa da tién hanh t6 tung tir khi thu Iy vu
an dén khi xét xtr dang quy dinh phap luat.

Vé cac ngi dung khang céo:

Vé thai tuc té tung: Toa an cip so thdm da tién hanh ding theo quy dinh phép
luat.



Vé ngi dung : sau khi phan tich noi dung dé nghi Hoi dong xét xir khéng
chap nhan khéang céo cta ba H va giit nguyén ban &n dan su so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru cac tai ligu, ching ci c6 trong hé so vu dn dwoc
thdm tra cong khai tai phién toa, cin cie két qud tranh ludn tei phién toa, y
Kién ciia dgi dign Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi, Hai dong xét xir
nhdn dinh:

[1]. V& t6 tung:

* \/é quyén khang céo, thoi han khang cdo: Pon khang céo cua ba B3 Thi
Thanh H dugc 1am trong thoi han lut dinh, d3 nop tién tam ang an phi phic tham
nén hop I¢.

Toa an da tong dat hop 1& Quyét dinh xét xir, quyét dinh hodn phién toa va cac

vin ban to tung cho tat ca cac duong su trong vu an. Tai phién tda phdc tham, nguyén
don va bi don c6 mat c6 mat.

* \/é quan hé phap ludt: Toa &n cap so tham xac dinh tranh chap gitra ba Ngo
Thi H véi 6ng Ta Tuong T, ba S Thi Thanh H lién quan dén yéu cau budc thuc
hién hanh vi dan sy la phu hop quy dinh phap luat.

* \/é tham quyen gigi quyét: Nha dat tranh chdp c6 dia chi tai s 45, ngd 2
duong D, TDP s6 4, phuong T, quan Bic Tur Liém, thanh pho Ha Noi. Can cu
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo Luat TH
tung Dan sy thi Toa &n nhan dan quén Béc Tir Liém, thanh ph6 Ha Noi thu Iy,
giai quyét so tham 1a ding tham quyén. Toa an cap so tham da tién hanh day du
cac tha tuc to tung dé giai quyét vu an theo dung quy dinh phap luat.

* \/é quyén khai kién, cha thé khai kién: Phu hop véi quy dinh tai Diéu 186
Bo luat T6 tung Dan sy ndm 2015.
[2]. V& ndi dung :

Nguyén don ba Ngo Thi H va bi don dng Ta Tuong T, ba D6 Thi Thanh H
cung xac nhan ndi dung: ngay 30/6/2016 hai bén da thoa thuan va lap Hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat, quyen sO hitu nha tai Van phong Cong ching
Tu Liém, thura dat s6 201; to ban dd 02 tai dia chi: s6 45, ngd 2 duong D, t6 dan
phd s 4, phuong T, quan Bac Tir Liém, thanh pho Ha Noi. Sau khi nhan chuyén
nhuong, ba Ha da dugc Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi cap Glay ching nhan
quyén st dung dat quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CD
885655, vao so cap gidy chu:ng nhan s6: CS — BTL 03012 ngay 12/7/2016.

Do chua c6 nhu pau Sur dung,‘ba Ha da cho 6ng T, ba H thué nha dat,’ sau do
2 bén da thoa thuan cham dut hop dong trude thoi han va ban giao lai nha dat.

Ba Ha trinh bay sau khi nhan lai nha cho thué ba phat hién 6ng T ba H da tu
y cat gac xép, tu han ra phia trudc ngay cua ra vao, ty y do tam lop mai hién phia



trudc nha va can trd khong cho ba stra chita nha nén ba khoi kién yéu cau ong T,
ba H chim dut hanh vi can trd ba sir dung nha dat do ba dd mua lai hop phép tir vo
chdng 6ng T, ba H.

Phia 6ng T ba H cho rang tai Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat,
quyen sO hiru nha ngay 30/6/2016 cling nhu tai Gidy chimg nhén quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat dimg tén Ngo Thi H ngay
12/7/2016 déu thé hién thira dat s6 201, to ban d6 02, phuong T, quén Bic Tu
Liém, thanh phd Ha Noi dién tich 105m Nhu vay vo chong ong ba chi chuyén
nhuong cho ba Ha dién tich 105m nhu trong Hop dong chuyen nhuong va nhu ghi
nhan trong gidy chimg nhan quyen st dung dat con 06m? dat nam phia trudc nha
(Giap voi duong di) ngoai gidy chimg nhan van thudc quyén st dung ctia 6ng ba
nén ong ba khong dong v voi yéu cau khoi kién ciia ba Ha.

Xét thay, Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, quyén sé hitu nha
s6 cong chung 1802/2016/HDCNQSDD ngay 30/6/2016 tai Van phong Cong
chimg Tur Liém gifta bén chuyén nhuong 6ng Ta Tuong T, ba P Thi Thanh H voi
bén nhan chuyén nhuong ba Ngbd Thi H dugc 1ap trén co sé tu nguyén, thod thudn,
vé hinh thirc van ban di duoc cong ching hop phap. Hai bén khong tranh chip vé
Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hiru nha nén Hoi dong xét
XU cdn ctr vao Piéu 500, 501, 502 B6 luat Dan sy xac dinh 13 hop dong c6 hiéu luc
phap luat.

Tai Diéu 1 Hop dong chuyén nhuong néu trén hai bén 6ng T, ba H va ba Ha
déu xac dinh ddi tuong cua hop dong 13 chuyén nhuong toan bo thira dat sb 201, to
ban do 02, phuong T, quan Bac Tir Liém, thanh phd Ha Noi. Sau khi 1ap hop dong,
hai bén da tién hanh giao nhan nha dat theo dung thoa thuan thé hién y chi cua 6ng
T, ba H chuyén nhuong va ban giao toan by nha va dat tai thira s6 201, to ban do
02, phuong T, quan Bic Tur Liém, thanh phd Ha Noi cho ba Ha.

Pbi voi dién tich 5,7m? chénh 1éch gitra dién tich 105m? ghi nhan trong gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 CD 885655 do Uy ban nhan dan thanh phé Ha
Noi cip ngay 12/7/2016 dimg tén ba Ngo Thi H véi dién tich do dac thuc té
(111m?), tai Bién ban xdc minh ngay 19/01/2021, Uy ban nhan dan phuong T da
cung cap dién tich dat d6 1a thira tu nhién, khong c6 sy tranh chap, nhap tach tir cac
bat dong san lién ke.

Nhu vay, c¢6 di can cit dé xac dinh ba Ngo Thi H 1a chu sir dung hop phap
d6i v6i toan bo thira s6 201, to ban do s6 02, phuong T, quan Bac Tur Liém, Ha
Noi dién tich 105m? (do dac thuc té 111m?). Do d6, 4n so tham ap dung Diéu 169
B6 luat Dan su chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Ha, budc 6ng T va ba H chdm
dat hanh vi can tré quyén st dung dat, quyén s& hitu nha hop phap cua ba Ha d6i
v6i1 nha dat tai bo thira s6 201, to ban d6 s6 02, phuong T la ¢6 can ctr, ding phap
luat nén can giit nguyén, HDXX chi sira 4n so tham vé cach tuyén an.



Vo chdng 6ng T, ba H cho rang 6ng ba con dién tich 5,7m? dit tai phia bén
ngoai thira dat s6 201, to ban d6 sb 2 ¢o kich thude bén ngoai 5,5m x 0,7m; canh
phia tdy nam c6 kich thuéc 20m x 0,12m chua chuyén nhuong cho ba Ha nhung
6ng T, ba Ha khong co tai liéu, ching ctr dé chimg minh cho yéu ciu cta minh,
mat khac Ong T, ba H khong c6 tai liéu ching clr nao xac dinh dién tich dat nay
thudc quyén su dung cuia minh nén Hoi ddng xét xtr khong co cin ctr dé chp nhan
yéu cau khang céo cua ba H.

Quan diém cta Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét X,
nén dugc chap nhan.

Tir nhitng nhan xét néu trén, can chip nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén
don. Ba H khang céo nhung khong dua ra duoc tai liéu, chting cir dé chimg minh
cho yéu cau ciia minh nén khong c6 cin cir dé chap nhan

[3].Vé 4n phi:

An phi so tham: Ong T, ba H phai chiu an phi theo quy dinh phép luét

An phi phiic tham: Ba H khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Tt nhitng nhan nhan dinh trén!

QUYET DINH:

Ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat TTDS: Stra ban an dan sy so tham sb
35/2021/DS-ST ngay 29/4/2021 ctia Toa an nhan dan quan Bac Tur Liém, thanh
phd Ha Noi vé cach tuyén an, cu thé nhu sau:

Can ct céc diéu 169 cua B ludt dan sy ndm 2015; Cac diéu 166, 179, 206
cia Luat Pat dai; Cac Piéu 147; Piéu 271; Piéu 273 cia Bo luat td tung dan
sw; Luat Phi va Lé phi niam 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Ngod Thi H d6i v6i ong Ta Tuong T
va ba B4 Thi Thanh H.

2. Budc ong Ta Tuong T va ba DS Thi Thanh H cham dit ngay hanh vi can
tré ba Ha thuc hién quyén cua nguoi su dung dat, nguoi s hitu céc tai san gén lién
voi thira dat s6 201; to ban dd 02; Pia chi: sb 45, ngo 2 duong D, t6 dan phé s6 4,
phuong T, quan Bic Tir Liém, thanh phé Ha Noi.

3. Ong Ta Tuong T va ba Db Thi Thanh H ¢6 trach nhiém thao dg, di doi
céc thanh sit, go va cac tai san khac... nam trén toan bd dién tich dat dugc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dit va trén phan dat dugc tam giao s dung. Truong
hop 6ng Ta Tuong T va ba PO Thi Thanh H khong tu thao d& thi ba Ngo Thi H
dugc quyén thao do, di doi cac thanh sat, gd va céc tai san khac... nam trén toan b



dién tich dat dugc cap gidy ching nhan quyén su dung dat va trén phan dat duoc
tam giao st dung.

4. Giao cho ba Ngé Thi H dugc quan 1y, str dung 5,7m2 phan dét luu khéng
phia trudce gén lién v6i thira dat s6 201; to ban do 02; Dia chi: s 45, ngd 2 duong
b, t6 dan phd sb 4, phuong T, quan Bac Tu Liém, thanh pho Ha Noi cho dén khi
co quan nha nudc ¢ thaim quyén vé quan 1y dat dai co quyét dinh theo phap luat.

5. V& an phi:

- An phi so thim : Ong Ta Tudng T, ba DS Thi Thanh H phai ndp 300.000
ddng an phi dan su so tham. Hoan tra ba Ngo Thi H 300.000d6ng tam tng an phi
dan su so thAm da ndp tai Bién lai s6 0003956 ngay 26/10/2020 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan su quéan Béc Tu Liém.

- An phi phuc tham: Hoan tra ba DS Thi Thanh H 300.000 dong du phi
khang céo da ndp theo bién lai thu sé AA/2020/0042632 ngay 18/6/2021 caa Chi
cuc Thi hanh an dan su quan Béic Tir Liém, thanh phé Ha Noi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, nguoi duge thi hanh 4n dan su co quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh
an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat dé thi hanh an ké tir ngay tuyén an.

Noinhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND qugn Bac T Liém; p4 £ ., iAo

- VKSND TP.Ha Ngi Tham phan - Chu toa phién toa

- THADS qudn Bac Tur Liém;
- Cac duwong su;

- Lwu Ho so, VP.

Lé Thanh Binh
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