TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 196/2019/DSPT
Ngay 12 - 11 - 2019
VIv tranh chap quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba L& Thi Thanh Huyén.

Céac Tham phan: Ba Pinh Thi Tuyét

Ong Truong Cong Binh

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Ha - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bak Lak.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Pdk Lak: Ong Ngu Vin Minh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 11 ndm 2019, tai try so Toa &n nhan dan tinh Dk Lak xét
xt phic tham cong khai vu an dan su thu Iy s: 213/2019/TLPT-DS ngay 16 thang
10 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp hgp dong dich vy .

Do ban &n dan su so tham sb: 39/2019/DSST ngay 04 thang 9 nim 2019
cta Toa an nhan dan huyén Cu M’gar bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phdc tham so: 242/2019/QPPT-DS
ngay 17 thang 10 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Minh N; tri tai: PVD, phuong TH, Tp. B, tinh
Pik Lik; ving mit.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Vian Cong M; tri tai: PCT, phuong TL,
Tp. B, tinh Pak Lik; c6 mit.

- Bi don: Ong X Nié, ba J Eban; cling trd tai: Budn A, thi tran EP, huyén
C, tinh ik Lik; déu c6 mit.

- Nguroi lam chung:

+ Ong K Byi; vang mit.

+ Ong P Ni&; ving mit.



Cung trd tai: Bubn A, thi trin EP, huyén C, tinh Pak Lak;
3. Nguoi khang cao: Bi don 6ng X Nié.
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung don khéi kién va trong qua trinh t6 tung dai dién theo
iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 23 thang 4 nim 2017 nguyén don 1a éng Nguyén Minh N (sau day
goi la bén B) c0 ky vai gia dinh MN do 6ng X Nié 1a dai dién (sau day goi la bén
A) ky 01 hop ddng 1am nha véi noi dung nguyén don sé& xay dung cho bi don 01
cin nha cap 4 c6 dién tich 69m?, két cau nhu trong hop dong. Thoi gian xay dung:
04 thang ké tir ngay 23 thang 4 nam 2017 ky hop dong. Tong gia tri cong trinh:
210.000.000 dong. Bén A phai giao tién cho bén B cu thé nhu sau:

Déi vai s6 tién 130.000.000d phai giao trong thai gian thi cong thanh 5 1an
cu thé 1a lan 1 giao 40.000.000 ddng, lan 2 giao 40.000.000 ddng, lan 3 giao
30.000.000 d6ng, lan 4 giao 10.000.000 dong, 1an 5 giao 10.000.000 dong, thoa
thuan nay dwoc ghi vao mit sau cua trang cudi hop dong; sé tién con lai
80.000.000d dong phai tra tir 12/2017 dén 12/2018. Nhung sau d6 hai bén thong
nhat dé tién theo doi sb tién cac bén giao nhan thi mdi lan giao tién phai ghi rd
ngay thang va sd tién da giao, nhan nén hai bén thong nhat bo noi dung ghi & mat
sau trang cudi ctia hop ddng va ghi lai tai mat sau cua trang 01 hop dong cu thé
la: Ngay 04/5/2017 da nhan 30.000.000 dong; Ngay 29/5/2017 da nhén
15.000.000 ddng; Ngay 31/5/2017 d nhan 20.000.000 ddng; Ngay 07/7/2017 da
nhan 30.000.000 dong; Ngay 04/8/2017 di nhan 25.000.000 dong; Ngay
14/8/2017 d4 nhan 02 1an 1a 13.000.000 dong. Tong so tién nhan 1a 133.000.000
dong. Con ndi dung ghi 1an 1 nhan 40.000.000 dong thi nguyén don chua nhan
tién nén bi don con ng 77.000.000 dong nhung do qué trinh thi cong bi don ¢o
mua mot sb vat tu nén sau khi hai bén théng nhét khau trir thi bi don con ng
nguyén don 1 73.000.000 ddng, khong phai 77.000.000 dong, con ndi dung lan 1
nhan 40.000.000 dong nguyén don c6 ghi nhung chua nhan tién vi theo ndi dung
hop ddng bi don phai giao cho nguyén don 40.000.000 dong nhung do lic d6 bi
don chua co tién nén ngay 04/5/2017 bi don khong giao du cho toi 40.000.000
dong ma chi giao duoc 30.000.000 dong nén khong gach nodi dung lan 1 nhan
40.000.000 ddng ma ghi nhan 30.000.000d.

Sau khi nguyén don nhan sé tién 13.000.000 dong cua ngay 14/8/2017 thi
bén bi don nhan nha va théng nhét sé no bang miéng 1a 73.000.000 dong va hira
s& tra thém nhung khong tra. Thang 12/2017 dén han tra no, nguyén don da doi
nhiéu 1an nhung bi don tranh mit khong tra. Nguyén don dd nho chinh quyén dja
phuong can thiép thi ba J da goi dién cho nguyén don xin chiu trdch nhi€m tra ng

v€ sO ng con lai vi nha dugc xay trén dat ciia ba J dugc bo me cho nhung chua
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lam thu tyc sang tén cho ba J. Ngay 03/4/2018 sau khi trao d6i théng nhét, nguyén
don d3 viét gidy khat ng v6i ndi dung ba J cam két ngay 03/5/2018 tra 35.000.000
ddng va ngay 30/12/2018 s& tra du s tién 1a 38.000.000 ddng con lai nhung dén
nay khong tra cho nguyén don du di doi nhiéu l1an. Chit ky trong gidy khat no 1a
chit ky cta ba J véi su chimg kién ciia 6ng K By 1a cha ctia ba J va 6ng P Nié 1a
budn truong. Viée bi don y kién mot trong nhimng 1y do khong tra tién cho nguyén
don vi nha bi may vét nut thi nguyén don khong dong v vi nhitng vét nit nhu bi
don trinh bay la ding su that va da dugc stra chirta nén hién nay con 01 vét nit
trén cira s6 phong khach thi nguyén don khong chiu trach nhiém vi da hét han bao
hanh 13 06 thang duoc thoa thuan bang miéng khi lam hop dong.

Nay nguyén don yéu cdu Tda an budc bi don tra 73.000.000 dong tién gbc.
Péi vai tién 1di trude ddy nguyén don yéu cau tinh theo murc 1,67%/thang cu thé
nhu sau: Tinh 13i tir ngay 04/5/2018 dén ngay xét xur d6i vai sé tien 35.000.000
dong. Pbi vai s6 tién 38.000.000 dong mirc 13i suat 1,67%/thang tinh tir ngay
04/01/2019 cho dén ngay xét xtr. Nay tai phién toa nguyén don thay d6i mot phan
yéu cau khai kién vé 13i suat tinh theo mtrc 10% /nam véi s6 tién gbc va thoi gian
nhu trén. Tong sd tién i tinh dén ngay xét xur 1a 7.516.0004.

* Trong qua trinh t6 tung bi don dng X Nié trinh bay:

Ong vé6i ba J Eban ty nguyén chung sng véi nhau nhu vo chong tir ddu nam
2017 dén nay nhung chuwa ding ky két hon, chua c6 con chung. Nhung trude khi
ong N ky hop dong 1am nha v6i 6ng X thi hai nguoi da cung nhau ban bac, thong
nhat xay nha dé o trén dat cua cha me ba J Eban cho ba J Eban.

Vé phan ndi dung hop dong: Hoan toan thong nhat véi ndi dung hop dong da
duogc ky két gitra cdc bén ma chung toi di giao ndp cho Toa an nhu 10i trinh bay
cua nguyén don

Nhung ching t6i khong thong nhit vé so tién ma ching t6i da tra dugc cho
6ng N nhu 6ng N trinh bay. Vi tong sb tién chung t6i da tra cho 6ng N la
173.000000 nén hién chi con ng 6ng N la 37.000.000. Nay 6ng N khai kién thi
chung t6i c6 y kién nhu sau:

T61 khong déng y tra ng vi nam 2018 chua dén han tra ng ma ong N da khoi
kién tai Toa an 1am anh hudng dén uy tin va danh du ciia chung toi. S6 tién ong
N khoi kién khong dung véi so tién ching t6i ng; nha bi niit 04 goc & vi tri nhu
sau: Phong khach nirt 02 goc, cira so hai phong ngii bi nit, phong khach bi dot
nude chay qua phan thach cao xudng nén nha, sau khi phat hién nhiing 13i trén vo
chdng t6i dd yéu cau éng N sira chira, sau khi sira chita xong thi cac vét nut nay
khéng con, nudc mua khong xudng nén nha nita, nhung van bi thAm qua thach
cao. Hién chi con 01 vét nit trén cira s6 cua phong khach. Vi nhing 15i trén da

anh huong dén chat luong nha cia chiing toi. Nay néu giam dimh chat luong nha
3



ma khong phai ndp tién tam tng chi phi giam dinh thi ching toi yéu cau, néu phai
ndp tién thi ching t6i khong yéu cau. vé thoi han bao hanh nha khong ghi trong
hop dong va cac bén khong thoa thuin bang miéng. Ngoai ra chiing toi khong con
ly do gi khac.

Vé gidy khit no do dng N 1ap ngay 03/4/2018 thi t6i khdng lién quan vi trong
gidy khit ng khong co chit ky cua t6i va sb tién bi don con ng khong ding.

Trong qua trinh t6 tung ba J Eban y kién:

Ba cong nhan chit ky trong gidy khit no 13 cia ba nhung ba bi ép budc ky,
ba J ciing khong biét 1a trong gidy khat no bao nhiéu tién, con nhitng ngudi ky
trong gidy khat no thi khong nhd tht tu ai ky trude ai ky sau nhung chung kién
6ng K Bya, 1a b6 ciia J, 6ng P Nié 14 anh ré ctia J dong thoi 1a thon trudng co ky
vao gidy khat ng. Ba khong c6 ching cir gi cung cap cho Toa an vé ndi dung ba
bi ép ky. Nhing noi dung khac ba hoan toan thong nhat véi y kién 6ng X Nié.

Tai ban &n dan sw so tham sé: 39/2019/DSST ngay 04/9/2019 ciia Toa an
nhan dan huyén Cu M’gar di quyét dinh:

Cian ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 diéu 39;
Diéu 144; biéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat t6 tung dan su.

Ap dung Diéu 513; Diéu 515; Diéu 517, Diéu 518 B§ luat dan su;

Ap dung Diéu 37 Luat Hon nhéan va gia dinh;

Ap dung Nghi quyét 326/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 ctia ty ban thuong
vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi, 1& phi Toa an.

Tuyén x:

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don dng Nguyén Minh N;

Budc 6ng X Nié, ba J Eban phai c6 nghia vu lién doi tra cho 6ng Nguyén
Minh N tong sé no 14 80.516.000d trong d6 tién gdc 1a 73.000.000, tién 13i 1a
7.516.0004.

Ap dung khoan 2 Diéu 357 dé tinh i suat trong qua trinh thi hanh an

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén
khang co, quyén va nghia vu thi hanh an theo quy dinh caa phép luat.

Ngay 10/9/2019, bi don ong X Nié c6 don khang cao khong dong y tra
80.516.000d cho nguyén don, chi dong y tra 37.000.000d cho nguyén don voi
diéu kién nguyén don stra lai nha dé ¢am bao chat luong nha cho bi don.



Tai phién toa phic tham nguyén don van giit nguyén noi dung don khoi
Kién, bi don gitr nguyén ndi dung don khang cao.

Tai phién toa Dai dién VKSND tinh Dk Lik phét biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Pon khang céo cua bi don trong han luat dinh va bi don da
nop tién tam &ng an phi phic tham, nén vy an duoc giai quyét theo trinh tu phc
tham. Cac duong su trong vu an va Hoi dong xét xtr phic tham da thuc hién dung
cac quy dinh cia Bo luat t tung dan su.

- Vé ngi dung: Qua phan tich danh gi4 cac tai liéu, ching ci ¢6 trong hd so vu
an, 10i trinh bay cua cac bén duong su, dai dién Vién kiém sat dé nghi HDXX ép
dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su, khdng chap nhan don khang cao
cua bi don 6ng X Nié — Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 39/2019/DSST
ngay 04/9/2019 cua Toa an nhén dan huyén Cu M’gar.

Cac quyét dinh khac cua 4an so tham khong c6 khang céo, khang nghi da c6
hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Can cr VAo c4c chitng ¢, tai lieu duogc thu thap cé trong hd so vu an, két
qua tranh luan tai phién toa, 10i trinh bay cia cac duong sy, y kién cia Kiém sat
vién, Hoi dong xét xt phlc tham nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t tung: Pon khang céo cua bi don trong han luat dinh va bi don da
nop tién tam &ng an phi phic tham, nén vy an duoc giai quyét theo trinh tu phic
tham.

[2] V& noi dung: Xét khang cdo cua bi don dng X Nié khong ddng y tra
80.516.000d cho nguyén don, chi dong y tra 37.000.000d cho nguyén don véi
diéu kién nguyén don phai sira lai nha dé dam bao chat lwong nha cho bj don, Hoi
d6ng xét xir thay rang:

“Giay khac ng” 1ap ngay 03/4/2018 giita 6ng N va ba J Eban, HDXX thay
rang, viéc ki két hop @dng 1am nha va thanh toan tién 1am nha duoc dién ra giia
6ng N va dng X véi nhau, ba J khdng nam duoc giita 6ng X va ong N da giao
nhan s tién cu thé bao nhiéu, khi ba J ki vao gidy nhan no thi dng X khong c6
mat, nén cap so thim cin c viéc ba J ki xac nhan con ng éng N 73.000.000d6ng
dé két luan dng X con ng dng N 73.000.000dong 14 chua chinh xac.

Nguyén don va bi don déu cong nhan bi don da tra duoc cho nguyén don
s tién 133.000.000d6ng theo cac dot: Ngay 04/5/2017 da nhan 30.000.000 dong;
ngay 29/5/2017 di nhan 15.000.000 ddng; ngay 31/5/2017 di nhan 20.000.000
déng; ngay 07/7/2017 di nhan 30.000.000 ddng; ngay 04/8/2017 di nhan

25.000.000 dong; ngay 14/8/2017 da nhan 02 1an 1a 13.000.000 dong; sb tién vat
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tu bi don mua 4.000.000 ddng. Ngoai ra bi don cho rang trong ngay 04/5/2017 da
tra thém cho nguyén don sd tién 40.000.000d, nguyén don khéng dong y noi dung
nay, Toa &n cap so tham da triéu tdp cac bén 1én dé ddi chat, tuy nhién vang mat
nguyén don nén khong tién hanh ddi chat duge. HDXX thay rang, tai mit sau cua
hop dong 1am nha cé ndi dung “Ian | nhdn 40.000.000d, ngay 04/5/2017 déa nhan
30.000.000d (ba mwoi triéu dong) ...”, tai cac 1an nhan tién 6ng Nguyén Minh N
déu ki xac nhan & phia dudi. Ong N cho rang l1an | bi don phai tra 40.000.000d,
tuy nhién do bi don khong du tién nén ngay 04/5/2017 méi tra duoc 30.000.0004,
khong gach noi dung 1an 1 nhan 40.000.0004, 15i trinh bay caa 6ng N 1a khéng
hop 1y, vi khi dong Y vaéi tat ca cac noi dung duoc viét ¢ trén thi mai ki xac nhan
bén dudi, ong N da ky xac nhan da nhan tién 1an | nhan 40.000.000 dong, nén cé
cin ctr xac dinh 6ng X d3 thanh toan cho ong N tong s6 tién 177.000.000d.

T nhitng nhan dinh trén HDXX thdy rang can chap nhan mot phan don
khang céo cua bj don, can sira Ban an so tham theo huéng chap nhan mot phan
don khang cao cia ong X Nié. Budc ong X Nié, ba J Eban phai c6 nghia vu lién
d6i tra cho ong Nguyén Minh N 33.000.000 dong tién gdc, tién 1ai tinh tir ngay
01/01/2019 dén ngay xét xir so tham 1a 33.000.000 dong x 10%/nam x 08 thang
04 ngay = 2.237.000 dong.

Vé khang cao khong dong Y tra 37.000.000d cho nguyén don véi diéu kién
nguyén don sira lai nha dé ¢am bao chat lugng nha cho bi don, HDXX thay rang,
trong qua trinh giai quyét vu an bj don khong c6 yéu cau phan t, khdng yéu cau
giam dinh chat luong nha nén HDXX khong c6 cin ctr dé xem Xét.

[3]. V& an phi dan sy so thAm: Do sira 4n so thAm nén can tinh lai 4n phi cu
thé nhu sau:

Ong Nguyén Minh N phai chiu (80.516.000d - 35.237.000d) x 5% =
2.264.000 dong an phi dan su so tham.

Ong X Nié, ba J Eban phai chiu 35.237.000d x 5% = 1.762.000 dong tién
an phi Dan sy so tham.

[4] Vé an phi phidc tham: Do dugc chap nhan mot phan don khang céo nén
bi don 6ng X Nié khdng phai chiu an phi dan su phlc tham theo quy dinh cua
phap luat.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng c6 khang céo khang
nghi da c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 148; khoan 2 Biéu 308 Bo luat Té tung dan su;
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Ap dung Diéu 26; Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va lé phi Toa an;

- Chap nhan mot phan don khang céo cua bi don 6ng X Nié

Stra ban &n dan su so tham s6 39/2019/DSST ngay 04/9/2019 cua Toa &n
nhan dan huyén Cu M’gar.

Tuyén Xuz:

[1]. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Nguyén
Minh N;

Budc 6ng X Nié, ba J Eban phai c6 nghia vy lién ddi tra cho ong Nguyén
Minh N tong sé tién 14 35.237.000 dong (ba muroi lam triéu hai tram ba muoi bdy
nghin dong) trong d6 tién gdc 1a 33.000.000 dong, tién 14i la 2.237.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién
con phai thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 BLDS
2015.

[2]. Vé &n phi :

- V& an phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Minh N phai chiu 2.264.000 dong (hai triéu hai tram sdu muwoi
tw nghin déng) an phi so tham, duoc khiu trir vao sé tién 2.062.000 dong (hai
triéu khéng tram sau muoi hai nghin dong) tién tam ing an phi da nop theo bién
lai s6 AA/2017/0013794 ngay 04/4/2019 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén C.
Ong N con phai nép 202.000 dong (hai tram 1é hai nghin dong).

Ong X Nié, ba J Eban phai chiu 1.762.000 dong (mdt triéu bay tram siu
muoi hai nghin déng) tién an phi Dan sy so thim

- V& &n phi dan su phtc tham: Ong X Nié khdng phai chiu an phi dan su
phtc tham. Tra lai cho 6ng X Nié 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam
tng an phi dan sy phidc tham da nop theo bién lai sé6 AA/2019/0004552 ngay
11/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C.

[3] Cac quyét dinh khéac cta ban an so tham khdng c6 khang céo khang
nghi da c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh
dn dan sw cé quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén

thi hanh dan hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
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Ludat thi hanh an dan s, Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan su”.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dik Lik (02); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Cu M’gar;

- Chi cuc THADS huyén C,

- Buong su; ba ky

- Luu hd so.

Lé Thi Thanh Huyén



