TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYENPT, TPHANOI Doc 14ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6:01/2020/KDTM-ST
Ngay: 12 -03 - 2020
Vv Tranh chap Hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PT THANH PHO HA NOI
Thanh phan Hoi dong xét xik so tham gom co:
- Thém phén- Chii tog phién toa: Ba Ping Thi Bich Loan.
- Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thij Chiéu
Ba Khuét Thj Luyén

- Thir K phién toa: Ong Khuét Tién Phiic, Thim tra vién Toa 4n nhan dan huyén PT,
Thanh ph6 Ha Noi.

- Daqi dién Vién kiém sdt nhan dén huyén PT, Thanh phé Ha Ng¢i tham gia phién toa:
Ong Nguyén Cong Hoa - Kiém sét vién.

Ngay 12 thang 03 ndm 2020, tai Try s& Toa an nhan dan huyén PT, Thanh phd Ha
Noi xét xtr so tham cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thu 1y sb: 03/2019/TLST-
KDTM ngay 16 thang 01 niam 2019 vé viéc Tranh chip Hop dong tin dung theo Quyét dinh

dua vu an ra xét xur §6: 01/2020/QDXXST- KDTM ngay 12 thang 02 nam 2020; Quyét
dinh hoan phién toa s6 01/2020/QDST- KDTM ngay 26/02/2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Quan D¢i (MB)

Dia chi: S6 21 Cat Linh, phuong Cat Linh, quan Dong Da, Thanh phd Ha Noi.

- Ngudi dai dién theo phap luat: ong L8 Hiru Bric - Chirc vu: Chu tich hoi dong quan tri.

- Dai dién theo uy quyén: Cong ty TNHH quan ly no va khai thac tai san Ngan hang

TMCP Quén Do (Hop dong ty quyén s6 01/UQ.MB - MBAMC ngay 26/03/2018; Hop dong
uy quyen s6 02/UQ.MB- MBAMC).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Dinh Luat; 6ng Lé Qudc Ninh - Tong giam dic.
- Ngudi duge uy quyen tham gia t6 tung: Ba Dao Thi Hong Nhung; Chuyén vién xu ly
no (Van ban uy quyén s6 4319/UQ-MBAMC ngay 26/10/2018); Ong L6 Chi Anh b,

Nguyén Viét Anh, Nguyén Hung Thinh déu 1a Chuyén vién xir Iy ng; (Van ban oy quyén sb
1129/UQ-MBAMC ngay 09/03/2020); Ong Purc c6 mat.

- Bi don: Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1981; vang mit.
Dia chi: Cum 8, xa LX, huyén PT, Thanh phd Ha Noi.



Uy quyén cho 6ng Nguyén Vin K, sinh nim 1973; (gidy Gy quyén ngay 25/6/2019);
cO mat.

Pia chi: Cum 8, xa LX, huyén PT, Thanh phd Ha Noi.

- Newoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Anh Nguyén Pang K, sinh nam 1986;

+ Pham Thi Thanh TT1.

+ Chau Nguyén Kim N, sinh niim 2015, Nguyén Kim N1, sinh nim 2018,

+ Anh Nguyén Pang L, sinh nam 1983;

+Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1983;

+ Chau Nguyén Thanh Tr, sinh ndm 2008; Chau Nguyén Thanh C, sinh nim 2012;

+ AnhNguyén Ping T, sinh nim 1990;

+ Chj Nguyén Thi H

+ Chau Nguyén Ngoc Thién D, sinh nim 2016.

Cung dia chi : Cum 8, xa LX, huyén PT, Thanh ph6 Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat cho chau N1 va chau N 1a anh Nguyén Ding K (b6

dé); Nguoi dai dién theo phap luat cho chau Tr va chau C la anhNguyen Ding L (b6 dé);
Ngudi dai dién theo phap luét cho chau D 13 anhNguyén Dang T (bd dé).

Anh L, chi H, anh K, anh T déu vang mit va ty quyen cho anh Nguyén Vin K, sinh
nam 1973; dia chi: Cym 8, xa LX, huyén PT, Thanh phd Ha Noi (Theo Vin ban oy quyén
ngay 26/02/2020. Anh K c¢6 mét. Chi T, chi H, ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac ban ty khai tai Toa an, dai dién Ngdn hang TMCP, trinh bay:

Ngay 17/03/2011, Ngan hang TMCP Quan Dgi (MB) - Chi nhanh Hai Ba Trung va
chi Nguyén Thi T K két Hop dong tin dung sb 26.11.065.839785.CNTD dé vay sé tién
700.000.000d; Muc dich thanh todn mot phén tién mua dat; Thoi han vay: 84 thang; Tra gbc
vay: Tra ng dinh ky: Bén vay phai tra goc khoan vay dinh ky (01 thang/ky) vao ngay 20
hang thang vdi sb tién no gde phai tra trong 83 ky dau 13 8.300.000 VND/ky. Sb tién no gbe
phai tra ky 84 la: 11.100.000 VND. Tra lai vay: Tién 1di s& dugc tinh toan theo ky tinh 121
ndi tiép nhau, m01 ky tinh lai la 12 thang. Ky thu lai dau tién 20/08/2013; Lai suat ap dung
14: 14i sut tha noi: Lai suat tai thoi diém giai ngan 13 19,8%/nam, bién do 14i suit 5 ,9%/nam.

Ngay diéu chinh 13i suat dau tién la ngay 01/07/2011. Cung ngay Ngén hang da giai ngan 50
tién 700.000.000d cho chi Nguyen Thi T.

Phu luc Hop déng tin dung (Vé viéc stra doi chi tiét cac diéu khoan cta Hop déng tin
dung s6 26.11.065.839785.TDCN K ngay 17/03/2011; sb 01) sira d6i nhitng ndi dung cu
thé nhu sau:

Lai sudt ap dung: Lai sudt tham chiéu (LAi suat tiét kiém 24 thang, tra 13i cudi ky):
11,5%. Bién do méi: 6,2%/nam.Lai suat tai thoi diém diéu chinh 13 17,7%/nam. Lai suét
méi dugce ap dung tir ngay: 20/08/2012; Tién I4i s& dugc tinh toan theo cac ky tinh 14i ni
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tiép nhau, mdi ky tinh 13 12 thang. Tién 14i dugc thanh toan vao ngay 20 dau tién cia ky
tinh 13i. Ky thu 14 dau tién: 20/08/2013.

Pé bao dam cho nghia vy thanh toan khoan vay vay néu trén, ngay 14/03/2011 Ngén
hang TMCP Quan ddi - Chi nhanh Hai Ba Trung va chi Nguyén Thi T da K két Hop dong
thé chép tai san. Hop ddng nay duoc cong ching vién Phong Cong chimg Hong Ha chimg
nhdn ngdy 14/03/2011 theo Hop ddng thé chdp c6 sé cong ching:
00478.2011/CCHH/HDTC, quyén sb 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/03/2011 va duoc
dang K giao dich bao dam tai Van phong diang K quyén sir dung dat huyén PT, Thanh phd
Ha Noi1 theo diing quy dinh ctia phap luat.

Tai san bao dam gdm:

Tai san 1: Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat s6 AQ 163752; Sb vao s6 cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat: H00945 do UBND huyén PT cip ngay 09/12/2009 dimg
tén nguoi st dung dét béNguyén Thi T, tai thira dat s6 78, to ban do sb 2 tai xa LX, huyén
PT, Thanh phd Ha Noi, dién tich 183m’.

Tai san 2: Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AD 764296; S6 vao s6 cap Gidy
chimg nhan quyén str dung dt s6 H00194 do UBND huyén PT, tinh Ha Tay (nay 14 Thanh
phd Ha Noi) cap ngiy 16/06/2006 dimg tén chu st dung d4t ho ba Nguyén Thi T. Ngay
10/03/2011, Uy ban nhan dan huyén PT thay dbi tén ngudi sit dung dat va dinh chinh lai 1a
ba Nguyén Thi T, tai thira dat sb 75, to ban d6 s6 2 tai x3 LX, huyén PT, Thanh phd Ha Noi,
dién tich 162m’.

Qua trinh thye hién hop dong, chi T da vi pham nghia vu trd ng va Ngan hang da
nhiéu lan thong bao, don ddc, yéu cau chi T tra ng, nhung chi T khoéng thue hién. Tinh dén
thoi diém ngay 15/10/2018, chi Nguyén Thi T méi tra dugce sb tién gde 1a 105.161.1484;
tién 131 162.091.376d; Téng 1a267.252.5244.

Tinh dén ngay 15/10/2018, chi T con ng Ngn hang tong s6 tién 1.283.800.302d;
Trong do: No goc 594.838.852d; Lai trong han 288.089.569; Lai qua han 400.871.8814.
Ngan hang yéu cau chi Nguyén Thi T phai tra s0 tién trén va tiép tuc tra 14i phét sinh
theo 1ai sut thoa thuan quy dinh tai Hop dong tin dung s6 26.11.065.839785.TD, ngay
17/03/2011 va khé ude nhan ng cho dén khi tra hét ng cho Ngan hang TMCP Quan Doi.
Trong truong hop chi T khong tra duge ng, Ngan hang yéu cau Co quan Thi hanh
an c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi no, tai san bao dam la:

Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat tai Thira s6 78, to ban db sb 2 tai xd
LX, huyén PT, Thanh phb Ha Noi, dién tich 183n’.

Quyén str dung d4t va tai san gén lién voi dat tai Thira s6 75, to ban do s6 2 tai xa LX,
huyén PT, Thanh phd Ha Noi, dién tich 162m”.

Trong truong hop ~sf') tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du thanh
toan ,khoén ng, chi Nguyén Thi T phai tiép tuc thuc hién nghia vu trd s6 ng con lai cho dén
khi tat toan toan bo khoan vay cho Ngan hang TMCP Quan Doi.

Qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don trinh bay: Trong trudng hop chi T khong tra
duoc no cho Ngan hang thi d& nghi Co quan Thi hanh an ¢6 thim quyén ké bién, phat mai
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tai san bao dam cua khoan vay dé thu hoi no, tai san bao dam la: Quyén st dung dat tai
Thura s6 78, t& ban d6 s 2 tai xa LX, huyén PT, Thanh phd Ha Noi, dién tich 183m’ va
Quyén sir dung dét tai Thira s6 75, to ban d6 s6 2 tai xa LX, huyén PT, Thanh ph6 Ha Noi,
dién tich 162m’, déu thudc quyén s hitu cia chi Nguyén Thi T da duoc UBND huyén PT
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. D6i v6i phan tai san trén dat do chi T khong chi
thé chap quyén sir dung dat va tai san trén dat khong thudc so hitu ca chi T nén sau khi
tién hanh ké bién, phat mai tai san, Ngan hang s& hoan tra phan gia tri trong (mg véi tai san
trén d4t cho chu so hiru tai san theo gia ca phit hop quy dinh ciia Nha nudc.

+ Bi don, chi Nguyén Thi T trinh bay: Do nhu cau can von dé kinh doanh noi thét
nén vao ngay 17/3/2011 chi K Hop dong tin dung v6i Ngan hang TMCP Quan Dai, chi
nhanh Hai Ba Trung dé vay s tién 1a 700. 000.000d. Chi da duoc Ngan hang giai ngan du
s6 tién 700.000.000d. V& thoi han vay, lai suét vay va muc dich vay nhu don khoi kién ctia
Ngan hang va theo Hop dong tin dung la dang. Tai Hop dong tin dung ghi muc dich vay
von: Thanh toan mt phén ti€én mua dat, thyc € dé chi dau tu vao viéc lay dia diém kinh
doanh mat hang noi that.

Dé dam bao cho khoan vay nay, ngy 14/3/2011 chi K Hop déng thé chép tai san 1a
quyén sir dung dat tai thira dat s6 78, to ban dd s 2, dién tich 183n7’, va thira dat sb 75, tO
ban d6 s6 2, dién tich 162m’ . Hai thira dt nay déu & tai dia chi Cum 8, xa LX, huyén PT,
Thanh phd Ha Noi. Hop dong thé chap nay dugc cong ching tai Phong cong chimg Héng
Ha c6 dia chi tai quian Dong Da, Thanh phé Ha Noi.

Ngudn gbe 2 thira dat ma chi thé chip cho Ngan hang la cua b6 me chi, do bd me chi
chet som, 3 nguoi em trai cua chi con nho nén thoi diém ké khai dé cip Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat do chi ty ké khai va dugec UBND huyén PT cép Gidy ching nhan quyén sir
dung da dung tén chu stir dung dat 14 chi. Cu thé:

, + Tai thura dat sb 78, ‘Giéy chimg nhén quyén st dung dét s6 AQ 163752; S(f) vao sb
cap gidy chimg nhan quyén su dung dat: H00945 do UNBND huyén PT cap ngay
09/12/2009 dung tén Nguyen Thi T.

+ Tai thura dat s6 75, Glay chimg nhan quyén str dung dat s6 AD 764296; So va0 b
cap gidy chimg nhan quyen st dung dat: H00194 do UNBND huyén PT cép ngay
16/6/2006 dtng tén ho Nguyén Thi T. Ngay 10/3/2011, dugc UBND huyén PT thay dbi
dinh chinh lai, x4c nhan thira dat trén thudc quyén sé hitu ciia ba Nguyén Thi T.

Vé viée chi dugc cap Gidy chung nhén quyén str dung dat déi v6i hai thira dat néu
trén, trudc day em trai chi 14 Nguyén Ding K co don vacoy kién vé& viéc khong dong ¥,
nhung dén nay anh K da rat don khong yéu cau gi nita. Dbi voi cac em rudt con lai 1a
Nguyén Dang L, Nguyén Dang T déu khong ai ¢ ¥ kién gi.

Tai thoi diém chi K hop dong thé chap 2 thira dat trén cho Ngén hang thi trén thira
dat so 78, dién tich 183m’ c6 mot xudng (khung bang sit, mai lop ton) str dung dé san xuat
do6 gb cong nghiép va khoang 3m tuong bao xay bang d4 Ba Vanh. Tai san nay la cua em
chi 1a Nguyén Pang L lam va str dung san xuat nén khong co ai sinh séng trén thira dat nay.
Ké tir khi thé chap dén nay trén thira dat nay khong phat trién thém tai san.

Déi voi thira dét s6 75, dién tich 162m’” tai thoi diém thé chap cho Ngan hang, trén
thira dat nay c6 mdt nha cap 4 va mot xudng san xuat dé goé cong nghi€p. Bén nam 2018
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gia dinh chi pha bo nha cap 4 va xuéng dé xdy méi mot ngdi nha 2 ting va cong trinh vé
sinh va mot cay huong. Ngoai ra, khong con tai san gi khac. Toan bg tai san nay do em chi
la Nguyen bang L xay. Hién nay, trén dat nha nay co chi ciing gia dinh cac em chi gom: Vo
chong em trai 1a Nguyén Pang T, em dau la Nguyen Thi H (v T) ciing con gai 1a Nguyén
Ngoc Thién D, sinh nim 2016; Em trai 1a Nguyén Ding L, em dau Nguyén Thi H (vo L),
cung cac con 1a chau Nguyén Thanh Tr, sinh nim 2008, chau Nguyén Thanh C, sinh nim
2012; Em trai Nguyén Pang K, em dau Pham Thi Thanh T1 (vo K), cdc con gdm chau
Nguyén Kim N, sinh nim 2015, Nguyén Kim N, sinh ndm 2018.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, chi méi tra dwoc cho Ngan hang tlen gde
105.161.148d4, tién 13i 162.091.376d. Do lam 4n thua 16 nén chi khong tra dugc tién 13i va
tién gdc cho Ngan hang nita, mic dit Ngan hang d4 nhiéu 1an don ddc chi tra ng bang van
ban cua Ngan hang nhung chi cling khong tra dugc.

Chinh vi vay Ngan hang khoi kién yéu cau chi tra ng s6 tién gdc 1a 594.838.852d va
tién 13i tinh dén ngay 18/7/2019 gdm tién 14i trong han 288.089.569d, tién 14i qua han
495.879.328d. Chi dong ¥ trd ng' cho Ngén hang, nhung dé nghi Ngan hang cho chij duoc
tra ng dan va xem xét giam tién 1i.

Trudng hop chi khong thue hién nghia vy thanh toan khoan no néu trén thi chi dong
¥ dé Ngan hang yéu cu co quan Nha nudc c6 tham quyén xtr 1y tai san da the chip dé thu
h01 toan by khoan ng cho Ngan hang. Déi voi tai san 1a xuong san xuat do gb trén thira dét
s 78 thi chi khong dong ¥ xtr Iy phan tai san nay vi trong hop dong thé chép chi thé chap tai
san la quyén str dung dat. P6i véi tai san 14 ngdi nha 2 tang xay dung trén thira dét s 75, do
gia dinh ti xay dyng sau khi thé chép cho Ngan hang méa khong duoc sy dong ¥ ciia Ngan
hang thi gia dinh t6i chap nhan xir Iy tai san nay.

+ Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ¢6 yéu cau dic lip:

- Anh Nguyén bang K trinh bay: B6 me anh sinh dugc 4 anh chi em gcm chi
Nguyen Thi T, Nguyén Ding K, Nguyen bang T va anh la Nguyen Ping K. Do bd me anh
chét sém nén toan bd dién tich dat ma bd me anh dé lai déu dimg tén chi Nguyen Thi T.
Viée chi T dugce cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat dbi véi thira dat s6 78, to ban do
s6 2 dién tich 183m” va thira dét s6 75, to ban dd sb 2, dién tich 162m’ ciing nhur viécchi T
thé chéap 2 thura dat nay anh khong b1et nén anh dé nghj Toa 4n xem xét giai quyet Ve vige
chi T duoc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat ciing nhu viée chi T thé chip quyén sir
dung d4t cho ngén hang.

Den ngay 12/07/2019 anh Nguyen bang K rat don khong yéu cau Toa 4n giai quyét
vé viée cap gidy chimg nhén quyén str dung dat cho chi Nguyén Thi T. Anh K dong ¥ xtr Iy
tai san thé chip 1a quyén sir dung dat dé chi T tra no cho ngan hang trong trudng hop chi T
khong tra duoc ng.

- Anh Nguyén DPang L trinh bay: B6 anh 1a Nguyén Pang L (chet nam 2002), me
anh la Phan Th1 M (chet nam 1999). B6 me anh sinh duoc 04 chi em gom: Nguyen Thi T,
Nguyen Dang L, Nguyén Ping K, Nguyen bang T. Nguén gbc thura dat sb 78 va thira dat
s6 75 1a cua bd me 61, sau d6 chi T dugc acp G1ay chimg nhéan quyén sir dung dat dung tén
chi Tvachi T thé chap cho Ngan hang dé vay tién nhu thé nao, toi khong b1et So tién chi
T vay cua Ngan hang do chi T str dung, t6i khong biét. Hién nay, trén thira dat so 78, dién
tich 183m’ c6 mot xuong (khung bang sat, mai lop ton) s dung dé san Xuat do gb cong
nghiép va khoang 3m tuong bao xay bang ¢4 Ba Vanh. Tai san nay cia vo chong toi lam tir
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truede khi chi T thé chap dat dé vay t1en Ngan hang. Do xuong nay vQ chong t6i lam dé sir
dung san xuat nén khong ¢ ai sinh song trén thira dat nay. Doi voi thira dat s6 75, dién tich
162m” tai thoi dlem chi T thé chép cho Ngan hang, trén thira dat nay co mot nha cap 4 va
mot Xuong san xuat do gb cong nghlep Pén nam 2018 6i pha bo nha cap 4 va Xuorng de
Xay mot ngdi nha 2 tang, cong trinh v€ sinh va mot ciy huong. Ngoa1 ra, khong con tai san
g1 khac. Toan b tai san nay 1a cua vg chong to1 xay dung khong c6 ai dong gop cong strc
va tai san gi. Hién nay, trén dat nha nay c6 chi T "cung vo anh la Nguyén Thi H va cac con
1a Nguyén Thanh Tr, sinh nim 2008, chau Nguyén Thanh C, sinh nim 2012; C6 vo Chong
em trai anh la Nguyen Van K, vo la Pham Thi Thanh T1 Cung cac con la chau Nguyen
Kim N, sinh nam 2015, Nguyen Kim N1, sinh nim 2018 va c¢6 vo chong em trai la Nguyen
Pang T, Nguyen Thi H cung con gai la Nguyen Ngoc Thién D, sinh nam 2016. Tét ca déu
dang sinh song tai dat nha nay. Truong h0’p chi T khong tra dugc ng' cho Ngan hang ma
Ngén hang yéu cau co quan Nha nudc c6 thim quyen xir 1y tai san da thé chap dé thu hoi
toan bd khoan no cho Ngan hang thi anh ciing dong y.

Vi diéu kién cong viéc vo chong anh khong c6 thoi gian dén Toa an dé giai quyet vu
4n nén anh dé nghi Toa an giai quyét vang mét vo chong anh va vo chong anh iy quyén cho
chi gai 1aNguyén Thi T c6 toan quyén giai quyét va quyét dinh moi van dé lién quan dén
quyén loi nghia vu ctia vo chong anh.

+ Anh Nguyen Van K dai dién theo uy quyen cua bi don la chi Nguyen Thi T va
nhiing nguoi co quyén loi nghia vu lién quan gébm anh Nguyén Ding L, Nguyen bang K,
Nguyén bang T, Nguyén Thi H trinh bay: Quan diém cua gia dinh chi Nguyen Thi T dong
¥ tra no tién gbc cho Ngan hing va dé nghi Ngan hang mién toan bo tién 13i cho chi T.
Truong hop chi T khong tra dugce tién cho ngan hang thi dong y dé ngan hang yéu cau Co
quan nha nuéc c¢6 thim quyén phat mai tai san la quyén str dung dat dé tra ng cho ngan
hang. D4i véi toan bo tai san trén dat dé nghi ngan hang thanh toan tra cho gia dinh chi T.
Hién nay, trén thira dat ma chi T thé chap cho ngan hang tai thira s 78, dién tich 183m” ¢6
mot nha xuong san xuat do gb cong nghiép lam bang sat, mai lop ton va 3m tudng bao xay
bang da ba vanh 13 tai san cua vo chong anh Nguyén Pang L, chi Nguyen ThiH (anh L Ia
em trai chi ) lam tir tru6e khi chi thé chip cho ngan hang. Déi véi thira dét sb 75, dién tich
162m’, trén dat c6 mot nha 02 ting, cong trinh vé sinh va mot cdy hwong, 14 tai san clia vo
chéng anh L. Hién nay trén thira d4t sb 75 c6 mot nha 2 tang vaco chi T, Anh L, chi H, anh
K, anh T, chau N, chéu N1, chau Tr, chau C, chau D dang sinh song.

Chi Pham Thij Thanh T1 va chi Nguyén Thi H (em dau chi ) khong co tai san gi trén
2 thira ¢at ma chi thé chap cho ngén hang va khong sinh song trén 2 thira dét nay.

Tai phién toa dai dién Ngan hang TMCP Quan D6i (MB) giit nguyén yéu cau khoi
kién, d& chi T phai trd toan bd sé no goc, ng 13 tinh dén ngiy 15/10/2018 1a
1.283.800.302d; Trong d6 tién gbc 1a 594.838.852d, tién Ii trong han 288.089.569d; tién li
qua han 400.871.881d. Truong hop chi T khong tra dugc khoan no trén thi Ngan hang yéu
cau phat mai tai san 14 quyén str dung dat ma chi T d thé chip dé thu hdi ng. Déi véi toan
bo tai san gan lién v6i 02 thira d4t ma chi T thé chap cho Ngan hang thi khi tién hanh ké
bién, phat mai tai san, Ngan hang s& hoan tra phan gia tri twong (mg véi tai san trén dat cho
chui s& hitu tai san 14 vo chong anh Nguyén Dang L, chi Nguyén Thi H theo gia tri pht hop
quy dinh ctia Nha nude. Néu s6 tién thu duoc tir viée ban tai san dam bao khong du dé tra
no thi chi T van phai tiép tuc tra sb tién con thiéu.
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Ong Nguyén Van K tai phién toa dong chi Nguyén Thi T phai tra no tién gbc cho
ngéan hang va dé nghi Ngan hang mién toan b tién 13i cho chi T. Truong hop chi T khong
tra dugc no thi dong ¥y phat mai tai san la quyén sir dung dat dé tra no cho ngan hang, ddi
vOi tai san trén dat dé nghi ngén hang thanh toan bang tién theo tri gid quy dinh ciia Nha
nudc dé tra cho vo chong anh L.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén PT, tai phién toa phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phéap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cua
nhiing ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an, ké tir khi thu 1y cho dén
trudc khi nghi an va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an nhu sau: Vé thoi hiéu va tham
quyen Toa 4n nhan dan huyén PT da thu 1y va giai quyét vu 4n dtng thoi hiéu va tham
quyén. Tham phan xac dinh ding quan hé phap luat tranh chép, viéc x4c dinh tu cach nguoi
tham gia t6 tung, thu thap chimg cu, tong dat van ban t6 tung dam bao dung quy dinh phéap
luat. Tai phién toa, Hoi dong xét xir tién hanh dung trinh ty thu tuc theo quy dinh cua phap
luét t6 tung dan su. Cac duong su, nguyén don chap hanh ding cac quy dinh cua phap luét,
bi don khong chap hanh cac quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr ap dung cac Diéu 280, 293,
351, 357 Bo luat dan sy Diéu 95 Luét to chuc tin dung; Ludt dat dai; Nghi dinh sb
163/2006; Nghi dinh s6 11/2012 vé dang K thé chap tai san la dat dai. Diéu 147 Bo ludt t6
tung dan su. Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi 1€ phi Toa an.

Budc chi Nguyén Thi T phai trd cho Ngan hang TMCP Quén doi s tién tinh dén
ngay ngay 15/10/2018 13 1.283.800.302d; Trong do tién gdc 13 594.838.852d, tién 13i trong
han 288.089.5694; tién 14i qua han 400.871.881d. Chi T phai tiép tuc chiu khoan tién 1i
trong han va 13i qua han phat sinh theo 1i suat thoa thuan quy dinh tai Hop dong han mirc
tin dung cho dén khi tra hét ng cho Ngan hang.

Trudng hop chi T khong thanh toan toan bo khoan tién no theo Hop dong tin dung
thi Ngan hang TMCP Quan ddi c6 quyén yéu cau Co quan Nha nudc c6 thim quyén xir 1y
tai san thé chip theo quy dinh cua phap luat.

V& 4n phi: Chi Nguyén Thi T phai chju 4n phi dan sy so tham theo quy dinh cua
phap luat. Tra lai tién tam Umg &n phi cho Ngan hang TMCP Quan Doi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cc tai lidu, chimg cir ¢6 trong hd so vu an dugc kiém tra cong
khai tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén PT, Ho1 dong xet xur
nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Ngay 17/03/2011, chi Nguyén Thi T, ky Hop dong tin dung vay von
cta Ngan hang TMCP Quan doi- Chi nhanh Hai Ba Trung. Do chi T vi pham nghia vu tra
no nén Ngan hang khoi kién doi no theo Hop dong tin dung, Tda 4n nhan dan huyén PT,
Thanh phd Ha Nbi thu 1y vu 4n 1a dung quy dinh phép luét.

Chi Pham Thi Thanh T1 va chi Nguyén Thi H da duoc tong dat gidy triéu tap phién
toa hop 16 hai 1an nhung khong c6 mat tai phién toa nén Hoi dong xét xtr ving mit cac
duong su trén theo Diéu 227 B6 luat tb tung dan su.
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Qua trinh giai quyét vu 4n, anh Nguyén Dang K c6 don yéu cau doc 1ap duoc Toa an
chép nhéan nén ngay 13/5/2019 anh K ndp Bién lai tam tmg an phi va Toa an giai quyét vu
an theo trinh tur t6 tung theo quy dinh ctia phap luat. Trong qua trinh giai quyét, anh K rat
don yéu cau doc lap dugc Toa an chap nhan.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khéi kién ciia Ngan hang TMCP Quéan di (MB):

[2.1] Xét hop dong tin dung: Ngay 17/03/2011, Ngan hang TMCP Quéan D6i (MB) -

Chi nhanh Hai Ba Trung va chi Nguyen Thi T ky két Hop dong tin dung so
26.11.065.839785.CNTD dé vay sb tlen 700.000.000d; Muc dich thanh todn mét phan tién
mua dat; Thoi han vay: 84 thang; Tra gdc vay: Tra no dinh ky: Bén vay phai tra goc khoan
vay dinh ky (01 thang/ky) vao ngay 20 hang thang voi s tién ng gbe phai tra trong 83 ky
dau 1a 8.300.000 VND/ky. Sb tién ng gbc phai tra ky 84 la: 11.100.000 VND. Tra lai vay:
Tién 1ai s& dugc tinh toan theo ky tinh a1 n61 tiép nhau, m01 ky tinh lai la 12 thang. Ky thu
13i dau tién 20/08/2013; Lai suat ap dung 1a: 13i suét tha ndi: Lai suat tai thot diém giai ngan
14 19,8%/nam, bién do 14 suat 5,9%/miam. Ngiy diéu chinh 14i suat dau tién 1a ngay
01/07/2011. Cliing ngay Ngan hang d giai ngan s tién 700.000.000d cho chiNguyén Thi T.

_ Xét hop dong tin dung da duoc ky két gitta Ngan hang TMCP Quén doi va chi
Nguyen Thi T la hoan toan tur nguyén, ndi dung va hinh thire hop dong phu hop voi quy
dinh cua phap luat nén c6 hiéu luc doi voi cac bén tham gia.

+ V& tién ng géc: Qua trinh thyc hién hop déng, chi T da vi pham nghia vu trd no va
Ngén hang da nhiéu lan thong bao, don ddc, yéu cau chi T tra ng, nhung chi T " khong thuc
hién. Tinh dén thoi diém ngay 15/10/2018, chi Nguyén Thi T méi tra dugce so tién goc la
105.161.1484. Vi vay, Hoi dong Xet xur chip nhan yéu cau cia Ngan hang vé viéc yéu cau
chi Nguyén Thi T thanh toan s6 tién gdc con ng: 594.838.8524.

+ V& tién no 13i: Tinh dén ngay 15/10/2018, tién 14i trong han 1a 288.089.569; Lai
qua han 13 400.871.881d. Xét 13i suat trong han ma cac bén thoa thuin trong hop dong va
khé wéc nhan no 13 muee 13i sudt dd duge diéu chinh phu hop véi i sudt quy dinh ctia Ngan
hang Nha nudc Viét Nam tai cac thoi ky. Dbi voi 13i suét qua han, hai bén thda thuan bﬁng
150% lai suat trong han, phtt hop voi quy dinh tai Piéu 476 Bo ludt dan sy niam 2005. Do
chi Nguyén Thi T vi pham nghia vu tra ng' nén Ngan hang khoi kién, bude bi don phai
thanh toan toan bo tién no goc va tién no 13i cho Ngan hang 14 ¢ can ctr nén Hoi dong xet
xir chap nhan. Cu thé: Tinh dén ngay 15/10/2018, chi T con ng Ngan hang so tién no goc 1a
594.838.852d; Lai trong han 288.089.569; Lai qud han 400.871.881d; Téng cong la:
1.283.800.302d.

Chi Nguyén Thi T phai tiép tuc chiu lai phat sinh trén du no goc ké tir ngay
16/10/2018 cho dén khi thanh toan xong ng' goc theo mure 1ai suat ma cac bén da thoa thuén
trong hop dong tin dung.

[2.2] Xeét hop dong thé chdp: Dé bao dam cho khoan vay néu trén, chi Nguyén Thi T
da thé chép tai san gdm:

+ Tai san 1 Giay chimg nhan Quyén sir dung dét s AQ 163752 S6 vao sb cap gidy
chimg nhan quyén str dung dat: H00945 do UBND huyén PT cap ngay 09/12/2009 dimg
tén nguoi st d},lﬂg dat ba Nguyéen Thi T, tai thira dat s6 78, to ban do s6 2 tai xa LX, huyén
PT, Thanh phd Ha Néi, dién tich 183m*



+ Tai san 2: Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AP 764296; S6 vao sb cap Gidy
chimg nhan quyén str dung dt s6 H00194 do UBND huyén PT, tinh Ha Tay (nay 14 Thanh
phd Ha Noi) cap ngay 16/06/2006 dimg tén cha sir dung dat ho ba Nguyén Thi T. Ngay
10/03/2011, Uy ban nhan dan huyén PT thay d6i tén ngudi sir dung dét va dinh chinh lai 1a
ba Nguyén Thi T, tai thira dat s6 75, to ban d6 s6 2 tai xd LX, huyén PT, Thanh phd Ha Noi,
dién tich 162m”.

Xét thay: Nguon gbc hai thira dat trén 1a ciia bd me dé chi Nguyén Thi T 1a ong
Nguyén Pang L(chét nam 2002) va ba Phan Thi M (chét nam 1999). Ong L va ba M sinh
dugc 04 ngudi con, chi T la con 16n trong gia dinh nén thoi gian 6ng L, ba M chét, chi T
ké khai va dugc UBND huyén PT cap G1ay chimg nhan quyen sir dung dat dimg tén chi
Nguyen Thi T. Thot gian chi T duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va thé chap
dat dé vay tién cua Ngan hang MB khong ai co ¥ kién gi. Qua trinh giai quyet vu an tai Toa
an, anh Nguyen Vin K c6 don yéu cau Toa an xem xét viée chi T dugc cip gidy ching
nhén quyén sir dung (101 v6i hai thira dt trén. Tuy nhién, sau d6 anh K dé c6 don rit don
khong yéu cau giai quyét nira. Xét viéc rat don cua anh K 13 tr nguyén nén duoc Toa an
chip nhén.

Xét Hop dong thé chap tai san da dugc hai bén ky két trén co so tw nguyén, khong bi
¢p bugc, khong bi lira ddi, cac chu the déu co du nang luc hanh vi déan su, cac diéu khoan
cta hop dong khong vi pham diéu cam, khong trai dao dirc xd hoi, tai san thé chap duoc
dang ky tai co quan nha nude c6 thim quyén, phu hop vdi quy dinh tai cac Piéu 322, 323,
343 Bo luat dan sy. Piém a, khoan 1 Diéu 64; khoan 4 Piéu 146 Nghi dinh 50
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ciia Chinh pht huéng dan thi hanh Luat Pat dai. Khoan
1 Piéu 12 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao
dam. Dicu 130 Luét DAt dai nim 2003.

Vi vay, truong hop chi Nguyén Thi T khong tra du cac khoan tién con no theo hop
dong tin dung, hop dong thé chap da ky ket voi ngén hang TMCP Quén doi thi Ngan hang
¢6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam 14 quyén
str dung d4t dé thu hoi ng cho Ngan hang.

Déi voi cac tai san trén 2 thira dat ma chi T thé chap cho Ngan hang, theo Bién ban
thdm dinh tai san thi trén thira dat sb 78, dién tich 183m” c6 mot nha xudng san xuit do g6
cong nghi¢p lam bang sit, mai lop t6n va 3m tuong bao xay bang d4 ba vanh; Trén thira dét
s6 75, dién tich 162m” c6 mdt nha 02 ting, cong trinh vé sinh va mot cay huong 14 tai san
cta vo chong anh Nguyén Dang L.

Tai phién toa, Ngan hang TMCP Quén doi t nguyén chi k& bién, phat mai tai san la
quyén st dung dét d01 v6i thira dat sb 75 va thira dat s6 78 ma chi T thé chap, con gia tri
nha & va cac tai san gin lién v6i hai thira dat thi Ngan hang thanh toan bang tién theo gia tri
quy dinh cia nha nudc cho vo chdng anh L. Xét tu nguyén ciia Ngan hang phu hop véi
Hop dong thé chip nén Hoi dong xét xir chap nhan.

I\jé'u s0 tién thu duoc tir viée ban tai san bao dam khong du dé tra no thi chi Nguyén
Thi T van phai ti€p tuc trad hét ng cho Ngan hang.
[3] Vé an phi: Chi Nguyén Thi T phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai so thim theo
quy dinh cta phap luat.

Vi cac le trén,



QUYET PINH:

Cin ctr cac Diéu 293, 302, khoan 2 Diéu 322, Diéu 323, 342, 715, 721 B luat dan
sy nam 005. Piéu 95 Luat cac to chirc tin dung;

Can ctr Piéu 227, Piéu 147 B6 lut t6 dung dan su; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi 1€ phi Toa an.

Cin cir Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cta Chinh phil vé hudng
dan thi hanh Luat Pat dai; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phi
vé giao dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phu; Diéu
130 Lugt Dét dai ndm 2003.

Xir: Chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién cia Ngan hang TMCP Quan d6i (MB).

Budc chi Nguyén Thi T phai tra cho Ngan hang TMCP Quéan doi (MB) tong sb tién
tinh dén ngay 15/10/2018 1a: 1.283.800.302d; trong d6 ng gbc 1a 594.838.852d; no lai
trong han 13 288.089.569 va no 13i qué han 13: 400.871.881dong

Ké tir ngay 16/10/2018, chi Nguyén Thi T con phai chiu tién 1ai d6i v6i s tién ng
gdc cham tra theo Hop dong tin dung s6 26.11.065.839785.CNTD ngay 17/03/2011 va khé
wée nhan no s LD1107600390 ngay 17/03/2018 ma cac bén da K két, twong tng véi thoi
gian cham tra.

K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, néu chi Nguyén Thi T khong thuc hién viéc
tra no hodc tra khong du s6 no trén thi Ngan hang TMCP Quan doi (MB) ¢ quyén yéu cau
Co quan Nha nude co thAm quyén xir 1y tai san thé chap theo quy dinh cua phap luat ddi
voi tai san thé chap 1a:

+ Quyén st dung dat thira dat s 78, dién tich 183m’, td ban do s6 2 tai xa LX, huyén
PT, Thanh phé Ha Noi. Theo Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 AQ 163752 ngay
09/12/2009; S véo s6 cap gidy chimg nhan quyén st dung dat: H00945 cho baNguyén Thi T.

+ Quyén sir dung dat thira dt s6 75, dién tich 162m?, to ban db s 2 tai xa LX, huyén
PT, Thanh phé Ha Noi. Theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AD 764296 ngay
16/6/2006; S6 vao s cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat: H00194 cho ba Nguyén Thi T.

Ghi nhan sy ty nguyén cia Ngan hang TMCP Quan ddi (MB): Khi ké bién, phat mai
tai san 14 quyén sir dung dat thi tai san gan lién véi thira dat s6 78, dién tich 183m’, to ban
d6 s6 2 tai x3 LX, huyén PT va tai san gin lién véi thira dat s675, dién tich 162m?’, to ban
do s6 2 tai xa LX, huyén PT, Ngan hang thanh toan gi tri bang tién theo quy dinh ctia nha
nude cho vo chdng anh Nguyén Vin L.

Néu sb tién thu dugc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét
khoan ng thi chi T van phai c6 nghia vu tra hét no cho Ngan hang.

Ghi nhan su ty nguyén cua anh Nguyén Dang K khong yéu cau Toa an giai quyét vé
viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho chi Nguyén Thi T va dinh chi d6i véi yéu
cau nay ctia anh Nguyén Dang K.
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- V& 4n phi: Chi Nguyén Thi T phai chiu 50.514.000d an phi kinh doanh thwong mai
so tham. Hoan tra lai Ngan hang TMCP Quan doi sb tién 19.925.000d (Mueoi chin triéu
chin tram hai muwoi lim nghin dong) tam tmg an phi da ndp, theo Bién lai thu tam Gng 4n
phi 1& phi Toa 4n s6 0005527 ngay 16/01/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén PT,
Thanh phd Ha Noi.

Hoan tra anh Nguyén Ding K s tién 300.000d tam tmg 4n phi d& ndp, theo Bién lai thu
tam Umg an phi 1¢ phi Toa an s6 0005882 ngay 13/05/2019 cia Chi cuc Thi hanh an déan sy
huyén PT, Thanh phé Ha Noi. danop

Cin ctr Biéu 271, 273 B6 luat t6 tung dan sy: Cac duong su co mit tai phién toa co
quyén khang céo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n so tham. Bi don ving
mit tai phién toa, c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay dugc giao
nhén ban an hodc ban an dugc niém yét. Nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ving
mit duoc quyén khang cdo vé nhitng van dé truc tiép lién quan dén quyén loi nghia vu cta
minh trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy duoc giao nhan ban 4n hoic ban an dugc niém yét.

Trwong hop ban dn, quyét dinh duoc thi hanh én theo qui dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh dn dan s thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh an dén sw, c6 quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tr nguyén thi hanh dn hodc bi cwéng
ché thi hanh dn theo qui dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dén su, thoi hiéu thi
hanh an duwoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Ludt thi hanh dn dén sw./.

HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
(da ky) (da ky)

Noi nhén TM. HQI PONG XET XU SO THAM

-TAND thanh phé Ha Ni; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén PT;

- THADS huyén PT;

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;
- Luu ho so vy an.

Dang Thi Bich Loan

11



HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhdn TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
-TAND thanh phé Ha Ni; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén PT;

- THADS huyén PT;

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;
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- Luu ho so vu an.

Dang Thi Bich Loan
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