TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN M Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH SOC TRANG

Bén an s6:04/2020/DS-ST

Ngay: 28/01/2021,

VIV:*“ tranh chap quyén sir dung ddt,
Hop dong chuyén nhwong OSDD, hop
dong tang cho OSDP va hop dong vay tdi san"

, ) . NHAN DANH i )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN M, TINH SOC TRANG

Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:
- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Mai Thi Duong Hai
- Cdc Héi tham nhan dan:
+ Ba Lam Thi Tam
+ Ba Ly Thi Bao
- Thuw ky phién toa: Ong T6 Vin Pang — Thu ky Toa an.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din huyén M, tinh Séc Tring tham gia
phién toa: Ong Ping Vin Tai — Kiém sét vién.

Ngay 28 thang 01 nam 2021 tai try s6 Toa an nhan dan huyén M, tinh Soc
Trang xét xu so tham cong khai vu én thu 1y s6 07/2016/TLST-DS, hgay 13 thang
01 nam 2016 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat (OSDD), hop dong chuyen
nhieong OSDD, hop dong ting cho OSDD va tranh chap hop dong vay tai san”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6175//2020/QDXXST-DS, ngay 17 thang 12
nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong H6 Van M, sinh nam 1978.
Pia chi: S6 33 ap Hoa B, xi Hoa T, huyén M, tinh Soc Trang.
- Bi don: Ong Hb Van T, sinh nim 1974 (c6 mit).
Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1977. (ving mat).
Cung dia chi: ép H, xa H, huyén M, tinh S6c¢ Trang.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ba Lam Thi H, sinh nim 1956 (ving mit)
2/ Ong Hb Vin T1, sinh ndm 1962. (c6 mat)
3/ Ong Nguyén Hong D, sinh nim 1970 (vang mit).
4/ BaHua Thi H, sinh nam 1990.(ving mit).
5/ Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1981 (ving mit).
6/ BaNguyén Thi T, sinh nim 1947
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7/ BaNguyén Thi T1, sinh nim 1984

8/ BaNguyén Thi C, sinh nim 1983

9/ Ong Duong Van H, sinh nam 1979. (Vang mat).

10/ Ong Poan Van C, sinh nam 1938. (Vang mat).

11/ Ong L& Van T, sinh nam 1969. (Vang mat).

12/ Ong Lam Qudc H, sinh nim 1976 (vang mit).

13/ Ba Nguyen Thi K (Vang mat)

14/ Ba Tran Ngoc T(véng mat).

15/ Ong Nguyen Truong A (ving mat).

16/ Ong NQUyen Van T (Vang mat).

17/ Ong Nguyen Vian K (Vang mat).

18/ Ba Nguyen Thi B (Vang mat).

19/ Ba Nguyen Thi L(Vang mat).

20/ Ong Nguyén Vian A (vang mat).

21/ Ong Nguyén Vian L (vang mat).

22/ Ong Nguyén Vian T(vang mit).

23/ Ba Quach Thi T, sinh ndm 1980 (ving mat).

Cung dia chi: ap H, xa H, huyén M, tinh S6c Trang.

24/ Ong Huynh Vin N, sinh nim 1948 (c6 mat).

Pia chi: S6 163 dudng P, phuong 8 thanh phé S, tinh Soc Trang.

25/ Ong HO Vin C, sinh ndm 1937 (d4 chét).

26/ Ba Ho6 Thi A, sinh nam 1960. (c6 mat).

27/ Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1940.

Cung dia chi: S6 33 ap H, xa H, huyén M, tinh Sé¢ Trang.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Nguyén Thi L: Ong H6 Vian M (theo
van ban uy quyen lap ngay 08/12/2016).

28/ Ong Hua Vin S, sinh nam 1989.(ving mit).

Ngu ap H, xa H, huyén M, tinh So6c Trang.

Tam tri: S6 01/1B ap 2, xa P, huyén N, thanh phé H6 Chi Minh

29/ Ong Nguyén Vin D(vang mit).

30/ Ong Nguyén Vian N (ving mat).

Cung dia chi: S6 204 ap N, xa L, thi xa V, tinh S6c Trang.

31/ Ong Tran Minh N, sinh ndm 1960 (vang mait)

Dia chi: ap K, xa T, huyén M, tinh S6c Trang.

32/ Ong H6 Van T3. Sinh nim 1966. Ngu 4p H, xa H, huyén M, tinh Soc
Trang. (c6 mat).

33/ Ngén hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh
Thanh Phu, Soc Trang. (Viét tat 1a Ngan hang A).

Nguoi dai dién theo Uy quyén: Ong Nguyén Hiru M. Chic vu: Pho gidm
d6c Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon chi nhanh Thanh Pha — Séc
Trang. (c6 mat).

- Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bd Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi C, ba
Nguyén Thi T1 13 6ng Nguyén Vin A ( theo vin ban Gy quyén ngay 22/01/2019).

- Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Ho Hong S 12 ba H6 Thi X (theo vin
ban uy quyén ngay 04/01//2021).

- Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng Ho Vin C:
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+ Ong Hb Vin M; Ong Hb Van T; ong Hb Van T; 6ng H6 Vian T; ba HO Thi
A, ba Ho Thi X, ba Hb Hong S. Cung ngu ap H, xd H, huyén M, tinh Soc Trang.

NOI DUNG VU AN

- Trong don khdi kién dé ngay 12/11/2015 va trong qué trink gidi quyét vu
dn ciing nhue tai phién toa so tham, nguyén don 6ng Ho Vian M trinh bay:

Vao nam 1992 cha ctia dng M 1a 6ng H6 Vin C ¢6 mua mot phan dét rimg
ctia 6ng Hira Van B vdi dién tich khoang 10 cong tim cdy tuong duong 13.000m?,
co lam gidy tay nhung nay da that lac, dit toa lac tai thira 675, to ban d6 s6 01 toa
lac 4p H, x& H, huyén M, tinh Séc Trang, phan dat nay chua duogc tach bo sang tén
cho 6 ong C ma ong B van con dung tén trong glay ching nhan QSDD. Sau khi nhan
chuyén nhuong 6ng C truc tlep su dyng. Pén nam 2005 ong C chia cho éng M
duoc quyén st dung phan dat nay. Bén thang 07/2013 anh Hb Vin T 13 anh rudt
cua 6ng M ngang nhién xudng chiém phéan dat nay su dung cho to1 nay. Ngoai ra
phan dat nay trudc day vao nam 2001 vg chdéng 6ng B va ba H di thé chap cho
Ngan hang dé vay tién vi vay hién nay gidy ching nhan QSDD ngin hang N dang
quan ly.

Nay 6ng M khdi kién yéu cau Toa an giai quyét budc anh H6 Vin T phai
hoan tra lai phén dat 14n chiém theo sd do thuc té 1a 14.457,1rn2 ma éng T da
chiém dé sir dung tir nim 2013 dén nay.

- Bi don éng Hé Van T trinh bay:

Vao nim 1993 6ng Hira Vin T1 13 anh rudt cta ong c6 nhan chuyén nhuong
cia ong Hua van B dién tich 20 cong dat rimg gia 3.600.000d, sau d6 6ng T1 da
chuyén nhuong lai cho 6ng 10 cong gia 1.800.000d, dén nam 1997 ong T1 tiép tuc
chuyén nhuong lai cho 6ng thém 10 cong nita voi gia 1a 3.000.000d va 6ng sir
dung dén nay. Ngoai ra vao nim 2010 cha 6ng va ong c6 cho ong N muon 10 cong
dé nudi st dén khoang nam 2012 thi 6ng N tra dat va ong sir dung dén nay. Nay
ong M yéu cau 6ng hoan tra lai 10 cong dét chiém ong khong dong y vi ong khong
chiém dét cia M. Ngoai ra dng T con c6 don phan t6 yéu cau toa an cong nhéan hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat dién tich 1a 20 cong tam 10n trudc day ong
T1 da da nhan chuyén nhuong cta ong B va sau d6 6ng T1 chuyén nhuong lai cho
ong.

- Tai B ban ldy loi khai ngay 06/06/2016, nguoi cé quyén loi, nghia vu ong
Ho Vén C trinh bay: Phan dat tranh chap ndy vao khoang nim 1992 6ng khdng
nhé cu thé, 6ng c6 nho nguoi con gai cua 6ng tén HO Thi A c6 dung ra mua dum
6ng phan dat ring cia 6ng Hira Van B dién tich 10 cong tam cay, gia mdi cong
180.000d, hai bén c6 1am gidy tay nhung nay that lac. Tai thoi diém nay con 6ng la
Htra Van T ciing dng ra mua cia 6ng B 10 cong gia nhu trén. Sau khi nhan
chuyén nhuong dat thi T 1am dugc ba dén bon niam thi T ban lai 10 cong nay cho
ong gia 03 cay vang 24k va con gai ong la ba A da tra vang dia cho T. Khoang
nam 2001 khi T cudi vo ¢ gia dinh riéng 6ng méi chia cho T 10 cong dat nay T sir
dung dén nay. Con d6i vé6i 10 cong dat ma con gai 6ng 1a ba A dung ra mua dum
6ng thi khi M c6 gia dinh 6ng da chia cho M 10 cong dat nay. Nam 2010 ong c6
cho 6ng N muon st dung ba nam thi 6ng N tra lai va T gianh dat 1am khong cho M
lam va xay ra tranh chap, dit nay vin dang do 6ng B dang dung tén trong gidy
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CNQSDD chua sang tén cho 6ng H nay éng B da chét. Nay M yéu cau T tra dat
lan chiém 6ng c6 ¥ kién 1a T phai tra cho M vi dat nay 6ng d3 mua ctia 6ng B va
chia cho M duoc quyen su dung.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ho Thi A trinh bay: Dat nay
ngudn gbc 1a ciia 6ng Hira Vin B, vao khoang ndm 1993 thi cha cua ba la 6ng C c6
nhan chuyén nhuong cta 6ng B 10 cong dt rimg tim cdy gid 1.800.000d, ciing
trong thoi gian nay 6ng B c6 chuyén nhuong cho em rudt cua ba 1a éng HO Vian T
10 cong dat tim ciy dat rimg, sau khi T mua dét cia ong B thi T chuyen nhuong
lai phan d4t nay cho cha ctia ba va cha ba di tra vang du cho T bang 30 chi vang
24k xong, khi chuyén nhuong dat voi éng B ¢ 1am gidy tay nhung H nay da that
lac, ba khong ddng ¥ véi 10 trinh bay cua 6ng T va ong T 1a ¢6 giao gidy to cho
ba giir nay ba da lam mat. Pén khi T cudi vo thi cha cta ba cho T 10 cong dit nay
dé st dung con khi M cudi vo thi cha ba cho M 10 cong dat ma truée diy cha ba
nhan chuyén nhuong cua 6ng B dé M st dung. Ngoai ra thi phan dat M st dung
nay c6 mot thoi gian cho 6ng N muon str dung sau d6 ong N tra lai thi T va M
tranh chdp nhau va T 13y str dung tir 46 dén nay. Nay ba c6 y kién 1a T phai tra lai
cho M phan dét tranh chip dé M duoc sir dung nudi vo con, ngoai ra ba khéng co
yéu cau gi thém.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Hé Vin T1 trinh bay: Vo nim
1993 Ong ¢ nhan chuyén nhuong cua ong B 20 cong dat rimg gia 3.600.000d, khi
chuyén nhuong hai bén ¢ 1am gidy tay nhung ong da giao cho T va T da giao cho
ba A giit nay ba A 1am mat khong con, sau khi mua dat cua 6ng B t0i da chuyén
nhuong lai cho em cua 6ng 1a T 10 cbng gia 1.800.000d, dén nam 1997 6ng tiép
tuc chuyén nhuong lai cho T 10 cong con lai gia 3.000.000d va T str dung dén nay.
Nay Ong M yéu cau T tra lai 10 cong dat Ong khong dong y vi dat nay ong da
chuyén nhuong lai cho T chir khong phai T chiém dat ciia M.

-Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lam Thi H trinh bay: Ba la vg
cua ong B, khi Ong B con sdng ba c6 nghe ong B noi 1a trude diy co chuyén
nhuong cho 6ng H6 Vian C 10 cong dat rimg nhung chua lam tha tuc tach bo sang
tén, sau do vo chong ba dem gidy chimg nhan QSDPD thé chap cho Ngin hang de
vay tién cho dén nay chua thanh toan cho Ngén hang nén ngan hang con gitr gidy
CNQSDD do 6ng B dung tén, nay 6ng B da chét nam 2014. Gia dinh ba khong co
yéu cau hay tranh chap dat v6i gia dinh 6ng C, nay anh M va T tranh chap voi
nhau ba khong co y kién gi. Pbi v6i phan no ciia Ngan hang kién yéu cau ba hoan
tra s6 tién von 14i 1a 540.339.000d thi ba cling dong ¥ tra nhung do hién nay khong
c6 kha niang nén dé nghi Ngan hang phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng, riéng
thira dat ba dang & thi ba khong déng ¥ phat mii ma dé nghi phat mai nhitng thtra
dat khac cua ong B. Tai bién ban lay 101 khai ngay 5/01/2021 ba H khong dong ¥
tra ng cho Ngan hang N ma cho rang ong B chét thi con 6ng B s& tra no cho Ngan
hang. Ngoai ra ba H ciing trinh bay 1a phan dat ctia 6ng B hién do 6ng Poan Vin C
dang sir dung 13 do khoang trudc nam 1996 éng B dd chuyén nhuong cho ong C.
Con phan dat ctia ong N dang str dung va cho 6ng L, ba T thué thi do vo chong ba
ng tién thire an tdm cua ong N hon 200.000.000d nén giao dat cho ong N sir dung,
viéc giao dat vao nam 2013.

- Tai B ban ldy loi khai ngay 21/9/2016 va tai phién toa, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ong Huynh Van N trinh bay: Ong 1a con nuéi ciia 6ng C va la
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anh nudi ciia 6ng M va T. Phan dat tranh chip 1a trudc ddy ong C mua cia 6ng B
sau d6 chia cho M dugc quyén sir dung. Nam 2010 6ng c6 muon 6ng C phan dat
tranh chap nay dé cai tao nudi tom, ndm 2013 thi ong tra lai dat cho M va sau dé T
chiém canh tac cho dén nay.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Dwong Van H trinh bay:

Vao nam 1994 thi anh ré cua ong la 6ng Hira Van B co tang cho 6ng mot
phan dit rimg co dién tich 05 cong tam nho dat rung toa lac a ap H, xa H, viéc tang
cho c6 lam gidy tay hién ong dang gitr. Phan dit ndy con nam trong gidy ching
nhan QSDP cua ong B da thé chap cho Ngan hang chwa tach bo sang tén cho ong.
Nay 6ng yéu cau Toa an cong nhan hop dong tang cho QSDD phan dat ma 6ng B
da cho ong la hop phap dé ong duoc tach bd sang tén theo quy dinh.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi T trinh bay:

Vao nam 1994 thi chong ba 1a 6ng Nguyén Vin D va ong Hira Vin B c6 thoa
thuan doi dat véi nhau, ong B giao cho 6ng D 10 cong dat rung, ong D giao cho
ong B 02 cong dat rudng, dat toa lac 4p H, x& H. Sau khi d6i dat thi 6ng B ban ludn
02 cong d6i nay cho ong D va gia dinh ba su dyng tir do dén nay. Viéc d6i va ban
dat c6 lam gidy tay v6i nhau hién ba dang giir. Phan dat nay ba T dang sir dung 4
cong, conba T la Nguyén Thi C va chong 1a 6ng Lam Qudc H st dung khoang 04
cong, Nguyen Thi T chong 1a ong Lé Van T sir dung khoang 02 cong, cac phan dat
nay nam trong glay ching nhan QSDD cua 6ng B chua tach bd sang tén cho ba.
Nay 6ng D da chét (ba va dng D co cac con chung la C, Tho, A, T, K), Ngan hang
yéu céu phat mai phan dat cua ong B ma cac con ba dang su dung tong cong theo
s6 do thyc té 1a 7.120,8m? thi ba khong ddng ¥ va yéu cau Toa an cong nhan hop
dong chuyén do6i QSDD giita gia dinh ba va 6ng B 13 hop phap dé ba dugc tach bo
sang tén phan dat trén theo quy dinh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién qua dng Nguyén Vin D trinh bay:

Vao nam 1998 ong Hira Van B ¢6 chuyén nhuong cho ong 12 cong dat rimg
toa lac a ap H, xa H véi gia 1a 15 chi vang 24k. Khi chuyen nhuong thi 6ng B chua
dugc cap gidy ching nhan QSDD, sau khi duoc cap gidy thi ong B dem thé chap
cho Ngin hang dé vay tién ma chua tach bo sang tén cho dng. Phan dat nay H ong
dang cho vo chong 6ng D, ba T muon st dung nuéi tdm. Nay 6ng b yéu cau Toa
an cong nhan hop dong chuyen nhuong cho ong phan dat 12 cong tam 16n ma
trudc day ong da nhan chuyén nhuong ciia éng B.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Minh N trinh bay:

Tir nam 2004 dén nam 2008 vo chong ong Hua Van B va ba Lam Thi H co
mua thirc an nudi tom va gidng thily san cua ong s6 tién 1a 300.000.000d. Sau d6
ong B khong c6 tién tra nén thoa thuén c¢d dat cho 6ng canh tac thoi gian tir nim
2008 dén nam 2012 bang s6 tién 1a 545.000.000d, twong duong bang vang 1a 11
luong vang 24k, thoi han ¢ 1a tir ndm 2012 — 2017 néu khong c6 vang chudc 1a
dut luén. H nay ong dang cho ong Nguyén Van L va vo la ba Quach Thi T thué dé
nubi tdm. Nay 6ng c0 yéu cau doc lap yéu cau Toa 4an giai quyét budc gia dinh
Ong B ba H hoan tra cho 6ng sb tién 545.000.000d hodc bang vang 1a 11 luong
vang 24Kk. Den ngay 03/06/2020 6ng N co don yéu cau xin rat lai don khoi kién,
khong yeu cau Toa an giai quyét d6i voi sé no trén nira, khi ndo con ong B la anh S
vé ong s€ khoi kién sau.



- Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 14/9/2018 nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ong Doan Van C trinh bay:

Hién nay ong dang str dung khoang 04 coéng dat trong 14 ctia 6ng Hira Vian B.
Ly do 6ng sir dung 1a do trudc ddy khoang hon 20 nim 6ng c6 doi dat voi ong
Nguyén Van P (da chét) vo 1a ba Nguyén Thi D, d6i cho 6ng B 01 bao lua va 01
cong dat dé lay 4 cong dét 1a nay. Ong C ciing khong biét tai 520 dat cua 6ng B
nhung 6ng B lai dugc cap gidy chimg nhan QSDD. Nay ong yéu cau Toa an cong
nhén cho ong duoc quyén sir dung horp phap phan dét nay.

- Tai bién ban lay loi khai ngay 14/9/2018 nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ong Nguyen Hoéng D trinh bay: Hién nay ong dang sir dung khoang 12 cong
dat tim cay cua ong N ( La cha 6ng B). Ly do 6ng sur dung la do é6ng N cho 6ng
muon dé st dung nuoi tom.

- Tai B ban ldy 101 khai ngay 05/01/2021 nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Qudch Thi T trinh bay: Phan dat hién ba va ong L dang sir dung 1a cia
6ng B va do dng B no tién cua 6ng N nén giao dat cho éng N 1am. Ong N khong
canh tac ma cho vo ché)ng ba thué, gia thué mdi nam 1a 10.000.000d, thoi han thué
1a dén thang 02/2021 tra dat. Nay néu Ngan hang yéu cau phat mai thi ba khong c6
¥ kién gi va ba tra lai dat cho 6ng N.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghla vu lién quan ba Nguyén Thi D trinh bay: Phan
dat cia 6ng B dién tich 1.455,7m” ma 6ng C dang sur dung trudce day la cua 6ng B
sau d6 ong B chuyen nhuong cho 6ng B roi 6ng B ddi dat cho ong Poan Vin C
(hlen ong Puc di chét), viéc doi dat nay khoang hon 30 nam, 6ng C str dung cho
dén nay. Viéc 6ng B chuyen nhuong phan dat trén cho 6ng D thi 6ng B chua tach
b cho 6ng D ma con nam trong gidy chimng nhan QSDD cua 6ng B. Nay ba khdng
co yfu cau gi dbi v6i phan dat ndy vi phan dat vo chong ba doi cho ong C di dugc
cap gidy ching nhan QSDD.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang nong nghiép va phat
trién Nong thon chi nhanh T - Trang trinh bay:

Vao cac nam 2001, 2003, 2004, 2011 ba Lam Thi H va 6ng Hira vin B c6
dai dién ho gia dinh ky hop ddng tin dung vay tlen cua Ngan hang A. Tur ngay vay
dén nay 6ng B, ba H da thanh toan von gdc s tién 1a 180.000.000d, da tra so tién
131 14 12.914.900d. Tinh dén thoi diém ngay 19/6/2018 tinh hinh du no ctia ba H tai
Ngan hang A cu thé nhu sau:

* Hop dong tin dung s6 01/NHNO-TD: Ngay nhan tién lan dau 23/2/2001, sd
vén vay: 15.000.000d, 13i suit 13,8%/nim, 141 qua han 20,7%/nam. Han tra
20/4/2008. Muc dich nudi tom, hién du no cua hop dong nay la: Lai trong han
5.684.467d, 1ai qua han: 945.875d.

* Hop dong tin dung s6 7105/NHNO-TD: Ngay nhan tién lan dau 8/8/2003,
s6 vén vay: 95.000.000d, 13i suat 13,8%/nim, 1di qua han 16,56%/nam. Han tra
01/7/2008. Muc dich nuéi tom, hién du no ctua hop dong nay la: Lai trong han
80.335.5174d, 1ai qua han: 4.610.350d.

* Hop dong tin dung s6 7105B/HDTD: Ngay nhan tién 1an dau 23/3/2004, s6
von vay: 70.000.000d, 13i sudt 13,8%/nam, 1di qua han 16,56%/nam. Han tra
20/2/2007. Muyc dich nudi tom, hién du no cta hop dong nay 1a: Lai trong han
58.899.167d, 1ai qua han: 6.064.333d.



* Hop ddng tin dung s6 LAV201101451/HDTD: Ngay nhén tién lan dau
15/8/2011, s6 von vay: 205.000.000d, 14i suat 18,5/nam, 13i qua han 24,5%/mam.
Han tra 15/3/2013. Muc dich nuéi tom, hién du no cia hop dong nay la: Vén
205.000.0004, Lai trong han 152.440.2784, 1ai qua han: 26.359.583d.

- Tai san thé chap: Quyén st dung dat ma s6 K 664645 s6 vao s6 00202 do
UBND huyén M cép ngay 13/3/1998 cho ho ong Hua Vian B, téng dién tich
58.165m° ( gbém 4 thira 1a: Thira 565, thira 672, thira 673, thira 675). Theo hop
dong thé chap sé 16.374/HDTC, ngay 23/3/2010 d3 ky gitra Ngan hang N va 6ng
B, ba H.

Tai phién toa Ngan hang chi nhanh T xin rat lai mot phan yéu cau khoi kién,
chi yéu cdu Toa 4an giai quyét dbi véi khoan no cua hop ddng tin dung sb
LAV201101451/HDTD, ngay 15/8/2011, sb von vay: 205.500.000d. Nhitng hop
ddng tin dung trudc d6 khong yéu cau giéi quyét. Yéu cau ba H phai thanh toan
khoan no vén 1a 205.500.000d va 1di tinh dén ngay xét xur so thAim (ngay
28/01/2021) 1a 438.479.060d. Tong cong hai khodn von 13i 1a 643.979.060d va yéu
cau Toa an xir 1y toan b tai san thé chap dé thu hoi no.

- Péi v6i bi don 1a ba Nguyén Thi P va nhiig nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan la 6ng Htra Van S, ba Hua Thi H (déu 1a con dng B), ba Nguyen Thi T,
ba Nguyén Thi C (con ba T), ong L€ Van T (vo laba T), 6ng Lam Quéc H (vo 1a
ba C), ba Nguyén Thi K, ba Tran Ngoc T (vg ong Nguyén Hong D), 6ng Nguyen
Truong A, Ong Nguyen Vian T, Ong Nguyen Van K, ba Nguyen Thi b, ba Nguyén
Thi L, 6ng Nguyén Vin A, 6ng Nguyén Vin L, 6ng Nguyén Vin T, ba Quach Thi
T, 6ng Nguyén Vin N, 6ng Nguyén Vian D thi sau khi Toa 4n thy Iy vu 4n da tong
dat hop 1¢ Thong bao thu ly vu an cho cac duong sy trén nhung ho khong gui van
ban ghi kién cta m1nh dbi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don, yéu cau phan t6
ctia bi don, yéu cau doc 1ap ctia nhitg ngudi lién quan cho Toa an biét.

- Tai phién tda, Kiém sdt vién phat biéu y ki€n vé viéc giai quyét vu an 1a
dé nghi HDXX chap nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don, buoc bi don phai
hoan tra cho nguyén don phan dat theo s do thyuc té 1a 14.457,1m°. Khoéng chip
nhan yéu cau phan t6 cua b1 don vé viéc yéu cau cong nhan phan dat dién tich theo
s6 do thuc té 1a 14.457, 1m? thudc cac thira s 675, 676,669, t& ban do s6 01 do
UBND huyén M cip cho ho éng Hira Vin B vao nim 1998. Chip nhan yéu cau
ddc 1ap cua Ngan hang chi nhanh T, budc ba H, 6ng S, ba H1 phai c6 trach nhiém
lién doi hoan tra cho Ngan hang sO tién von va 1di 1a 643.979.060d . Tuyén bé mot
phan hop dong thé chap QSDDb giira 6ng B, ba H véi Ngan hang N bi v hiéu mdt
phan ddi v&i cac phan dat sau:

- Phan 6ng C dang quan 1y, st dung tai thira 675, dién tich 7.848,4m”.

- Phan dat ba T dang sir dung dién tich 7.120,8m’.

- Phan dat 6ng D dang sir dung dién tich 14.876,8m>,

- Phan dét ong C dang sur dung dién dién tich 1.455,7m2

- Phan dét ong T dang quan ly, st dung tai thtra 675, dién tich 15 .648,8m2.
Pit cung thudc to ban dd sb 01, toa lac ép H, x& H, huyén M, tinh So6c Trang do
UBND huyén M cép cho 6ng Hira Vin B.

* Chép nhan mot phan yéu cau doc 1ap vé viée yéu cau xtr Iy tai san thé chap
dé thu h01 ng cua Ngén hang. Trong truong hop ba H, 6ng S, ba H1 khong thanh
todn tién von va tién 13i trén cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co
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quan thi hanh 4n dan su tién hanh ban phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé
chap tai san s6 16374/HPTC, ngay 23/3/2010 da ky két gitta Ngan hang N v6i 6ng
B, ba H d6i voi cac phan dat thudc thira sb 672, 673, 675, to ban do s 01, tong
dién tich 58.165m? toa lac ép H, xa H, huyén M, tinh S6c Trang sau khi da truor di
cac phan dat bj vo hiéu.

Dinh chi dbi véi yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan dng Tran Minh N vé viéc yéu cau gia dinh 6 6ng Hura Van B gdm ba Lam Thi
H, 6ng Hira Vian S, ba Hira Thi H1 phai hoan tra sd tién 545.000.000d hodc vang 13
11 Iuong vang 24Kk.

Pinh chi ddi véi yéu cau doc lap cua ong Nguyen Van b vé viée yéu cau
cong nhan hop dong chuyen nhuong phan dat 12 cong tam cdy, theo sb do thuc té
la 14.876,8m", t& ban d6 sb 01, toa lac 4p H, x4 H, huyén M, tinh Séc Trang.

Dinh ch1 dbi véi yéu cau doc 1ap cua ba Nguyen Thi T vé viéc yeu cau Toa
an cong nhén hop dong chuyén nhuong QSDD dbi véi dién tich 7.120,8m? to ban
dd s6 01, toa lac 4 ap H, xa H, huyén M, tinh Soc.

Dmh chi d6i véi yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Ho Vin T vé viée yéu cau
cong nhan hop ddéng chuyén nhuong phan dit cua thira s 675, to ban dd sb 01,
dién tich 15.648,8m2, toa tai ép H, xa H, huyén M, tinh Soc Trang

Dinh chi dbi véi yéu cau doc 1ap ctia 6ng Duong Vin H vé viéc yéu cau
cong nhan hop dong ting cho phan dat dién tich 1a 5.688,9m” tai thira 675, td ban
d0 s6 01, toa lac ép H, xa H, huyén M, tinh Soc Trang.

Ngoai ra d6i v6i viéc tudn theo phdp ludt td tung trong qué trinh gii
quyét vu 4n clia ThAm phdn, Hoi ddng xét xit va viéc chap hanh phap luit cia
ngudi tham gia td tung, k€ tir khi thu 1y vu dn cho dén trudc thdi di€m Hoi dong
xét x& nghi an da tudn theo ding ciac quy dinh cia BO luit to tung dan sy nam
2015. Riéng vé thoi han chuan bi xét xir ¢6 vi pham khoan 1 Diéu 203 Bo luat t6
tung dan su 2015.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir (HDXX) nhan
dinh:

- Vé thii tuc té tung:

[1] D6i v6i bi don 1a ba Nguyén Thi P va nhiing nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan 1a éng Ha Vin Sang, ba Htra Thi H1 , ba Nguyén Thi T, ba Nguyén
Thi C 6ng Tran Minh N, 6ng Lé Van T, ong Lam Québc H, ba Nguyen Thi K, ba
Tran Ngoc T, ong Nguyen Truong A, Ong Nguyen Van T, 6ng Nguyen Van K, ba
Nguyen Thi D, ba Nguyén Thi L, ong Nguyen Van A, 6ng Nguyen Van L, ong
Nguyén Vin T, ba Quach Thi T, ong Nguyen Van N, ong Nguyén Vin B, Duong
Vin H da dugc Toa 4n triéu tap hop 1€ lan th hai Van vang mat khong 1y do, riéng
6ng Huynh Van Nn va ba Lam Thi H c6 don yéu cau xét xir vang mat. Vi vay ap
dung diém b, khoan 1 Diéu 227, khoan 1, khoan 3 Diéu 228, Bo luat td tung dan su
nam 2015 xét xir vang mat d6i voi cac duong su néu trén.

- Vé ngi dung tranh chdp:
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[2] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Trude day khi thy 1y Toa an da thy 1y
quan hé phéap luat tranh chap 14 “Tranh chap doi lai quyén st dung dat”. Nay Hoi
dong xét xir xac dinh lai quan hé phap luat tranh chép ctia vu an 1a “ Tranh chap
quyén st dung dat; horp d6ng chuyén nhuong QSDPD, hop dong ting cho QSDP va
hop ddng vay tai san’ > thi mdi chinh xac va phu hop véi quy dinh cua phap luat.

* Xét yéu cdu ciia nguyén don yéu ciu Toa dn glat quyét bujc bi don
hoan trd lai phin dit lin chiém sé do thuwc té 1a 14.457,1m? tai thiva s6 669, 675,
676, to bin do sé 01 toa lac tai dp H, X& H, huyén M, tinh Séc Trang, HDXX xét
thiy:

[3] Vé dién tich phan dat (dang tranh chap: Qua do dac tham dinh tai chd thi
phan dat tranh chap giita ong HO Van M va ng Ho Vian T 14 phan dét tai céc thira
s6 669, 675 va 676, to ban dd sd 1, toa lac tai ap H, X4 H, huyén M, tinh Séc
Trang, trong d6 chi co6 thira 675 1a do 6ng Hira Van B dung tén trong giay ching
nhan QSDD va 6ng B dang thé chap cho Ngan hang A con 02 thia con lai 6ng B
chua duoc cip gidy. Vé6i tong dién tich ca ba thira theo do dac thuc té 1a
14.457,1m* ( trong d6 thira 669 c6 dién tich 4.578m? thia 67 5 c6 dién tich
7.848,4m2; Thtra 676 c6 dién tich 2.030,7m2 ) ¢6 tir can nhu sau:

+ Hudng Pong giap voi dat caa ong H6 Vian T c6 sé do 294m.
+ Hudng Tay giap véi dat ctia ong Hia Van B ¢6 s6 do 291,5m.
+ Hudng Nam gidp rach cli 58,5m;

+ Hudng Béc giap véi Kénh c6 s6 do 37m.

[4] - Xét vé nguon gbe phan dat tranh chap Cac duong sw 6ng Mva 6ng T
déu thira nhan phan dat tranh chip c6 ngudn goc la cua 6ng B, theo 6ng M trinh
bay thi vao ndm 1992 cha cua ong M 12 6ng H6 Vian C da nhan chuyén nhuong cia
6ng B. Con phia ng T thi cho rang phan dat nay ong B da chuyén nhuong cho 6ng
Ho6 Van T1 13 anh rudt caa ong, sau d6 6ng T1 chuyén nhuong lai cho 6ng T sur
dung tir nam 1997 cho t&i nay. Nhu vy cac bén déu thira nhan ngudn goc phan dat
tranh chap trudc ddy 1a ciia 6ng Hira Van B.

[5] Xét vé qua trinh st dung dét thi thdy: Phan dét tranh chdp dién tich
14.457,1m” vao nam 1992 sau khi nhan chuyén nhuong ctia ong B thi dng C cho
con la 6ng M str dung, sau d6 vao nam 2010 thi 6ng M cho 6ng Huynh Van N la
con nudi cua 6ng C sir dung dé cai tao nudi tom, dén nim 2013 thi ong N tré lai va
6ng T vao chiém canh tac stir dung cho dén nay.

[6] Xét vé hién trang phan dat tranh chap: Trén phan dat tranh chap khong c6
x@y dyng cong trinh gi chi c6 05 cay dua loai A va 01 cay me loai A do 6ng C
trong, phan dat con lai 1a mot ao tom do 6 ong T dang str dung.

[7] - Xét Ve trinh ty, thu tyc cap gidy chting nhan QSDD: Ong B duoc
UBND huyen M cap gidy chimg nhan QSDb vao nam 1998, c6 tong dién tich
80.858m°, da chuyén nhuong cac thira sb 566; 567; 568 cho ho 6ng Lam Vin N va
ho ong Hua Van B, dién tich con lai di thé chap cho Ngan hang 04 thira gom thira
565, thira 672, 673,675, tong dién tich 1a 58.165m?, trong nay c6 phan dat tranh
chap c6 dién tich 14 7.848,4m” nim tai thira 675, to ban do s6 01.
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Theo van ban sb 61/UBND-VP, ngay 26/01/2018; Coéng vin so
340/UBND-VP, ngay 27/4/2018 ctua Uy ban nhan dan huyén M va cong vin sd
25/CN.VPDK, ngay 10/2/2020 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén M
thi trinh ty thu tuc cap gidy ching nhan QSDD cho 6ng B 1a cap dung trinh ty thu
tuc theo quy dinh cua phap luét va thira 669 do 6ng B ding tén trong s6 quan ly dat
dai, thira 676 do 6ng B dung tén trong s6 quan 1y dat dai nhung chua duoc cip
giéy ching nhan QSDD.

[8] Hoi dong xét xir xét thdy: Theo 10i khai ctia 6ng H6 Van C 1a cha cua
nguyén don va bi don thi vao nim 1992 6ng c6 nhan chuyén nhuong cta 6ng Hua
Vin B 10 cong dat rimg va c6 nhd con gai 1a ba H6 Thi A dimg ra tra tién cho 6ng
B dum. Cung thoi diém nay con éng C 1a H6 Vin T ciing nhan chuyén nhuong cua
6ng B 10 cong dat rung. Sau khi nhén chuyén nhuong thi T khong canh tac va da
chuyen nhuong phan nay lai cho 6ng, dén nam 2001 thi 6ng T ¢6 vo va éng da cho
T phan dat nay dé ra riéng con 10 cong dat M ong mua trudc d6 thi khi M c6 gia
dinh 6ng chia cho M dugc quyen st dung. Nam 2010 6ng C c6 cho 6ng Huynh
Van N muon 10 cong dat nay dé sir dung va sau khi 6ng N tra lai thi T vao chiém
stt dung dén nay. Nay 6ng co ¥ klen 1a yéu cau 6ng T phai tra lai cho M 10 c6ng
dat ma ong da chia cho M duoc quyén sir dung. Ngoai ra cac anh em trong gia dinh
nhu 6ng Huynh Van N, ba HO Thi A, ba H6 Thi X, ba H6 Hong S, déu trinh bay la
phan dat tranh chip 1a do 6ng C d& nhan chuyén nhuong cua ong B va di chia cho
6ng M duogc quyén st dung sau d6 thi 6ng T chiém sir dung cho dén nay.

[9] Toa an da xac minh thu thap chimg ctr va xac minh mot sé nguoi hiéu
biét sy viéc nhu ong Huynh Van H la can bd l1anh dao trudc day cia UBND xa H,
ong H cho biét trudc day vao nam 1993 thi 6ng B c6 chuyén nhuong cho ong Ho
Vian C 10 cong dat rimg va chuyén nhuong cho ong Hb Vin T 10 cong dat ring,
khi chuyen nhuong cac bén c6 nhd 6ng chimg kién viéc chuyén nhugng nén ong
biét rat rd vy viéc. Vo ong B 12 ba H ciing trinh bay 1a gia dinh ba co chuyén
nhugng cho ong C 10 cong dat rimg, nhiing nguoi anh em trong gia dinh cta 6ng
M va 6ng T nhu ong T, ong N, ba S, ba X, ba H6 Thi A déu trinh bay 1a phan dét
tranh chap 1a do 6ng C mua ciia ong B va cho 6ng M canh tac. Qua xac minh
nhimg ho dan c6 dat 1an can v6i dat tranh chap nhu cac ong: Nguyén Vin K, 6ng
Duong Vian H, ba Nguyén Thi T déu trinh bay 1a 6ng HO Vian C c6 nhan chuyén
nhugng dat ciia 6ng Hira Van B.

[10] Phia nguyén don con cung cap cho Toa an mdt ching ctr 1a “Gidy xdc
nhdn” ctia 6ng Haa Vin B 1a chu dat di xac nhan cho 6ng H6 Vin C ndi dung ong
B da chuyén nhuong cho dng C 10 cong tam cay dat gia 3.600.000d, gidy xac nhan
nay c6 chir ky ciia ong Hira Van B. Theo két luan ciia trung cau giam dinh s
146/GD-KTHS, ngay 22/5/2017 cua Phong ky thudt hinh sy Cong an tinh Soc
Trang két luan thi: “ Chit ky muc bat bi mau xanh den ding tén Haa Vin B dudi
muc “ Ngudi chuyén nhuong” trong  Gidy xac nhan”, ngay 2/8/2013 véi chit ky
trong mau so sanh 13 do cung mot nguoi ky ra.

[11] T nhitng két qua xac minh va ching cir ma nguyén don cung cap
cung nhimg 161 khai cia nhitng nguoi lién quan cing nhu nhiing nguoi hiéu biét sy
viéc HDXX da xac dinh phan dat dang tranh chip c6 nguén goc 1a cua ong B, nam
1992 6ng B di chuyén nhuong cho 6ng C 10 cong dat rimg, theo sb do thuc té 1a
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14.457,1m?” toa lac tai 03 thira cu thé: Thua 675 cc') dién tich 7.848,4m?, thira 676
c6 dién tich 2.030, 7m thira 669 dién tich 4. 578m?, trong ba thira nay chi co thura
675 0ng B da dugc cap gidy chu’ng nhan QSDP va c6 thé chip cho Ngan hang con
hai thtra con lai chua dugc cap gidy va khong thé chap cho Ngan hang. Sau khi
nhan chuyén nhuong ong C sir dung dén nim 2005 thi cho con 1a 6ng M st dung,
dén nim 2010 6ng C cho 6ng N muon dé cai tao nudi tom, dén nim 2013 éng N
tra lai dat thi ong T chiém canh tac st dung dén nay. Xét thdy, H nay 6ng C da
chét, phan dat tranh chip nay tré thanh di san thira ké cua ong C. Tuy nhién céc
nguoi con cua 6ng C la dng ong Tinh, 6ng M, 6ng T, ba Sanh, ba Xin, ba A, 6ng T,
ba Lan vo 6ng C khong co6 yéu cau chia thira ké di san cua ong C dé lai. Vi vay
Toa an khong xem xét giai quyét chia thira ké di voi tai san nay ma chi giai quyét
d6i v6i tranh chap QSDP giira ong M va éng T.

Qua phan tich nhu da néu trén HDXX xét thdy viéc ong T vao chiém sir dung
phan dat tranh chap 14 khong ding qui dinh ctia phap lut nén can chap nhan yéu
cau khai kién ctia nguyén don budc bi don hoan tra cho nguyén don phan dat tranh
chap theo s6 do thuc té 1a 14.457,1m” 14 ¢6 cin ci.

[12] Ngoai ra xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng
Htra Vian B va dng HO Vin C da thue H vao nam 1992 thi thay: Mic du hai bén vi
pham vé mat hinh thirc, chi lam gidy tay véi nhau. Theo quy dinh tai tai thoi diém
cac bén chuyén nhuong dat thi Nha nudc khong cho phep chuyén nhuong dét
Nhung theo quy dinh tai diém b, b.3 tiéu muc 2.2 muc 2 phan II ctia Nghi quyét so
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i
cao “Hudéng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon
nhan va gia dinh” quy dinh “2.2. Vigc giai quyét tranh chdap hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat dwoc xdc Igp tir ngay 01/7/1980 (Ngay Chinh phii ban
hanh Quyét dinh sé 201/CP) dén truéc ngay 15/10/1993 (Ngdy Ludt Pdt dai nam
1993 ¢6 hi¢u lyc). Phap luat thoi ky nay nghiém cam viéc mua, bdn phat canh thu
10 chuyen nhuong d‘at dai dudi moi hinh thuc, do do, khi co tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyen st dung dat, Toa dn gidi quyét nhw sau: b) Néu hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat da dwoc thue H thi Tod dn cong nhdn hop dong
trong cdc truong hop sau ddy:...; b.3) Bén nhan chuyén nhirong quyen sir dung dt
da xdy nha o, cong trinh kzen truc trong cdy lau nam, ddu tw sdn xudt, kinh doanh
khong vi pham quy dinh ve quy hoach va bén chuyén nhirong cung khong phan doi
khi bén nhdn chuyén quyen sir dung ddt xdy nha 6, céng trinh kién tric, trong cdy
lau nam, ddu tw sdn xudt, kinh doanh trén dat d6”. Tai Cong vin s6 03/CV-
UBND,ngay 13/01/2021 cta Uy ban nhan dan xd H, va Coéng van so
212/PNN&PTNT ngay 24/11/2020 ciua Phong Nong nghiép va Phat trién nong
thon huyén M d3 xac dinh viéc nong dan cai tao thué xe cude lam bo, dio muong
va do 16p dat trén mit rudng dao ao dé chuyen sang nudi tom si dung la da thyc
hién viéc cai tao, dau tu san Xuat va khong vi pham quy dinh vé quy hoach. Theo
quy dinh néu trén, thay rang viéc chuyén nhuong dat giita 6ng B va dng C khong
bi coi 1 v6 hiéu. Mt khac qua xac minh ba H 1a vo ctia 6ng Hira Van B 1a chu dat
da chuyén nhu’O’ng phan dat cho ong C thi ba H va nhitng ngudi con cua ong B la
6ng Hura Van S va ba Htra Thi H cling khong c¢6 yéu cau xin hity hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat giita ong B va dng C. Vi vay Toa an khong xem xét dbi
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v6i hop dong chuyén nhugng QSDP gitta 6ng B va dng C ma chi giai quyét tranh
chap QSDP giita ong Mva 6ng T 1a phu hop va dang qui dinh cua phap luét.

[13 - Xét yéu cdu phdn té ciia bi don éng Ho Van T yéu cau Toa dn cong
nhgn hop dong chuyen nhwong phan dit 20 cong dit rieng ma truwée diy ong Ho
Vin T1 nhén chuyén nhwong cia éng Hiva Vin B sau dé 6ng T1 chuyén
nhwong lai cho ong T, HDXX xét thay

Qua xem xét tham dinh thi hién 6ng T dang st dung 02 phan dat:

* Phan thir nhat: La phan dat dang tranh chip véi 6ng M nam tal 03 thra, c6
téng dién tich 1a 14.457,1m? ( trong d6 thira 669 c6 dién tich 4.578m? thira 675 ¢
dién tich 7.848,4m* Thira 676 ¢6 dién tich 2.030,7m” .

* Phan tht hai: Nam trong thira 675, to ban d6 sd 01 (1a 10 cong dat ong T
mua cta ong T1 va nam trong gidy chimg nhan QSDP cua ong B va H da thé chap
cho Ngén hang) toa lac tai ép H, x& H, huyén M, tinh S6c Trang c6 dién tich:
6.776,9m” Ca hai phan dit toa lac tai thira 675, t& ban do s6 01, c0 tlr can nhu sau:

- Hudng dong giap dat ba Nguyén Thi T dang sir dung co s6 do 142,25m.

- Hudng tay giap dat ong T dang su dung co s6 do 144,99m.

- Hudng nam giap rach c¢6 s6 do 106,46m.

- Hudng bac giap dat kénh co s6 do 111,73m.

Xét thay: Theo nhu da phan tich néu trén ddi voi phan dat tranh chap thi
ngoai phan dat tranh chap 6ng T con dang st dung mot phan dat khac cia 6ng B
tai thira 675 dién tich 6.776,9m (43 thé chap cho Ngan hang), nhu’ vay hién tai 6ng
T dang st dung toan bo phan dat theo s6 do thuc té 1a 21.234m? Dbi v6i phan dat
nay theo két qua xac minh ctia mot s6 nguoi da tung cong tac tai dia phuong nhu
ong Pham Minh Q, dng Nguyén Vin B, ong Nguyén Vién H thi phan dét cua ong B
H da chuyén nhuong cho 6ng T trudce khi 6ng B duoc cap gidy ching nhan QSDD.
Sau d6 vao nim 1997 éng T1 chuyén nhuong lai cho 6ng T va gia dinh 6ng T da
sir dung 6n dinh tir 46 dén nay khong ai tranh chap. Khi hai bén chuyén nhuong 1a
dat rimg, sau d6 6ng T cai tao thanh ao nudi tdom nhu bay gid. Cin cur theo quy
dinh tai diém b, b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 phan II ctia Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan tdi cao toa thy
rang viéc chuyén nhuong dét gilta 6ng T1 va 6ng T khong bi coi la vo hiéu va Toa
an cong nhan céng nhén hop dong nay. Ngoai ra theo phan tich tai muc [12] néu
trén thi phan dat nay ong T da dau tu, cai tao dé nuoi tom. Do dé, yéu cau doc lap
ciia ong T vé viéc yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong
QSDDb gitra 6ng T vaong T1 la c6 can cu.

Con dbi VO’l phan dat dang tranh chép hién 6ng T cling dang st dung dién
tich 14.457,1m? thi nhu da phan tich trén, phan dat nay budc 6ng T giao tra lai cho
ong M do d6 HDXX khong xem xét trong yéu cau phan tb ctia dng T. Con d6i vai
phan dat ma 6ng M dugc nhan lai tr 6ng T thi do 6ng M khoéng yéu cau nén Toa an
khong xem xét, giai quyét sau nay néu cd yéu cau s& duoc giai quyét bang mot vu
an khéc.

Xét thdy: Mic du co yéu cau phan t6 nhung sau khi Toa 4n gui gidy thong
bao cho 6ng T dé nop tién chi phi tham dinh gia thi 6ng T da khong ndp cho Toa
an sb tlen ma Tda an da yéu cau ndp. Vi vy cin cit vao dlem d, Khoan 1 Dleu 217
Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 HDXX dinh chi giai quyét d6i véi yéu cau doc
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lap cta ong T theo quy dinh cta phap luat. Sau nay néu co yéu cau sé duoc giai
quyét bang mot vu an khac theo quy dinh.

[14] Xét yéu ciu dpc lgp ciia nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Vin D HPDXX xét thiy:

Sau khi thy 1y vu 4n Tda an tién hanh x4c minh, thu thap ching chung va do
dac, tham dinh tai cho thi thdy hién nay trén phan dat cia ong B da thé chap cho
Ngan hang hién tai ong b dang cho vo chéng 6ng Nguyén Hong D va ba Tran
Ngoc T muon dé nudi tom, phan dat tai thira 672 co dién tich la 1.251, 8m? va thira
673 co dlen tich la 13. 625m°, to ban d0 s6 01, tong dién tich hai thua 1a
14.876,8m’ toa lac tai 4p H, x& H huyén M, tinh Soc Trang, ¢6 tr can nhu sau:

- Hudng dong giap dat ong Nguyén Hong D 0 6 do 120,3m.

- Hudng tay giap dat 6 ong C dang st dung c6 sO do 95,37m.

- Hudng nam giap dat ong T dang sir dung co s6 do 135,38m.

- Hudng bac giap dat kinh thay loi ¢6 s6 do 141,44m.

Ong b cho rang vao nim 1998 6ng B co chuyén nhuong cho ong 12 cong
dat rimg toa lac a ap H, Xxa H voi gid 1a 15 chi vang 24k. Khi chuyen nhuong thi 6ng
B chua duoc cip gidy ching nhan QSDD, sau khi duoc cap gidy thi 6ng B dem thé
chap cho Ngéan hang dé vay tién ma chua tach bo sang tén cho 6 ong. Nay ong D yéu
cau Toa an cong nhan hop dong chuyen nhuong cho ong phan dat ma trudc day
ong da nhan chuyén nhuong va dugc quyén st dung hop phap phan dat nay.

[15] Xét thay: Theo két qua xac minh ctua mot sé nguoi da tung cong tac
tai dia phuong nhu 6ng Pham Minh Q, 6ng Nguyén Vin B, 6ng Nguyén van H thl
phan dat ctua 6ng B da chuyén nhuong cho dng b trudce khi 6ng B dugc cap gidy
chtng nhan QSDD. Gia dinh 6ng P d3 st dung 6n dinh tir 46 dén nay khong ai
tranh chap. Khi hai bén chuyén nhuong 13 dat rimg, nay ong P da cai tao thanh ao
nudi tom. Can ctr theo quy dinh tai diém b, b.3 tiéu muc 2.3 myc 2 phén IT cua
Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 0/8/2004 qui dinh vé viéc giai quyét tranh
chiap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat dugc xac lap tor sau ngay
15/10/1993 thi ddi voi hop. dong chuyen nhuong quyén st dung dat vi pham diéu
kién duoc hudng dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu myc 2.3 muc 2 _nay, néu sau khi
thiwe H hop dong chuyen nhuong, bén nhan chuyén nhuong da trong cay lau nam,
da lam nha kién cd, dau tu san xuat kinh doanh... va bén chuyen nhuong khong
phan ddi va ciing khong bi co quan nha nudc ¢ tham quyén xir Iy vi pham hanh
chinh theo cac quy dinh ctia Nha nudc vé xtr Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc
dat dai, thi Toa an cong nhan hop dong.

[16] Tai Cong van s6 03/UBND, ngay 13/01/2021 cua Uy ban nhan dan xa
H, va Cong van so 212/PNN&PTNT ngay 24/11/2020 cua Phong Nong nghi¢p va
Phét trién nong thon huyén M da xac dinh viée cac ho dan tai xa H céc thoi diém
trude day da cai tao chuyen do6i tir dat rudng sang dao ao dé nudi 1a da thuc hién
viéc cai tao, dau tu san xuat. Vi cac ho dan trong d6 c6 ong B da phai bo ra mot
phan chi phi dé thué muén dao dép, Vao thoi diém nim 2010, viéc néng dan d&
16p dat trén mit rudng (Loai dét trong lua) voi chiéu sau 03 tic dé chuyén sang
nu6i tom su khong vi pham quy dinh vé quy hoach. Theo quy dinh néu trén, thiy
rang viéc chuyén nhuong dét giita 6ng B va 6ng B khong bi coi 1 v6 hiéu. Do do,
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yéu cau doc 1ap ciia 6ng B vé viéc yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop dong
chuyén nhuong QSDD giita dng B va dng B duogc xac 1ap vao nam 1998 1a co cin
cu.

[17] Tuy nhién sau khi thu ly yéu cau doc lap cta 6ng D thi Toa an gui
gidy thong bao cho 6ng b dé nop tién chi phi tham dinh gia thi 6ng D khong ndp
cho Toa 4n s tién ma Toa an da yéu cau nop. Mit khac, toa an da tridu tap hop 1¢
dén lan thi hai nhung 6ng D van vang mat khong ly do. Vi vay can ctr vao diém c,
d1em d, Khoan 1 Bleu 217 B6 luét t6 tung dan sy ndm 2015 HDXX dinh chi g1a1
quyét (101 v6i yéu cau doc 1ap cua ong D theo quy dinh cua phap luét. Sau nay néu
c6 yéu cau s& duogc giai quyet bang mot vu an khac theo quy dinh.

[18]- Xét yéu cau doc lap ciia ngum co quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Dwong Vin H Héi dong xét xir xét thiy:

Sau khi thu 1y vu 4an Toa 4n tién hanh xac minh, thu thap ching chimg va
do dac, thAm dinh tai cho thi thay hién nay trén phan dét cta ong B da thé chap cho
Ngan hang hién nay dang do ong Han va vo 1a Nguyén Thi K dang sir dung dé
nuoi tom, phén dét tai thira 675, to ban dd s6 01, toa lac tai ép H, x& H, huyén M,
tinh Séc¢ Trang dién tich la 5.688,9m? co tir can nhu sau:

- Hudng dong giap rach c6 sé do 56,28m.

- Hudng tay giap dat 6ng C dang str dung c6 s6 do 74,99m.

- Huéng nam giap rach sé do 85 91lm.

- Huéng bac giap dat ong Sau P ¢6 s6 do 88,52m.

Hién trén phan dat - nay ong H c6 xay dung mot can nha co két cau: Mai
Tol, vach 14, nén dat, cot go, vach trudc xay bang tuong vach sau la c6 chiéu ngang
07m, dai 17m. Ngoai ra trén phan dat c6 trong mot s cdy gom: Cay Pudc 20 cay,
tre 04 bui, 02 cay Cau, 01 cay Me.

Theoong|4tnnhbaythlVaorwnl1994th1anhrecuaonglaong}hu{Van
B CO ting cho 6ng mot phan dat ring co dién tich 05 cong tim nho dat rimg toa
lac a ap H, xa Tua 2, vige tang cho c6 lam gidy tay H ong dang gitr. Phan dat nay con
nam trong gidy chtrng nhan QSDP cua ong B da thé chip cho Ngén hang chua
tach bo sang tén cho 6ng. Nay 6ng yéu cau Toa an cong nhan hop ddng tang cho
QSDP phan dit ma ong B da ting cho ong 1a hop phap dé 6ng duoc tach bd sang
tén theo quy dinh.

Xét thay: Theo quy dinh cua luat dat dai nam 1993 thi nha nudc khong qui
dinh ca nhan dugc quyén tang cho quyén st dung dat. Do d6 viéc ong B di ting
cho 6ng H 05 cong dat tam nho 1a khong ding qui dinh cua phap luat. Mt khac
6ng B da dem thé chap dién tich dat nay cho Ngan hang A dé vay tién va H nay
chura thanh toan von 14i cho Ngin hang. Do d6 dé bao dam quyén loi cta ngudi thir
ba 12 Ngan hang, Toa 4n chap nhan yéu cau phat mai dién tich dat nay dé bao dam
thi hanh &n thu hdi ng 14 ¢6 can cir. Tuy nhién H trén phan dat nay ong Han c6 xay
dung mot can nha va mot $6 cay tréng. Can ¢t vao an 18 sd 11/2017/AL cua Hoi
d6ng tham phan TAND Téi Cao thi khi giai quyét cac tranh chéap co lién quan dén
hop dong thé chép QSDD ma trén dat c6 tai san khong thudc s¢ hitu ciia bén thé
chép thi danh quyén vu T nhan chuyén nhugng cho chu sé hitu c6 nha trén dat khi
ho ¢6 nhu cau. Vi vay can budc ong H, ba K phai co trach nhiém di doi tai san trén
dat dé giao tra lai toan bd phan dién tich dat dang stir dung dién tich 5.688,9m* toa
lac tai thira 675, do 6ng B dung tén QSDD khi Ngan hang cé yéu cau xir 1y tai san
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thé chap dé thi hanh an, ong H, ba K dugc quyén uu tién nhan chuyén nhuong
phan dat c6 nha trén dat néu c6 nhu cau.

Do d6 d6i v6i yéu cau ciia 6ng H 1a yéu cau Toa an cong nhan hop dong
tang cho QSDD gitra 6ng va 6ng B nhu da phan tich néu trén la khong c6 can cir
dé chap nhan.

Ngoai ra trong qua trinh giai quyét Toa an guri gidy Thong bao cho 6ng H
dé nop tién chi phi tham dinh gia thi 6ng H d3 khong ndp cho Toa 4n s tién ma
Toa an da yéu cau nop. Mat khac, toa an da triéu tap hop 1¢ dén 1an tht hai nhung
ong H van vang mat khong 1y do. Vi vay can cir vao diém c, d1em d, Khoan 1 Dleu
217 B6 luat t6 tung dan sy ndm 2015 HDXX dinh chi giai quyét déi véi yéu cau
doc lap cua ong H theo quy dinh cua phap luat.

[19]- Xét yéu cau dc ldp ciia nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi T Hoi dong xét xiv xét thay

Sau khi thu Iy vu 4n Toa an tién hanh xac minh, thu thap ching ching va do
dac, tham dinh tai cho thi thay trén phan dat ctia 6ng B da thé chap cho Ngan hang
H nay dang do ba T giao cho hai con la ba Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi C su
dung dé nuoi tom, ph::in dét toa lac tai thira 675, t& ban do sb 01, toa lac tai ép H,
x& H, huyén M, tinh Séc Trang, c6 dién tich 12 02 phan cy thé nhu sau:

* Phan ba Nguyén Thi T dang sir dung: c6 dién tich: 4,518,5m? c6 tir c4n
nhu sau:

- Huéng déng giap dat ba Nguyén Thi C dang su dung c6 s6 do 100,67m.

- Hudng tay giap dat ong T dang su dung c6 s6 do 142,25m.

- Huéng nam gidp rach ¢6 s6 do 51,17m.

- Hudng bac giap kinh thuy loi ¢6 b do 36,67m.

* Phan dat H do ba Nguyén Thi C dang sir dung c6 dién tich: 2.602,3m’ ¢6
tir can nhu sau:

- Hudng dong giap dat éng Duong Vian H dang su dung co s6 do 74,99m.

- Hudng tay giap datba T dang su dung c6 s6 do 100,67m.

- Huong nam giap rach c6 s6 do 36,21m.

- Hudng bac giap dat ong Sau P co s6 do 29,27m.

Theo ba T trinh bay thi vao nim 1994 thi chong ba 1a 6ng Nguyén Vian D va
ong Hira Van B ¢6 théa thudn doi dét voi nhau, 6ng B giao cho 6ng Dan 10 cong
dat rung, 6ng D giao cho dng B 02 cong dat rudng, dat toa lac 4p H, xa H. Sau khi
do6i dat thi ong B chuyén nhuong luén 02 céng do6i nay cho 6ng D va gia dinh ba st
dung tu do dén nay. Viéc d6i va ban dat c6 lam gidy tay véi nhau H ba dang giit.
Phan dét nay hién ba T dang st dung 4 cong, con ba T 1a Nguyén Thi C st dung
khoang 04 cong, Nguyén Thi T st dung khoang 02 cong, cac phan dat ndy nam
trong giéy ching nhan QSDD cua ong B chua tach bo sang tén cho ba. Nay 6ng D
da chet Ngén hang yéu cau phat mai phan dat cua ong B ma gia dinh ba dang st
dung téng cong theo sd do thuc té 1a 7.120,8m? thi ba khong ddng y va yéu cau
Tda an cong nhan hop dong chuyén doi va chuyén nhuong QSDD giita gia dinh ba
va 0ng B 1 hop phéap dé ba dugc tach bo sang tén phan dat trén theo quy dinh.

Xét thdy: Theo két qua xac minh ctia mot sd ngudi da tung cong tac tai dia
phuong nhu 6ng Pham Minh Q, ong Nguyen Vin B, ong Nguyén Vin H thi phan
dat ctia 6ng B da chuyén d6i va chuyén nhuong cho ba T trude khi ong B dugc cap
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gidy ching nhan QSDP. Gia dinh ba T da sir dung 6n dinh tir 46 dén nay khong ai
tranh chép.

Theo quy dinh tai Diéu 3 Ludt dat dai ndm 2003 va theo quy dinh tai diém b,
b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 phan Il cia Nghi quyét so 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao thi viéc chuyén ddi va
chuyén nhuong quyén SDD dit giita dng B va ba T khong bi coi 1a vo hiéu. Ngoai
ra theo phan tich tai muc [12] néu trén thi phan dat nay ba Trong da dau tu, cai tao
dé nudi tom. Do d6, yéu cau doc 1ap cua ba T vé viéc yéu cau Toa an giai quyét
cong nhan hop dong chuyén d6i QSDP giira ba T va ong B dugc xac 1ap vao nam
1994 1a co can cu. Tuy nhién sau khi Toa an gti gidy Thong bao choba T dé nop
tién chi phi tham dinh gia thi ba T d4 khong ndp cho Toa an sb tién ma Toa an da
yéu cau ndp. Mit khéc, toa an da tridu tap hop 1¢ dén 1an tht hai nhung ba T van
vang mat khong 1y do. Vi vy can ctr vao diém c, dlem d, Khoan 1 Bleu 217 BO
luat t6 tung dan sy nam 2015 HPXX dinh chi giai quyét 601 v6i yéu cau doc lap
ctiia ba T theo quy dinh ctia phap luat. Sau ndy néu ¢ yéu ciu sé& duoc giai quyét
bang mdt vu an khac theo quy dinh.

[20] Xét yéu cau dic lgp ciia ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan éng
Tran Minh N thi thiy:

Sau khi thy 1y vu 4n Toa an tién hanh x4c minh, thu thap ching chimg va do
dac, tham dinh tai cho thi thay hién nay trén phan dét ciia ong B di thé chap cho
Ngan hang hién nay dang do ong T cho vo chong ong Nguyén Vin L va ba Quach
Thi T thué dé nuéi tom, phﬁn d4t tai thira 675, tO ban d6 s 01, toa lac tai ép H, xa
H, huyén M, tinh So6c Trang dién tich: 16. 138m? ¢6 tir can nhu sau:

- Hudng déng giap dat ong HO6 Vian T dang st dung c6 s do 126,06m.

- Hudng tay giap rach 14 va giap dat o ong B co s6 do 133,7m.

- Hudng nam giap rach 14 va éng D c6 sb do 123,79m.

- Huong béc giap dat ong N dang st dung co sd do 125,18m.

Trén phan dat nay ong L ba T c6 cat 02 choi dé nudi tom c6 két cdu nén
dat, cot go, vach 14 c6 chiéu ngang mdi choi 1a 03m, dai 02m.

Vao ngay 8/4/2019 6ng T co yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an giai quyét

budc gia dinh 6ng B ba H hoan tra cho 6ng s6 tién 545.000.000d hoic vang 1a 11
lugng vang 24k. Dén ngay 03/06/2020 6ng T CC') don yéu cau xin rat lai don khai
kién, khong yéu cau Toa 4n giai quyét doi véi s no trén nita, khi nao con 6ng B la
anh S vé 6ng s& khoi kién sau. Xét thay viée rat lai yéu cau doc cua ong T 1a tu
nguyén vi vay Toa an dinh chi d6i voi yéu cau doc 1ap cta 6ng T theo quy dinh.
Sau ndy néu c6 yéu cau s& duoc giai quyét bang mot vu an khéc theo quy dinh.

Tuy nhién d6i véi phan dién tich dat cua 6ng B hién nay 6ng T dang cho
6ng L va ba T thué co dién tich 16.138m? trén dat ong L c6 cat 02 choi 14 tam by
dé nudi tdbm va phan dat nay 6ng B da thé chap cho Ngan hang. Do d6 dé dam bao
quyén loi cho Ngan hang can budc éng T va 6ng L, ba T phai di doi tai san trén dat
dé giao lai phan dét trén cho co quan c6 thim quyén phat méi dé bao dam thi hanh
an cho Ngan hang thu hdi no.

[21]- Péi véi yéu ciu ciia dng Poan Vin C Héi dong xét xir xét thiy:

Qua xem xét thim dinh thi H éng C dang str dung phan dat ndm trong thira
672 trong gidy ching nhan QSDD cuia 6ng B, to ban do s6 01 toa lac tai 4p H, x4
H, huyén M, tinh S6c¢ Trang, c6 dién tich: 1.455,7m?% 6 ti can nhu sau:
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- Huéng dong giap dat 6ng N dang str dung c6 s6 do 95,37m.’

- Hudéng tay giap rach co sd do 97,5m.

- Huéng nam giap rach c6 s6 do 10,7m.

- Hudng bic giap dat ong Tco s6 do 7,7m.

Hién trén phan dat dang trong 1a dtra nudc do ong C st dung.

Theo ong C trinh bay thi phan dit H 6ng dang sir dung c6 ngudn goc 1a
ong da dbi dat cho ong Nguyén Van D (di chét) c6 vo 1a ba Nguyén Thi D, c6 cac
con 1a Nguyén Thi L, Nguyén Vin A, Nguyén Vin L, Nguyén Van T. Doi béng
600kg lta va 01 cong dat. Viéc doi dat chi noi ‘mi¢ng khong co gidy t0. Phan dat
nay 1a do 6ng D khai pha nhung 6ng khong biét tai sao lai ndm trong gidy ching
nhan QSDD cua 6ng B. Nay ong yéu céu Toa an cong nhén cho 6ng duoc quyén
st dung hop phap phan dét 14 nay.

Xét thdy: Theo két qua xac minh ctiia mot sd ngudi da timg cong tac tai dia
phuong nhu 6ng Pham Minh Q, 6ng Nguyén Vin B, ong Nguyen Van H thi phan
dat cta 6ng B hién do 6ng C st dung trude khi dng B dugc cap gidy chimg nhéan
QSDBD. Gia dinh 6ng C di sir dung 6n dinh tir 46 dén nay khong ai tranh chap Con
ba H 1a vo 6ng B thi trinh bay 1a phan dat H 6ng Canh dang sir dung c6 nguodn gbe
1a ctia ong B dd chuyén nhuong cho ong P sau d6 ong B méi d6i dat cho ong C,
viéc d6i dat nay tir trude nam 1996. Ba Nguyén Thi D 1a vo ong P ciing trinh bay
gidng nhu ba H trinh bay. Qua 10i trinh bay cua ba H, ba P va nhiing nguoi hiéu
biét sy viéc tai dia phuong can xac dinh phén dat H ong Canh dang st dung co
nguon goc 1a cua 6ng B vao nam 1996 da chuyén nhuong cho 6ng b, khi d6 ong B
chua duoc cap gidy chung nhan QSDD. Sau d6 6ng b d6i dat véi ong C, nam 1998
thi Ong B dugc cap gidy chimg nhan QSDD trong d6 co ca phan dat ong B da
chuyén nhuong cho 6ng D. Nay 6ng b da chet vg con ong D khong co yéu cau gi.
Do d6 HPXX x4c dinh phan dét 1.455,7m” ndy 6ng B da chuyén nhuong cho 6ng
P va ong D d6i dat v6i 6ng C nhung chua tach b sang tén sau d6 dem thé chép
monmhmgN(knaﬁ%omwmmumdwmbb3Umnmm23mm2pmmH
cua Nghi quyét b 02/2004/NQ-HDTP ngay 0/8/2004 qui dinh vé viéc giai quyét
tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat dugc xac 1ap tir sau ngdy
15/10/1993 thi hop ddng chuyen nhuong dat gitra ong B va ong D khong coi la vo
hiéu nén viéc 6ng C yéu cau cong nhan cho 6ng dugce quyén sir dung hop phap 1a
c6 can cu.

Tuy nhién 6ng C da khong thuc hién viéc lam don khéi kién va dong tién tam
g 4n phi theo quy dinh mic du Toa 4n d3 gori van ban thong béo cho éng C biét
1a néu co yéu cau doc lap thi phai 1am don va dong tam tng an phi theo quy dinh.
Nhung 6ng C khong thuc H viéc ndp don va dong tam Ung an phi. Vi vay Toa an
khong xem xét ddi voi yéu cau trén ctia 6ng Poan Vin C. Sau nay néu c6 yéu cau
Toa an s€ xem x¢&t giai quyet bang mot vu an khac theo quy dinh.

[22]* Xét yéu cau cia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la Ngan
hang N nhanh T, Soc Trang yéu cdu Toa dan gidi quyet bugc ba Lam Thi H phai
hoan tra so no cho Ngin hang von va ldi tinh dén ngay xét xir so thim tong
cong sé tien la 643.979.060.d Hopi dong xét xir xét thiy:

- Vao ngay 23/2/2001 6ng Hira Vin B c6 ky hop déng tin dung sb
01/NHNo-TD véi Ngan hang A dé vay sé tién 15.000.000 dong, muc dich nudi
tom; 14i suat trong han 13,8%/nam, 13i suat qua han 20,7%/nam, phuong thuc tra
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gbc dan mdi nam, tra 1di hang thang, thoi han vay dén ngay 20/11/2005 tra hét no.
Sau khi vay 6ng B di thanh toan v6n xong va con ng sd tién 1ai s tién 6.630.342d
(trong nay 1ai trong han 1a 5.684.467d, 1ai qua han la 945.8754d).

- Ngay 08/8/2003 dng B c6 ky hop ddng tin dung sd 7105/HDTD véi Ngén
hang A dé vay sb tién 95.000.000 dong, muc dich nudi tom; lai suét _trong han
13,8%/nam, 13i sudt qua han 16,56%/nam, phuong thirc tra gbc dan mdi nam, tra
1ai hang thang, thoi han vay dén ngay 01/7/2008 tra hét no. Sau khi vay dng B da
thanh toan von xong va con no sb tién 1ai sb tién 84.945.8674d (trong nay l4i trong
han 1a 80.335.5174d, 131 qua han 1a 4.610.350d).

- Ngay 23/3/2004 6ng B c6 ky hop ddng tin dung s6 7105/HDTD véi Ngan
hang A dé vay sb tién 70.000.000 ddéng, muc dich nudi tom; 1ii suit trong han
13,8%/nam, 13i sudt qua han 16,56%/nam, phuong thirc tra gbc dan mdi nam, tra
1ai hang thang, thoi han vay dén ngay 20/2/2007 tra hét no. Sau khi vay 6ng B da
thanh toan vén xong va con ng so tién 13i sb tién 14i 12 64.963.500d (trong nay lai
trong han 1a 58.899.167d, 131 qua han 1a 6.064.3334).

- Ngay 18/5/2011 éng B va ba H co ky hop dong tin dung sé6 LAV
201101451/HPTD véi Ngan hang A dé vay sb tién 205.500.000 ddng, muc dich
nudi tom; 1ai suat trong han 18,5%/nam, lai sut qua han 24,05%/nim, phuong
thire tra géc dan mdi nam, tra 1ai hang thang, thot han vay den ngay 15/3/2013 tra
hét no. Sau khi vay 6ng B khong tra von 1ai va con ng so tién von 1a 205.500.000d
va 1ai s tién 178.800861 (trong nay ldi trong han 1a 152.440.278d, 13i qua han la
26.359.5834d).

Khi vay thi 6ng Hira Van B va ba Lam Thi H c6 thé chap céc tai san sau:
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 K664645 do UBND huyén M tinh Séc
Tring cip ngay 13/3/1998 véi dién tich thé chap 1a 58.165 m? , loai dét tho cu va
cay lau nam khac thudc cac thira sé 565, thira 672, thira 673, thira 675, to ban d6 sb
01, dat toa lac tai ép H, X H, huyén M, tinh S6c Trang do 6ng Hira Van B ding
tén QSDP. Theo Hop ddong thé chip tai san sd 16374/HPTC, ngay 23/3/2010 giita
Ngan hang A va 6ng B, ba H.

Xét thdy: Ttr ndm 2001 dén nam 2011 6ng Hira Van B va ba Lam Thi H
c6 ky 04 hop dong tin dung voi Ngan hang dé vay tién va con ng Ngan hang cu thé
nhu sau: Hop déng tin dung sé6 1/NHNo-TD, ngay 23/2/20013 con no s6 tién 1ai
tong cong 1a 6.630.342d; Hop dong tin dung sd 7105/HDTD, ngay 8/8/2003 con
ng so tién i tong cong la 84.945.867d; Hop dong tin dung s6 7105B/HDTD, ngay
23/32004 con no sb tién 1di tong cong 1a 64.963.5004. Hop dong tin dung s6 LAV
2011 01451/HPTD, ngay 18/5/2011 H con no vén va lai tong cong la
383.799.8614.

Tai phién toa dai dién Ngan hang A xin thay d6i mot phan yéu cau khai
kién, chi khai kién d6i v6i hop dong tin dung vay sau cung 1a hop dong sé LAV
2011 01451/HDTD, ngay 18/5/2011 voi sb tién vén 1a 205.500.000d. Tinh dén
ngdy xét xir so thdm thi ong B va ba H con no sd tién ldi trong han Ia
374.261.1674, tién 1di qua han 1a 64.217.894d, tong sd tién 13i 1a 438.497.0604,
téng cong von va lai 1a 643.979.060d. Xét thiy viéc thay ddi mot phan yéu cau
khoéi kién cua Ngan hang 1a ty nguyén khong trai qui dinh cua phap ludt do do
HPXX chép nhén.
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Sau khi vay tién thi 6ng B va ba H khong thuc hién nghia vu thanh toan
theo hop dong ma hai bén da thoa thuén vi vay nay Ngan hang A moi khoi kién
yéu cau Toa an giai quyét.

Thay rang, day 1a hop dong vay c6 ky han va co 1ai, cac bén da thoa thuan
1ai va dugc ghi cu thé trén phu luc hop dong; Tai bién ban lay 1ot khai ngay
9/7/2019 ba Lam Thi H vg¢ cua 6ng Hta Vén B cling ddng v tra tién von vay va
tién 13i nhu ngan hang d3 ké; day 1a tinh tiét, su kién khong phai chimg minh theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat T tung dan su nam 2015, nén HDXX ghi
nhan. Do Ong B va ba H da vi pham nghia vu tra vbn va lai theo thoa thun, nay
6ng B chét, nén phia ngan hang yéu cau ba H va cac con 6ng B tra tién von va tlen
141 (Trong han va qua han) tinh dén ngay xét xtr so thim ngay 28/01/2021 sb tién
von va 1ai 643.979.060d (trong nay von 13 205.500.000d, 13i 1a 438.479.060d) 1a c6
can ctr, phi hop véi quy dinh tai khoan 1 va diém a, b khoan 5 Diéu 466, khoan 2
Diéu 470 Bo luat Dan sy nam 2015 va Diéu 91, khoan 2 Diéu 95 Luat Cac T6 chirc
tin dung nam 2010, nén dugc HBDXX chép nhan.

[23] Xét yéu cau phdt mdi tai sin thé chip theo Hop dong thé chip tai
sdn so 16374/HPTC, ngay 23/3/2010 da ky két giita Ngin hang N — Chi nhanh
T, Soc Trang vdi ba H va 0ng B:

Xét thay, tai Hop dong thé chap QSDP va tai san gan lién v6i dat 1a thira dat
s6 01/TC, ngay 23/2/2001, d6i v6i phan dat c6 dién tich 55.023m? theo Gidy ching
nhan QSDD s6 664645, do UBND huyén M cép cho ho 6ng Hura Van B. Sau do,
cac bén da ky két Hop dong thé chap tai san s6 7105/TC, ngay 7/8/20003 10, ky két
gitta Ngan hang N voi ong B, thé chap déi v6i dién tich 55.0000m?. Ngéy
11/03/2004 tai Hop dong thé chap tai san s 7105/TC, ngay7/8/2000310, ky ket
gitta Ngan hang véi ba H. Va hop dong thé chap cudi cung la hop dong s6
16374/HDTC, ngay 23/3/2010 di ky két dé thé chap dién tich 55.165m’giira Ngan
hang N véi ba H va dng B.

Céc hop dong thé chip néu trén c6 chit ky cua ca é6ng B va ba H, vé hinh
thirc va ndi dung déu dung theo quy dinh cia phap luat. Tuy nhién, do khi thé chap
cac thira dat néu trén, ngan hang khong co xudng tham dinh thuc dia cac thira dat
nén khong phat hién cac phan dat thudc thira dat sé 672, 673, 675, t ban d6 sb 01
6ng B di chuyén nhu’qng cho 6ng P dién tich 14.876,8m?, chuyén nhu’Q’ng cho ba
T dién tich 7.120,8m’, chuyén nhuong cho éng C dién tich 7.848m% chuyén
nhuong cho 6ng T dlen tich 6.776,9m, chuyén nhuong cho 6ng B (H Ong C dang
su dung) dién tich 1.455,7m. Vi vay HPXX cin tuyén bd hop dong thé chip
QSDD s0 16374/HDTC, ngay 23/3/2010 gitra Ngan hang va 6ng B ba H bi vo6 hiéu
mot phan d6i voi phan dét ong B da chuyén nhuong cho cac ho 6ng C, 6ng b, 6ng
T, ba T, dng Canh néu trén, theo sé do thuc té tong cong 1a 38.077,4m” tai cac thira
s0 672, 673, 675, to ban dd s6 1, toa lac ap H, xa H, huyén M, tinh Séc Tring.

Nhu dd phén tich & trén viéc ngan hang yéu cau phat mai toan bo tai san
thé chip néu trén 1a khong co can ctr chap nhan; chi chip nhan dbi véi yéu cau
phat mai tai san thé chip voi tong dién tich 1a 22.906,9m? cu thé: Thira dat s6 565,
dién tich 1.080m’ t& ban dd sb 01 (K& ca nha cira, vat kién trac gin lién H ba H
dang str dung). Mot phan cua thira 675 dién tich 16.138m? ( hién 6ng T dang cho
6ng L, ba T thué. Mot phan cua thira 675 dién tich 5.688,9m” hién 6ng H dang st
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dung la c6 can cu, phu hop voi quy dinh tai khoan 1 Piéu 56, Piéu 58 cua Nghi
dinh s6 163/2006/ND-CP, ngay 29/12/2006 cua Chinh phu, nham dam bao khoan
vay cua ong B va ba H doi voi ngan hang. Cu thé nhitng phan dat nay dugc xu ly
nhu sau:

* Pdi v6i phan dat tai thira dat sb 565, dién tich 1.080m” to ban d6 s6 01 H
nay ba H vo 6ng B dang sur dung thi thdy: Khi thé chap ong B chi thé chap quycn
su dung dat ma khong thé chap tai san co trén dat. H nay trén phan dat da thc
chap c6 01 can nha cap 4 co két chu: Nén xi mang, mai Tol, ¢t dic, don tay sit,
vach thiéc va trén phan dat con c6 mot sd cdy trong nhu: 12 cdy Dua, 01 cly
Mit, 02 cay, 03 cay Man. Can ctr khoan 1 Diéu 325 cua Bo luat dan sy nam 2015
thi trudng hop thé chip quyén sir dung dat ma khong thé chip tai san gin lién voi
dat va ngudi sir dung dat dong thoi 1a chu s hitu tai san gan lién v6i dat thi tai
san duoc xtr Iy bao gdm ca tai san gan lién voi dat. Mac du ong B va ba H khong
thé chép tai san trén dit nhung theo qui dinh trén thi khi xtr 1y tai san thé chap
phai xtr 1y 1udn tai san trén dat. Vi vay can budc ba H, 6ng S, ba H1 phai cing c6
trach nhiém lién déi giao toan bo tai san da thé chap 1a quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat cho co quan ¢ tham quyén phat mai dé thu hdi no néu ba H,
ong Sang, ba H1 khong thanh toan no cho Ngan hang khoan ng trén.

* Pbi voi phan dat hién gia dinh ong H dang st dung dién tich 5.688 ,9m”°
nam trong gidy chimg nhéan QSDD cua 6ng B ma Ngan hang yéu cau phat mai.
Qua tham dinh thi hién tai trén phan dat ong H c6 xdy dyng mot can nha co két cau:
Mai Tol, vach 14, nén dat, cot go, vach trudc xay bang tuong vach sau la c6 chiéu
ngang 07m, dai 17m. Ngoai ra trén phan dat c6 trong mot s6 cdy gom: Cay Pudc
20 cay, tre 04 bui, 02 cay Cau, 01 cay Me.

Xét thiy, cin cit vao an 1& s6 11/2017/AL ctua Hoi dong tham phan TAND
Téi Cao thi khi giai quyét cac tranh chap c6 lién quan dén hop dong thé chap
QSDD ma trén dat co tai san khong thudc s hitu ctia bén thé chap thi danh quyén
wu tién nhan chuyén nhuong cho chi s hitu c6 nha trén dat khi ho c6 nhu cau. Vi
vay can budc 6ng H, ba K phai ¢ trach nhiém giao tra lai toan bd phan dién tich
dat dang su dung do 6ng B dumg tén QSDD khi Ngan hang c6 yéu cau xir 1y tai san
thé chap dé thi hanh an, Ong H, ba K dugce quyén uu tién nhan chuyén nhuong
phan dét c6 nha trén dat néu c6 nhu cau.

* Poi VO’l phan dat hién 6ng N dang cho ong L va ba Thu thué st dung dién
tich 16. 138m°® nam trong gidy chtng nhan QSDD cua 6ng B ma Ngan hang yéu
cau phat mai. Qua tham dinh thi hi¢n tai trén phan dat nay ong L ba T c0 cat 02
choi dé nudi tom c6 ket cu nén dat, cot gb, vach 1a co chiéu ngang mdi choi la
03m, dai 02m. Vi vay can budc 6ng N, 6ng L, ba T phai c6 trach nhiém di doi tai
san trén dat 12 02 choi 14 dé giao tra lai toan bo phan dién tich dat dang str dung do
6ng B dimg tén QSDD khi Ngan hang c6 yéu cau xu 1y tai san thé chap dé thi hanh
an.

[24] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi tai san: Tong chi phi
1an 1 1 3.339.936 & (theo yéu cau ctia 6ng M), 1an 2, 1an 3 (theo yéu cau ctua Ngan
hang) 1a 1.400.000 d&. Do yéu cau khai kién cua 6ng M duoc chip nhan nén éng T
va ba Phiéng phai chiu s6 tién chi phi tham dinh gia 1a 3.339.936d. Do yéu cau doc
lap clia ngan hang ddi véi ba H va 6ng S, ba H1 duoc chap nhéan, nén ba H, 6ng S,
ba H1, ong H, 0ng T phai lién dadi phai chiu 1.400.000 d theo quy dinh tai khoan 1
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Piéu 157, khoan 1 Diéu 165 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Do 6ng M da nop
tam tng s6 tién 3.339.936d va ngan hang da ndp tam tng sb tién 1.400.000 d. Nén
6ng T, ba P c6 nghia vu ndp dé hoan tra cho 6ng M sb tién 3.339.936d. Ba H, 6ng
S, ba H1, 6ng T, 6ng H phai ndp dé hoan tra lai cho Ngan hang sb tién la
1.400.000d. Nhimg ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan khic khong phai chiu
tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

[25] V& an phi dan sy so thim: Do yéu cau khoi kién cua 6ng M dugc chip
nhan nén 6ng T va ba P phai chiu an phi khong c6 gia ngach 1a 300.000d. Do yéu
cau phan td cua ong T bi dinh chi theo diém d khoan 1 Piéu 217 B luat to tung
dan su nén 6ng T dugc tra lai sb tién tam Gng an phi da ndp 1a 300.000d. Do yéu
cau doc lap cua 6ng H Va 6ng D bi dinh chi theo diém c, khoan 1 Piéu 217 B6 luat
t6 tung dan su nén sb tién 6ng H va dng b duogc sung vao cong qui nha nuse. Do
yéu cau doc 1ap cua Ngan hang A dugc cap nhan do d6 ba H, 6ng Sang, ba H1 phai
chiu &n phi c6 gia ngach 1a 29.759.162d. Nhirng nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan khac khéng phai chiu an phi so tham.

[26] V& chi phi trung ciu giam dinh: Do yéu cau ctia 6ng M duoc chip nhan
nén 6ng T va ba P phai chiu sd tién chi phi giam dinh 3.860.000d. Do 6ng M da
ndp tam tng so tién trén do d6 6ng T va ba P phai ndp dé hoan tra lai cho ong M.

[27] Dbi v6i ¥ ki€n phat biéu cua Kiém sat vién vé viéc giai quyét vu an 1a
dé nghi HDXX chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don, budc bi don phai
hoan tra cho nguyén don phén dét theo sb do thuc té 1a 14.457, 1m2, chép nhan mot
phan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang n chi nhanh T, budc ba H, 6ng S, ba H1 phai
c6 trach nhiém lién d6i hoan tra cho Ngan hang sb tién vén va 13i 1a 643.979.060d .
Huy mot phan cia hop dong thé chap QSDP ddi véi phan dién tich 6ng B da
chuyén nhuong cho cac ho ba T di¢n tich 7.120,8m%, ho ong P dién tich
14.876,8m?, ho 6ng Canh dién tich 1.455,7m* toa lac tai cac thira sb 672, 673,675,
to ban dd s 01, toa lac ép H, xa H, huyén M, tinh S6¢ Trang. Cong nhan mot phén
ciia hop ddng thé chdp néu trén doi véi dién tich di thé chap dién tich 1a
22.906,9m” hién cac ho ong N, 6ng H, ba H dang sir dung. Pinh chi cac yéu cau
doc 1ap cua 6ng Duong Van H, ba Nguyén Thi T, é6ng Nguyén Vin D, 6ng Tran
Minh N. Nhu d3 phan tich & trén xét thay dé nghi cua dai dién vién kiém sat 1a co
cin cir nén HDXX chap nhan.

Vi cac lé trén. i

QUYET DINH:
- Ap dung Khoan 9 Diéu 26, Piém a Khoan 1 Diéu 35; Khoan 1 Piéu 39; Diéu
147; Diéu 157, ; Diéu 158; Khoan 1 Dicu 165; Diéu 271; khoan 1 Diéu 227, khoan

1 biéu 228, Khoan 1 Dieu 244, Khoan 1 Diéu 273; Dicu 278 va khoan 1 Diéu 280
cua Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015.

- Khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai naim 2013.

- Khoan 1 Piéu 325 B6 luat dan su nim 2015.

- Khoan 5 Diéu 466, khoan 2 Diéu 470 B luit Dan sy nam 2015.
- Piéu 91, khoan 2 Diéu 95 Luat Cac T chirc tin dung nam 2010.
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- Khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi.

Tuyén xif:
1/ Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng H6 Vin M.

- Budc bi don 6ng H6 Van T va ba Nguyén Thi P phai ¢ trach nhiém
hoan tra lai phan dit 14n chiém theo do dac thuc té 1a 14.457,1m?, toa lac tai CAc
thira dat sd 875; 676; 669, t& ban dd sd 01, toa lac tai ép H, X H, huyén M, tinh
Soc Trang do ong Hira Vian B dtng tén mot phan trong gidy chimg nhan QSDD,
(phan dat 6ng B dimg tén trong gidy chimg nhan QSDP toa lac tai thira 675 dién
tich 7.848,4m? hai phan con lai tai Thira 676 c6 dién tich 2.030,7m? va thtra 669 co
dién tich 4.578m? dng B chwa dugc cp gidy), co tir can nhu sau:

+ Huéng Pong gidp voi phan dat caa HO Van T dang sir dung co s6 do
294m.

+ Hudng Tay giap véi dat cua ong Hira Van B c6 sé do 291,5m.
+ Hudng Nam giap voi rach cii 58,5m;
+ Hudng Biéc giap véi kénh 37m.

- Vé cay trong trén dat: Ong T va ba Phiéng c6 trach nhiém giao lai cho ong
M phan cay gom: 05 cay dura loai A va 01 cay me loai A.

2/ Pinh chi d6i v6i yéu cau phan t6 cta bi don 6ng HO Van T vé viée yéu
cau céng nhan hop dong chuyén nhuong phan dat mot phan cia thﬁra 50 675, to
ban dd s6 01, hién 6ng T dang sir dung theo do dac thuc té 13 6.776,9m? toa tai 4p
H, xa H, huyen M, tinh Soc Trang ma trudc day 6ng T dd nhan chuyén nhuong cua
6ng T1, sau nay néu c6 yéu cau s& duoc giai quyét bang mot vu an khac theo quy
dinh cua phap luat.

3/ Chap nhan mot phan yéu cau doc lap ctia Ngan hang n chi nhanh T, Séc
Trang.

- Budc ba Lam Thi H va Hura Van S, ba Hira Thi H phai ¢6 trach nhiém lién
d6i hoan tra cho Ngan hang n chi nhanh T, Soc Tring sd tién von va 13 téng cong
la 643.979.060 ( Scu trdm bon muroi ba triéu chin tram bay muoi chin ngan khong
tram sdu muoi dong). ( Trong nay vbn 13 205.500.000d, 1ai 1a 438.497.0604).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xet xur so tham ba Lam Thi H va Hira Van
S, ba Hara Thi H con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai cua sb tién ng goc chua thanh
toan theo 14i suit qua han ma cac bén di thoa thuin trong hop dong tin dung sb
LAV 2011 01451/HDTD, ngay 18/5/2011 cho dén khi cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gbc nay.

- Vé xir Iy tai sin thé chdp: Chap nhan mot phan yéu cau xir 1y tai san thé
chap ciia Ngan hang N, cu thé cac thira dat nhu sau:

* Chap nhan mdt phan yéu cau ban phat mai tai san thé chap 1a thta sb 565,
t& ban dd s6 01, dién tich 1.080m? H do ba Lam Thi H dang sir dung. Budc ba
Lam Thi H, 6ng Hra Van S, ba Hra Thi H phai cung c6 trach nhi€m lién d6i giao
toan bo tai san da thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cho co
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quan c6 tham quyén phat mai dé thu hdi ng néu ba H, 6ng Sang, ba Hiéu khong
thanh toan ng cho Ngan hang khoan ng trén.

* Chap nhan mot phan ddi voi yéu cau ban phat mai tai san thé chap 1a mot
phan thira déat sé 675, dién tich 5.688,9m* H do 6ng Duong Vin H va ba Nguyén
Thi K dang st dung, toa lac tai ap H, xa H, huyén M, tinh Soc Trang cd ti can nhu
Sau.

- Hudng dong giap rach c6 sb do 56,28m.

- Huéng tay giap dat 6 ong C dang sir dung co s6 do 74,99m.

- Hudng nam giap rach s do 85,91m.

- Huéng bic giap dat ong Sau P c6 s6 do 88,52m.

Buoc 6ng Duong Vin H va ba Nguyén Thi K trach nhiém di doi tai san trén
dat gém 01 can nha cip 4 co két cAu: Mai Tol, vach 14, nén dat, cot gé vach trudc
xay bang tuong vach sau 14 ¢6 chidu ngang 07m, dai 17m. Va sb cay trong trén dat
gom: Cay Dudc 20 cay, tre 04 byi, 02 cay Cau, 01 cay Me dé giao tra lai toan bo
phan dién tich dat dang sir dung do 6ng B dung t€n QSDD khi Ngén hang co yéu
cau xu ly tai san thé chap dé thi hanh 4n. Chu s0 hiru co nha trén dat ( Ong H, ba
K) duoc quyén uu tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat néu chu so hiru co
nhu ciu

* Chap nhan mot phan dbi v6i yéu ciu ban phat mai tai san thé chap 1a mot
Mot phén thira s6 675, to ban dd sb 01, dién tich 16.138m?, hién do 6ng Tran Minh
N o6ng Nguyén Vin L va ba Quach Thi T dang st dung, toa lac tai 4p H, xa H,
huyén M, tinh Séc Tring dién tich: 16.138m? ¢6 tir cin nhu sau:

- Huéng déng giap dat ong HO Van T dang st dung c6 s6 do 126,06m.

- Hudng tay giap rach 14 va giap dat ong B c6 s6 do 133,7m.

- Hudng nam giap rach 14 va 6ng D ¢6 s6 do 123,79m.

- Hudng bac giap dat ong N dang st dung c6 sd do 125,18m.

Budc 6ng Tran Minh N, 6ng Nguyén Van L, ba Quach Thi T trach nhiém di
doi tai san trén dat 13 02 choi 14 dé giao tra lai toan bd phan dién tich dat dang st
dung do 6ng B dtmg tén QSDP khi Ngan hang ¢ yéu cau xir 1y tai san thé chip dé
thi hanh an.

Vi vay, khi ba H, 6ng S va ba H1 thanh toan khong du hodc khong thanh
toan tién von va tién 1ai trén cho Ngan hang thi Ngan hang ¢6 quyén yéu cau co
quan thi hanh an dan sy tién hanh ban phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé
chip tai san s6 16374/HPTC, ngay 23/3/2010 di ky két gitra Ngan hang Néng
nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh Thanh Pha, Séc Tring véi
6ng Htra Vin B va ba Lam Thi H d6i v6i mot phan thia dat s 675, dién tich
5.688,9m2( hién do ong H dang st dung); Mot phan thira s6 675, dién tich
16.138m?, (hién 6ng N dang cho éng L va ba T thud); Thira 565 dién tich 1. 080m
( hién do ba H dang str dung), ca ba phan dat trén c6 dién tich 1a 22.906 ()m , ndm
trong Glay chtng nhan quyén sir dung dat co tong dién tich 1a 58. 165m dat toa
lac tai 4p H, x4 H, huyén M, tinh So6c Tring, theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 K 664645 do Uy ban nhan dén huyén M céap ngay 13/3/1998 cho ho 6ng
Hura Van B.

* Khong chap nhan ddi véi yéu cau xir Iy phat mii tai san thé chap cia
Ngén hang A doi vo6i cac phan dat sau:
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- Thd"aﬁ’d't gé 672, thua 673, tong dién tich 14.876,8m*, H 6ng Nguyén Vain
D, 6ng Nguyen Hong D va ba Tran Ngoc Thu dang sur dung, co tir cdn nhuw sau:

- Hudng dong giap dat ong Nguyén Hong D c6 sb 'do 120,3m.
- Hudng tay glap dat 6 - 6ng Canh dang su dung ¢ s6 do 95,37m.
- Huéng nam giap dat ong T dang sir dung co6 s6 do 135,38m.
- Hudng bic giap dat kinh thuy loi ¢6 sb do 141,44m.

+ Thita ddt s6 672, dién tich 1.455, 7m2, H ong Doan Van C dang sir dung co
tw can nhu sau:

- Hudng dong giap dat ong Nguyén dang sir dung c6 sb do 95,37m.
- Hudng tay giap rach c6 s6 do 97,5m.

- Hudng nam giap rach c6 sé do 10,7m.

- Hudng bic giap dat ong T ¢6 s6 do 7,7m.

+ Mot phan thita ddt s6 675, dién tich 7.120,8m”, H ba Nguyén Thi T ba
Nguyén Thi Tho, ba Nguyén Thi C dang su dung co tir can nhuw sau:

- Hudng dong giap dat ong Duong Vian H dang sir dung c6 s do 74,99m.

- Hudng tay giap dat 6ng T dang str dung c6 s6 do 142,25m.
- Huéng nam giap rach ¢6 so do 87,38m. ’
- Hudng bac giap dat ong Sau Phé va kinh c6 s6 do 65,94m.

+ Mot phcfn thira dat sé6 675, dién tich 6.776,9m>, H ong Hé Van T va ba
Nguyén Thi P dang sw dung, co tir can nhu sau:

- Huéng dong giap phan dat ba Tho dang st dung c6 s6 do 142,25m.

- Huéng tay giap dat dang tranh chap c6 s do 140,18m.

- Huéng nam giép rach c6 sé do 46,52m.

- Hudng bac giap kénh co sé do 47,98m.

4/ Pinh chi d6i v6i yéu cau doc 1ap cua nguoi cd quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Tran Minh N vé viéc yéu ciu gia dinh 6ng Hira Van B gom ba Lam Thi
H, ong Htra Vin Sang, ba Htra Thi H phai hoan tra sd tién 545.000.000d hodc vang
1a 11 lwong vang 24k. Sau nay néu c yéu cau s& khoi kién bang mot vu an khac
theo quy dinh cua phap luat.

5/ Pinh chi ddi v6i yéu cau doc lap cua ong Nguyen Van Pvé viéc yéu cau
cong nhan hop dong chuyen nhuong phan dat 12 cong tam cdy, theo s do thuc té
la 14.876,8m?, t& ban d6 s 01, toa lac ap H, x& H, huyén M, tinh Soc Tring. Sau
nay ong b co yéu cau s& khai kién bang mot vu an khac theo quy dinh ctia phap
luat.

6/ Pinh chi d6i v&i yéu cau doc 1ap ctua ba Nguyén Thi T vé viéc yéu cau
Toa &n cong nhan hop déng chuyén nhugng QSDP dbi véi dién tich 7.120,8m?, to
ban d6 sd 01, toa lac 4p H, x& H, huyén M, tinh Soc. Sau ndy ba T c6 yéu cau s&
khoi kién bé“mg mot vu an khéc theo quy dinh cua phap luat.

7/ Pinh chi d6i voi yéu cau doc 1ap ciia 6ng Duong Vian H vé viée yéu cau
cong nhan hop dong ting cho phan dat dién tich 1a 5.688,9m? tai thira 675, to ban
dd s6 01, toa lac 4p H, x& H, huyén M, tinh Séc Trang.

8/ An phi din sy so thaim:
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- Nguyén don 6ng Hd Van M khong phai chiu 4n phi va duoc hoan tra lai
sO tién tam ung an phi da ndp la 9.700.000d theo B lai thu so 009820, ngay
11/01/2016 ctia Co quan Thi hanh an dan sy huyén M, tinh Séc¢ Trang.

- Bi don 6ng H6 Van T va ba Nguyen Thi P phai chiu 300.000d an phi
dan su so tham. Nhung dugc khau trir vao sb tién tam ung an phi di nop la
300.000d theo B lai thu s6 0005403, ngay 23/1/2019 cua Co quan Thi hanh an dén
su huyén M, tinh S6¢ Trang. Ong T da ndp du an phi.

- S6 tién tam mg 4n phi ma ong Nguyén Vin D da ndp 1a 300.0004d theo
B lai thu s6 0005429, ngay 18/2/2019 ctia Co quan Thi hanh an dan sy huyén M,
tinh S6¢ Trang dugc sung vao cong quy Nha nudce.

- S6 tién tam Gng an phi ma 6ng Dwong Vian H da ndp 1a 300.000d theo B
lai thu s6 0005391, ngay 14/01/2019 ctia Co quan Thi hanh 4n déan sy huyén M,
tinh Soc Trang dugc sung vao cong quy Nha nudc.

- Ngén hang néng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam khéng phai
chiu an ph1 va dugc hoan tra lai s6 tién tam (mg an phi d4 nop 1a 8.383.000d theo B
lai thu s6 0002551, ngay 20/6/2018 ctia Co quan Thi hanh 4n dan sy huyén M, tinh
Soc Trang.

* V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san:

- Ong Ho Van T va ba Nguyén Thi P phai chiu sb tién chi phi thim dinh gia
14 3.339.936d.

- Ba Lam Thi H, 6ng Hura Vian Sang, ba Htra Thi H phai lién déi phai chiu
1.400.000 d so tién chi phi tham dinh.

Do 6ng M d3 nop tam tGng sd tién 3.339.936d va ngin hang da ndp tam Gmg
s6 tién 1.400.000 d&. Nén dng T, ba P ¢6 nghia vu ndp dé hoan tra cho dng M s
tién 3.339.936d. Ba H, dng S, ba H1 phai nop dé hoan tra lai cho Ngan hang s tién
1a 1.400.000d.

* V& chi phi trung cAu giam dinh: Ong T va ba P phai chju 3.860.000d. Do
ong M da ndp tam trng soO tién trén do do6 ong T va ba P phai nop dé hoan tra lai
cho 6ng M.

Cac duong su dugce quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké
tir ngdy tuyén an, riéng cac duong sy ving mit dugc quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét dé
yéu cau Toa an nhan dan tinh S6c Trang xét xir phuc tham.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, va 9 Luét Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc H theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Vién kiém sat nhan dan huyén M; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- TAND tinh Soc Trang;

- Chi cuc T.H.A dan sy huyén M;

- Luu ho so.

Mai Thi Dwong Hai
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