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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN P - BINH THUAN

-\/6i thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Ly Vian Lay

Hoi thAm nhén dan:

1. Ong Nguyén Nam Tién

2. Ong Ngb Anh Tuan

-Thw ky phién toa: Ong Thanh Lé Anh Tuan — Thu ky Toa an nhan dan
huyén P.

-Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén P tham gia phién tda: Ba Pham Thi
Bich Dung - Kiém sat V.

Ngay 28 thang 11 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén P xét xir so
tham cong khai vu an dan sy thy ly sd: 223/2017/TLST-DS ngay 17/11/2017 vé
viéc “ Tranh chdp quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sb
40/2019/QDST-DS ngay 16/10/2019 va Quyét dinh hodn phién toa s
21/2019/QDST-DS ngay 31/10/2019 cua Toa an nhan dan huyén P, gilta cac duong
su:

1. Nguyén don: Ba Triéu Thi Thuc H, sinh nam 1984; Dia chi: xom 2, thon
T, x& C, huyén P, tinh Binh Thuan, c6 mat;

2. Bi don: Ba Lé Thi D, sinh niam 1978, 6ng Nguyén Viin S, sinh nam 1977;
Pia chi: dan phd 29, khu phd H, thi trdn R, huyén P, Binh Thuan. Ong S uy quén
cho ba D, ¢6 mat;

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Huynh Thi T, sinh nim 1964
va 6ng Nguyén Xuén V, sinh nim 1965; Pia chi: x6m 6, xd M, huyén P, tinh Binh
Thuan, Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién ngp ngay 25/10/2017 va nhitng loi trinh bay trong qua
trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Triéu Thi Thuc H trinh bay: Nguyén vao
thang 6 nam 2017 ba c6 nhan chuyén nhugng 01 thira dat néng nhiép cia ho ong
Nguyén Ngoc K, ba Duong Thi T dién tich 6.848m? dit toa lac tai khu vuc dat Cup,
x& M, huyén P. Nguon gdc dat nay 1a caa ba Pham Thanh Q duoc UBND huyén P
cap cho ho Pham Thanh Q vao ngay 20/3/2002 tai gidy chting nhan sé T 320513, s
vao sb cép 824 QSDDb/1. Sau khi mua ba kiém tra do dac thuc té dién tich dat chi
con 5.774,9m? so v6i dién tich trong giéy chimg nhéan tirc gidm dién tich 1.073,1m?,
trudc sy viée néu trén toi co gip ba Huynh Thi T 1a ngudi co dat sat bén dé trao ddi



van dé dat ctia ba bi thiéu nhung ba T khong thira nhan viéc 1an chiém dat, dién tich
dat bi 14n nam trong dién tich dit ma ba T ban cho ba Lé Thi D 6m x 20m, ba D da
xay dung nha kién cd, phan l4n c6 rao B40. Theo ba duogc biét ba T chi ban cho ba
D 6 meét ngang thoi, con trong gidy the hién 7 mét ngang, ba nho Toa lam ro chir ky
ctia bén ban dé 1am cin cr giai quyét vu viée. Ba s& cung cap chit ky miu cia bén
ban dé Toa dbi chiéu xem c6 dung su that hay khong.

Dbi véi ban v& do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén P cung cép
dua theo bién ban thim dinh xac dinh dién tich tranh chép 1a 21,9 m? nim trong
dién tich dat cap cho bai, ba ddng ¥ dién tich 21,9 m? ma Hoi déng da tham dinh va
ba chi yéu cau Toa xem xét giai quyét budc ba T va ngudi lién quan phai giao tra
cho ba dién tich 21,9 m?.

Dai dién bi don ba Lé Thi D trinh bay: Vao thang 4 nim 2015 vo chong ba
c6 ky hop dong nhén chuyén nhugng dat tir vo chong ba Huynh Thi T, 6ng Nguyén
Xuén V bang gidy tay, chua c6 cong ching, chimg thyc voi dién tich ngang 7m va
dai 20m, gia mua ban 1a 50.000.000d (nim muoi triéu doéng), dén nam 2017 gia
dinh ba méi don dat xdy dung nha cip 4 va gia dinh x4y dung léch theo chiéu
hudng tang mat ngang thay vi 7m nay tang 7,2m ngang mat trudc, s& di gia dinh ba
xay hon 1a do gia dinh c6 don hang ranh thiy rong nén xay thém, trong lic xay
kiéng thi baH ra thay cho rang gia dinh ba 1an dat cua baH, baH con ndi véi ba: “tai
sao t6i mua ctia ba T dit chi 6m ma t6i lai xdy 7m” nhung thuc chét gia dinh ba
mua ctia ba T 1a 7m, ba H biéu gia dinh ba xuét trinh gidy mua ban dat ra, ba ciing
biéu baH xuét trinh gidy mua ban dat ciia ba H nhung do ba H khong dua gidy ra
xem nén ba ciing khong dua gidy ra, dén khi UBND xa M moi giai quyét gia dinh
ba mdi dua ra cho can b xa xem.

Ba x4c nhén gia dinh ba khong 14n dat ctia ba H, gia dinh ba mua cua ba T bao
nhiéu thi gia dinh ba xay dung bay nhiéu gia dinh ba chi xay trdi 1én 2 tat dat thoi,
vi nghi do la hang ranh chir khong phai dat cua baH. BaH yéu cau ba T giao tra dat
nhu thé nao ba khong biét, riéng y kién cta vo chong ba dé nghi Toa an xem x¢ét
giai quyét cho thoa dang vai diéu kién khong gy anh hudng dén quyén loi cua gia
dinh ba la duoc.

Tai phién toa ba nhan 18i do khong gip mat cha dat dé xac dinh lai cu thé dién
tich ma nghe 16i ong Truong Quang Toan xay thém 01 mét dat nam trong dat baH
nhung ba khong dong ¥ giao tra d4t ma xin hoan gia tri dat cho baH 3.000.000d, néu
baH khong dong ¥ thi giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan ba Hupnh Thi T trinh bay tai bién
ban ghi loi khai ngay 13/11/2019: Trudc day ba co uy quyén cho 6ng Nguyén
Quang T thay mat ba tham gia giai quyet vu kién véi ba Triéu Thi ThucH nay ong
Toan da chét thi ba s& ty tham gia to ‘tung v6i tu cach 1a ngudi li€n quan. Vi qua lau
ba khong nhé cu thé thoi gian, vo chong ba ¢ sang nhuong cho vo chong ba Lé Thi
D dién tich dat ngang 6m va dai 20m nhung chi mét minh ba ky, chtr khong phai
ngang 7m, con to gidy thé hién vo chong ba ky sang nhugng cho vo chong ba D 1a
khong c6. Vo chong ba chi biét sang nhuong dat cho vo chong ba D, khong lién
quan gi dén vo chong ba nita, baH yéu cau nhu thé nao 1a quyét dinh do Toa.

Phét biéu cua dai dién Vién kiém sat:



Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén P phat biéu y kién vé
viéc kiém sat tuan theo phap luat: Cac budc ctia qua trinh chuén bi xét xir, viéc thu
thap chimg ct va trinh ty thi tuc tai phién toa cua ngudi tién hanh té tung va nguoi
tham gia t6 tung 13 diing quy dinh ctia phap luat td tung dan su;

Quan diém giai quyét vu an: Pé nghi HDXX 4p dung khoan 9 Piéu 26, diém
a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227 BLTTDS, khoan
24 Diéu 3, khoan 5 Diéu 166, Diéu 203 Luat dat dai nam 2013, khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét s 326/2009/PL- UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh murc thu, mién, gidm, thu, nop, sir dung va quéan 1y an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu: Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cta ba Triéu Thi ThucH d6i
vai vo chong ba Lé Thi D, 6ng Nguyén Vin S vé viéc tranh chap quyén sir dung
dat.

Budc vo chong ba Lé Thi D, ong Nguyén Vin S phai thao do vong thanh c6
rao lugi kém B40 (dién tich 21,9m?) trong tong dién tich 5.774,9m? dat nong nghiép
theo Gidy chtng nhan sd T 320513 cho ba Triéu Thi ThucH.

Vé an phi: Ba Lé Thi D va ong Nguyén Van S phai ndp 4n phi theo quy dinh
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, cdn cur vao két qua tranh luén tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Trong qué trinh giai quyét vu an ba Triéu Thi ThucH yéu cau Toa an giai
quyét budc ba Huynh Thi T phai giao tra dién tich 98,3m? dat, sau d6 ba yéu cau ca
ba T va vo chong ba Lé Thi D, 6ng Nguyén Vin S phai thao do kiéng va ludi B40
tra cho ba dién tich 21,9m* (ngang Im x dai 29m)/ 5.774,9m?; Ba D, dng S khong
dong ¥ theo yéu cau ciia baH, vi cho rang 6ng ba xdy dung dung dién tich 6ng ba
nhéan chuyen nhugng tr ba T. Ching t6 day la viéc kién dan sy “Tranh chap quyén
st dung dat” 1a quan hé phap luat thudc truong hop tranh chap khac vé dan su va
thudc thim quyén giai quyét cua Toa an, duoc giai quyét theo B ludt Dan su va
dugc diéu chinh boi Bo luat T tung dan sy.

[2] Bé ching minh cho yéu cdu ctia nguyén don co can cir va hop phap, tai
giai doan giai quyét vu an ba Triéu Thi ThucH chi xudt trinh duy nhat Giay ching
nhan quyen str dung dét s6 T 320513, s6 vao s6 cap 824 QSDP/1 1a dién tich dat ba
nhan chuyen nhuong cua nguoi khac; Pai dién bi don ba Lé Thi D xuét trinh 01
gidy chuyén nhuong dat dé ngay 09/4/2015; Ba Huynh Thi T xuat trinh Gidy chimg
nhén quyén st dung dat s6 S 487479 mang té Lé U. Ngoai ra cac duong su khong ai
cung cap thém tai liu, chimg ctr d&é ching minh cho nguyén vong cua minh.

[3] Xét cac tai li¢u, chirng ctr do cac duong su cung cap:

Can ctr vao tai liéu, chimg cr do cac bén duong su cung cp va céc tai lidu do
Toa an thu thap c6 dugc trong ho so vu an. Hoi dé)ng xét XU xét théy, dién tich dat
ba Triéu Thi ThucH nhan chuyén nhuong ctia ong Nguyén Ngoc Khanh c6 di¢n tich
6.848m? nhung sau khi kiém tra do dac dién tich chi con 5.774,9m? nhu vay thiéu
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1.073,10m?; Con dién tich dat ba Huynh Thi T nhan chuyén nhuong ctia 6ng Lé U
dién tich 5.412m? dat, dién tich dét do lai con 5.310,9, nhu vay thiéu 101,1m? dat,
tinh ra bén nao ciing thiéu, nhung bén baH thiéu nhléu hon, nguyén nhan dat co su
chénh 1&ch, vi day 1a dit néng nghiép tai thoi diém cap do do dac cap gidy theo ban
d6 giai thira 299 nén xac dinh toa do khong chinh xac va khong thé xac dinh méc
gidi cu thé duoc, vi vay viée thiéu dat 1a didu tit yéu xay ra, trong khi trong qua
trinh sang nhuong dat thi cac bén chi thé hién trén s6 dé giao dich, khong chiu do lai
dé xac dinh dang dién tich minh mua ban 1a bao nhiéu. Tuy nhién, sau khi do dac
thuc té dién tich 21,9m? dit nim trong dién tich 5.774,9m? dat ctia baH, tai Toa baH
chép nhan thiéu va déng v voi dién tich do dugc tai bién ban tham dinh cta Toa an
dién tich 21,9m2 va dién tich dét nay hién gia dinh ba D di xay kiéng va dung ludi
kém B40 dai 21,9m, tai phién toa baH yéu cau vo chdng ba D phai thao do ludi kém
B40 tra lai dat cho ba.

Ba D cho rang vo chong ba nhan chuyén nhuong ctia ba T ngang 7m cho nén
ba xdy du 7m con dat baH thiéu nhu thé nao thi ba khong biét, bang chung 1a to
gidy mua ban dat giita vg chong ba vdi v chong ba T ky ngay 09/4/2015. Qua lam
viéc tryc tiép véi ba Huynh Thi T, ba T khai ba chi sang nhuong dat cho vo chong
ba D dién tich (Ngang 6m va dai 20) chit khong phai 7m nhu trong gidy va ba xéac
nhan chi mot minh ba giao dich v&i vo chong ba D, chong ba (Ong Nguyén Xuan
V) khong cung ky sang nhuong dat cho vo chong ba D. Vi vay, ¢6 co so xac dinh 1a
ba T chi sang nhuong cho vo chong ba D la ngang 6m chir khong phai 7m nhu ba D
khai. Bong thoi, do dat nay 1a dat nong nghi¢p chua chuyén muc dich str dung sang
dat thd cu nhung gia dinh ba D lai cat nha, ba D di st dung sai muc dich va dién
tich nay lai co su tranh chip va nim trong dién tich 5.774,9m? dat cua baH. Hon
nita, trong khi tranh chap thi UBND x4 M di c6 dong thai ngan chan nhung gia dinh
ba D khong tam ngung van ctr xay dung trén phan dét tranh chap nén phan 16i hoan
toan thudc vé gia dinh ba D. Tai phién toa ba D thira nhan gia dinh c6 156i da xay
dung rio lan sang phan dat ciia baH nhung ba khong chiu giao tra dat ma xin hoan
gia tri dat, vi néu thao do sé _gay thiét hai cho gia dinh ba. Chimg to rang gia dinh ba
D ¢6 xay dung 1an sang phan dat baH nén ba méi thira nhan nhu vay. Vi vay, Hoi
dong xét XU x¢ét thay, c6 du co sé xac nhan gia dinh ba D ¢d 1an dat cua baH 21,9m?
dat, tuy nhién phan dat nay chi xay kiéng lam hang rao va dung ludi B40 néu thao
do thi cing khong thiét hai gi nhiéu so véi gia tri dat. Néu nhu bugc gia dinh ba D
hoan tién cho baH thi mat ngang dat ciia baH sé& bi thiéu va 1am mat gia tri dt gay
bat 1oi cho baH nhiéu hon so v6i vo chong ba D. Nghi nén budc vo chong ba D, 6ng
S thao do kiéng hang rao va ludi kém B40 giao tra 21,9m? cho baH sir dung 1a phu
hop hon.

Theo don khoi kién baH yéu céu baT glao tra dat, tai giai doan giai quyét vu
an ciing nhu tai phién tda baH yéu cau ba T cung vo chong ba D phai thdo d¢ tra lai
dat cho ba, nhung qua x4ac minh dién tich dat tranh chap nam trong phan dat vo
chong ba D xiy dung cho nén dé dam bao quyén loi cho cac bén nén can phai Xac
dinh lai tu cach duong su dang theo quy dinh, vi vy tu cach co thay d6i nhu sau:
Xac dinh vo chong ba Lé Thi D, 6ng Nguyén Vin S tham gia té tung voi tu cach 1a
bi don, con vo chong ba Huynh Thi T, 6ng Nguyén Xuan V xac dinh 13 ngudi co
quyén lgi, nghia vu lién quan.



Quan diém cua Pai dién Vién Kiém sat dé nghi HDXX chip nhan toan bo
yéu cau khoi kién cua ba Triéu Thi ThucH dbi véi vo chong ba Lé Thi D, éng
Nguyén Vin S vé viéc tranh chip quyén su dung dat. Budc vo chong ba Lé Thi D,
ong Nguyén Vin S phai thao dd vong thanh cé rao ludi kém B40 (dai 21,9m) trong
tong dién tich 5.774,9m? dit nong nghiép theo Gidy chimg nhén s T 3205 13 cho ba
Triéu Thi ThucH. Xét thay, quan diém cua dai dién cua Vién Kién sat v& quan hé
phap luat tranh chip va duong 16i giai quyét phu hop véi quy dinh phap luat nén ghi
nhan.

[4] Tu nhiing phén tich, nhan dinh néu trén. Hoi ddng xét xir, xét thdy c6 du
CO SO chap nhan yéu cau cua ba Tri¢u Thi ThucH dbi voi vo chong ba Lé Thi D,
ong Nguyén Vian S vé viéc tranh chip quyen str dung dat. Budc vo chong ba Lé Thi
D, 6ng Nguyén Van S phai thio do kiéng rao va lu6i kém B40 (dai 21,9m) giao
dién tich 21,9 m? d4t cho ba Triéu Thi ThucH dugc quyén sir dung.

[5] Vé an phi: Ba Lé Thi D va 6ng Nguyén Vin S phai chiu 4n phi theo theo
quy dinh tai Nghi quyét sé6 326/2009/PL- UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctiia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh mire thu, mién, giam, thu, nop, sir dung
va quan ly an phi, 1¢ phi Toa an.

[6] Vé chi phi khéac: Puong su khong yéu cau giai quyét nén khong xem xét.

Vi cac 1€ trén,
Ho1 dong xét xr, )
QUYET DINH:

[1] Ap dung: Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém c khoan 1
Piéu 39, Piéu 147, Diéu 227 BLTTDS, khoan 24 Diéu 3, khoan 5 Diéu 166, Piéu
203 Luéat dat dai nam 2013;

Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2009/PL- UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh muc thu, mién, giam, thu,
ndp, str dung va quan ly an phi, 1¢ phi Toa an.

[2] Tuyén x: Chap nhén yéu cau cia ba Triéu Thi ThycH dbi v6i vo chong
ba Lé Thi D, 6ng Nguyen Van S vé viéc tranh chap quyén sir dung dat.

Budc vo chong ba Lé Thi D, 6ng Nguyén Vian S phai thao do kiéng rao va
ludi kém B40 (dai 21,9m) giao cho ba Triéu Thi ThucH dugc quyén str dung dién
tich 21,9 m2 dit nam trong té)ng dién tich 5.774,9m? tai Giay chimg nhan s6 T
320513 do UBND huyén P cap ngay 20/3/2002 mang tén Pham Thanh Quy Quynh.
Viéc thao do va giao dAt khi ban an c6 hiéu luc phap luét.

[3] Vé an phi: Ba Lé Thi D va 6ng Nguyén Vin S phai nop 300.000d (Ba
tram ngan dong) an phi dan sy so thim. Ba Triéu Thi ThucH tu nguyén nop thay
phan an phi cho ba D va Ong S. BaH da nop 500.000d (Nam trim ngan dong) tam
ung an phi tai bién lai thu so 0014171 ngay 06/11/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an
huyén P nén hoan tra cho baH 200.000d (Hai tram ngan dong) tam tmg an phi.

[4] V& quyén khang cdo: An xir cong khai so tham c6 mit nguyén don, dai
dién bi don, bao cho ho biét co quyén khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mat duoc quyén khang céo
ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay duoc giao nhan hodc niém yét cong khai ban
an.



Truong hop ban 4an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thoi hiéu thi hanh 4n duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — chu tga phién toa

Noi nhdn:
- Toa an tinh;
- VKS ND (tinh + huyén);
- Céc duong su.
- Luat su;
- THA Huyén
- Luu HS. .

Ly Van Lay



