TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GO QUAO Péc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n sd: 40/2022/DS-ST
Ngay: 15-9-2022

“V/v kién tranh chdp hop dong
cam ¢ quyén sir dung dat”

NHAN DANH
_ NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN GO QUAO, TINH KIEN GIANG

Vé6i thanh phan Hoi dong xét xir so thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Van Ton.

Cdc héi tham nhén dan:

1. Ong V& Van Liém.

2. Ong Danh Ut Nho.

Thu ky phién toa: Ong Thai Vii Puc — Thu ky Toa an nhan dan huyén Go
Quao, tinh Kién Giang.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Go Quao tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Ctc — Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 9 nam 2022 tai phong xét xtir Toa 4n nhan dan huyén
GO Quao xét xtr so tham cong khai vu an déan sy da thu 1y s6: 72/2021/TLST-DS,
ngay 31 thang 3 nam 2021 vé viée “Tranh chdp hop dong cam cé quyén sir dung
dat”.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir so tham sé: 12/2022/QDXXST-DS,
ngay 11 thang 8 nam 2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Cao Vin U, sinh ndm 1970 va ba Tran Thi Thuy L, sinh
nam 1977. Cung dja chi: 4p X, x4 VHHB, huyén G, tinh Kién Giang. C6 mit

2. Bi don: Ong Truong Thanh T, sinh nim 1986 va ba Pham Thi Thu T1,
sinh nam 1985. Cung dia chi: S6 2, khu phd PT1, thi tran GQ, huyén G, tinh Kién
Giang. Chd & hién nay: 4p X, xa VHHB huyén G, tinh Kién Giang. Vang mat

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 29/3/12021 va loi khai tai tai phién toa nguyén don
ba Tran Thi Thuy L trinh bay:

Ngay 30/10/2020 ong Truong Thanh T, ba Pham Thi Thu T1 c6 lam glay
cam c6 nha dat cho Vg chong ba cin nha sb 44, duong Triéu Thi Trinh, khu pho
Phuéc Trung 1, thi tran GO Quao dién tich 82m? véi sb tién 13 130.000.000 dong,
thoi han cAm cé 12 01 ndm va vo chong 6ng T, ba T1 c6 thué lai nha nay dé o, gia
thué 12 15.000.000d6ng/nam, tinh ra mdi thang 1.250.000d6ng. Ong T, ba T1 ¢6 tra
duoc 04 thang tién thué va dén nay con ng 04 thang tién nha. Bén thang 3/2021 vo
chong ba phat hién nha cam cb noi trén da ban cho nguoi khac; nén vo chdng ba da
nhiéu 1an yéu cau 6ng T, ba T1 tra lai tién cdm c6 nha dat 1a 130.000.000d nhung
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ong T, ba T1 cur hira hen ma khong tra, nay vg chong ba thong nhat chim dit hop
ddng cam cb dat noi trén; vé sb tién thué nha ma vo chong ong T, ba T1 con no 1a
5.000.000d thi vo chdng ba khong yéu cau ong T va ba T1 ‘phai tra ntra. Nay, vo
chong ba yéu cau Ong T, ba T1 phai tra lai tién cam ¢ nha dat 1a 130.000.000d 1am
mot 1an, vé 13i suét thi khéng yéu cau. Ba yéu cau tinh 14i tra cham sau khi an c6
hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 357 B luat dan su.

* Nguyén don 6ng Cao Vin U trinh bay: Ong hoan toan théng nhét véi trinh
bay & trén cta ba Tran Thi Thuy L, yéu cau 6ng T, ba Tlphai tra lai tién cAm cb
nha dat 13 130.000.000d 1am mot 1an, ngoai ra khong con y kién nao khac.

* Tai bién ban ldy 101 khai ngay 13/7/2021 bi don ong Trwong Thanh T trinh
bay Péi voi yéu cau khai kién cua 6ng Cao Van U, ba Tran Thi Thuy L thl ong
thong nhat, 6ng thira nhan vao nam 2020 6ng va ba Thu T1 c6 lam gidy cam c¢6 nha
s6 44, duong Triéu Thi Trinh, khu phd Phudc Trung 1, thi trin Go Quao dién tich
82m? cho vo chdng ong U, ba L véi sb tién 1a 130.000.000 ddng; tai thoi diém lap
hop dong cd nha dat nay thi 6ng U, ba L da biét nha dat nay da thé chap cho Ngan
hang. Vo chong 6ng c6 thué lai nha nay dé ¢ tir thang 10/2020, qua trinh thué nha
thi vg chong dng c6 dong tién nha dy du, sau nay do hai bén xay ra cy cai nén tir
thang 3/2021 dén nay vo chong 6ng khong cd tra tién thué nha cho éng U, ba L.
Nay, ong cling dong y cham dut hgp dong cam cd dat noi trén.

* Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 27/4/2021 bi don ba Pham Thi Thu T1 trinh
bay: VAo nim 2020 thi vo chong ba ¢ vay tién cta 6ng Cao Vin U, vo 1a ba Tran
Thj Thuy L véi so tién 100.000.000 dbng, dén thang 10/2020 thi 6ng U, ba L c6
tinh toan ket sO lai tong cong gbe cong va 13i 1a 130.000.000 dong, sau d6 hai bén
lam gidy cam co nha dat can nha s6 44, duong Triéu Thi Trinh, khu phé Phudc
Trung 1, th tran ‘GO Quao voi s tién 130.000.000 ddng va vo chong ba cling thong
nhit viéc cam cb nha dat nay. Nam 2021 do khong cé kha nang tra ng nén Ngan
hang TMCP Kién Long — PGDBN 1a bén nhan thé chap di ban can nha noi trén dé
thanh toan khoan ng vay cua vo chong ba tai ngan hang. Nay, ba cing dong v cham
dut hop dong cam cd dat néi trén va thira nhan ng 6ng U, ba L sb tién cam c¢b nha
dat 1a 130.000.000d.

Qua yéu cau cua ong Cao Van U, ba Tran Thi Thuy L yéu cau tra lai 5O tién
130.000.000 dong tién nhan cam c6 nha thi ba déng ¥ va khong co yeu cau gi; doi
v6i s6 ng ctia 6ng U, ba L thi ba ¢ y kién chia d6i cho ba va 6ng T, mdi ngudi nhan
tra cho 6ng U, ba L 65.000.000 dong.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Go Quao phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luét t tung caa Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa da thuc hién dang theo cac quy dinh cua Bo luat T tung dan sy, ddi véi
nguyén don di chip hanh va thyc hién dang cac quy dinh cua phap luat, bi don
chua thyc hién ding theo quy dinh tai Piéu 70, 72 BLTTDS, nhung con vi pham vé
thoi han chuan bt xét xur. Vé huéng giai quyet vu an, cac bén da tu nguyén cham
dut hop dong cam cb quyen sir dung dat; dé nghi HDXX chap nhén toan bo yéu cau
cua phia nguyén don v€ viéc tranh chap hop dong cam cd quyén str dung dat va dé
nghi hity hop déng cam cb nha dat. Budc bi don 6ng Truong Thanh T, ba Pham Thi



Thu T1, mdi ngudi phai co trach nhiém tra lai cho nguyén don 13 65.000.000d6ng
va tinh an phi DSST cho b1 don theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu cé trong ho so vu dn, ciing nhir qua cudc xét
héi va tranh tung tai phién toa trén co s xem xét ddy di, toan dién chimg cir
HDXX nhan dinh vu an nhw sau:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Cin c vao yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, 10i trinh bay cta bi don va cin ¢t vao khoan 3 Piéu
26 Bo luat to tung dan su, vu 4n c6 quan hé phap luat tranh chap hop dong cam cd
quyén st dung dét. Trong vu an nay bi don 6ng Truong Thanh T, ba Pham Thi Thu
T1 ¢6 noi cu tra tai huyén Go Quao, tinh Kién Giang nén can cr diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat td tung dan sy, vu an thudc tham quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Go Quao, tinh Kién Giang.

[2] Vé su c6 mit ciia duong su: Bi don 6ng Truong Thanh T, ba Pham Thi
Thu T1 da dugc triéu tap hop 1¢ nhung van ving mit nén Hoi dong xét xtr van tién
hanh xét xtr theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227, Piéu 228 B luat t6 tung dan su.

[3] Ve giao dich cam c6 dat: Cac bén duong sy déu thira nhan c6 xéac lap hop
ddng cam c¢b quyén sur dung dat va can nha sb 44, duong Triéu Thi Trinh, khu phd
Phudc Trung 1, thi trin Go Quao voi dién tich 82m’ vao ngay 30/10/2020, dé ong
T, ba T1 nhan 130 000.000d6ng cta 6ng Cao Vin U, ba Tran Thi Thuy L thoi gian
cém ¢ 13 01 nam theo gidy c6 nha dat 1ap ngay 30/10/2020. Qua trinh lam viéc tai
Toda an thi hai bén théng nhat chim dut hop dong cam cb dat va bén bj don 6ng T,
ba T1 thira nhan ng va déng ¥ tra lai cho bén nguyén don s tién 130.000.000ddng.
Xét thay giao dich ¢ dat giira hai bén c6 ndi dung va hinh thirc phu hop quy dinh
tai Piéu 309 Bo luat dan su. Thoi dlem hai bén thoa thuan xac lap co dat vao nim
2020 voi d6i tueong cam cb 14 quyén st dung dat thi phap luét vé dat dai khong ghi
nhén cho nguoi su dung dat dugc quyén cam cd quyén st dung dat, khong diéu
chinh vé trinh ty, thi tuc dang ky cam c dét theo quy dinh tai Diéu 167 Luat dat
dai nam 2013. Do d6, giao dich dan sy cAm cb quyén su dung dat giita dng Cao
Van U, ba Tran Thi Thuy L voéi 6ng Truong Thanh T, ba Pham Thi Thu T1 theo
gidy cb nha dét 1ap ngay 30/10/2020 da vi pham diéu cAm cia Luat dat dai nén giao
dich dan su cam nha dat nay bi vo hiéu, khong lam phat sinh, thay doi, chap dut
quyen nghia vu déan sy cua cac bén ké tir thoi diém xéc 1ap nén Toa an chap nhan
yéu cau cua bén nguyén don vé tuyén bd giao dich cAm cd quyén st dung dat va
can nha s 44, duong Triéu Thi Trinh, khu phd Phuéce Trung 1, thi trin GO Quao
véi dién tich 82m2 lap ngay 30/10/2020 gitra 6ng Cao Van U, bét Tran Thi Thuy L
véi ong Truong Thanh T, ba Pham Thi Thu T1 bi v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu
122, 123, khoan 1 Diéu 131 B9 luat dan sy. Mic khac cac bén duong su déu théng
nhat chdm dut hop dong cAm c¢b quyén st dung dat noi trén, xét viéc thoa thuan nay
1a phu hop theo Diéu 422 Bo luat dan su nén HDXX chép nhan.

[4] Vé tién cam c6 nha dat: Tai phién toa nguyén don yéu cau 6ng Truong
Thanh T, ba Pham Thi Thu T phai tra lai tién nhan cam c6 1a 130.000.000 dong va
chia d6i s6 no nay do 6ng T va ba T1 di ly hon, xét yéu cau nay 1a c¢6 cin clr nén



can budc ong T va ba T1, mdi nguoi phai ¢é trach nhiém tra lai cho nguyén don la
65.000.000d6ng.

Péi véi s6 tién thué nha 5.000.000d tai phién toa ong Cao Vian U, ba Tran
Thi Thuy L xin rat lai va khong yéu cau 6ng T va ba T1 phai tra nén cin ctr vao
khoan 2 Diéu 244 Bo luét td tung dan sy, dinh chi xét xir mdt phﬁn yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 6ng Cao Vian U, ba Tran Thi Thuy L.

[5] An phi dan su so tham: Ong Truong Thanh T, b Pham Thi Thu T1 phai
chiu an phi dan sy so thdm co gia ngach trén sb tién phai thi hanh.

Nguyén don ong Cao Van U, ba Tran Thi Thuy L dugc nhan lai s6 tién tam
mg 4n phi da nop 1a 3.200.000d theo bién lai thu tién tam tmg an phi s 0002736
ngay 31/3/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Go Quao.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ¢t vao Diéu 122, 123, khoan 1, 2 Diéu 131, Diéu 309, khoan 2 Diéu 422
B6 luat dan su; khoan 2 Diéu 244, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém
a khoan 1 Piéu 39 va cac Diéu 147, 227, 228 Bo luét T6 tung dan sy nam 2015;
Piéu 167 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy Ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
ndp, quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xr:

1. Pinh chi xét xr mdt phan yéu cau khai kién cua nguyén don éng Cao Vin
U, ba Tran Thi Thuy L d6i véi s6 tién ong U, ba L yéu cau ong T, ba T1 tra tién
thué nha 1a 5.000.000d.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua ong Cao Van U, ba Tran Thi Thuy L d01
voi ong Truong Thanh T, ba Pham Thi Thu T1 vé tranh chap hop déng cAm cb
quyén sir dung dat.

Giao dich cam ¢ quyén st dung dat duoc xéac lap ngay 30/10/2020 gitta 6ng
Cao Van U, ba Tran Thi Thuy L ddi véi 6ng Truong Thanh T, b Pham Thi Thu T1
bi v6 hi€u, do cac bén da ty thoa thuén cham dit hop dong cam cb quyén st dung
dat.

Budc 6ng Truong Thanh T, ba Pham Thi Thu T1 phai tra lai cho éng Cao
Vin U, ba Tran Thi Thuy L s6 tién 130.000.000d (Mot tram ba muoi triéu dong).
Trong d6 phan nghia vu cta ong T 1 65.000.000d (Sdu muwoi lim triéu dong), ba T1
12 65.000.0004 (Sau muoi lam tri¢u dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i sut quy dinh tai
Diéu 357 Bo luat dan sy.

3. V& 4n phi dan sy so thim: Budc 6ng Truong Thanh T, ba Pham Thi Thu
T1 phai ndp an phi dan su so tham s6 tién 1a 6.500.000 dong (mdi ngudi phai ndp 1a
3.250.000 dong).

Tra lai cho nguyén don 6ng Cao Van U, ba Tran Thi Thuy L s tién tam tng
an phi 3.200.000d theo bién lai thu tién tam Gng an phi s 0002736 ngay 31/3/2021
cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Go Quao, tinh Kién Giang.
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4. Vé quyén khang cao: Nguyén don co quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mat tai phién tda co quyén khang
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban 4an dugc niém yét
theo quy dinh.

Truong hop ban an quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 9 Luat thi hanh 4n
dan sy va Diéu 7, Piéu 7a va Piéu 7b Luét thi hanh 4n dan sy sita doi, bd sung nam
2014, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- Toa an tinh;
- Vién KSND H. Go Quao;
- Chi cuc THADS H. G06 Quao;
- Céc duong su;
- Luu HSVA.

Tran Van Ton



